TAJEKOZTATO

a Képviselb-testiilet 2022. februar 23.-ai (ilésére
Targy: BHESZ és Telepiilésképvédelmi rendelet modositasainak inditasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Fenti targy( el6terjesztéshez az alabbi tajékoztatast szeretném még Ondk elé tarni, dsszefoglalva
az épitésligy jelenlegi helyzetéhez vezetd okokat, torténéseket;

Az elmilt idészakban szamos sajtéorganum foglalkozott az agglomeraciéban tapasztalhato, évek
ta tartd betelepiilési hulldmmal. Ez a jelenség Budadrsét sem kertilte el, 1évén az agglomerécid
egyik legkedveltebb telepiilése.

Magyarorszagon az elm0lt id0szakban évente t6bbszdr is valtoztak az épitésiigyi jogszabalyok. A
legnagyobb hatast kivalto intézkedés az egyszerii bejelentés bevezetése volt 2016-ban,
melynek kdvetkeztében mar nem engedélykiteles a legtibb lakdépllet épitése vagy blvitése, a
szomszédok nem tgyfelek, sem nekik, sem a telepllés énkormanyzatanak nincs beleszélasa ebbe
a folyamatba. Ezen intézkedés felvallalt indoka az épitésiigyi blrokraciacsékkentés, az eljarasok
egyszeriisitésenek szandéka volt, mely énmagéban dicséretes lenne, a megvaldsitas azonban
lényegesen tobb problémat okozott, mint amit megeldzni kivant. A sajatos O] jogintézmény
kbvetkeziében — kdszénhetben a CSOK és AFA kedvezmények altal generalt megndvekedett
épitési kedvnek is — soha nem latott mértékben szaporodtak meg a csaladi hazak kbzé ékelbds
tarsashazak, szomszédjogokat is sérté beruhazasok. Amig régebben ugyanolyan beépitési mutatok
mellett egy telekre épiilt egy csaladi haz, max. a felndtt gyereknek beépitettek késbbb a tetdteret,
jelenleg csak a befekteti érdekek dominélnak, maximalis programot terveznek minden telekre,
elbontva az akér még csak 20-30 éves csaladi héazakat is. A megndvekedett épitési kedv
eredményét jol illusztraliak a KSH adatai is, alabb latszik a 2016.-ban bevezetett intézkedések
~ eredménye, miszerint kézel haromszoroséra nétt hirtelen a bejelentett épitendd lakasok szama:

Iddszak Lakasallomany {db) Epitett lakasok szama (db) Az év folyamén kiadott (j
épitési engedélyek és egyszer(i
bejelentések alapjén
letesitendd lakasok szama (db)

2013. év 10876 25 53

2014. év 10899 23 46

2015. év 10933 36 73

2016. év 10974 49 195

2017. év 11038 64 194

2018. év 11160 122 191

2019. év 11212 58 124

2020. év 11347 135 141




A lakasszamok tekintetében a Képviseld-testiilet a HESZ-t tobbszor modositotta:

2016. A Kéhegyen szigorodtak a szabalyok, egy éplilethen csak 1 lakas lehet, 300m2 telekméret
felett lehet 2 épiilet.

2017. A kertvarosi dvezetben a telekminimum 1,5-szeres mérete felett lehet mar csak 2 épiiletben 3
rendeltetés, ill. a ketszeres telekméret felett két épllet, melyek max. 2 lakasosak. A kisvarosias
dvezetekben a telekmérethez viszonyitott lehet az ethelyezhetd lakasszam (200, 150, 120m2-ként

1db).

2020. A kertvarosi dvezetekben csak a telekminimum kétszeresét elérd telken lehet max. 2 épiiletet
ethelyezni. Ezt szigoritani tovabb nem lehet, nincs értelme, hiszen az ennél nagyobb telket mar
meg [ehet osztani.

2022. Jelen eldterjeszteslinkkel célunk az, hogy a belvarosban lévd ingatlanokon nagyobb
aranyban épiilienek lakésatol eltéré rendeltetések, ill. hogy a kisvarosias Ovezetekben az
elhelyezhetd programot egy epiiletben valositsak meg, elkeriilve ezzel, hogy a tdmbbelsékbe
ékelddjenek szabadonalld Gjabb épliletek.

Jogszabalyvaltozasok (a teljesség igénye nélkiil), melyek lassan teljesen kiliresitik a telepilések
veleményezési jogait, beleszblasukat az épitett kérnyezetilk alakulasaba;

2013. ota Budadrsnek nincs épitésigyi hatésagi jogkdre, Igy az épitkezések ellendrzésére,
kivizsgalasara sincs lehetéségiink. Amennyiben szabalytalansagrol szerziink tudomast, egyetlen
eszkdziinkkel tudunk élni: kérhetjik Budakeszi Epitéshatosagot, hogy inditson épitésfeliigyeleti
eljarast. Ezen eljarasok eredményérdl azonban rendszerint nem is értesdillink.

Ezevben vezetiék be a telepllésképi véleményezési eljarast (TKV), ill. bejelentési eljarast (TKB).
Elébbi eseteben az épitési engedélyezési eljarasban mondhatott véleményt a polgarmester, utbbbi
a keritések, melléképliletek engedélyezésérdl sz6!.

2016.-ban bevezették az dnkéntes jogkbvetésen alapuld egyszer(i bejelentést a lakéhazakra, Az
elsé felévben csak egy utcakép és helyszinrajz alapjan mar lehetett is épitkezni. Ez ellen minden
resztvevd tiltakozott, a telepilések és a szomszédok semmit nem tudhattak az éplig éplletekrl. A
tervek elkészitésekor a HESZ néhény elGirasat kell csak betartani. Miutan a legnagyobb szadmban
lak6hazak épiilnek, és azok mar nem épitési engedélykdtelesek, a TKV jogintézménye szinte
teliesen kiliresedetf, mar leginkabh csak a gazdasagi, ipari épliletekhez kell kikémi a polgarmester
véleményét,

2017 -ben a telepiilések tiltakozasa eredményeként kbtelezOvé tették a telepilésképi elbirasokat
tartalmazd Telepiilésképi Arculati Kéziknyv és a Telepllésképi Rendelet (TKR) elkészitését. A
HESZ egységes el6iras csomagjat szét kellett bontani, teljesen zavaros, logikatian médon. Innenté
a telepiileskepi eljarasokban mar csak azt vizsgalhatja a polgarmester, hogy a kerités z8ld szin(i-e,
a tetén szép piros-e a cserép.

lgaz bevezethettilk a kdtelezd szakmai konzultaciot (SZK), azonban annak elmulasztasa sajnos
semmilyen kévetkezménnyel nem jar...

2020.-ban megsziintették a fellebbezési jogot, igy a szomszédok (akik mar amigy is csak az
epitési engedélyezési eljarasok esetén lehettek ligyfelek) mar csak birosagon szerezhetnek érvenyt
jogaiknak.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold jogszabalyok valtozasa miatt a tarsashazak lakasszamat egy
egyszer(i alapitéokirat modositassal lehet ndvelni, nem kell hozza hatésagi bizonyitvany, igy senki
nem ellendrzi, hogy az jogszeri-e.




2021. Megsziintették a telekalakitasok esetében a jegyzGk hataskoret, mely a szakhatosagi
allasfoglalas kiadasat jelentette. Innentél nem tudjuk ellendrizni, megakadalyozni a tulépitett telkek,
szabalytalanul elhelyezkedd épliletek probléméjét, hiszen egy telekalakitas soran helyismeret is
sziikséges (légifotd, épiletallomany, régi iratanyagok).

Felemelték az egyszer(i bejelentés hatarat 1000m2 hasznos alapteriilet, 6 lakas mértékre.

A parkoldszamot év elején szigoritottak a kételezé szam 1,5-szeresére, majd 1 hénap mdlva
feloldottak ugy, hogy még a helyi rendeletekben szerepld tobbleteldirast sem kell betartani. Ez most
azt jelenti, hogy 1 lakashoz csak 1 parkolot lehet megkdvetelni annak ellenére, hogy szinte minden
csaladnal min. 2 gépkocsival lehet szamolni, a csaladihazas dvezetben, kiemelt teriileten akar 3-4
db.-bal is.

Az épitési engedélyek kiadasakor nem kell kdtelezéen figyelembe venni a TKV eljarasban sziiletett
véleménylinket, csak bizonyitékként kezelheti az épitéshatosag.

A szabalyozasi vonalak szerinti telekalakitast -mely a késébbi Utszélesités alapfeltétele-nem kell
lakd és ldUldéplilet épitése esetében végrehajtani, igy az énkormanyzatokra haritjak a lakoutcak
rendezéséhez a kozterlleti részek kisajétitasat, holott az leginkabb az ottlakok érdeke lenne.

2020.-2021. A veszélyhelyzeti eldirasok egyméasra épiild, egymast kioltd valtozasai olyan
kdvethetetlenek, hogy az NJT sem tudja naprakészen kezelni, pedig ez komoly jogbizonytalansagot
okoz, hiszen bizonyos épitésiigyi szigoritasok figyelmen kiviil hagyhatdk.

Fenti jogszabalyokvaltozasokat rendszerint egyik naprél a masikra vezették be, nem sok idét
hagyva a felkésziilésre, tanulasra, tajékoztatasra. Ezzel szemben a HESZ médositasa pld. teljes
eljarasban min. 1 év. llyen el6irasok mellett nagyon lassan, kdriilményesen lehet csak az orszagos
valtozasokat lekdvetni.

Budadrs, 2022. februar 21.

ittinghoff Tamas
polgarmester  /

A tajékoztatast keszitette:

Miiszaki Ugyosztaly Féépitészi Iroda

Csik Edina, féepitész



