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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kiviljegyzett kivett beépitetlen terlilet megnevezésl(i ingatlan aktualizalt forgalmi értékét a
fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékdvezet Naphegy
Ovezeti besorolas Lke-5/SZ
A telek mérete m* 147
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 6 432
Forgalmi érték Ft 950 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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1. Elézmények

A Budabrsi Polgarmesteri Hivatal M(iszaki Ugyosztaly megbizasi szerzddése alapjan az
Avant.immo Mérndki és igazsagligyi Szakértoi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2020. januér 15-i szakvéleménnyel
egyltt érvenyes.

Budatrs, Alma u. 18, 2196/3 hrsz
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2. Ingatlan &sszehasonlité adatok

Ertékelends

3 Gazdasdgi tényez8k

4 |[Ar(F) 58 000 000 | 400 000 000 | 68 500 000 | 129 900 000
5 | Informécié forras Ingatlae.com Ingatlan.com Ingatian.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapteriliete (m®) 147 966 4 600 1100 1392
7_| Fajlagos &r (F¥m?) 75 847 60 041 86 857 62 273 93 319
8 | Ingatlan jellege Lke-5/5Z Lakoovezet Lakoovezet Lekddvezet Lakddvezet
9 | Az ér jellege Ajaniat Ajaniat Aléniat Ajaniat
10 | Korrekcits tényezd 0,80 0,90 0,80 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrakcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekeigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idopontja 2022, 2022. 2022, 2022. 2022,
16 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt &r 52200000 | 360000000 | 81850000 | 115910000
18 | Korrigalt egységar (FtUm") 88 083 54 037 78 261 56 045 83 587
19 Helyszinl tényezdk

20 | Megkdzelithetdség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekeibs tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80
22 | Elhelyezkedés az utcan belll jobb jobb johb jobb
23 | Korrekcids tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
24 | Infrastruktara, kézmiivek az utcan ua. va. ua. ua.
25 | Korrekcigs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kdzmdvek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,90 0,50 0,90 0,80
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
28 | Korrekcids tényez& 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigéit egységér (Ft/m°) 39 218 31125 45078 32 282 48377
31 Eladhatésdgi tbnyezbk

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznathatésag, funkceid, oldalarany, ktzmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekeids tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcits tényezs 0,90 0,90 0.90 0,00
38 : Panorama Nincs jobb jobb jobb jobb
30 | Korrekciés tényezé 0,90 0,90 0,90 0.80
40 j Epitési elbirdsok, kétdttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekeios tényezd 0,90 0,90 0,50 0,90
42 | Nbvényzet jobl jobb Jobb jobb
43 | Korrekcids tényezs 0,80 0,90 0,90 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft'm®) 6 432 5105 7 394 5 295 7 935
45 | Szamitott forpalmi drték, Ft 045 554

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft
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