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ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

A kívüljegyzett  kivett beépítetlen terület megnevezésű  ingatlan  aktualizált forgalmi  értékét a
fordulónapon, az alábbiak szerint állapítottuk meg:

Értékövezet Naphegy
Övezeti besorolás Lket/SZ
A telek mérete m2 147

Fajlagos forgalmi érték Ft/m2 6432
Forgalmi éhék Ft 950 000

A megállapított forgalmi érték áfát nem taítalmaz.

t- uqú±
Bárffaj László

okl.  ü.  mémök
ingatlanforgalml igazságügyi szakértö

Budaör§, Alma u.18. 2196/3 hrgz
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1. Előzmények

A  Budaörsi   Polgámesteri   Hivatal   Műszaki   Ügyosztály  megbízási  szerzödése  alapján  az
Avant.lmmo  Mérnöki  és  lgazságügyi  Szakértői  Kft.  elkészítette  a  kívüljegyzett  ingatlan  for-
galmi  értékbecslésének aktualizálását. Az aktualizálás a  2020. január  15-i szakvéleménnyel
együtt érvényes.

Budaörs, Alma u.18.  2196/3 hrsz
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2. lngatlan össz®hasonlító adatok

1 Értékelendóffiü ` 1 2 3 4
-:±>a:a}líÉ+n€li±±z#*s®affiz±zzam%Ézm±:*swfi:

+.-

3

íi5. ~       L<iffi  n   =`  j      -      üiÁg      ,Gazdastg;tónyüök
•/-,                       `

4 Ár (Ft) 58 000 000 400 000 000 68 500 000 129 900 000

5 l nfomáció forrás lnoatlat` com lmaflan.cm hge'm c- lnoalLan  com

6 lngatlan aiapterüiete (mz) 147 966 4600 1100 1392

7 Fajlagos ár (Fvm`) 75 647 60 041 86 957 62 273 93  319

8 lmatlan ielleqe Lke-56Z bkóovezet Lakóovezet Lakóövezet Lakóövozet

9 Az ár jellege Aűn'at Ajánlat Ajánlat AJánlat

10 Korrekciós tényezö 0,90 0,90 0,90 0,90

11 Tulajdonjogi viszony Onkom. 'ul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon

12 Korrekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1,00

13 Terhek (BzolgaLom,  hagzn6lat) ua_ ua_ L'a_ ua_

14 Korrekciós tényezö 1.00 1,00 1,00 1,00

15 Eladás/ajánlat idöpontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.

16 Korrekciós tényezö 1,00 1,00 1,00 1,00

17 Korrigált ór 52 200 000 360 000 000 61  650  0Cio 116  910 000

18 Korrigált egységár (Ft/mz) 68 083 54 037 78 261 56 045 83 987

19 H®Iysíz[nl "yüök
20 Megközelíthetöstg jobt, jobb jobb jobb

21 Korrekciós tényezö 0,80 0,80 0,80 0,80

22 Elhelyezkedég az utcán belül jobb jobb jobb jobb

23 Korrekció6 tényezö 0,80 0,80 0,80 0,80

24 lnfrastruktúra, közművek az utcán ua. ua. ua. ua_

25 Kori.ekciós tényező 1,00 1,00 1,00 1.00

26 lnfrastruktúra,  kőzművek a telken jobb jobb jobb jobb

27 Korrekciós tényezó 0,90 0,90 0,90 0,90

28 Kerlt6S l'a_ ua. ua. ua.

29 Korrekcióa tényező 1.00 1,00 1,00 1,00

30 Korrigált egységár (Fvm`) 39 216 31  125 45 078 32 282 48 377

31 Eladh.tóstgi tónyo=ök
32 Piacképeestg jobb jobb jobb jobb
33 Korrekciós tónyezó 0,50 0,50 0,50 0,50

34 Haaználhatóaáo. funkcjó. oldalarány.  közművek jobb jobb jobb jobb
35 Korrekcjós tényező 0,50 0,50 0,50 0,50
36 Felszín,  lejtés jobb jobb jobb jobb
37 Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90 0,90
38 Panoráma Níncs jobb jobb jobb jobb
39 Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90 0,90
40 Építési elól rások, kötöftségek jobb jobb jobb jobb
41 Korrekciós tényező 0,90 0,90 0,90 0,90
42 NÖvényzet jobb jobb jobb jobb
43 Korrekciós tényező 0,90 0.90 0,90 0,90
44 F.Jlago. forgalml érték (Ft/m2) 6432 5105 7394 5295 7935
45 Szám[tott foroalml érték. Ft 945 554
46 K®rekftett ÍorBalml émék Ft ` „ffi

Budaör§, Alma u.18. 2196/3 hrst


