Budairs Viros Onkormanyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kirnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2022, aprilis 19-ei,
a Képviseld-testiilet 2022, Aprilis 27-ei
iilésére

Ugyiratszam: 1X/189/2022.

Targy: Déntés a Domb utcaban 1évé, Budabrs, 8509 helyrajzi szdma ingatlanra
vonatkozj elévasarldsi jogrol

Az elbterjesziés tdrgyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46, § (1) bekezdése és a Budaors Vdros
Onkorményzaténak  Szervezeti és Mithodési Szabdlyzatarél szolé  36/2010. (X112)
dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapidn nyilvanos
lilésen torienik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviseli-testiilet!

1. Elézmény

A Budadrs, Domb utcdban 1év8, Budadrs, 8509 helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantarts
adatai szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezés, 2066 m? nagysaga ingatlan
tulajdonosai:

- Somogyvéri Attila Jézsethé 8/72 tulajdoni hanyad

- Réti Gabriella 8/72 tulajdoni hanyad

- Matesz Gergé 8/72 tulajdoni hanyad

- Blizabet Antal (Antal Gyulané) 24/72 tulajdoni hanyad

- Margaret Smida Pobi 8/72 tulajdoni hinyad

- Mary Ann Chahrouri 8/72 tulajdoni hanyad

- Imre Smida 8/72 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyen szerepel a Hamikus Kft. és Bernath Csaba tulajdonjog
bejegyzés irinti kérelme.

Az eladok képviseletében dr. Leveles-Barta Timea iigyvéd kereste meg az Onkormanyzatot az
ingatlanra vonatkozd addsvételi szerzédések megkiildésével, tekintettel arra, hogy az
ingatlanra vonatkozéan Budadrs Véros Onkormanyzatat elévésarlasi jogilleti meg.

II. Jogszabdlyi hattér

A Polgari Torvénykonyvr6l sz010 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:222. § (1)
bekezdése szerint, ha a tulajdonos harmadik személyté] olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el
kivan fogadni, az ajanlat elfogaddsa eléit kiteles az ajénlatot teljes terjedelemben kozdlni az
elévasarlasra jogosulttal.

Déntés a Domb utciban 1év, Budadrs, 8509 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozo elévasarlast jogrdl, ED{R-ben
Jjovahagyott, nyomtatva: 2022.04.07.SA/SZS



A Ptk. 6:222. § (4) bekezdése szerint, ha az cl6vasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett
nyilatkozatdban az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés kozottlik jon 1étre.

Amennyiben az el6vésérldsra jogosult — jelen esetben az Onkormanyzat — az eldvésarlasi
ajanlat elfogaddsara a Ptk. fent hivatkozott rendelkezéseiben megszabott hatéridé alatt nemn
tesz elfogadd nyilatkozatot, akkor a Ptk. 6:222.§ (3) bekezdése értelmében, a tulajdonos a
dolgot a megjeldlt dron, vagy az eladé szamdra kedvezSbb aron cladhatja. Az ajdnlat
elfogaddsara Altaldban megszabott hatarid6t, testlleti jellegli dontés esetén ennek
figyelembevételével kell meghatirozni, ami azt jelenti, hogy az elévasarlasi jogrol torténd

dontést legkésSbb a dontési hataskdrrel rendelkezd testiilet (bizottsdg) vagy testiiletek
(bizottsdgok) soron kdvetkezd ilésén sziikséges meghozni.

Budadrs Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkorméanyzat vagyonardl szolo
20/2016.(V.27.) Onkormanyzati rendeletének 11. § (1) bekezdés b.) pontja alapjin, az
clévasarlasi jog érvényesitésérdl szold nyilatkozattétel — a vételarat figyelembe véve — a
Képvisels-testiilet hataskdrébe tartozik.

Amennyiben a Képviseld-testilet az ajanlat érkezését kovetd ilésén nem rendelkezik az
clévasarlasi jog érvényesitésérdl, vagy az arrdl tortend lemondasrol, az automatikusan azt
jelenti, hogy az Onkorméanyzat nem kivan élni az el6vasarlas jogaval.

II1. Javaslat

Mivel a targyi telekingatlan teriiletét tervezett beruhdzis a kozeljovOben nem érinti, az
onkormanyzati kotelez6 feladatellatds céljat az lgylet nem szolgdlnd, az ingatlan
megvasarlasa vagyongazdéalkodéasi szempontbdl nem indokolt, ezért nem javasolom az
el6vasarlasi jog érvényesitését.

Melléklet:
1. melléklet: kérelem, adasvételi szerz6dések
2. melléklet: tulajdoni lap
3. melléklet: 1égifotd
4, melléklet: szabalyozasi tervlap kivagat

Hatdrozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kornvezetvédelmi és Vagyongazdslkodasi
Bizottsag részére:

Budadrs Véaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kdrnyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

1. Budadrs Varos Onkorméanyzata a Budadrs, 8509 helyrajzi szédmi, az ingatlan-

nyilvantartas adatai szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, 2066 m?

nagysdgl ingatlan 450/2066 tulajdoni hanyadara vonatkozoan a HAMIKUS

Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelOsségli Tarsasag, mint Eladd, valamint

Balint Daniel és Balogh Eszter, mint Vev6k kozott 2022, februdr 22. napjan 1étrejott

adasvétell szerzddés kapesan bruttd 181.500,000,- Ft vételaron ne éljen elGvasarlasi
jogéval, az ingatlan 450/2066 tulajdoni hinyadat ne vaséarolja meg;

2. Budadrs Varos Onkorményzata a Budabrs, 8509 helyrajzi szdmu, az ingatlan-

nyilvantartds adatai szerint ,kivett beépitetlen terlilet” megnevezést, 2066 m?

Déntés a Domb utciban 1&v8, Budadrs, 8509 helyrajzi szdmifl ingatlanra vonatkozd elvisdrlasi jogrél, EDtR-ben
jévahagyott, nyomtatva: 2022.04.07.SA/SZS



nagysagi ingatlan 600/2066 tulajdoni hanyadara vonatkozdéan a HAMIKUS
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag, mint Elado és Bernath
Csaba, mint Vevd kozott 2022. marcius 2. napjan létrejott adasvételi szerzodés
kapcsan bruttd 338.800.000,- Ft vételaron ne éljen elvasarlasi jogaval, az ingatlan
600/20066 tulajdoni hanyadat ne vasarolja meg.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel.
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dént, hogy

1. Budaérs Véros Onkorményzata a Budadrs, 8509 helyrajzi szdmu, az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 2066 m?
nagysagl ingatlan 450/2066 tulajdoni hanyadara vonatkozoan a HAMIKUS
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag, mint Elado, valamint
Balint Daniel és Balogh Eszter, mint Vevék kozott 2022. februar 22. napjan létrejott
adasvételi szerzédés kapcsan bruttd 181.500.000,- Ft vételaron nem ¢él eldvasarlasi
jogaval, az ingatlan 450/2066 tulajdoni hanyadat nem vasarolja meg;

2. Budadrs Viaros Onkorményzata a Budadrs, 8509 helyrajzi szam(, az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, 2066 m?*
nagysagi ingatlan 600/2066 tulajdoni hanyadara vonatkozoan a HAMIKUS
Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag, mint Eladd és Bernath
Csaba, mint Vevé kozott 2022. marcius 2. napjan létrejott addsvételi szerzddés
kapesan bruttdo 338.800.000,- Ft vételaron nem él eldvasarlasi jogaval, az ingatlan
600/2066 tulajdoni hanyadat nem vasarolja meg.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal toriénik.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Muszaki Ugyosztaly / Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2022, marcius 30.

Déntés a Domb utcdban 1év6é, Budadrs, 8509 helyrajzi szaml ingatlanra vonatkozo eldvasarlasi jogrol, EDtR-ben
jovahagyott, nyomtatva: 2022.04.07.SA/SZS



Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztily/ Vagyongazdalkodasi Iroda

Ugyintéz6: dr. Nagy Emese
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lorinez Mihaly

Latta:
Féépitészi [roda vezetdje: Csik Edina
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vago Csaba

Torvényességi feliigyelet:
Jegyzéi Iroda:
Jegyzd: Dr. Bocsi [stvan

//j/ -8

Déntés a Domb utcaban 1évs, Budadrs, 8509 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozd elévasarlasi jogrol, EDtR-ben
jovahagyott, nyomtatva: 2022.04.07.SA/SZS
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Tisztelt Onlormanyzat!

L
Ertesttem Onisket, hogy a HAMIKUS Kift. (székhelye: 2040 Budadts, Pet6fi Sandor utca 49,) a
csatolt addsvételi szerz8dés alapjdn és annak feltételei szerint Berndth Ceaba vevé részére
drtékesiti a
¢ Pest Megyel Kormdnyhivatal budadrsi ingatlan-nyilvantartisdban 8509. hrsz. alatt
felvett, természetben 2040 Budatss, Domb utca 8509, hrsz, alatt taldlhatd, 2066 m?
teriileti, “kivett beépitetlen teriilet” megjelslést ingatlan 8sszesen 600/2066 ardnyt
tulajdoni héinyadét (a tovabbiakban: Ingatlan)
338,800.000,- Ft azaz Héromsazazharminenyolemillid-riyoleszdzezer forint vételiron,

‘ IL
Ertesttem Ontket, hogy a HAMIKUS Kit. (székhelye: 2040 Budadrs, Pet6fi Sdndor utea 49.) a
csatolt addsvétell szerzidés alapjan és arnak feltételel szerint Balint Diéniel és Balogh Bszter
vevik részére értékesiti a
» Pest Megyei Korményhivatal budatirsi ingatlan-nyilvantartdsaban 8509, hrsz, alatt
felvett, természetben. 2040 Budadrs, Domb utca 8509, hrsz, alatt taldlhats, 2066 m?
tertifetii, “kivett beépitetlen tertilet” megjeltlésti ingatlan 334/2066 ardnyi tulajdoni
hanyadat
181.500.07231 Ft azaz Egyseiznyolevanegymillio-siszdzezer-hetvenketts forint vételdron.

Kérem, hogy legkéssbb jelen levelem kézhezvételétol szimitott 30 napon beliil nyilatkozni
sziveskedjenek, hogy a T. Onkormanyzat &ni kivan-e elévdsdrldst jogaval. Amennyiben ezen
id6szakban nyilatkozattételre nem kerdil sor, igy abban az esetben ugy tekintendt, hogy az
el6vasirldsra jogosult nem él az elévasirlasi jogaval.

III.

. A fentieken tGlmenden az aldbbi kérelemme! fordulok T. Onkorményzathoz:

Eladé tudomésa szerint a Budabrs Varos Onkorményzatot megillett el¢vasdrlast jog az
Ingatlan 976 m? teriiletti, intézmény besoroldst részére vonatkozik. Kérjiik T. Onkormanyazt
hozzdjiruldsst ahhoz, hogy az intézmény besorolison feliili 1090 m* nagysigh
ingatlanrészr6l a T, Onkormanyzat javéira bejegyzett eldvisirldsi jog térlésre keriiljon, és
az a tovabbiakban csak a 976 m? nagységt, intézményi besorolést tertiletrészt terhielje.

t +36 30 DYD 40 B T #34 20 3Ll 330
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DGYVED! [RODA

Ennek érdekében kérem, hogy az ehhez sziikséges Torlési Engedélyt kidllitani és azt részemre

megktildeni sziveskedjenek.

Mellékletek:2 db - okirat

Biatorbagy, 2022. marcius 01.

Tisztelettal;

aled/Barta Timea

lgyvéd

LEVELES-BARTA

GeyvEd: 1RORA

_ BARTA TIMEA
dr. LEVELE?“”“

i dﬂlamla-shar_m.hp
w26 30 H09 40 BE ugyve
® ab61, Binterbégn Orurdg 6t 2
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2064 BlaterhAgy, Orazdg A1 2. ¢ ugyved®lavelesharta.hy
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LEVELES-BARTA

Dayvipl IRoDA

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amnely léttejitt

egyrészrol
HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgiltatd Koxlitolt Feleldsségl TAvsasdg /rividftett név: HAMIKUS
Kit./ (székhely: 2040 Budatrs, Petdfi Sdndor uica 49.; statisztikai szdmjel: 24874674-4120-113-13; cjaz:

13-09-169106, vezetve a Budapest Kérnyéki Torvényszék Céghjriziagnit: L 248746042.0%
gnotseletében elfitr; Hamikus RDW!5 Jozilletéol néy: szil
anyja neve: lakeim: , mint eladd {a

tovabbiakbari: Eladé)
; ‘ P anyja neve:
szig.pzdm: | ZEm. 52!
 anyja neve:
srigszdm; Zen A2

), mint vevé (a tovabblakban egyiitt: Vevek)

kiszostt alulirott napon 68 helyen; az aldbbi feltételekiel:

1, Szerz6da Felek rogzitik, hogy & Pest Megyei Korményhivatal dltal a TAKARNET szolgaltatds révén
2022, februdr 21, napjén kiadott - megrendeldsszdm: 30005/18153/2022 - tulajdoni lap mdsolitbil
megéllapithaiéan Eladé 1/1 arényt kizirélagos tulajdonat képezl a Pest Megyel Korményhivatal
budadrsi ingatlan-nyilvintartisiban 8509, hroz, alatt felvett, természetben 2040 Budadrs, Domb ntca
8509, lwsz, alatt taldlhats, 2086 m? tertletd, ,kiveit begpftetlen teriilet” megjeloléstt ingatian,
(tovAbbiakban: Ingatlan)

2. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan tulajdont lapjdnak L, részén az alabbi bejegyzések taléthatsk:
* 2 sorszém alatt: eldvasérlast jog Budatrs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadség Gt
134. tovabbiakban: Jogosult) javéra bejegyezve;
*» 3. sorszdm alatt: vezetékjog az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Vaci at 72-74) javra
bejegyezve. - '

3, Elads kitelezetteéget vallal atra, hogy a felen eldszerz8dés aldiésdt kovetd § napon belil a Jogosul-
tat frasban felhivia az elévasarlast joga gyakorldsara, Amennyiben a Jogostlt frdsban nyflatkozik arrol,
hogy nem kivan élni a jelen addsvételi eloszerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozdsdban fennills
eldvésarlisi jogdval, vagy az elvésarlsi jog gyakorldséra felhivé értesfiés Jogosult ltal tértént
ktzhezvételét kovetden 30 nap eltelik anélkil, hogy az Flads a Jogosultté] az eldvésdrlisi jog
gyakorldsa vonatkozdsfban frasbeli nyilatkozatot kapha, Eladd vallalja, hogy a kézhez vett
nyilatkozatot, illetve az elévdsarlast jog gyakorldsara sz6l6 felhfvéist és annak a jogosult altali dtvételét

igazolé dokumenttimot, mind a Vevé-, mind pedig Dr. Leveles-Barta Timea tigyvéd (2051 Biatorbagy,
Orszdg Gt 2.) részére Atadja. Eladd jelen okirat aldirisdval megbizia jélen szerzddést kiszitd &s ellenjegyzs
dgyvédet az eldvdsdrlisi jogra jogosult folhfvdsdtioz szikeéges értesités meghuldésére,

r y
A s '
H {MIKUS Ke. Rilint Déniol Balogh Esutr

/;;-’Eladcs Vavd Vevd
g kdpv: Hamthes Roland Tamds agyvezetd

l‘,/

"’




Eladé véllalja, hogy kérelexsmel fordul Budasrs Viros Onkorményzatdhoz, hogy az addsvétel tirgyat
Képezs ingatlanrészr6] az UnkormAnyzat javara bejegyzet elévasdrtisi joga torlésre kerttijon, de ennek
elutasftdsa, Netve a Torlésl Engedély kiaddsdnak megtagadisa esetén Eladét semmilyen feleldsséy
nem terhell,

4. Felek rogaftik, hogy a targyi telekbal 1090 m? nagystga terilleten egy darab egylakésos és egy darab
ketlakdsos lakéépiilet épitési munkdl folynak, Elad6 tajekoztatja Veveket, hogy a lakéépitletek
épitésére az eldirt egyszerdl bejelentés a PMKH Epfitstigyl és Srokségvédelmi Féouztilya eldtt
202200120130 tigyiratszdmon, PE/ETDR-EP/681-3/2022, iktatoszdmmal az el6irdsoknak megfeleléen
megtortént. Elado a miiszaki tervdokumentAcié alapiéin a lakoéptilet megépitéeét megkezdte, a laké-

épiiletek pitése jelenleg kb, 10%-os késztliségi fokon all.

5. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant térsashdzzd kfvinja dtalakitand, és annak 6nallé egységell,
t4raashzi lakdsokként kivanja értékestteni, Ennek érdekében vallalja, hogy a Ttv. 7. § (1) bekeadése
alapjdn, a tarsashéz alapftds tényériek elézates feljegyzését kérni fogja az illetekes ingatlantigyl
hatosagngl, majd elkészitteti a Tarsashaz Alapitd Okiratot {tovabbiakban: Okirat) és benydjtja azt az
{lletékes ingatlaniigyi hatdsdghos. Ezen feldl az Okiratot akként készftteti el, hogy az tArsashdz onalié
Jakdsalt egymés vonatkozésdban ng terhelje sem elévasdridsi-, sem pedig el6bérlet! jog, Eldadja, hogy
a feljegyzett tiraashaz alapftis kihat arra is, aki kéabb az ingatlanra jogot szerez, Elado tdjékoztatja
tovabbd a Vevoket arr6l is, hogy a tarsashdz trdll6 lakésait természetben megosziva, & ktzbs
tulajdonban maradé ingatlanrészek Jiizds, illetve kizdrélagos hasznalatanak jogaval az Bladd, mint

. alapito, a jelen oldszerzGdés mellekletét képez6 haszndlatl vdzrajs szevint, a Mlszaki Lefrdsban
meghatérozott taxtalommal az Okirathan hatérozza meg.

6. Az addsvétel trgyst a tarsashaz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével mfiszaki és jogt értelemben
tnalléan létrejovd, dnalld (,C” jelt), nettd 121 m? alapterilet(i lakds és a hozzdtartozd 361 m? teritletd
kizérélagos haszmalath telekrész, valamint a ktzbs tulajdoni eszmel hinyadnak az egyittese,
(tovabbiakban: Lakés) kizdrélagos tulsjdonjnginak az Eladér], mint tarsashz alapftérél, a Vevok

 észére valé struhizésa képezi, Kétségek kizirdsa végett, a Felek gzitik, hogy Lakés a hdromlakdsos
eirsashdznak az ntcafronthoz képest hatss lakdsiban testest meg. A Lakas a tarsashédzi bejegyzeést
kbvetben - €ldre lathatéan - Budalrs, 8509/B/1 hrsz-on kerdl feltlintetésre az ingatlan-
nyilvintaftigban. Vivk tudomisul veszik Eladé azon téjékoztatisét, hogy a lakds pontos (vegleges)
helytajzi szamanak kialakitdsdra a tdrsashéz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéstt kavetdien kerill sor.
Eladé kifejezetfon rogzitl és kijelent, hogy az albetétesitést sajdt koliségén maga vépri el, ezzel
kapesolatosan a Vevsknak teendsje nincsen, koltségiik e tArgykbrben nem meritl fel. A kbzis
tulajdoni hinyadnak a nagysaga -elére lathatéan ~ 334/1000-ed lesz,

7. & Pelek rogeitik, hiogy a Lakds - létrejotte eselén - a2 Ingatlan vonatkozdsdban 450/2066 eszmet
tulajdont hényadnak felel meg. Mivel a Lakds még nem létezik, ezért a Felek az adasvétel targydt
misodlagosan, ~ kulondsen a 1/3. sz. pontban rtigzitett elbvasdrlssi ‘jog gyakorothatosdginak a
biztositdsa rdekében - az Ingatlan 450/ 2066 eszmet hinyaddban is maghatirozzak, ‘

8. Tekinteitel arra, hogy a Lalds Grtékesitésére tirsashaz-6pités céljdbol kertil sor, ezért a thrsashdz
masik két lakdsénak illetve masodlagosan 4z Ingatlan tovabbi tulajdoni hinyadainak, az értékesitése
esetére, a Vevok mar most kijelentik, hogy sem a kés6bbiek sorén érickesitésre keriils lakasok, es
tareas-hazd tulajdond hinyadok, illetve miasodlagosan, sem az [ngatlan tovabbi eszmei hinyadainak a
tekintetében, az elévasarlasi jogulkkal nem kivannak éini s kifejezotten hozzjarulnak akhoz, hogy
azokat az Bladé minden kilon jognyilatkozatuk nélkll kivitldlld harmadik szemdlyek részére

éridkesfise.

9, A thrsashdz & a Lakds pontos és réseletes mittszaki leirdsa jelen eliszerz6dés elvilaszthatatian
imellekletét képezd, amelyet Szerzddd Felek aldfrasukkal ldimak el
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10, Vevsk kijelentik, hogy az Ingatlanza vonatkozd, az Eladé dltal xendelkezdsre bocsdtott terveket,
épitési miiszaki tervdokumenticiot, alaprajzot, valamint a telket megtekintetidic és megismerték, ezek
téazletes ismerete alapjén kivanjdk a jelen el8szerz6dést mégkditni.

11, Szerzbd6 Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen elbszerzdés végleges szerzddéskitési
kotelezettséget keletkeztet kitztittik a 2013, évi V. torvény (tovébblakban: PEk.) 6:73. §-ban foglaltak
szerint, ponennyiben a végleges adésvételi szerz6dés megkstéseher szitkséges, a jelen plészerzidésbe
foglalt feltételek hifnytalanul és azerzédésszerton teljesttltek,

12. Pelek jelen el6seerzédés aldfrdsdval visszavorhatatlan kdtelezettséget vallalnak arra, hogy
legkésdbb 2022, 4prilis 30, napjalg egymassal végleges ingatlan addsvételi szerzdddst kttnek,
amelyben Eladé eladja, Vevsk pedig » egymés kuzutt 3/5 - 2/5 ardnyban - megvhsaroljik a Lakast.
{Lakds mogttt all6an, azzal egyenértékben, ax Ingatlan 450/2066 eszmel hdnyadat.)

13, A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen elészerz6dés alapjsn megkdtendd végleges addsvétell
szerzdésnek a jelen eldszerz&désben nem szabilyozott tartalmi elemeit agymds érdekeinek kdlcatins
figyelembevételével és a szerz6dés céljnak szem elbtt tartasdval, kilcstntsen egytittmikodve fogjdk
meghatérozni, Amennyiben valamely nem lényeges tartalmi elemben nem jutnak megallapodsra,
figgy a Pik-nak az adésvételi szerzédésckre vonatkozo szabilyait fogjak alkalmaznd.

14, Elad6 kitelezetizbget vallal arra, hogy a Lakéat, ele§ osztalydmak mindsils kivitelezéssel, 100%-08,
azaz ,kulcsrakész’ késabiltségi fokra legkdsdbb 2022. december 31, napjélg keésziti el. Telek
megdllapodnak abban, hogy a birtokba adés feltételeként elirt 100%-05 ykulcsrakész” kéazllliségl fok
annak megvaldsuldsst jelentl, hogy a Lakés rendelkezik az 1. sz mellékletben taldlhaté “Miszaki
. Leiréshan” meghatérozott miiszald tartalommal és rendelkezik a haszndlatbavétel tudomdsulvételét
 igazolé Hatésagi Bizonyitvannyal, Az Eladé Véllalja tovabbd, hogy a Lalkésra a hat6sdgi bizonyftvanyt
" leghesbb 2022, december 31, napjilg megszerzi, valamint, hogy a Lakast legkéstbb 2023, mdjus 31.
_ napjéig albetétestti, Elad6 mind a haszndlatbavétel tudomdsulvéielét igazolt jogerds hatordgi
bizonyitviny megszerzésének tényét, mind az albetétesitéy tényét hitelt érdemléien kiteles Vevok felé
igazoind.

15. Felck megallapodnak, hogy amennyiben Elad$ a fentl hatdridok megtartisanak Bnhibdjabol
ereden nem tesz eleget, tigy Vevsk - 90 nap Hirelmd id¢ utdn - jelen eldszerzédésttl és a végloges
adésviteli szerzédéstsl egyoldali jognyilatkozattal jogesultak eléllnl és jogosultak a foglald
jogktivetkezményét érvényesiteni, Elillds esetén, az Elado kbteles a Vevbk részére a foglalét és az
altaluk megfizetett teljes vétalarrészt-, a VevSknek hitelt és timogatdst nytijtok részére pedig az
4ltaluk nydjtott hitelt, és thmogatést, a hitelt és a timogatist nydjtok részére, iz eldllasra vonstkozd
nyilatkozat kézhezvételétol szamitott 5 munkanapon belitl egy dsszegben visszafizetnd.

A Felsk az Eladé részere felrohat6 - u titvelmi id6t meghaladd - késedelent idejére, késedalmi kistbért
kotnek ki, amelynek mériékét 20:000 Ft/nap (azaz Hiszezer forint/nap) duszegben allapitjdk meg,
azzal, hogy a kbtbér maximuma: 2.000.000 Ft (azaz Kettdmillié forinty Amennyiben Eladé tnhibdn
kivilli okokbo] (ktiltnbsen vis maior) nem tud hatdrid6ben eloget tenni a 14 sz. pontban vallatt
xotelezetiségeinek, gy Vevok eldllssa esetén Vevoknek a foglalé egyszeres tsszege jar vissza, Felek
abban is megallapodnak, hogy az Elad6 jelen alponthan xégattett Snhibdn Kkivitli késedelme kizdrja a
Vevok egyidejdl késedelmét és az Eladé késedelme, a késedelmes napok szdmdval, sutomatikusan,
Kitlbn szerzédésmodosftis nélkll is meghosszabbftja a Vevok szdméra rbgzitett teljestiési hatéridéket.

IL A vételdr s fizetési feltételek:
1. Pelek a Lakés ~ 100%-0s késztiliségi fokd - vételdrat kizts egyetértéssel bruttd 1-81.500.00’0} Ft, azaz

Egysziznyolcvanegymillié-ttszizezer forintban (netté 172.857.143 Ft + 5% /8.642.857
Pt/ AFA) dllapftottak meg. %
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Vevtk tijékoztatjdk Eladst, hogy a lakds vétaldrabo] 125.000.000 Bt Bsszeget sajat erdbol, 8.600.000 Ft
ssszeget ATA visseaigényléa fijan, 35,000,000 Ft bsszeget barkté] igényelendd Zold Otthonteremtési
kemattamagatott hitel (Zsld Hitel), 10,000,000 Pt tsszeget Csalédi Otthonteremtési Kamattdmogatott
Kolestn (CSOK Hitel), 2,600,000 Pt osszeget pecig Cealddi Otthorteremt¢sl Kedvezmény (a
tovabbiakban: CSOK) igénybevételével teljesftenek Elad felé.

Felek régeitit, hogy u végleges ingatlan addsvitell sreraddéshen kerill rigaitésre az Elpddk dltal vilpsatott
hitelintdzet, valamint a végleges addsvételi szers6aés fogja barialmazni 8 Fitelintézet dltal elifrt rendelkezdseket.

2. Pelek megallapodnak abban, hogy a vételdrat a Vevdk az alabbl Utemezés szerint fizetlk meg az
Fladénak, Atatalss esetén valamennyi vételdrrészlet yonatkozasdban Eladé OTP Banknal vezetett
11742173-201.71515-00000000 sz bankszgmldjdra utaldsyal:

»  Vevok jelen elészerzédés alafrasdt kovett munkanapon Atutalds atjdn megfizetnek 25,000,000
Ft azaz HFuszondtmillié forimt dsszeget (a tovAbbiakban: Elsd Vételdrrészlet). Felek
megallapodnak abban, hogy az Els6 Vétaldrrészlatbsl 18,000,000 Bt foglalé jogetmen kerul
megfizetésre, A foglalé a vételatha beleszamit, A Felek kijelentlk, hogy a foglalé jogl
tarmészetét ismerik, azaz ha a jelen szerz6dés az Elado érdekkireben felmertilt okbél kidsul
meg, az Atadott foglalé kétszeres Osszege Jér vissza a Vevéknek, ha a Vevok érdekkirében
felmertht okbo] hifisul meg, oz dtadott foglalék elveszitik,

o Vevék a vételdrbo! tovabbi 30,000,000 Ft azaz Harminemillié forint dsszeget (a tovabbiakhan:
Masodik Vételdrrészlef) Atutalds atjdn fizetnek meg Hladénak, az épllet szerkezetkéss
allapotdnak alérésekor,

s  Veyk a vételirbol tovabbi 10.000.000 Ft azaz Tizmillié forint tsszeget (a tovéabbiakban:
Harmadik Vételarrészlet) atutalds Gijsn fizetnek meg Eladdnak, a homlokzati nyfldszdrok
beépftését kivvets 15 napon beliil

«  Vevk a vételirbol tovabbi 15.000.000 Ft azaz Tizenttmilli6 forint deszeget (a tovabbiakban:
Utolsé Vételdrrészlet) az ¢ptiletgépészeti munkdlatok megkezdésekor Atutalds dfjén fizetnek
meg Eladonak

s Vevok a vételdrbol tovabbi 10L500.000 Ft azaz Egyszhzegymillio-otszizezer forint Ssszeget
(a tovabbiakban: Utolsé Vételdmészlel) sészben bnersbsl, részben hitelbbl és timogatishol
Atutalss ijan fizemek meg Eladénak, annak feltételével, hogy az ingatlan birtokba adhatd
Allapota, legkéssbb 2022, december 31, napjéig,

Eladé kijelentl, hogy a Vevd ilyen médon trténs vételdr teljesitését a sajat kezéhez torténd
teljesfiésnek tekinti és jsmeri ol. Felek az elteljgsitést valamennyi szolgéltatds vonatkozasaban
elfogadjak és az szerzbdésmbdosithamnk nem mriinBsil.

3, Eladg kotelezettséget villal arxa, hogy az épftés sordn, az egyes készlltségi fokoknak a bealltarol,
illatve a Lakds hasznalatbavételének tudomésulvételst igazold hotosdgi bizonyitvany kézhezvételérd!
hitelt érdemlden értesiti a Vevdket.

4. Felek megdllapodnak abban, hogy amennylben Vevk valamely Vételarrészlet megfizetésével
dnhibdjukon kivit] késedelembe esuek, Ggy = 40 nap tirelod id6 utdn - Eladé vélaszt{isa szoving
jogosult a foglalé Jevondsaval a Vevok dltal megfizetett vételdrrésznek-, lletve a Vevtknek hitelt és
t4mogatést nydjték xészére az #ltaluk nydjtott hitelnek és tdmogatdsnak az egyide]di vigszafizetésével,
a Vevbkhisz intézett egyoldald nyilatkozattal jelen elsezerzddestsl-, Hletve a végleges adésvételi
azerzidesttl elallni, vagy a Vevikkel azemben a késedelem idejére napi 10.000,-Ft aszegl késedelmi
Kistbért érvényesiteni, azzal, hogy & késodelmi kitbérnek a maximuma 1.000.000,-Ft (azaz Egymdllid

Ft)
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1, Tlactd kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adfsvételi szerzédés megkotésével egyldejtileg
Jetétbe helyezi a felen okiratot szerkesztd és ellenjegyzs Ugyvédnél frasbeli hulajdonjog truhAzé
nyllatkozatat (bejegyzési engedélyét) B (nyole) eredetd példanyban arra vonatkozoan, hogy az
addavétel tirgyat képesG Lakdara (ingatlanrészre) a Vevk kizirdlagos, kozte, tehermentes
tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre, Fladé tulajdonjoga torlésre
Kertiljén, Felek megallapodnak abban, hogy a letétbe helyezéssel egyldejileg letéti szexzBidést kdtnek
azzal o taxtalommnl, hogy amernyiben Vevok a vételdr teljes Usszepét maradéktalanul magfizették és
a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemll igazolasat az okiratszerkeszt tgyvéd kézhez vette,
aldeor minden tovabbi feltstel kikstése nélkiil a Vevok rdszére a letatbol kiaddsra kertll az Eladd
tulajdonjog atruhazé nyilatkozata. Uyen igazoldsnak spamift az Eladé teljes bizonyité erejdl frasbeli
nyilatkozata a vételdr teljes megfizetésérsl vagy eredeti barki igazoldsok az Atutaldsok
visszavonhatatlan teljestilésérdt,

IV. Jog s kellékszavatossdg:

"1, Eladé kijelenti, hogy a jelen addsvéte] targyét képez Lakds (Ingatlanész) per-, tehet-, igénymentes,
tovabb4 szolgalommentes éa erre szavatossdgot vallal, Szavatolja tovabba, hogy az tiresen maradt
telekrész tovdbbi sorsanak a rendezése sem jér a trsashdz yonatkozasdban szolgalmi jognak
(kitlénisen dtjardst szolgalmi jog) az alapfiasaval - kivéve a mellékelt haszndlati megosztdsi tajz IV.
szépiml jelolt /269m?/ kbzds hasandlath része. '

9, Bladé szavatosségot vallal azért, hogy a Lakast {Ingatlanrészt) az ingatlan-nyilvintartdsban meg
nem jelolt teher nem terheli, nem 4l elidegendtés alatt, nzzal kapcsolatban 6t elszémoldsi kitelezettség
nem terheli, kijelenti tov4bbé, hogy nem ismer egyéb olyan tényt vagy koriilmiényt, mely a Vevok
tulajdonszerzésének akaddlya lenne, vagy tulajdonosi joganak gyakorldsst korldtozns, lletve kizérné.

8. Eladé kijelentl és szavatolja, hogy mis a Lakasba bejelentkezve a birtokatruhdzaskor nem lesz, és dz
nem ozolgal gazdasigi tdrsaség bejegyzett székhelyéitl vagy telephelyétil, Eladé kijelenti, és
szavatolja, hogy Vevok az ingatlant per-, igény- és teharmentesen szerzik meg.

Elad6 kijelenti, és szavatolja, hogy a Lakast (Ingatlanrészf) mAsnak nem idegeniti ¢l. Elad6 szavatoljs, |
hogy a Lakds kivitelezése els6 osztdlyd mindségben: torténik, maradéktalanul kielégiti a mifiezaki
tartalmat ¢s a birtokatruhdzdskor rendeltetésszerd hasznslaira alkaltnas lesz.

4, Felek rogaitik, hogy Eladé devizabelftldi jogi személy, Vevdk cselekviképes, nagykortt, hogy
magyar dllampolgdrok, ingatlan-elidegenttési, illetve ~szerzési képességiik korlatozva nincs,

V., Azingatlan birtokbauddsa;
1, Vevtk a Lakds birtokaba a teljes vételsr kifizetéstvel egyidejdleg lépnek.

2. Hlado o birtokbaadds idopontjaban koteles a Lakést & hivatkozott 100%-03 késztltségl fokban a
Vevilk rendelkezésére bocsatani, a Vevok pedig, kutelesek a Lakést birtokba venni. A birtokbaad4s
napjin a Lakisba bejelentve senki sem maradhat.

Elads a Lakist egy Atadds-dtvételi elfarss ketetében adja &t VevSknek, Felek ennek sordn ellendrzik
annak @ miszaki lefrssnak valo wegfeleldségét, valamint az epyes ¢pitletgépészeti berendezések
miikbdoképességét, megdllapijak az esetleges hibdkat és hisnyossagokai, amelyekrol Felek
jegyzakonyvet kotelesek felvennl, A jegyz6konyvben rogziteni kell a teljesitést, annak esetleges
hiznyait és hibsit, valamint a szavatossigi igényeket. Vevk a jegyzoktnyvben kistelesek nyilatkoznd
arrd! milyen hibak, hidnyosségok kijavitisdt vagy potlasét keérl, Fladé koteles 2 hibakat.30 napon belill
kijaviiani, -
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Eladé kistelezettséget vallal arra, hogy a Lakds stadds-atvételakor a j6tlldel jegyeket ezen bejirds
alkalméaval a Vevék részére maradéktalanul dtadja. A rendeltetésszerti hasznalatot nem akaddlyozé
kisebb hibAk vagy hifnyossdgok esetén az atvétel nem tagadhat6 meg, Blado koteles tadni Vevék
téazére annak elkéez0ltdt kovetten haladéktalanul a lakésenergetikal tandsitvanyat, az érintésvédelmd
vizsgalat.eredményével kapesolatos dokumentumot, valamint az illetékes f8ldhivatal Altal befogadott
Térsashézi Aaptié Okiratot, valamint ha készillt, akkor a2 ahhoz kapesol6ds SZMSZ-.

Eladé kisteles a birtokbaadds el&tt teljes kit takarftaet végeznd a Lakdsban, illetve kiteles a haz koril
a maradék épitést anyagok, épftési hulladékok elszallitdsarsl gondoskodni, ‘

3, A birtokbaad4s idpontjalg az ingatian terheit, hasznait és a kdrveszélyt az Eladd, a bivtokba lepés
utén pedig a Vevsk viselik, Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadds napjén Elad6 Vevik
részére atadja & kztizemi szolgdltatok nullds igazoldsait, mellyel igazolja, hogy a ktiziizerni dfjak
vonatkozdsdban hdtraléka mem Kkeletkezett. Szerz8d6 Felek a birtokbaadds napjan leolvassak a
Kkizlizeml mérSeszkiizok 4lldsat, amelyet kilén fven rogzitenck, A leolvasds napjélg esedékes
kbzizem) dfjakat az Eladé fized meg a birtokbandds idSpontjaté] a Lakds fenntartasdval és
hasznalatéval kapesolatos koltségek a Vevbket terhelik,

4, Vevdk a birtokbaad4st6] szdmitott 30 napon belil kitelesek eljsrni a kézszolgiltatoknal a Lakds
tulajdonosainak személyében bekavetkezstt véltozdsok dtvezetése lgyében.

VI, Egyébre ndelkezések

1. Felek megsllapodnak abban, hogy a Vevék dltal megbfzott mfiszaki ellendr jogosult az Eladéval
elire egyestetett iddpontban az épftési tertlotte belépni és az elvégrett munkit ellendrizni,

2. Eljard tigyvid thjékoztata a felekel, hogy jelen el6szerzbdés a jogszabély erejénél fogva nem lehet a
fdldhivatalba benydjtand és az ingatlan tulsjdoni lapjdn széljegyeztetni. Szerz6d6 felek tudomassal
bitnak arrdl, hogy a jelen okirat elkészitésével és a VevSic tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartdsba
forténd bejegyzésével kapcsolatos kpltségek, valamint az illetek megfizetésének kdlelezetisége
Vevbket, az esetleges adofizetési kitelezettsg pedig Eladot terheli.

3, Szerzéd6 felek kijelentlk, hogy ez addsvételi elSszerz6désbdl eredd jogaikat johiszemtien

akoroljik, kbtelezettospeiket szerzéidésezerfion feljestik, az eldsgerzddis teljesitlése sordn
egyméssal kolestndsen egylttmkidnek, Ennek sordn szerz6d6 feleket kolcstnds tdjekoztatdsi,
ériesitési &s figyelem-felhiviasi kitfelezetiséy terheli minden olyan kirtlmény tekintetében, amely a
szerzbdéeszert teljesitést befolyasolhatja. Szerz6ds felek megdllapadnak abban, hogy a jelen

clszerziidés csak frds-ban modosithaté s egészithets ki, a széban vagy rdutald magatartassal torténd
szerzédésmodositss lehetdségét kizarjik, Ugyanez vonatkozok a végleges addsvételi szerzddésteis. -

4. Szerz8d6 felek jelen elGwzerzdés megkbtésekor az Ugy keriilményeinek iscnertetése és az tgylet
jogi kitvetkezményeire t0rténd részleies Ggyvédi kioktatds utdn az okiratszerkeszts Dr. Leveles-Barta
Timea tigyvédet a szerzOdésnek kiféjezeiten a fentd tartalommal trténd megszerkeaziésével és

ellenjegyzésével is meghiztak,
. Szerzéd felek rogritk, hogy valés kinyilvénftott szandékukat, akaratukat jelen okirat teljes

terjedelmében és mindenre kiterjedden tartalmazza, azt az eljdxo ttgyvéd feltérta, tisztdzta, valamint
tudomasul veszik, hogy az eljard tgyvéd a fentiek szerint kinyilvénitott akaratukat, nyilatkozataikat

valsagosnak és hitelesnek elfogadva jér el
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5. Az elifré tigyved tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosds & a terroriamus finanszivozdea
megelszésérél & megakaddlyozdsarsl sz6l¢ 2017, evi LUL torvény (Pmt) - alapjan azonosftdsi
kitelezettség ferheli az Eladé és Vevé adatai, illetve a képviselettikben eljiré személyek
vonatkoz4sdban. Felek adatal a Pmt, rendelkezésel alapjan jelen szerztdésben kertilnek rgzitdsre, a
Pelek adatszolgdltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén.

Felek tucomasul veszik, hogy & szerzédéses kapesolat fenndllasa alatt az azonositds sordn megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajst nevilkben jérnak el az Ugylek sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bektivetkezett véltozaardl a tudomdsszerzéstSl szdmitott 5 (6t} napon belitl ktelesek
ligyintéz8 Ugyvédet frasban értesfteni, Felek jelen szerz8dés aldfrasdval kifejezetten hozzdjdrulnak
ahhoz, hogy Ugyintéz§ Ugyvéd az Eladé és a Vevs személyl adatait tartalmazé okményair6l
fénymasolatot késziteen, és adatalkat kezelje, Felek adatait ligyintéz$ iigyved az informéAcios bn-
rendelkezési jogrél és az informéci6szabadsdgrol sz66 2011, évi CXIL, torvény rendelkezésel alapjén,
kizdrélag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizés és a Pmi-ben foglalt kotelezetisége teljesitése
érdekében kezelhetl,

6. Pelek rdgeitik, hogy a jelen eldszerzddés alapjin a Felek fejléchen rogzitett lakefmére illetve
székhelyére kildott birmely értesités az aldbbi id6pontokban mindstil kézbesftettnek: személyes
4tadds esetén az igazolt Atvétel napja, elsdbbségi ajénlott, tértivevényes levél esetén az igazolt dtvétel
napja, ennck hidnyaban az elkitldést kivets 3. munkanap, ajdnlott, tértivevényes levél esetén pedig az
igazolt dtvétel napja, ennek hidnysban az elkitldést kvetd 5. munkanap.

7. Jelen szerzdcésben nem rendezett kérdésekben a Ptk vonatkozo szabélyai az irényadok. Felek
Kijelentik, hogy jelen elészerz6dés ~ amely egyben tigyvédi knyvazlatnak is mindstl - jogi és ténybell
vonatkozésairsl, @ vonatkozo jogszabdlyok tarialmdrd] a jelen szerzOdést készit6 és ellenjegyzs
ugyvédto! teljes kord tdjékoxtatdst kaptak.

Felek jelen hét szdmozott oldalbél 4llé Mgatlan Addsvételi Elészerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyenét, Alolvass és értelmezés utdn jovahagyclag irtak al4,

Biatorbagy, 2023.
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. amely léiselbtt T
egyréezrsl
HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgdltaté Korlitolt VelelGsségd Tarsasdg /rbviditett név HAMIKUS
Kit,/ {smeihely: 2040 Budadrs, PetSfl Sandor utca 49, statleztikal szdmiel; 24874674-4120-113-15; cjsz:
13-09-169105, vezetve a Budapest Kumyéki Torvényorék Cégbirdudpanal addszam: 24874674-2-19;

kéopinelotdhen elidr: Hamikus Roland Tamds fhoyvezctd fiziblotésl nép: st QD
“ anyjn neas:ﬂ akafrm:

¢ m'ln'.' elﬁdé (El
tovébbiakban: Elad6)

mAstéezr()

BuryATH CsaBA /szitletds] név! gzl s anyje neve:
lalkofm szZig.emATn Sz, g2
adbazonositd jeli , mint vevé (a tovdbbiakbar: Vevd)

(i tovabbiakban Elado és Vevd egytit: Felek)
kezoit alulfrott napon és helyen, az aldbbi feltételekkel;

1, Jelen Bzerz6dés €s az addsvétel targva;

1. Eladé kijelentl, hogy 1/1 ardnyd kizdrolagos tulajdondt képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal
budagrei ngatlan-nyilvintartasdban 8509, hrsz, alatt felvett, természotben 2040 Badadis, Domb utea
8509, hrsz, alatt taldlhats, 2066 m? terfiletl, ,Xivett beépietlen teriilet” megjeltlésti ingatlan,
{tovabblakban; Ingatlan),

2. Felek megallapttjdk, hogy az Ingatlan tulajdoni Japjnal III, részén nz aldbbl bejegyzések taldhatok;
2, souszdm alati; eldvdsdrldsi jog Budatrs Varos Onkorményzata (2040 Budadts, Szabadsdg at
134, tovdbbiakban: Jogosult) javara bejegyenve;
s 3, sorgzdm alatt: vezetéldog az ELMU Hélézatl K#. (1132 Budapest, Vicl 4t 72-74) javéra

sejegyenve,

3, Blado kutelezettsdget vallal arra, hogy a jelen addavétell szerztidés aldfrisat kévets 8 napon belill a
Jogostliat frdsban felbivia az eldvdsdxldst joga gyakosldsdra, Amennyiben a Jogosult frésban nyllatkozik
arrd], hogy nem kivan élni a jelen addsvétell szerz8dés targydt képezs ingatlan vonatkozdagban fenndllé
elévésarldsl jogdval, vagy az elovasdrldsl jop gyakorlasdra felhive értesfids Jogosult dhal tortént
kézhezvélalét kivetSen 80 nap eltelik anélkit)h, hogy az Blads a Jogosultiol az elbvisarldsl jog gyakorldsa
vonatkozasaban frasbeli nyilatkozatot kapna, Ggy tekintendd, hogy ez elévasdxldst jogra jogosult nem
kivdn éln! ezen jogdval, Hlad6 véllalja, hogy a kézhez velt nyllatkozatot, illetve az eldvdndrldsl jog
gyakorldsara szold felhivdst és annak a jogosult dltali Atvételst igazold dokumentutnot, mind e Vevé.,
mind pedig Dr, Leveles-Barta Tfmen Ugyvéd (2051 Biatorbdgy, Orezdg Gt 2,) részdre dtadja. Eladd jelen
okirat alifrdedonl megbizza felen stevabddst készté do dllenjegynd Ugyvédet as eldudsirldal jogta jogosult
felhfvdsdhoz suilksiges drteslids meghtflddsére.

Flad6 villalja, hogy kérelemmel fordul Budabrs Varos Onkorminyzatdhoz, hogy az addsvétel targyds
képext ingatlanrészrs] az snkormanyzat javara bejegyzett elévasdrlasi joga torléare kertljon, de ennek
elitastidoa, Metve a Torlési Engeddly kaddsénak megtagadisa esetén Eladdt semmilyen felalfusdy nem

terheli, _
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4. Felek rogzttik, hogy a térgyi telekbél 1090 m2 nagysdgtt tertileten egy darab egylakdscs ds egy darab
kétlakagos lakdéptilet épftdst maunkal fol nak Elad6 tajgkeztatla Vevst, hogy a lakééptiletok éptidsére
oz olirt egyszet bajelentés a PMKH pitésﬁgyi és Orokadgvédelmi Féosztdlya el6tt 202200120130
Ugylratazamon, PE/ETDR-EP/681-8/2022, iktatészdmmal az eléizasoknalk megfelelden megtirtént,
Fladd a miiszakl tervdokimentdcl6 alapiin a lakééptletek megépitéeédt meghkesdie, a lakééptiletek
épitése Jelenleg kb, 10%-08 kéaziiltségl fokon 41L

A térsashdz és a Lakédsok pontos és tészletes miazak! lefrdsa jolen addsvételi szerz6dés elvalaszihatation
mefllgkletét képezl, amelyel Szeszddl Felek aldirdsukkal latmak el. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozd, az Eladé Altal rendelkezgere bocpdtott terveket, épftésl miiszaki tervdokumentdcidt,
alaprajzot, valamifit a telket megtekintették és megismenték, ezek résuletes ismerete a]apjén kivanjdk a
jelen addsvétell azerzddént megkiini,

B, Az Eladd kijelent, hogy az Ingatlent tdrsashdzzd kiv&nja Atatakitani, 65 annak ondllo egységelt,
tArsashézl lakdaokként kivanja értékestten], Honek érdekében vallalja, hogy a Ttv. 7. § (1) bekezdése
alapjan, a tarsashdz elapitde tényének el6zetes feljegyzését kéini fogjn az illetékes ingatlanigyi
hatosagnal, Elado elkészitteli n Tdrsashdz Alapfio Oliratot (tovdbbiakban: Oldrat) akként, hogy a
tétsashidz tndlld lakdsait egymds vonatkozdsiban ne terhe]je sam elévasarldsl sem pedlg eldbérlets jog,
Fiéacia, hogy & fellegyzatt tarsashdz alapftds kibat arva is, ali késtbb az ingatlanra jogot szeres, Bladd
téjékoztatia tovabbd a Vevdt arrdl is, hogy a térsashdz 6néll Jakdsait természetben megosztva, a kizti
tulajdonban maradé ingatlartészel kozds, illetve kizdrdlagos haszndlatinak jogaval az Elad6, mint
alapild, a jelen el6szetzéidés mellékletét képezd haszndlall vazrajz szerint, a Mfiszaki Leitdsban
meghatérozott tartalommal az Okirathan hatdrozza meg,

Tekinteitel arta, hogy az addsvétal targyat képezd 8ndllé ingatlan értékestiésére tirsashdz-dpftds

céijabo! kerti] gor, az Ingailan fovdbbi tulajdond hdnyadainak értékestiéne vonatkozdsdban a Veys mar

most kijelenil, hogy az driékesiiésre kerill6 mdslk lakds, illetve a tdrsashdzi tulijdoni hényadok

tekintetében el6vasariasi jogaval nem kivin éhii és kifejezetten hozzajarul abhoz, hogy azokat az Eladé
minden kiiltn jognyilatkozat nélkit] livitlallé harmadik személyek részdre értékasitse.

5, Eladé eladja, Vevd pedig - 1/1 ardnyban -~ megvésdrolja 4 Budadrs, be]terulet 8509, twsz.-a, 2066
négyzetméier alapteriiletd ingatlan 600/ 2066 tulajdoni hanyadat. i

Az ndasvétel thrgydt a térsashdz ingailan-nyilvintartdsi bejegyzésével mlszaki és jogi értelemben
tndlloan létrejovs, az 1. éptiletben talathats,
s Bnallo (,2” jelti) nettd 121,19 m? alaptertiletti lnkds és a hozzdtartozd 255 m? tertileitt (1. jeld
tertilet) kizdrélagos haszndluth telekrész, valamint a hozzdtartozd - vérhatéan -~ 33371000
et tulajdont esmmed hanyadnak az egyitiiese (tovabbiakban: Lakés L) és
v Ondllé (,37 jeld) netts 121,19 m? alapterblett lakds ds a hozzdtartozd 258 m? torilletd (I jelt
terillet) kizdrolagos hasznilatt telekeész, valaming a hozzétartozd ~ virhatéan -~ 333/1000
kazds tulajdont eszmel hanyadnak az egytitiese (Envabblakban: Takds IL) ;
(a tovabblakban egytitt: Lakasok) képezik,

Yelek rgaitls, hogy az addsvétel tdrgya a haromlakdsos tArsashaznak az utcafronthoz kizelebb ez
éptletében/ikerhdzban Jévé lakdsokban testesitl meg, azaz & tdrsashizl bejegyzést kovetSen Budatrs,
8509/A/L, hyszd thrsashdzi lakds 1/1 tulajdoni hanyada, az alaptté olirat szerint hozzd tariozé
338,/1000 kizbs tulajdoni hanyaddal egyiitt, valamint a Budabrs, 8509/A/2, hrsz-i tarsashazi lakds 1/1
tulsjdont hdnyada, az alapité okirat szering hozzd tartozd 333 /1000 kézty tulajdond hanyaddal egytitt,

Vevé tudomasul vesz! Eladd azon téjékoziafését, hogy a lakds pontos (végleges) helyrajzi sEdmanak
kialakitdsdra a {drsashdz ingatlan-nyllvintartis bejegyzésdt Rovetben kert! sor Elado kifejezetien
18gzitl és kijelenti, hogy az albetéiesitést sajat ktltssgén maga végzi el, ezzel kapesolatosan a Vevinek
teenddje nines, kiltsége e tdrgyktirben nem meril fel, .
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6. A Yelok 1bgzitik, hogy a Lakasok - Idtreftttitk esetén - az Ingatlan vonatkozasaban 600/2066 esurnel
tulajdon) hanyadnek felel mep, Mivel a Lakdsck még nem 1iezanek, ezéxt a Felek az addsvéiol thrgyat
magodlagosan, ~ kilkinoeen az 1/8. sz, pontban rbgeitett elévasaridsi Jog gyakorolhatbsdginak a
biztositdsa érdekiben ~ az Ingatlan 600,/2066 eszmel hdnyaddban I3 meghatdrozzak,

Vevblk tudomasul veszik Blads azon thjékoztatasdt, hogy a lakds helyrajul smgmdnak kialak{tdedrg a
thrsashdz ingatlarety llvdniartdst bejegyzésst kovettien kerti] sor, Eladé kifejezetten rogzitl s kijolent],
hogy az albetétesfitst sajdt kislisdgén maga végal, ezzel kapesolatosan a Vevéknek teendéje nincsen,
keityégtik e thrgykirben nem tueril fal,

7. Eladg kotelezettséget vallal arra, hogy a Lakasokat, els6 osztdlyanak mindsils kivitelezéesel, 100%-
o, aze% Kulesrakész” kaozilltségl fokra legkéosbb 2028, mércive 18, napjély késztti el, Pelek
megallapodnak abban, hogy a birtokba adés feltételekant eléirt 100%nos , kulesrakdsz” kénziiltsegi fok
annak megyalésuldsdt jelentl, hogy a Lakds rendelkezik az 1, s7, mellékletben talalhatéd “Mtiszald .
Lefrdsban” meghatérozott miszaki tartalommal és rendelkezik o haszndlatbavétel tudomasulvételst
igazols HatosAgi Bizonyitvénnyal,

Az Eladé vallalja, hogy a Lakdsokia & hatdsdg! blzonyitvanyt leglésdbb 2023, mircius 15, napjaig
megszesz, valering legkésdbl 2023, mafua 51, apjtg albetétesit,

Bladé kitelezettgéget véllal arra, hogy az ingatlaln epyes kémzliltségl fok bealltdrd], illetve a
heazndlatbavéte] tudomasulvételdt igazold jogerds hatésdgi blzonyityany megsrerrdsénelk tényét, mind
az albetétesiiés tényét hitelt drdemisen kbteles Vevo folé igazolnl,

8. Felek megaliapodnak, hogy amennyiben Eladd a fent hatdtld6k megtartisdnak snhibajabel eredéen
nem tesz eleget, gy Veve - 30 nap tiwelmi 146 utdn « jelen addsvétell szerz6désté] egyoldalt
Joghyilatkozatial jogosultak eldllnd és jogosult a foglald jogkivetkezményét érvényestteni, Kldllds
egelén, az Eladd koteles a Vev( részére a foglalét és az dliala megfizetett teljes vetelirésat, az elilldsra
vonatkoz6 nyllatkozat kézhezvételatsl szdmitott 5 munkanapon beliil egy tsszegben visszafizetni,

A Felek az Eladd részére felrohato - a tiirelmi idst meghalad - késedelem jdejére, késedelnl kistbért
kisinek ki, amelynel mértékét 20,000 Fi/nap (azaz Hészezer forini/nap) tsszegben allepihk meg, -
azzal, hogy a kbibér maximuma: 2,000,000 Rt (azaz KettSendilg forint)., °

Ampennyiben Hlado dnhibdn kivili okokbél (kttlondsen vis malor, ezéladeéges idéjards) nem tud
hatdridtben aleget tenni kotelezatiséguinek, dgy Vevé oldlidsa asetén Vevinek a foglald egyszeres
Baszege ot vissza, Felek abban is megéllapodnek, hogy az Eladd jelen alpontban xgzitett dnhibén kivitl
késedelme kizéirja a Veve egyidejt késedelms: éo ax Eladd késedelme, a késedelmes napok szdmaval,
automatkusan, kildn szerzidésmodoaitds nélkitl s meghosszabbitia a Veve sziméva rdgeitets
taljesitésl hatdridéket, .

Amennyiben a felek eldllasa vis mator okbol thrténik, ¢gy a foglalo ceak és kizdr6lag ebben az esethen
eldlegnek mindsill és Yevinek egyszeren tsszeghen visszajir, :

IL_ A vételdr és fizetés] feltétaleky

1. Pelek a Lakdsck - 100%-os késziiltsbgi fokd - véleldrit kozds egyetértéosel brutts 338,800,000, Bt nzaz
Hatomszizhumiineryolemillit-nyoleszdzezer forlmtban allapfiottdk meg. Az ingatlan vételdrdbol
bruttd 169.400.000 Ft a Lakds I, és brutié 169.400.000 Bt a Lakés IT, véieldra,

2. Pelek megdllapodnak abban, hogy a vételdrat a Vevsk az aldbbi Uiemezés szerint flzetik meg az
Fladénak, dtufalds esetén valamermyi véieldrrdsrlet vonatkozdsdban Eladd OTP Bankndl verzetsit
11742173201 71515-00000000 szdnnt barlkszdmigjara utaldssal:

FAIKUS Kit, Bernath Csaba

a6 Vavd I barta.h
» Hamtkass Roland Tamds dgyvezetd ‘BG4 qen 40 8N uayeodBiotelwiariad
idpv: Hapiilaus R i . 4061 Biatorhdgy, Orszag at 4,



¢ Vevé jelen szerzbdés aldfrdsst kivett munkanapon dtutalds dtjan megfizet 80.000.000 E axaz
Nyolevanmillié forint dsszeget (a tovibblakban Els6 Vételdrrészlet), Felok megéllapodnak

* abban, hogy az Hlsé Vételdrréazleths! 33,800,000 Ft foglals jogeimén kerlil meghizetésre. A
foglalé a vételdrba beleszamit, A Felek kijelentik, hogy a foglald jogl terméazeiét amerik, azaz
ha a Jelen szerztdés az Hladé érdekkinében felmeriilt okbdl hidsul meg, az atadott foglalé
kbtezeres Beszege jir visaza a Vevének, ha a Vevé éxdekldrében felmertlt okbd] hidsul meg, az
dtadott foglalot alveszitt,
Vevs a vételdrbsl tovabbl 60,000,000 Fi azaz Hatvanmillié forint 8sazeget (a tovdbblakban:
M{tsodik Vételtrréozlet) Gtutalds thjén fizet meg Eladdnak, az spillet szerkezetkész dllapotinak
alérésekon

Vevé a vételarbsl tovdbbi 30,000,000 ¥t azaz Haxmincmillié forint seszeget (a tovabbiakban:
Harmadik Vételdrrészlet) dtutalds Gijn fizet meg Hladdnuk, a homlokzatl nyfldszéeck
hedpitését kivets 15 napon belitt ‘

Vevs a vélelarbol tovabbi 30,000,000 Tt azaz Haiminemillié foxink dsazeget (a tovabbiakban;
Utolsd Véielarraszlet) az éptiletgépéazeti munkdlatok megkezdéackor Atutnlds tijin fzet meg
Bladénak

»

Vevé a vételérbp] fenhmarado 188,800,000 Ft azaz Bgyszédzharminenyolemilid-nyoleszdzezey
forine tsszeget (a tovabbiakbaty Utolsd Vételdrészlet) Atutalds dijin fizet meg Eladénak,
legkessbb 2028, mdrcius 15, napjilg annak feltétalével, hogy az ingatlan birtokba addara
alkalmas, 100%-08 kéazithsépt foka dlapotat elérte,

-

Eladt kijelent), hogy a Vevé ilyen médon triéns vételar teljasitését a sajét kezdhez tortént teljesfiéanek
fekintl és dsmend el Pelek az elételjesitést valamennyl szolpiitatds vonatikozdsaban elfogadjdk és az
srerzbdésmodosttasnak nem minGsiil, Vevs fizetésl Kotelezettsége valamennyi veteldrtészlet
vonaikozésaban akkor mingsiil teljesitetinek, ha uz tsszegeket a fizetdsi (ttemezéshben megadott’
bankszamlara dtutaldesal maraddkialgnul megfizette, ds az Osszeg a bankezétlan jovairasra kertlt,

3, Felek megallapodnak abban, hogy amennylben Vevd velamely Vételdrréazlet megfizeléoével
dnhib4jan kiviil késedelembe esik, tgy ~ 30 nap tirelmi 1d8 utdn. - Eladé vdlasztdsa szerint jogosult a
foglald levondsaval a Vevs Altal megfizetett vétalirréeznek egyidejtt visszafloetdsével, a Vevihtz
intézett egyoldald nyilatkozattal jelen addsvételi szerzdést6l elallni vagy a Vevével szemben a
késedelem idejére napi 20.000,-Ft beszegt késedelmt kitbért érvényesiteni, azzal, hogy a késedelnl
kotbérnek a maximuma 2,000,000,-5t (azaz Kettémillié Fr). ‘ :

10, A twlajdonjog Atezdllasa, és a tulajdonjog bejegyentetése az i an-nyilvintartdsha

1. Bladé jelen szerzGdés aldfrdsaval egyidejiileg Kilon nyllatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy Vevs tulajdonjoga az 1.1, pontbax meghatdrozoit Ingatlaryra 600/2066
ardnyban, illetve az Ingatlanon feléptil lakoéptilet tdrsashdzza alakitdsdnak bejegyzcset kivetben
18trajtve Budabrs, 8509/A/L hrez-t o Budasrs, 8509/A/2. hasz-0 lakds vonatkdzdeaban Vevé 1/1
argayt tulajdonjoga vétel jogcimen ez ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzeare kerttlitn, Eladé - a
fentlekben megjeldlt -~ a Vevs tulajdonjognak bejegyzéséhen szitkséges tulajdonjop Attuhdzd
nyitatkozaiot jelen addsvétell szevzédés aldfrdsaval egyldejileg jelen okivatot kéazftS és ellenjegyzd
figyvédnél tigyvediletstbe helyeri 7 (hét) eredetl példanyban azzal, hogy snnak kiadaséra a letétkezald
tigyvéd a teljes vételdr kifizetéoének hitelt drdemlé méden vald igazoldsat kisvelben jogosult kiadn,
Tlyen igazoldsnak szdmit Bladdnak az Ugyvéd szdamara dtadott frdsos nyliatkozat (teljes bizonyfto erelt
magénokirat vagy Bladénak eljard tgyvéd ugyyed@levelesbarts hut e-mail cimére kuldétt nyilatkozata)
a véleldr teljos megfizeiéoérdl vagy bankl igazolds a visszavonhetdtlan utalds teljestiléserSl, Felek
megdllapodnak abban, hogy felen szerzéids czen pontban frt rendelkezdee egyben a Felek ds a lotéthezald igiyvid
kdztti letéti megallapoddsnal de letétl ignnolisnak minbsill L
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2, Pelek jelen szeradés aldfrastval meghizzgk a Loveles-Batta Ugyvédi Trodét (Dr. Leveles-Barta Times
ligyvéd; 2081 Blatorbagy, Orszdg tt % kemarai lajsicomozdm; Pest Megyel U gyveédi Kaemera;
131X/ 851.) jalen szerzédén elkdeziténtvel &a meghatalmazzdk a f8ldhivatuli eljérss lefolytatdsdra, Tetve
a szerz0déssel kaposolatos NAVBAOO adatlapok aldtrasdra, Eljax6 tigyvéd a meghatalmazdstjelen olizat
ellenjegyzéabyel elfogadia,

Bladé jelon gzerz6dés aldfrasdval hozzgjsrtd ahhoz, hegy a Yevs javira u tulajdonjog fenniaridssal
trtént eladds ténye a Budats, B509/ A /1, hryzd és 8509/ A/ 2. sz~ Lakdsok vonaticozdsdban 1,1
avinyban, illetve a Budabirs, 8509, hiez-g Ingatlanta 600/2066 ardnyban az ingatlen-nyilvéntastdsba
feljegyzésre keritljn, '

3. Pelek Jelen okirat pléfrdsdyal mer most hozzdjdtulnak ahhoz, hogy {#rsashdz alapfide tnyének
eldzeten fellegyztse, ax éptiletislitintetds, lletve a tirsashdz Ingatlanmyllvéntaridsi bejegyzése Vavé
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme alétt keritljon érdernd elintézésre (rangsoresere hoazafdrulds), Felek
kbtelezetiséget villalnak ars, hogy killan okiratba foglalt rangsoresere megallapodds saitkeégessége
eaeten ezen megillapodds léhejBtitben egytitmtikdnek, '

IV, Yog £ kellékszavatossdp:

L Eladé Lilelenti hogy a jelen addsvétel trgyat képezd Lakasok (Ingatlanréez) - per-, teher,
igénymentesek, tovabbd szolgalommentesek & exve szavatossdgot vallal, 8zavatolja tovabbd, hogy az
Lresen maradt telekréaz tovabbi sorsdnak a rendezése sem jar a tirsashdz vonatkozdsaban szolgalmmd
jognak (kiiléndsen Aljards| szolgalind jog) az alapitdsaval - kivéve a mellékelt hasznalatl inegoszths) rajz
XV, szémmnnad jelolt /269m2/ kozbs hasznélatd része.

Felek megdllapodnak abban, hogy Vev$ hozedjiruldsit adja ahhoz, hogy Eladé az ingatlan sajt
tulajdondban és hasznalatdban maradd hasendlatd réazén, a helyi épltésl szabdlyzat alapjan lehetséges
maximslis beépithetGaég mértekslg lakddpeiletot épitaen, ‘ . :

2. Bladd szavatossdgot véllal azért, hogy ez ingatlant az ingatlan-nyilventartssban meg nem jelolk teher
nem tethell, nem 41l elidegenttés alett, azzal kapesolatban 6t elszamoldst katelezettség nem terhel,
kilglentl tovébbd, hogy nem lsmer egyéb olyan tényt vagy Kosilményt, mely a Vevs
tulajdonszernésdnek akadélya lenne, vagy tulajdonasi joganak gyakorldsat korlatownd, illetve kizdmna.

8. Blads kijelenti &s szavatolfa, liogy mas a Lakdsba bejelentkezve a birtokatruhﬁzéskor'mm lesz dg oz
nem szolgdl gazdasdgl tiwwasdg bejegyzolt enbkhelysl vagy telephely¢ill. Bladé kijelentl és szavatolja,
hogy Vavé az ingatlant pex-, igény- és tehermentesen szerzi meg

Eladé kijelent!, és szavatolla, hogy a Lakdsokat (Ingatlanrészt) mésnak nem idegeniti ol ‘Eladd
szevatolja, hogy a Lakdsok kivitelezése els§ osatdlya mindssgben torténlk, maradéktulanul kislsgtt 4
mifezaki tartalmat és n birtokatrubdzdskor rendeltetésszert heazndlatra alkalmas lesz.

4, Felek r0gzitik, hogy Bladd devizabelfoldi jogl személy, Vevd coelekvéképes, nagykort magyar
allampolgar, ingatlarvelidegenitas, illetve -szerzési képesséeiik korldtorva nincs,

V. Az ingatfan birtokanak atrahizasa;

1. Vevd o Lakésok bivtokiba e teljes vételar kifizetésének napkin lép,

2. Hiado 1 birtokbaadds tddpontjiban kiteles a Lakdsokat a hivatkozoti 100%-0s készitliségi fokban a
Vevt rendelkezéaéra bocadteni, a Vevd kételese a Lakdsokat birtokba venni, A birtokbaadds napjin a

lekéisokba senld bejelenive nem maradhat,

EAMIKUS K, Borniith Cyoba dr. LEVELES)

{‘";;ﬁ”j%]adé Vevt HEE 40 6RO g vat@lavalasharia,hy
- fdpv: Honelins Rofond Tamds tignvezerd &é f fgf[?;f tq.'b;.uﬁ Lrazdig 0t £,



Hlado a Lakasokat egy dtadas-atvétell eljards kereteben adja 4t Vevnek, ellendrzik amalk a mflezakl
lefvdanak valo megfalel6sdgét, valamint az egyes épliletgépéazetl bovendezések mitkbdSlépesseye,
megéllaptijik az esetleges hibskat és hldnyossdgoket, amelyeki6| Felek jegyztikbnyvet kbtelesek
falvenni. A jegyzSkinyvben wgaiteni kell a toljesttéat, armal; esetleges hidnyait és hibAtt, valamiot &
szavatosségl igényeket, Vevé a jegyzbkonyvben kiteles nyllatikozni arro] milyen hibak, hinyossigok
kijavitdadt vagy potlasdt kérl, Blado kteled a hibdkat 30 napon Dbatil kijavitand,

Blads kotelezetiséget véllal axra, hogy a lakés aladds-atvételekor a 6tallds! jegyeket ezen bejdrds
alkalindvel a Vevé részére maradéktalanul dtadfe, A tendeltetdsszerti haszndlatot nem akadilyozo
Ysebb hibalk vagy hidnyosségok esstén aw Atvétel nem tagadhats tneg, Eladé koteles diadni Vavs
séazére annak elkészitligt kévetben haladéktalanul a lakésenergetikal tanfsitvényat, valamint az
illetékes foldhivatal dltal befogadott Térsashdzl Alapité Olkiratot.

Rlad6 kbteles a birtokbandds ¢lott telies kird takaritdst végeznl a lakAsban, fletve kiteles n hdz kil
maradék épflésl anyagok, épitési hulladékok elszdliftasdrs] gondoskodni.

3, Az okltatszarkesztt tigyved thjékoztatia n feleket, hogy ax dsszekdtd ds folhaszndlti berendexdacktdl,
valamint 4 potencidlisan robbandsveszélyes kizegben milkdds villamos bevendendsekrd] és védelmi vendsuerelrd!
sl 40/2017, (XI1.4.) NGM rendelet 1, sl mellghleténel 1.13.2. fo. pontia alapiin a laképilletekben lévd
lakdeok villamos berendezdedn Fulajdonosvdlidakor kdtelexd feliltvizsgdlatot elvégeani, A villamos biztonsigi
Jelitvoizagdlat aklor hagyhaté ol, ha fitzisonkéut 32A-nél nem nagyobb névigges dramerdesdgdl Hildramoddelem van
8 80 mA-ndl nom nagyobb dradkenységit dram-véddkaposoldval védetiek o felhasandldl berendezdaek,

4. A birtokbaadds idépontjaiy az ingattan terheit, haszrait és a kitveszélyt az Hladd, a birtokbe lépés
utdn pedig a Vevs viseli, Felek megallapodnak abban, hopy a birtokbaadés napjén Eladé Vevs részére
dtadia a kbziizerni szolgdltaték nullés lgazoldsait, mellyel igezolia, hogy a kizitzemi dfjak
vonatkozdsdban hétraléka nem keletlezett, Szerz8dd Felele a birtokbaadds napjdn lecivassék a
koszitzemi mardeazkzok 4114s4t, amelyet kitlén fven sgzitenek, A leolvasds napidig eseddkes kiiztizemi
dijakat az Fladé fizeti meg, a birtokbnadds id6pontjatél az Ingatlan fenmtartdséval és haszndlatdval
Lapesolatos koltségek a Vevot ferhelik, ‘

4, Vevé a birtokbaacldstél szdmitott 30 napon belill kételes oljfini a kozszolgdliatokndl az ingatlan
tulajdonesainak személy¢ben beksvetkezett valtozisok dtvezetése tigyében,

1 E rendellcezések

1. Bzerzddé lelek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen okirat elksbziiésével és o Vevt ﬁulajdonjngeinak
az Ingatlannylvantartdsba forténd bejegyzdsével kapesolatos kbliségek, valamint az illetek
megfizetéstnek kitelozeitsége Vevét, az enctleged addfizettal kittelezettaly pediy Bladét terheli.

2, Brerzéds felek kijslentik, hogy az addsvételi azerz6désbbl éredd Jogatlat johlezemten gyakoroljsk,
ktitelezatiségelket szerzbdésazertion teljesitlk, a szerzdés feljestiése sordn egymassal kolestndsen
egyiitimGkodoek. Ennek sotdn sperztdé faleket kilesonts tajékortatds], értestids] és figyelemvfelhivasi
kitelozetiaéy terhell minden olyan kostilmény tekintetében, amely a szerzOdésszer teljesitést
befolydsolhatja, Szerz6ds felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés csak frasban médosithatd
és egészithetd ki, a sz6ban vagy rdutalé magatartissal trténd szerz6désmodostids lehetSségét kizdrjdk,

Srerztdé felek jelen szerzédés megkotéaekor az Ugy kortilményelnek lsmertetése és az tgylet jogi
kisvetkezményelte thrténg részletes tigyvéd! kioktatds utin az okiratszerkesstt Dr. Leveles-Batta Timea
Ugyvédet a szerzédésnek kifgjemstien a fent] tartalopimal  t6rténd megszerkesziéstvel ds
ellenlegyréstvel is imegbiztdk, Szerz6dl felek rbgaftik, hogy valds, kinyilvanitett pzdndékukat,
akaratukat jelen okirai teljes texjedelmében és mindente kiterjedden tartaltnazza, azt a2 eljars tgyvéd
foltérta, tisztdzta, valamint tudomdsul veezlk, hogy az eljdns Ugyvéd a fentlek szerint Jdnyilvdnilolt
akatelukat, nyllatkozataikat valésdgosnak ég hitelesnek elfogadva jér el, LB
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8. Az oliirs tgyved ijekoutatja o Felekel, hogy a pénzmosss és a fertotizius Fnanszirozdss
megelGaéadrdl és megakaddlyozdadrd] sz6l¢ 2017, évi LU titvény (Pmt) - alapjdn azonositdal
ktelezetlaég terheli sz Eladé és Vevék adatel, illetve a képviseletikben elférd személyek
vonatkozdeaban, Felek adatai a Pmt. rendelkezésel alaplén jelen azeraédésben keriilnek rogzitésre, 2
Felek adntazolgfltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonosadg igazoldndra a Pamt, szabélyal zesint
alkalmas okirat bemutatisa alapjin,

Felek tadomésul veszik, hogy  szerzédéses kapesolat fenndllien alatt az azonoeftds sovdn megadott

adatokban, ilietve amennyiben nem safst nevikben fimak el az tigylet sordn, a tényleges tulejdlonos

adataiban bektvetkezett valtozasy6! a tudomasszerzést6! szamilott 5 (8t) napon baltl kitelesck
- Ugylntézd Ugyvédet irdsban briessien,

Felek jelen szerz6dés aldirdadval kifejeretren hozzjarulnak ahhoz, hogy ligyintézl Ugyvéd az Blado és
a Yevdk személyl adatait tartalmazo okményairél fénymdsolatot készfteen, és adatatkat kezelje, Relel;
adatalt ligyintézé tigyvéd az informaciée dnrendeliesssi joprél és az Informécidszabadsdgrol ezsls
2011, évl CXIL. torvény rendelkezésel alapjan, kizdrolag a jelen szerz8cléshes Xapesolodé magbizds és a
Ft.-bean foglalt ktelozetisége taljesitése drdekében kezalhet!,

4, Jelen szerzfdésben nem rendezett kérdésekben a Polgar Térvénykinyv vonatkozd szabélyal ag
irdnyadck, Felek kijelentik, hogy jelan szerz6dés - amely egyben figyvédi tényvazlatnak is mindstl -
Jogl és ténybeli vonatkozdsairdl, a vonatkezd jogszabalyok tartalmardl a jelen szerzddést készhd g
ellenjegyz6 ugyvédic! telies kordt téékoztatist kaptak,

Felek jelen hét szamozott oldalbé! Alld Ingatlan Addsvételi Szerz8dést, mint akaratukkal mindenben
tegegyeztt, lolvasda és drtelmezés uldn jovshagyolag frtdk als,

Blatorbigy, 2022. mécivg (AN
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éualla Bzwagea bajegyzdn Az, épulei:tmt‘léa ﬁbupaataaa a. EMHH E.pitéaugys. éa ¢
Poistaly PEAEPOR-BE/17I06~472021, Rodmd Hakén dgl am.mnga.l.w.nya alapidn

B¥’a Halajiebl lap kiiwigasgatédd Ratéshgl eljiris wdljdbol Wiigduya, Misry, fém

hasznzkhatn

TULAJDONL LAFWEAT

M Tieked. lbionibip:

lonilap

Norutiitdles 1rila

Mot Tiilajdond T

e hiieles-tulajdoni lap Nern hitekss: flajdond ip “Nem hifeles tuinjdon lap

https://www4.tal(arnet.hu/tulla,p/SOS0520220330110510Gq-158479307-1~15847931.,. 2022, 03. 30,
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