uLGAR Voo o A ERKETOT

BUID .03 o I'B
B - wpwie
: e ) £ ERKEZETT
AL XS B ] : LEVELES-BARTA
COTHINERLY 072 4400 16

-]

e =" - W I}

Szabadség at 134. 16-0931-016310-0~-00
2040

Tisztelt Onkorményzat!

L
Ertesitem Ontket, hogy a HAMIKUS Kft. (székhelye: 2040 Budabts, Pet6fi Sandor utca 49,) a
csatolt adasvételi szerzdés alapjan és annak feltételei szerint Berndth Csaba vevd részére
értékesiti a
* Pest Megyei Korményhivatal budadrsi ingatlan-nyilvantartdssban 8509. hrsz, alatt
felvett, természetben 2040 Budadrs, Domb utca 8509, hrsz. alatt talslhats, 2066 m?
terilet(i, “kivett beépitetlen teriilet” megjeltlésti ingatlan dsszesen 600/2066 ardnyt
tulajdoni hényadat (a tovabbiakban: Ingatlan)
338.800.000,- Ft azaz Haromszazharminenyolemillid-nyolcszazezer forint vételdron,

1L
Ertesitem Onsket, hogy a HAMIKUS Kit. (székhelye: 2040 Budabtrs, Pet6fi Sandor utca 49.) a
csatolt addsvételi szerz6dés alapjan és annak feltételei szerint Balint Déniel és Balogh Eszter
vevk részére értékesiti a
* Pest Megyei Korményhivatal budaérsi ingatlan-nyilvantartdsaban 8509, hrsz. alatt
felvett, természetben 2040 Budadrs, Domb utca 8509, hrsz, alatt taldlhato, 2066 m?
teriletti, “kivett beépitetlen tertlet” megjelslésti ingatlan 334/2066 aranyu tulajdoni
hényadat
181.500.072,- Ft azaz Egyszaznyolcvanegymillié-otszézezer-hetvenketts forint vételdaron.

Kérem, hogy legkés6bb jelen levelem kézhezvételéts] szamitott 30 napon beliil nyilatkozni
sziveskedjenek, hogy a T. Onkorményzat &lni kivan-e elévésérldsi jogaval. Amennyiben ezen
id6szakban nyilatkozattételre nem keriil sor, tigy abban az esetben ugy tekintend6, hogy az
elévasdrldsra jogosult nem ¢l az el6vasarlasi jogdval.

118

. A fentieken tilmenden az aldbbi kérelemmel fordulok T. Onkormanyzathoz:

Eladé tudomssa szerint a Budabrs Varos Onkorményzatot megilleté el6vasarldst jog az
Ingatlan 976 m? teriilet(i, intézmény besoroldst: részére vonatkozik. Kérjitk T. Onkorméanyazt
hozzéjiruldsat ahhoz, hogy az intézmény besoroldson feliili 1090 m?® nagysiga
ingatlanrészrél a T. Onkormanyzat javira bejegyzett el6visarlasi jog torlésre Keriiljon, és
az a tovdbbiakban csak a 976 m? nagysagy, intézményi besoroldsu teriiletrészt terhelje.
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Ennek érdekében kérem, hogy az ehhez szitkséges Torlési Engedélyt kiallitani és azt részemre
megkiildeni szfveskedjenek.

Mellékletek: 2 db - okirat
Biatorbagy, 2022. mércius 01.

Tisztelettel:
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INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely [étrejott
egyrészrol
HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségti Tarsasdg /roviditett név: HAMIKUS

Kft./ (székhely: 2040 Budadrs, Petsfi Sindor utca 49.; statisztikai szém]el 24874674—4120-113-13 cjsz:
13-09—169105, vezetve a Budapest Kornyéki Tbrvényszék Cegby '

iseletében eljdr: Hamikus RDWM Joztiletési név:
anyja neve; lakeim:

tovabbiakban: Eladé)

midsrészrol
BAl DANIEL /szilleté : {aziil: ; anyja neve:
ﬂ, laketo: _ szig.szAm szem.sz:

adéazonosito jel:
BALOGH ESZTER /sziletési gév: anyja neve:
laketm: szig.sz4m: ZEM.SZ!

addazonosfto jel: ), mint vevé (a tovabblakban egyiitt: Vevék)

kozott alulfrott napon és helyen, az alabbi feltételekkel;

L. Jelen Elészerz6dés & adisvétel t

1. Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a Pest Megyei Kormanyhivatal 4ltal a TAKARNET szolgéltatas révén
2022, februdr 21. napjdn kiadott - megrendelésszim: 30005/18153/2022 - tulajdoni lap mdsolatbél
megéllapithatéan Eladé 1/1 ardnyt kizérélagos tulajdonit képezi a Pest Megyei Korményhivatal
budabrsi ingatlan-nyilvantartisdban 8509, hrez, alatt felvett, természetben 2040 Budadrs, Domb utca
8509. hrsz. alatt taldlhat6, 2066 m? teriilettf, ,kivett beépftetlen terillet” megjeldlésti ingatlan.

{tovabbiakban: Ingatlan)

2. Felek megallapitjik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjénak III. részén az alabbi bejegyzések talalhatok:
¢ 2. sorszam alatt: elvasarlési jog Budatrs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag at
134. tovabbiakban: Jogosult) javdra bejegyezve;
e 3. sorszAm alatt: vezetékjog az ELMU Hal6zati Kft. (1132 Budapest, Véci at 72-74) ]avéra
bejegyezve.

3. Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a jelen eldszerz6dés al4irasat kovetd 8 napon beltil a Jogosul-
tat frasban felhivja az el6vasarlasi joga gyakorlasara. Amennyiben a Jogosult frasban nyilatkozik arrdl,
hogy nem kivan élni a jelen addsvételi eldszerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozdsaban fennallé
elovasirlasi jogdval, vagy az eldvésdrlsi jog gyakorldsdra felhivé értesités Jogosult dltal tortént
kézhezvételét kovetben 30 nap eltelik anélkill, hogy az Eladé a Jogosulttdl az elSvasarlisi jog
gyakorldsa vonatkozdsiban frisbeli nyilatkozatot kapna, Elad6 vallalja, hogy a kézhez veit
nyilatkozatot, illetve az elSvdsérlast jog gyakorldsdra sz6l6 felhfvast és annak a jogosult altali dtvételét

"igazol6 dokumentumot, mind a Vevs-, mind pedig Dr. Leveles-Barta Tfmea tigyvéd (2051 Biatorbagy,
Orszag Gt 2.) részére étadja. Elndo jelen okirat aldirdsdval megbizza jelen szmddéq%;zfto és ellenjegyzé
iigyvédet az eldvdsdrldsi jogra jogosult felhivdsihoz sziikséges értesités megkilldésére
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Eladé véllalja, hogy kérelemumel fordul Budabrs Véros Onkorményzatihoz, hogy az adasvétel targyét
képez6 ingatlanrészrél az snkorményzat javara bejegyzett eldvasarldsi joga torlésre kerliljon, de ennek
elutasitdsa, illetve a T6rlési Engedély kiaddsénak megtagadasa esetén Eladét semmilyen felel6sség
nem terhell.

4. Felek rogzitik, hogy a térgyt telekb6l 1090 m? nagysdgt terlileten egy darab egylakdscs és egy darab
kétlakdsos lakééplilet épftési munkal folynak. Eladé tjekoztatia Veveket, hogy a lakoépiletek
épitésére az eldirt egyszerli bejelentés a PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FGosztalya elott
202200120130 dgyiratszémon, PE/ETDR-EP/681-3/2022. iktatészdmmal az el6irasoknak megfelelden
megtortént. Eladé a miiszaki tervdokumentécid alapjan a lakééptilet megépitését megkezdte, a laké-
épitletek épitése jelenleg kb. 10%-05 készitltségt fokon 4ll.

5. Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant térsashdzza kivanja dtalakitani, és annak 6nall6 egységeit,
tArsashazi lakasokként kivénja értékesfteni. Ennek érdekében vallalja, hogy a Ttv. 7. § (1) bekezdése
alapjén, a tarsashéz alapftds tényének elézetes feljegyzését kemi fogja az illetékes ingatlantigyi
hat6sagnal, majd elkészittet! a Tarsashaz Alapité Okiratot (tovabbiakban: Okirat) és benydijtja azt az
{lletékes ingatlantigyi hatésaghoz. Ezen feltl az Okiratot akként keszitteti el, hogy az tarsashdz onallo
Jakasait egymés vonatkozasaban ne terhelje sem el6vasarlési-, sem pedig elSbérleti jog. El8adja, hogy
a feljegyzett tarsashdz alapftds kihat arra is, aki késébb az ingatlanta jogot szerez. Elad6 tjekoztatja
tovabbd a Vevoket arrdl is, hogy a tarsashdz onall6 lakésait természetben megosztva, a kozds
tulajdonban maradé ingatlanrészek kozds, illetve kizrélagos hasznalaténak jogaval az Elad6, mint

. alapito, a jelen el6szerzGdés mellékletét képezé hasznélati vézrajz szerint, a Mszaki Lefrasban

meghatdrozott tartalommal az Okiratban hatdrozza meg.

6. Az addsvétel thrgyst a tarsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésével mtiszaki és jogi értelemben
nalléan 1étrejovs, 8nallo (,C” jelti), nett6 121 m? alaptertilet(i lakds és a hozzétartoz6 361 m* teritlet
kizar6lagos hasznilaté telekrész, valamint a kdzds tulajdoni eszmei hényadnak az egylittese,
(tovabbiakban: Lakas) kizérolagos tulajdonjogénak az Eladérél, mint tarsashaz alapftorél, a Vevék
részére valé tTubAzasa képezi, Kétségek kizdrdsa végett, a Felek rsgzitik, hogy Lakas a hdromlakdsos
tarsashdznak az utcafronthoz képest hitso lakédsiban testesitl meg. A Lakds a tarsashézl bejegyzést
kovetben - elore lsthatéan - Budabrs, 8509/B/1 hrsz-on kerd] feltlintetésre az ingatlan-
nyilvantartasban. Vevdk tudomésul veszik Eladé azon téjékoztatasat, hogy a lakds pontos (végleges)
helyrajzi szdmanak kialakitésdra a tirsashiz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését ktvetien kertll sor,
Eladé kifejezetten régzitl és kijelenti, hogy az albetétesitést sajst koltségén maga végzi el ezzel
kapcsolatosan a VevSknek teendSje nincsen, kbltségilk e tdrgykdrben nem merill fel. A kbzis
tulajdoni hényadnak a nagysdga -elére Jathatoan - 334/1000-ed lesz.

7. A Felek rogzitik, hogy a Lakés - Jétrejotte esetén - a2 Ingatlan vonatkozasban 450/2066 eszmei
tulajdont hanyadnak felel meg. Mivel a Lakds még nem létezik, ezért a Felek az adasvétel targyat
masodlagosan, - killontsen a 1/3. sz. pontban régzitett eldvasarlasi ‘jog gyakorolhatésdganak a
biztositdsa érdekében - az Ingatlan 450,/2066 eszmei hanyaddban is meghatérozzak.

8. Tekintettel arra, hogy a Lakés értékesftésére trsashaz-6pités céljabol keritl sor, ezért a tdrsashdz
mésik két lakdsanak illetve méasodlagosan az Ingatlan tovabbi tulajdoni hényadainak, az értékesfi¢se
esetére, a Vevok mar most kijelentik, hogy sem a késbbbiek soran értékesftésre kertils lakasok, és
treas-hazi tulajdond hanyadok, illetve méasodlagosan, sem az Ingatlan tovabbi eszmei hinyadainak a
tekintetében, az elovésarlasi jogukkal nem Kkivannak élni és kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy
azokat az Eladé minden kilon jognyilatkozatuk nélkil kivitlalle harmadik személyek részére

értékesitse.

9. A tirsashdz és a Lakés pontos és részletes meiszaki lefrdsa jelen elﬁszerziidés elvalaszthatatlan
mellékletét képezi, amelyet Szerz6d6 Felek alafrasukkal lamak el. .
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10. Vevék kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozé, az Eladé Altal rendelkezésre bocsétott terveket,
épitési mszaki tervdokumentcidt, alaprajzot, valamint a telket megtekintették és megismerték, ezek
részletes ismerete alapjan kivanjak a jelen elfszerz6dést megkdtni,

11. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen elfszerzédés végleges szerz{idéskotési
kotelezettséget keletkeztet kizbtttk a 2013, évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptk.) 6:73. §-ban foglaltak
szerint, amennyiben a végleges ad4svételi szerz6dés megkdtéséhez sztikséges, a jelen el6szerzddésbe
foglalt feltételek hidnytalanul és szerzdésszertien teljesitltek.

12. Felek jelen eldszerz8dés alafrasdval visszavorhatatlan kttelezetiséget vallalnak arra, hogy
Jegkéssbb 2022, sprilis 30, napjaig egymissal végleges ingatlan addsvételi szerz6dést kotnek,
amelyben Eladé eladja, Vevok pedig - egymés kozbtt 3/5 - 2/5 aranyban - megvésaroljak a Lakdst.
(Lakés mogstt 4ll6an, azzal egyenértékben, az Ingatlan 45072066 eszmei hdnyadat.)

13. A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen el6szerz6dés alapjin megkdtend6 végleges adésvételi
szerz6désnek a jelen elészerz6désben nem szabalyozott tartalmi elemeit egymis érdekeinek kolestnts
figyelembevételével és a szerz6dés céljanak szem el6tt tartdsdval, kolcstndsen egytittmikodve fogjdk
meghatdrozni. Amennyiben valamely nem lényeges tartalmi elemben nem jutnak megallapoddsra,
tigy a Ptk-nak az adésvételi szerz8désekre vonatkozé szabélyait fogjék alkalmazni.

14, Elad6 kotelezetiséget vallal arra, hogy a Lakast, els§ osztilydnak min6sillS kivitelezéssel, 100%-0s,
azaz ,kulcsrakész” késziiltségi fokra legkésobb 2022. december 31, napjaig késziti el. Felek
megallapodnak abban, hogy a birtokba adés feltételekeént el6trt 100%-os Jkulcsrakész” készilltségi fok
annak megval6suldsat jelenti, hogy a Lakés rendelkezik az 1. sz. mellékletben taldlhato ”Mlszaki
Lefrasban” meghatérozott mliszaki tartalommal és rendelkezik a hasznilatbavétel tudomésulvételét
 igazolé Hat6sagi Bizonyftvannyal, Az Eladé Véllalja tovabba, hogy a Lakdsra a hat6sigi bizonyitvanyt
 legkésdbb 2022 december 31. napjiig megszerzi, valamint, hogy a Lakast legkés6bb 2023. méjus 31.
napjéig albetétesitl. Eladé mind a hasznalatbavétel tudomésulvételét igazolé jogerbs hat6sagi
bizonyftvény megszerzésének tényét, mind az albetétesftés tényét hitelt érdemléen koteles Vevik felé

igazolni.

15. Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Eladé a fenti hat4ridsk megtartdsdnak onhibdjébol
eredden nem tesz eleget, gy Vevek - 90 nap tlirelmi id6 utén - jelen eldszerz8déstsl és a végleges
addsvételi szerzédestsl egyoldalt jognyilatkozattal jogosultak eldlini ¢s jogosultak a foglalo
jogktvetkezményét érvényesiteni, Elallds esetén, az Eladd koteles a Vevok részére a foglalot és az
altaluk megfizetett teljes vételarrészt-, a Vevéknek hitelt ¢s timogatdst nyiijtok részére pedig az
éltaluk nygjtott hitelt, és timogatast, a hitelt és a tdmogatést nytijtok részére, az elallasra vonatkoz6
nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil egy tsszegben visszafizetni.,

A Felek az Eladé részére felr6haté - a titrelmd id6t meghaladé - késedelem idejére, késedelmi kbtbért
kotnek ki, amelynek mértékét 20,000 Ft/nap (azaz Haszezer forint/nap) dsszegben Allapitjdk meg,
azzal, hogy a kotbér maximuma: 2.000.600 Ft (azaz Kettémillis forint) Amennyiben Eladé tnhibin
kivtili okokbé] (kiiléntsen vis maior) nem tud hatéridSben eleget tenni a 14 sz. pontban véllalt
kotelezetiségeinek, figy Vevok eldllssa esetén VevSknek a foglalé egyszeres Osszege jar vissza, Felek
abban is megéllapodnak, hogy az Elad6 jelen alpontban rogzitett onhibén kivili késedelme kizérja a
Vevok egyidejii késedelmét és az Eladd késedelme, a késedelmes napok szdmdval, automatikusan,
Killon szerzdésmodositas nélkil is meghosszabbitja a Vevok széméra rbgzitett teljesftési hataridoket.

IE_A vételdr és fizetési feltételek:
1. Felek a Lakés ~ 100%-0s készliségi fokd - vételdrat kbzds egyetértéssel brutto 181.500.000,~ Ft, azaz

Egysziznyolcvanegymillié-ttszizezer forintban (nett6 172.857.143 Ft + 5% /8.642.857
Ft/ AFA) llapitottak meg. %
— LEVEL HfE-BARTA
e ‘7 J\bv\%/{ !(L o “
. HAMIKUS Kt lint Daniel Balogh Baster o1 LEVE R §1TSfaen
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Vevok thjékoztatjék Eladst, hogy a lakés vételérsbsl 125.000.000 Ft Ssszeget sajit erébél, 8.600.000 Ft
dsszeget AFA visszaigénylés dYan, 35,000,000 Ft bsszeget banktl igényelend6 Zold Otthonteremtési
kamattimogatott hitel {(Zold Hitel), 10,000.000 Ft usszeget Csalddi Otthonteremtési Kamattdmogatott
Koleson (CSOK Hitel), 2.600,000 Ft vsszeget pedig Csalddi Otthonteremtési Kedvezmény (a
tovabbiakban: CSOK) igénybevételével teljesftenek Eladé felé.

Felek rigzitik, hogy a végleges ingatlan adisvételi szerzddésben kerill rogzitésre az Eladdk dltal vilasztott
hitelintézet, valamint a végleges addsvételi szerzddés fogja tartalmazni a hitelintézet dltal elgirt rendelkezéseket.

2. Felek megallapodnak abban, hogy a vételarat a Vev6k az aldbbi titemezés szerint fizetik meg az
Eladonak, Atutalds esetén valamennyi vételdrrészlet vonatkozasdban Eladé OTP Banknil vezeteit
11742173-20171515-00000000 sz&ma bankszAml4jdra utaléssal:

» Vevek jelen el6szerzédés alafrasét kévetd maunkanapon 4tutalds Gtjan megfizetnek 25.000,000
Ft azaz Huszondtmilli6 forint Usszeget (a tovdbbiakban: Elsé Vételarrészlet). Felek
megéllapodnak abban, hogy az EHls& Vételdrrészletbsl 18.000.000 Ft foglalo jogefmén kertll
megfizetésre. A foglalé a vételarba beleszdmit, A Felek kijelentik, hogy a foglal6 jogi
természetét ismerik, azaz ha a jelen szerzédés az Eladé érdekktrében felmertilt okbél hidsul
meg, az 4tadott foglalé kétszeres Osszege jar vissza a Vevknek, ha a Vevok érdekkorében
felmert]t okbol hiasul meg, az dtadott foglal6t elveszitik.

« Vevok a vételarbol tovabbi 30,000,000 Ft azaz Harminemillié forint dsszeget (a tovabbiakban:
Masodik Vételarrészlet) Atutalés atjdn fizetnek meg Eladénak, az épilet szerkezetkész
sllapotanak elérésekor,

+  Vevik a vételirbl tovabbi 10.000.000 Ft azaz Tizmillié forint Osszeget (a tovébbiakban:
Harmadik Vételarrészlet) dtutalds atjin fizetnek meg Eladénak, a homlokzati nyflaszarék
beépitését kivetd 15 napon beliil

e Vevék a vételarbol tovabbi 15.000.000 Ft azaz Tizendtmilli6 forint tsszeget (a tovabbiakban:
Utolsé Vételarrészlet) az épliletgépészeti munkalatok megkezdésekor tutalds Gtjan fizetnek
meg Elad6énak

e Vevk a vételarbo] tovibbi 101.500,000 Ft azaz Egyszizegymillio-ttszizezer forint Ssszeget
(a tovabbiakban: Utelsé Vételdrrészlet) részben dnertbsl, részben hitelbl és tamogatésbol
Atutalss Gtjah fizetnek meg Eladénak, annak feltételével, hogy az ingatlan birtokba adhat6
allapotn, legkésébb 2022, december 31, napjiig.

Elad6 kijelentl, hogy a Vevd ilyen moédon 10rténd vételdr teljesitését a sajit kezéhez torténd
teljesftésnek tekinti és ismeri el. Felek az eldteligsitést valamennyi szolgéltatds vonatkozasdban
elfogadjak és az szerzodésmédositisnak nem min6stl.

3, Flad6 kbtelezettséget véllal arra, hogy az épftés soran, az egyes készlltségi fokoknak a bealltarol,
illetve a Lakés hasznélatbavételének tudomasulvételét igazolé hat6sagl bizonyftvany kézhezvételérd]
hitelt érdemliBen értesiti a Veviket.

4. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevok valamely Vételarrészlet megfizetésével
#nhibajukon kiviil Kkésedelembe esnek, Ggy - 40 nap ttirelmi id6 utdn - Eladé vélasztdsa szerint
jogosult a foglale Jevondsdval a Vevok dltal megfizetett vételarrésznek-, illetve a Vevoknek hitelt és
t4mogatdst nydjték részére az altaluk nydjtott hitelnek és tamogatasnak az egyidejll visszafizetésével,
a Vev6khéz intézett egyoldald nyilatkozattal jelen elsszerzidéstd]-, illetve a végleges adésvételi
szerz6dests! elalini, vagy a VevOkkel szemben a késedelem idejére napi 10.000,-Ft vsszegii késedelmi
kotbért érvényesiteni, azzal, hogy a késedelmi kotbérnek a maximuma 1.000.000,-Ft (azaz Egymillié

Ft)
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1. A tulajdonjog stszAlls lajdonjeyg beje etés atlan-nyilvéntartisba:

1, Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adasvételi szerzédés megkitésével egyidejlileg
letétbe helyezi a felen okiratot szerkeszt8 és ellenjegyz0 ttgyvédnél frésbeli tulajdonjog dtruhazé
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyét) 8 (myolc) eredeti példényban arra vonatkozéan, hogy az
adasvétel tirgyat képez6 Lakdsra (Ingatlanrészre) a Vevok kizarolagos, kozus, tehermentes
tulajdonjoga vétel jogefmeén az ingatlan-nyilvéantartisba bejegyzésre, Eladé tulajdonjoga ttirlésre
kertljon. Felek megallapodnak abban, hogy a letétbe helyezéssel egyidejiileg letéti szerz8dést kotnek
azzal a tartalommal, hogy amennyiben Vevék a vételdr teljes dsszegét maradéktalanul megfizették és
a teljes vételar megfizetésének hitelt érdemlé igazolasat az okiratszerkeszt6 Ugyveéd kézhez vette,
akkor minden tovabbi feltstel kikotése nélktl a Vevok részére a Jetétbdl kiaddsra kertll az Elad6
tulajdonjog 4truhazé nyilatkozata. Iyen igazoldsnak szdmit az Eladé teljes bizonyité erejli frasbeli
nyilatkozata a vételar telies megfizetésérsl vagy eredeti banki igazolisok az A4tutaldsok
visszavonhatatlan teljesiilésérol.

IV. Jog és kellékszavatossig:

"1, Eladé kijelenti, hogy a jelen adésvétel tArgy4t képez6 Lakds (Ingatlanrész) per-, teher-, igénymentes,
tovabba szolgalommentes és erre szavatossagot véllal, Szavatolja tovabb4, hogy az liresen maradt
telekrész tovabbi sorsinak a rendezése sem jir a thrsashdz vonatkozésdban szolgalmi jognak
(ktldndsen Atjrdsi szolgalmi jog) az alapftdsdval - kivéve a mellékelt hasznalati megosztasi rajz IV.
szammial jel6lt /269m?/ kiziis hasznilatd része.

2, Elad6 szavatosségot véallal azért, hogy a Lakast (Ingatlanrészt) az ingatlan-nyilvantartisban meg
nem jelolt teher nem terheli, nem 4ll elidegenttés alatt, azzal kapcsolatban 6t elszdmolasi kitelezettség
nem terheli, kijelenti tovibbé, hogy nem ismer egyéb olyan tényt vagy kordlményt, mely a Vevok
- tulajdonszerzésének akadélya lenne, vagy tulajdonosi jogénak gyakorldsat korlatoznd, illetve kizdrnd.
3. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy mas a Lakésba bejelentkezvea birtok4truhaz4skor nem lesz, és az
nem szolghl gazdasigi tdrsasag bejegyzett székhelyéll vagy telephelyétil, Elad6 kijelenti, és
szavatolja, hogy Vevek az ingatlant per-, igény- és tehermentesen szerzik meg.

Eladé kijelenti, és szavatolja, hogy a Laksst (Ingatlanrészt) mésnak nem idegeniti el. Elad6 szavatolja,

hogy a Lakds kivitelezése els osztdlyt minGségben t6rténik, maradéktalanul kielégfti a miszaki
tartalmat és a birtokatruhézaskor rendeltetésszerfi hasznslatra alkalmas lesz.

4. Felek rogeftik, hogy Elads devizabelfdldi jogi személy, Vevok cselekvbképes, nagykort, hogy
magyar dllampolgérok, ingatlan-elidegenitési, lletve -szerzési képességhk korlatozva nincs.

V. Azingatlan birtokbaadjsa: -
1, Vevék a Lakds birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejdleg lépnek.

2. Elad6 a birtokbaadas idépontjdban koteles a Lakdst a hivatkozott 100%-o0s készultségi fokban a
Vevtk rendelkezésére bocsatani, a Vevok pedig, kotelesek a Lakést birtokba venni, A birtokbaadds
napjdn a Lakasba bejelentve senki sem maradhat.

Eladé a Lakast egy atadds-stvételi eljarés keretében adja 4t Vevoknek, Felek ennek sorén ellenfrzik
annak a miiszaki lefrasnak valé megfeleloségét, valamint az egyes éptletgépészeti berendezések
miikddsképességét, megallapitjsk az esetleges hibdkat és hisnyosségokat, amelyekr6l Felek
jegyz6konyvet kotelesek felvenni, A jegyzGkinyvben rogziteni kell a teljesftést, annak esetleges
hisnyait és hibsit, valamint a szavatossagi igényeket. Vevok a jegyzOksnyvben kotelesek nyilatkozni
arro! milyen hibak, hidnyosségok kijavitdsat vagy potlasat keri, Elado koteles a hibakat.30 napon beliil
kijavitani. ‘—@5
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Lakés dtadés-atvételekor a jétalldsi jegyeket ezen bejérds
alkalméval a Vevsk részére maradéktalanul dtadja. A rendeltetésszerfi hasznilatot nem akadélyoz6
kisebb hibak vagy hidnyossdgok esetén az dtvétel nem tagadhaté meg, Eladé koteles dtadni Vevék
részére annak elkészultét koveten haladéktalanul a lakasenergetikai tantisitvany4t, az érintésvédelmi
vizsgélat eredményével kapesolatos dokumentumot, valamint az illetékes foldhivatal ltal befogadott
Térsashazi Alapité Okiratot, valamint ha készlilt, akkor az ahhoz kapcsol6dé SZMSZ-t,

Eladé kisteles a birtokbaadés el6it teljes kir(t takaritdst végezni a Lakdsban, illetve kitteles a héz kordl
a maradék épitési anyagok, épftési hulladékok elszallitisar6] gondoskodni.

3. A birtokbaadés id6pontjdig az ingatlan terheit, hasznait és a kdrveszélyt az Eladé, a birtokba lépés
utén pedig a Vevék viselik. Felek megéllapodnak abban, hogy a birtokbaad4ds napjan Eladé Vevik
részére 4tadja a koziizemi szolgaltatok nullds igazoldsait, mellyel igazolja, hogy a kvzilzemi dfjak
vonatkozasaban hétraléka nem keletkezett, Szerz6d6 Felek a birtokbaadds napjén leolvassik a
Kbzilzemi mérteszkozok alldsst, amelyet kilon fven rogzitenek. A leclvasis napjélg esedtkes
kozizemi dfjakat az Eladé fizeti meg, a birtokbaadss idépontjatél a Lakas fenntartiséval és
hasznalataval kapesolatos koltségek a VevSket terhelik.

4, Vevék a birtokbaad4sté] szamitott 30 napon belitl kitelesek eljérni a kbzszolgéltatoknal a Lakés
tulajdonosainak személyében bekovetkezett véltozdsok atvezetése tigyében,

VL Egyéb rendelkezések

1. Felek megallapodnak abban, hogy a Vev6k dltal megbizott miszaki ellenbr jogosult az Eladéval
elére egyeztetett idpontban az &pfitési tertiletre belépni és az elvégzett munkat ellenérizni,

2. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy jelen eldszerz6dés a jogszabély erejénél fogva nem lehet a
fldhivatalba benytjtani és az ingatlan tulajdoni lapjdn széljegyeztetni. Szerz6ds felek tudomassal
birnak arrél, hogy a jelen okirat elkészftésével és a Vevok tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvéntartésba
torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségek, valamint az illeték megfizetésének kbtelezettsége:
Vev6ket, az esetleges ad6fizetési kitelezettség pedig Eladot terheli.

3, Szerzéd6 felek kijelentik, hogy az adasvételi el6szerz6désbSl ered6 jogaikat jGhiszemten
gyakoroljak, kotelezettségeiket szerzbdésszerfien teljesftik, az elészerz8dés teljesiilése sordn
egyméssal kolesdndsen egytttm@kodnek. Ennek sorén szerzod6 feleket kolcstnds tajékoztatdsi,
értesfiési &s figyelem-felhtvasi kijtelezetiség terheli minden olyan kirdlmény tekintetében, amely a
szerzbdésszert teljesitést befolydsolhatja. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen
cl6szerzédés csak frds-ban médosfthat6 és egészithets ki, a széban vagy rdutalé magatartissal tbrténd
szerzédésmodostas lehetdségét kizarjak, Ugyanez vonatkozek a végleges ad4svételi szerzddésre is.

4. Szerz6d6 felek jelen elbszerz6dés megkitésekor az Ugy kortilményeinek ismertetése és az tgylet
jogi ktvetkezményeire torténd részletes {igyvedi kioktatds utin az okiratszerkeszt6 Dr. Leveles-Barta
Timea tigyvédet a szerzddésnek kifejezetten a fenti tartalommal torténd megszerkesztésével és

ellenjegyzésével is megbiztik.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy valds, kinyilvénftott széndékukat, akaratukat jelen okirat teljes
terjedelmében ¢s mindenre kiterjedGen tartalmazza, azt az eljaré Ugyvéd feltarta, tisztdzta, valamint
tudomésul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a fentiek szerint kinyilvanftott akaratukat, nyilatkozataikat

valésagosnak és hitelesnek elfogadva jar el.
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5. Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa

megel6zéséré]l €s megakaddlyozdsdrél szélé 2017, évi LIL torvény (Pmt) -

alapjdn azonositdsi

kotelezettség terheli az Elad6 és Vev6 adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozésdban. Felek adatal a Pmt, rendelkezésel alapjdn jelen szerzddésben kerlilnek rbgzftésre, a
Felek adatszolgéltatisa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsara a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Felek tudomésul veszik, hogy a szerz8déses kapesolat fennalldsa alatt az azonosftds sorin megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajit nevitkben jarnak el az Uigylet sordn, a tényleges tulajdonos
adataiban bektvetkezett véltozdsrol a tudomaésszerzéstdl szémftott 5 (6t) napon belitl kotelesek
Ugyintéz6 Ugyvédet frasban értesfteni, Felek jelen szerz&dés alairasaval kifejezetten hozzéjdrulnak
ahhoz, hogy ligyintéz§ Ugyvéd az Elad6 é a Vevd személyl adatait tartalmazé okmanyairél
fénymaésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait igyintéz6 ligyvéd az informéci6s on-
rendelkezési jogrol és az informéciészabadsagrol sz616 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizds és a Pmb-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti,

6. Felek rogzitik, hogy a jelen el6szerz8dés alapjan a Felek fejlécben rogzitett lakcimére illetve
székhelyére kildott barmely értesités az alabbi idSpontokban mindsiil kézbesitetinek: személyes
4tadés esetén az igazolt tvétel napja, els6bbségi ajanlott, tértivevényes levél esetén az igazolt stvétel
napja, ennek hidnyiban az elkildést kdvetd 3. munkanap, ajanlott, tértivevényes levél esetén pedig az
igazolt tvétel napja, ennek hidnysban az elkilldést kovets 5. munkanap.

7. Jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Ptk vonatkozé szabdlyai az irdnyaddk. Felek
kijelentik, hogy jelen el§szerz6dés - amely egyben tigyvédi tényvézlatnak is mindstl - jogi s ténybeli
vonatkozésair6l, a vonatkozé jogszabalyok tartalmérél a jelen szerzOdést készit6 és ellenjegyz6
ugyvédtdl teljes kord tajékoztatdst kaptak.

Felek jelen hét szdmozott oldalbél all6 Ingatlan Addsvételi El6szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, dtolvasés és értelmezés utin jévihagy6lag irtdk ald.

Biatorbagy, 2021 febmar 21,
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HAMIKUS Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlstolt Peleldsségt Tarsasdy /roviditett név: HAMIKUS
Kit.,/ (székhely: 2040 Budabrs, Pet6fi Sandor utca 49, statisztikal szémijel: 24874674-4120-113-13; cjsz:

13-09-169105, vezetve a Budapest Kimyéki Torvényszék Cégbirdshganal; adésyam: 24874674.2-13;
Iépoiscletében elidr Hamikus Roland Tamis tigyvezetd fontlletési név: sziil: (D
banyja neoe:ﬂ lnkeim: , mint eladé (a

tovibbiakban; Elad6)

masrészyd]

BERNATH C5ABA /sziiletési név sz{il ; anyja neve:
Takefm szig.szdm szem.8z.!
adéazonosiié jel , mint vev® (a tovdbbiakban; Vevé)

(a tovébbiakban Elad6 és Vevé egytitt: Felek)
kizbit alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

L Jelen Szexz6dés és az adssvétel tirgya:

1. Elad¢ kijelentl, hogy 1/1 ardnyd kizérélagos tulajdondt képezl a Pest Megyei Korményhivatal
budadrsi ingatlan-nyilvantartasaban 8509, husz, alatt felvett, természetben 2040 Badadys, Domb utea
8509. hrez alatt taldlhats, 2066 m? tortiletl, ,kivelt beépitetlen tertilel” megjeltlésti ingatlan.
{tovabbiakban; Ingatlan).

2. Felek megallapftjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak N1, részén az alabbi bejegyzések talalhatok;
¢ 2, sorszam alall; elSvisirlési jog Budatrs Vdros Onkormanyzata (2040 Budatts, Szabadsag Gt
134. tovibbiakban: Jogosult) javéra bejegyezve;
» 3 sorszdm alatt: vezeiékjog az ELMU Halézati Kft. (1182 Budapest, Vacl 6t 72-74,) Javéra
bejegyezve.

3, Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen addsvételi szerz6dés aléfrasat kivvetS 8 napon beliil a
Jogosuliat irdsban felhivja az elSvasdrldsi joga gyakorldsdra. Amennyiben a Jogosult frasban nyilatkozik
arrol, hogy nem kivén élni a jelen addavételi szerzdés targydt képez8 ingatlan vonatkozassban fennallé
elévasdrldsl jogdval, vagy az elévasarlasl jog gyakorlasdra felhive értesttés Jogosult dltal tortént
kézhezvételét kivetSen 30 nap eltelik anélkiil, hogy az Eladé a Jogosulttol az el6vasarlasi jog gyakorldsa
vonatkozasdban frdsbeli nyilatkozatot kapna, agy tekintendt, hogy az elévésdrldsi jogra jogosult nem
kivan élni ezen jogdval, Eladé vallafja, hogy a kézhez vett nyilatkozatot, illetve az elévésdrlési jog
gyakorldsdra 52610 felhivast és annak a jogosult dltali atvételét igazolé dokumentumot, mind a Veyé-,
mind pedig Dr, Leveles-Barta Timea tigyvéd (2051 Blatorbagy, Orszdg Gt 2.) részére dtadja. Eladd jelen
okirat aifrdsidval megbizza felen szerzbdést készftd és ellenjegy=d dgyvédet az eldvdsdrlisi jogra jogosult
felhfodsihoz szilkséges értesités meghiildésére.

Eladé véllalja, hogy kérelemmel fordul Budatirs Varos Onkormédnyzatéhoz, hogy az addsvétel targyét
képez6 ingatlanrészrsl az Snkorményzat javira bejegyzett elévdsarldsi joga torlésre kerliljon, de ennek
elutasitdsa, lletve a T6rlési Engedély kiad4sanak megtagadésa esetén Elad6t semmilyen felel@sség nem

terheli,
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4. Felek rogzitik, hogy a targyi telekbsl 1090 m2 nagysdgt teritleton egy darab egylakésos és egy darab
kétlakasos lakééptilet épitési munkal folynak. Eladé tajékoztatia Vevst, hogy a lakoépiiletek épfiésére

. az el6irt egyszerl bejelenids a PMKH Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztalya elétt 202200120130
ligyiratezdmon, PE/ETDR-EP/681-3/2022, iktatészdmmal az eléfrdsoknak megfelelen megttrténd,
Eladé a miiszaki tervdokuinentdci6 alapjdn a lakédptletek megépftését megkezdte, a lakééptitetek
épitése jelenleg kb, 10%-o08 készitltségl fokon 41l

A térsashéz és a Lakdsok pontos és részletes mfiszaki lefrdsa jelen addsvétell szarz6dés elvalaszthatatlen
mellékletét képezi, amelyet Szerzédd Felek aldfvdsukkal latnak el. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanra
vonatkozd, az Elad6 Altal rendelkezésre bocsdtott terveket, épitési moiszaki tervdokumentdcidt,
alaprajzot, valamint a telket megtekintették és megismerték, ezek részletes ismerete alapjén kivinjik a
jelen addsvételi szerz8dést megktind,

5. Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant tdrsashézzd kivénja atalakitani, és annak 6ndllé egységeit,
tarsashdzi lakdsokként kivénja értékesitenl. Ennek érdekében véallalja, hogy a Ttv. 7. § (1) bekezdése
alapjan, a térsashdz alapftis tényének elézetes feljegyzését kémi fogja az illetékes ingatlaniigyl
hatésdgnal, Flado elkészitteti a Tdrsashdz Alapfié Oliratot (tovébbiakban: Oldrat) akként, hogy a
téarsashéz 6nalld lakédsait egymés vonatkozdsdban ne terhelje sem elvasarlasi-, sem pedig el6bérleti jog.
Eléadja, hogy a feljegyzett tarsashdz alapitds kihat arra Is, aki kés6bb az ingatlanra jogot szexez, Eladé
t4jékoztatja tovdbbd a Vevst arrél is, hogy a tarsashdz 8néllo Jakésait természetben megosztva, a kizbs
tulajdonban maradé ingatlanrészek kozts, llletve kizdrdlagos hasznélatdnak jogdval az Elado, mint
alapits, a jelen el6szerz8dés mellékletét képez hasznilati vazrajs szerint, a Mfiszaki Lefrdsban
meghatarozott tartalommal az Okiratban hatdrozza meg,

Tekintettel arra, hogy az adésvétel targyat képez6 dndllé ingatlan értékesftésére tArsashéz-épftés
céljabol kertil sor, az ingatlan tovabbi tulajdoni hinyadainak értékesfiése vonatkozdssban a Vevd mér
most kijelent!, hogy az értékesfiésre kertilé masik lakds, illetve a tdrsashédzi tulajdoni hanyadok
tekintetében el6vasarldsi jogaval nem kivéan élni és kifejezetten hozzdjarul ahhoz, hogy azokat az Elado
minden kiilén jognyilatkozat nélkiil kivilallé harmadik személyek részére ériékesitve.

5. Bladé eladja, Vevs pedig - 1/1 ardnyban - megvasirolja 4 Budadrs, belterulet 8509. hasz.-4, 2066
négyzetméter alapteritlett ingatlan 600/2066 tulajdond hanyadat. _

Az eddsvétel tdrgydt a térsashdz ingatlan-nyilvintartdsl bejegyzésével miiszaki és jogi éttelemben
dnalléan létrejovs, az 1. piletben talathatod,

o Onallo (,2” jelfi) nett6 121,19 m? alapterliletli Iakds és a hozzétartozé 255 m? tertletts (. jeld
tertilet) kizérdlagos hasznalatii telelrész, valamint a hozzatartoz6é - varhatéan - 333/1000
kozds tulajdoni eszmel hanyadnak az egyiitiese (tovabbiakban: Lakés L) és

»  Gnall6 (,37 jeld) neits 121,19 m? alaptertilett lakds és a hozzatartozé 258 m? tertleti (IL jelt
tertilet) kizardlagos hasznala’cﬁ telekrész, valamint a hozzdtartozé - varhatdan - 333/ 1000
kozis tulajdoni eszmed hdnyadnak az egyitttese {tovabbiakban: Lakds IL)

(a tovabblakban egytitt: Lakdsok) képezik.

Felek rodgzitik, hogy az addsvétel targya a hiromlakasos térsashéznak az utcafronthoz kizelebb est
épiiletében/ikerhdzban 1évé lakasokban testesit] meg, azaz a {4rsashdzi bejegyzést kvetben Budadrs,
8509/A/1. hrsz tarsashdzi lakds 1/1 tulajdoni hinyada, az alapité okiral szerint hozzd tartozé
333/1000 koz6s tulajdord hanyaddal egytitt, valamint a Budades, 8509/A/2, hrsz-fi tarsashézi lakas 1/1
tulajdont hdnyada, az alapito okirat szerint hozza tartozé 333/1000 kozds tulajdond hanyaddal egyiitt.

Vevé tudomasul veszi Eladé azon téjékoztatdsit, hogy a lakds pontos (végleges) helyrajzi szamdriak
kinlakitdséra a tarsashéz ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzését kovetben kertil sor, Elad6 kifejezetten
18gzitl és kijelentl, hogy az albetétesftést sajat kthaégén maga végzi el, ezzel kapesolatosan a Vevinek
teenddie nincs, koltsége e targykérben nem meriil fel, %
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6. A Felek rogzftik, hogy a Lakdsok - létrejttittk esetén - az Ingatlan vonatkozasdban 600/2066 eszmei
tulajdoni hényadnal felel meg, Mivel a Lakésok még nem léteznek, ezért a Felek az addsvétel thrgyat
mésodlagosan, ~ killénosen az I/3, sz pontban rigzftett elévésirldsl jog gyakorolhatésdgénak a
biztosttdsa érdekében ~ az Ingatlan 600/2066 eszmei hényadaban is meghatérozzak,

Vevtk tudomésul veszik Eladé azon tdjékozintdsét, hogy a lakéds helyrajzi szamdnak kialakitdsdra a
tarsashdz ingatlan-nyilvaniartdsi bejegyzését kivettsen kertl sor, Elad6 kifejezetten 18gziti éa kijelenti,
hogy az albetétesitést sajat koliségén maga végzi, ezzel kapcsolatosan a Vevéknek teend6e nincsen,
keltséglik e targykrben nem meriil fel,

7. Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a Lakasokat, els6 osztalytinak mindgills kivitelezéssel, 100%-
os, azaz ,kulcsrakész” késziltségi fokra legkéssbb 2028, mércius 15. napjalg készfti el Pelek
megallapodnak abban, hogy a birtokba adés feltételeként elsirt 100%-0s »kulesrakész” késxziilteégi fok
annak megvalésuldsat jelentl, hogy a Lakas rendelkezik az 1, sz, mellékletben talathaté “Meiszaki -
Lefrdsban” meghatérozott miszak tartalommal és rendelkezik a haszndlatbavétel tudomasulvételét
igazol6 Hatosdgi Bizonyitvénnyal,

Az Fladé véllalfa, hogy a Lakdsokra a hatésigl bizony{tvanyt legkéséblb 2023. mércius 15, napjsig
megszerzi, valamint legkésobb 2023. majus 31, napjdig albetétestt,

Flad6 kifelezettséget vallal arra, hogy az ingaflan egyes készitltségl fok bealliardl, iletve a
hasznélatbavétel tudomasulvételét igazols Joger6s hatésdgi bizonyftvény megszerzésének tényét, mind
az albetétesftés tényét hitelt éxdemléen kiteles Vevo felé igazolnd,

8, Felek megallapodriak, hogy amennyiben Eladé a fenti hatarid6k megtartdsanak Bnhib&jabdl eredben
nem tesz eleget, gy Vevé - 30 nap titrelmi 1dé widn - jelen addsvétell szerz6déstt] egyoldald
jognyilatkozattal jogosultak eldlini és jogosult a foglals jogktivetkezményét érvényesiteni, Elalids
eseléry az Eladd koteles a Vevs részére a foglalot és az dltala megfizetett teljes vételdrrészt, az eldllisra
vonatkoz6 nyilatkozat kézhezvételéto! szamitott 5 munkanapon belti] egy Usszegben visszafizetni,

A Felek az Eladd részére felrShato - a tiivelmi idst meghalado - késedelem idejére, késedelmi kisthért
kistnek ki, amelynek mérikét 20,000 Fi/nap (azaz Hiszezer forint/nap) dsszegben allapitjak meg,
azzal, hogy a kbtbér maximuma: 2,000,000 Ft (azez Kettsmilli6 forint),

Amennyiben Flad6 énhiban kfvili okokbdl (ktlondsen vis maior, szélsGséges idGjards) nem tud
hatdridéiben eleget tenni kotelezettségeinek, dgy Vevé eldlldsa esetén Vevének a foglald egyszeres
Bsszege jar vissza. Felek abban is megallapodnak, hogy az Eladé jelen alpontban rogzitett onhiban kivitt
késedelme kizérja a Vevo egyidejli késedelmét és az Elad6 késedelme, a késedelmes napok szdmaval,
automatikugan, kuldn szerz6désmoédositas nelkiil is meghosszabbitia a Vevd szdméra rdgzftett
telfesitési hatdrid6ket. .

Amennyiben a felek eldlldsa vis maior okbé] térténik, tigy a foglalé csak és kizdrlag ebben az esetben
eldlegnek mindsttl és Vevinek egyszeres tsszegben visszajr. :

IX. A vitelir és fizetési feltételek:

1, Pelek a Lakédsok - 100%-o0s késztiltségi fok - vételdrat kizts egyetéridssel brutté 338,800.000,- Ft, azax
Haromszazharminenyolemillio-nyoleszazezer forintban allapttottak meg. Az ingatlan vételdrabol
brutt6 169,400,000 Ft a Lakas I és brutt6 169.400,000 Ft a Lakés IT, vételdra,

2. Felek megéllapodnak abban, hogy a vételdrat a Vevk az aldbbi titemezés szarint fizetik meg az
Eladénak, 4tutalds esetén valamermyi vételdrrészlet vonatkozdsaban Eladé OTP Banknél vezetett
11742173-20171515-00000000 szdmt bankszdmldjara utaldasal:
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+  Vevs jelen szerzbdés aldfrdsat kévets munkanapon atutalds dtjan megfizet 80.000.000 Ft azaz
Nyolevanmillié forint Ssszeget (a tovdbbiakban: Els6 Vételarréazlet), Felek megéllapodnak

* abban, hogy az His6 Vételérrészletbs] 33,800,000 Pt foglald jogeimen kerlil megfizetésre. A
foglalé a vételdrba beleszamit, A Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz

ha a jelen szerz6dés az Eladé érdekkorében felmeritlt okbdl hitisul meg, az dtadott foglald
kétazeres bsazege jar vissza a Vevinek, Ia a Vevé érdekldreben felmertilt okbol hidsul meg, az

atadott foglal6t elvesziti,

o Vevé a vételsrbol tovabbi 60,000,000 Ft azaz Hatvanmillié forint dsszeget (a tovabbiakban:
Mésodik Vételsrrészlet) stutalds ajén fizet meg Eladénak, az épiilet szerkezetkész dllapotanak
elérésekor

o Vevd a vételarbél tovabbi 30.000.000 Fe azaz Harminemillié forint dsszeget (a tovabbiakban:
Harmadik Vételdrrészlet) atutalds ttjen fizet meg Eladénak, a homlokzati nyflaszérék
beépitését kisvetd 15 napon beltil :

v Vev6 a véielarbol tovabbi 30,000,000 Pt azaz Harminemillié forint dsszeget (a tovabbiakban;
Utolsé Vételdrrészlet) az éptiletgépészeti munkalatok megkezdésckor Atutalds Otjdn fizet meg
Eladénak

o Vevé a vételdrbol fennmarad6 138.800.000 Ft azaz Bgyszézharminenyolemillié-nyoleszizezer
forint dsszeget (a tovabblakban: Utolsé Vételarrészlet) dtutalds Gtjan fizet meg Eladénak,
legkés6bb 2023, mércius 15, napjsig annak feltételével, hogy az ingatlan birtokba adésra
alkalmas, 100%-o0s készitltségi foka éllapotat elérte.

Tladé kijelenti, hogy a Vevé ilyen médon torténd vételdr teljesitését a sajit kezéhez torténd teljesitésnek
tekinti és ismeri €l. Felek az el6teljesitést valamennyi szolgaltatds vonatkozdsdban elfogadjak és az
szerzédésmédositisnak nem minBsiil, Vevs fizetést Kotelezettsége valamennyl vételarrészlet
vonatkozésaban akker mindstil teljesitetinek, ha az tsszegeket a fizetési titemezésben megadott -
bankszamlara atutaldssal maradéktalarul megfizette, és az tsszeg a bankszémlan jovéirasra kerdlt,

3, Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Vevd valamely Vételdrrészlet megfizetésével
tnhib4jén kiviil késedelembe esik, gy ~ 30 nap tirelmi id6 utén - Elado vélasztdsa szerint jogosult a
foglalo levonasdval a Vevé dltal megfizetett vételarrésznek egyide)t visszafizetésével, a Vevéhtz
intézett egyoldalti nyilatkozattal jelen addsvételi szerzGdéstdl eldllni vagy a Vevésvel szemben a
Késedelem idejére napi 20.000,-Ft dsszegli késedelmi kotbért érvényesfteni, azzal, hogy a késedelml
kotbérnek a maximuma 2.000,000,-Ft (azaz Kettomillié Ft). '

10, A tulajdenjog Atszallésa, és a tulajdonjog bejegyeztetése az ingatlan-nyilvéntartisba:

1. Elad6 jelen szerzGdés aldfrdséval egyidejileg kitlon nyilatkozatban feltétlen es visszavonhatatlan
hozzéjiruldsat adja ahhoz, hogy Vevs tulajdonjoga az 1.1 pontban meghatdrozott Ingatlanra 600/2066
atdnyben, illetve az Ingatlanon feléptil6 lakoééplilet tarsashdzza alakitdsanak bejegyzését kovetben
Jétrejtsvé Budabs, 8509/A/1. hrsz.-ti és Budadrs, 8509/A/2, hiez.-t  lakds vonatkozasdban Vevé 1/1
aranyt tulajdonjoga vétel jogeimen az ingaflan-nyilvantartdsba bejegyzesre kertiljon. Eladé - a
fentickben megjeldlt ~ a Vevs tulajdonjogénak bejegyzéséhez szitkséges tulajdonjog atruhdzd
nyilatkozatot jelen addsvételi szerz6dés aldfrassval egyideftileg jelen okiratot készits és ellenjegyzé
figyvédnél dgyvedi letétbe helyezi 7 (hét) eredeti példdnyban azzal, hogy annak kladéasdra a letétkezelé
tigyvéd a teljes vételar kifizetésének hitelt érdemld médon valé igazoldsit kovetSen jogosult kiadni.
Tlyen igazoldsnak szémit Eladénak az igyvéd szdméra dtadott irdsos nyllatkozat (teljes bizonyito erejli

magénokirat vagy Eladénak eljir6 ugyvéd ugyved@levelesbarfa hu e-mail efmeére kldott nyilatkozata)
a vételar teljes megfizetésérsl vagy banki igazolds a visszavonhatdtlan utalds teljestilésérSl. Felek
megdllapodnak abban, hogy felen szerztidés ezen poniban {rt rendelkezése egyben a Felek ﬁ% i letétkezeld dgyvéd

kozbtit letéts megdllapoddsnak & letéh igazoldsnal mindsil, %Q
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o ) , |
?2‘*151:‘@MIKUS it Beritath Cab 3 ) &:en
\_fiiads Vevd BaYVED TN Elyvid
""? ké*ﬁv'l Hamikus Roland Tamds fig]fvezert')’ P4 30 $90 40 88 ugyveddlovelmabarte iy

4064 Blatorndgy, Drazdg B 2,



2. Felek jelen szerz6dés alfrasaval megbizzék a Leveles-Batta Ugyvédi Irodat (Dr, Leveles-Barta Timea
Ugyved; 2051 Biatorbdgy, Orszég Gt 2, kemarai lajstromazdm; Pest Megyel Ugyvédi Kamara:
13-1X/851.) jelen szerzédés elkészitéstvel &u meghatalmazzdk a féldhivatali eljérds lefolytatdsdra, illetve
a szerzdéssel kapesolatos NAVB400 adatlapok aldfrésdra, Eljar6 tigyvéd a meghatalmazést jelen okirat
ellenfegyzéaével elfogadja.

Blads jelen szerz6dés alairssgval hozzgjarul ahhoz, hogy a Vevé javara n tulajdonjog fenntartissal
torient eladds ténye a Budatrs, 8509/ A/1, hrez-a ég 8509/ A/2. hrsz,-ti Lakdsok vonatkozdsdban 1/1
avinyban, illetve a Budatrs, 8509, hrez-6 ingatlanra 600/2066 argnyban az ingatlan-nyilvéntartasba

feljegyzésre kerittjom, ‘

3. Pelek jelen okirat aldfrdsaval mér most hozzgjdrulnak ahhoz, hogy tdrsashdz alapftds tényének
el6zetes feljegyzése, az épiletfelpiintetés, illetve a tirsashaz, ingatlannyilvéntaxidsi bejegyzése Vevs
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme el6tt kertiljon érdermi elintézésre (rangsorcsere hozzajdrulds), Pelek
kotelezeliséget vallalnak arra, hogy ktilén okiratba foglalt rangsoresere megallapodés szlikségessége
esetén ezen megéllapodds létiejstiében egylittmiikadnek, '

IV, Jog és kellékszavni;gsség:

1. Fladé kifelenti hogy a jelen adésvétel targydt képez6 Lakésok (Ingatlanrész): per-, teher-,
igénymentesek, tovibba szolgalommentesek és erre szavatossdgot véllal, Szavatolja tovabbd, hogy az
uresen maradt telekréaz tovabbi sorsénak a rendezése sem jar a tarsashdz vonatkozésaban szolgalmi
jognak (kiléndsen Atjdrdsi szolgalmi jog) az alapitdsdval - kivéve a mellékeli hasznalati megoszidsi rajz
1V, szdomal jelolt /269m?/ kozds hasznalatd része.

Pelek megéllapodnak abban, hogy Vevs hozzsjarulasit adja ahhoz, hogy Eladé az ingatlan sajt
tulajdondban és hasznalataban maradé hasznélatt részén, a helyl épftési szabalyzat alapjan lehetséges
maximalis beépithetSség mértékeig lakoépiiletot épitsen. . ‘ - :

2. Blado szavatossdgot véllal azért, hogy az ingatlant az ingailan-nyilvintartasban meg nem jelstt teher
nam ferheli, nem 4l elidegenfigs alatt, azzal kapesolatban 6t elszamoldst kotelezettség nem terheli,
kifelenti tovébbs, hogy nem ismer egyéb olyan tényt vagy KkOrlilményt, mely a Vevé
tulajdonszerzésének akadalya lenne, vagy tulajdonosi jogénak gyakorlasat korldtoznd, illetve kizdrna.

3. Eladé Lijelenti és szavatolja, hogy mias a Lakésba bejelentkezve a birtokétruhszdskor nem lesz és az,
nem szolgél gazdaséigl tarsasag bejegyzett székhelyétl vagy telephelyéiil, Bladé Kijelenti és szavatolja,
hogy Vevt az ingatlant per-, igény- és tehermentesen szerzi meg,

Eladé kijelent!, és szavatolfa, hogy a Lakésokat (Ingatlanvészt) masnak nem ideéeniti el Eladé
azavatolja, hogy a Lakdsok kivitelezése elsd osztalyd minbségben torténik, maradéktalanul kielégitl &
miiszaki fartalmat és a birtokéatruhazdskor rendeltetésszert hasznalatra alkalmas lesz.

4, Felek rogzitik, hogy Fladé devizabelfoldi jogl személy, Vevs cselekvéképes, nagykortt magyar
allampolgdr, ingatlan-elidegenitési, illetve -szerzés! képességiik korlatozva nincs.

V. Az ingatlan birtokénak atruhizasa;

1. Vev6 a Lakasok birtokaba a teljes vételar kifizetésének napjan lép.

2. Hlad6 a birtokbaadés idépontjaban kiteles a Lakésokat a hivatkozott 100%-0s késziiliségi fokben a
Vevé rendelkezésére bocsatand, a Vev( kotelese a Lakdsokat birtokba venni. A birtokbaadés napjin a

lakdsokba senki bejelentve nem maradhat,
=
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Elado a Lakasokat egy Atadas-atvétell eljards keretében adjn it Vevonek, ellen6rzik anmak a mfiszaki
lefrasnak vald megfelel6esgét, valamint az egyes éptiletgépészeti berendezések mikddSképességét,
megdllapfijdk az esetleges hibakat és hisnyosségokat, amelyekr6] Felek jegyzSkinyvet kostelesek
folvenni. A. jegyz6konyvben rogziteni kell a teljesitést, annak esetleges hiényait és hibdit, valemint a
szavatossigl igényeket. Vevé a jegyztkonyvben kiteles nyllatkozni arrsl milyen hibék, hisnyosségok
kijavitdsdt vagy potldsat kéri, Elads kételes a hibdkat 30 napon beliil kijavitand,

Fladd kotelezettséget véllal arra, hogy a lakas dladds-atvételekor a jétallast jegyeket czen bejérds
alkaldval a Vevé részére maradéktalanul dtadja. A rendeltetésozerd hasznélatot nem akadalyoud
Xlgebb hibak vagy hidnyosségok esetén az dtvétel nem tagadhaté meg. Elado kdteles dtadni Vevl
sészére annak elkésziltét kovetben haladéktalanul a lakésenergetikai tantsitvanydt, valamint az
illetékes f8ldhivatal ltal befogadott Térsashézi Alapité Okiratot.

Eladé koteles a bittokbaadss el6tt teljes kord takaritast végezni a lakésban, illetve kiteles a hiz kerul &
maradék épitési anyagok, épitési hulladékok elszéllftasdrol gondoskodni.

3. Az okiratszerkeszté tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az dssaekdtd ds felhuszndldi berendezésckrdl,
valamint @ potencidlisan robbandsveszélyes kozeghen milkdds villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrd]
sudl6 40/2017, (XI1.4.) NGM rendelet 1. szimii mellfiletének 1.13.2. fb. pontia alapjin a lakéépilletekben lévd
lkisok willemos berendezésén tulajdonosvdlidskor kotelezd felillvizsgilatot elvégezni. A villamos bizfonsdgl
fellvizsgdlat akkor hagyhato el, ha fizisonként 32A-nél nem nagyobb névieges dramerdeségil tildramuvédelem van
da 30 mA-nél nem nagyobb éraékenységil dram-véddkapcsoléval védettek a felhaszndldi berendezések,

4. A birtokbaadas id6pontjai az ingatlan terheit, hasznait és a kdrveszélyt az Hladd, a birtokba lépés
utén pedig a Vevd viseli. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadés napjan Bladé Vevé részére
stadja a kbzlizemi szolgdltaték nullds igazoldsait, mellyel igazolja, hogy a kozlizemi dijak
vonatkozasdban hétraléka nem keletkezett. Szerz6d6é Felek a birtokbaadds napjén leolvassdk a
Kkizitzemi mérdeszkozok allasat, amelyet kiildn fven gzitenek, A leolvasds napjiig esedékes kisatizemi
djakat az Eladé fizeti meg, a birtokbaadds id6pontjatol az Ingatlan fermtartasdval és haszndlatival
kapesolatos koltségek a Vev6t terhelik,

4. Vevé a birtokbaadastsl szamftott 30 napon beltl koteles eljfrni a kizszolgaltatokndl az ingaflan
tulajdonosainak személyében bekovetkezett valtozisok dtvezetése iigyében.

V1. Bpyéb rendelkezések

1. Szerzbdé felek tudoméssal birnak arrd], hogy a jelen okirat elkészitésével és a Vevd tulajdonjogénak
az ingatlan-nyilvéntartésba fortén6 bejegyzésével kapesolatos koliségek, valamint az illeték
megfizetésének kbtelezettsége Vevét, az esctleges addfizetési kittelezettaty pedig Eladét terheli.

2, Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az addsvétell szerzdésbol ereds jogaikat johlszemfien gyakoroljsk,
kdtelezatiségetket szerz6désazerten teljesitik, a szerzédés teljesilése soran egymassal kblestndsen
egyliitm{iktdnek. Ennek sotdn szerz6d6 feleket kolesnds tijékoztatdsi, értesfiési és figyelem-felhivasi
kotelezettség terheli minden olyan koriilmény tekintetében, amely a szerzOdésszerfi teljesitést
befolydsolhatja. Szetz6d6 felek megallapodnak abban, hogy & jelen szerzBdés csak irdsban modosithatd
és egtazithetd ki, a sz6ban vagy réutald magatartdssal iorténd szerz6désmédosttas lehetGséget kizdrjak.

Srerzbd6 felek jelen szerz6dés megkdtésekor az tigy korhlményeinek ismertetése és az tigylet jogi
kivetkezményeire tbriénd részletes tgyvédi kiokiatds utdn az okiratszerkeszt6 Dr. Leveles-Batta Timea
tgyvédet a szerzédésnek kifejezetten a fentl tartalommal tBrténd megszerkeszidagvel és
ellenjegyzésével is megbiztak, Szerz6d6 felek rbgzfiik, hogy valés, kinyilvénitott szdndékukat,
akaratukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedSen tartalmazza, azt az eljaré tigyvéd
foltarta, tisztdzta, valamint tudomésul veszik, hogy az eljdré igyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott

akaretukat, nyilatkozataikat valosdgosnak és hitelesnek elfogadva jar el. St
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5. Az eliaro ugyved tdjékostatia a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus fnanszirozdsa
megelbzésértl és megakaddlyozdsarsl szolé 2017, évi LI trvény (Pmt) - alapjdn azonositdsi
kotelezetiség terheli az Eladé és Vevék adatal, illetve a képviseletukben eljiré személyek
vonatkozasaban, Felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjén jelen szerzédésben keriilnek rbgzitésre, a
Felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonosség igazoldséra a Pmt, szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan,

Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fennallssa alatt az azonosftds sorén megadott

adatokban, illetve amennyiben nem sajst nevtikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdlonos

adataiban bektvetkezett valtozasrél a tudomdsszerzésté] sadmitott 5 {6t) napon beltl kitelesek
- Ugyiniézé tigyvédet frdsban értestien,

Felek jelen szerz6dés aléfrastval kifejezetten hozzajarulnak ahhos, hogy tigyintézd tigyved az Blado és
a VevOk személyl adatait tartalmazé okményairél fénymésolatot készfteen, és adataikat kezelje, Pelek
adatait ligyiniéz6 tigyvéd az informéciés tmrendelkeszési jogrol és az infoxmdcibszabadsdgrél sz6lé
2011, évi CXIL. torvény rendelkezésel alapjan, kizdrolag a jelen szerz6déshez, Kapcsolodo megbizds és a
Pmt.-ben foglalt kételozettsége teljesitése érdekében kezelhet],

4. Jelen szerzédésben nem rendezett kérdésekben a Polgérl Térvénykdnyv vonatkozd szabslyal az
irdnyadek, Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés ~ amely egyben igyvéd] tényvazlatnak is minéstil -
jogl & ténybell vonatkozdsairdl, a vonatkozo jogszabilyok tartalmarél a jelen szerz6dést készfts 6
ellenjegyz6 gy védio] teljes kot téjékoztatdat kaptak,

Felek jelen hét szamozott oldalbol all6 Ingatlan Addsvétell Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben
megegyezlt, dtolvasds és értelmezés utdn jovshagyclag frtdk alé,
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