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BERLETI SZERZODES

amely Iétrej6tt egyrészrél a BTG Budabrsi Telepiilésgazdalkoddsi Nonprofit Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (rviditett elnevezése: BTG Nonprofit Kft,, székhely: 2040 Budadrs, Dézsa Gydrgy at 21.;
cégjegyzékszam: 13-09-064364; adSszam: 10639205-2-13; statisztikai szamjel: 10639205-3530-572-
13; bankszimlaszim: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli: Tamds Ervin ilgyvezets
igazgat6), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadg),

masrészrol az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. (székhely: 2040 Budasrs, Templom tér 17;
cégjegyzékszam: 13-06-020901: addszam: 24561633-2-13; statisztikaj szémjel: 24561633-4773-117-
13; bankszamlaszam: 10950009-00000002-5(210133 (UniCredit Bank Hungary Zrt.); képviseli: dr.
Lndrefly Judit vezets tisztségviseld), mint Bérls (a tovabbiakban: Bérld),

tovabbiakban egyiitt, mint Szerzdds Felek kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek
szerint:

1)  Szerzédé Felek rogzitik, hogy kézsttitk 2005, jinius I-jén bérleti szerzédés jott [tre a Budasrs
Véros Onkormanyzatanak 1/1 ardny( tulajdonat képezd, Bérbeads kezelésében lévs 115/A/1
helyrajzi szdmi, természetben Budatrs, Templom tér 17. szam alatti tdrsashdz foldszintjén
elhelyezkedd helyiség 128,59 m? nagysagl teriiletére és a hozzd tartoz6 71,92 m? nagysagi
pincére, mely bérleti szerzdés 2010, augusztus 1-jén és 201 1. janudr 28-4n médositisra kertilt
(a bérleti szerzddés és annak médositasai a tovabbiakban egyiitt: Alapszerzddés).

2.)  Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Alapszei‘ze’idést 2013. majus 30-4val kizss megegyezéssel
megsziintetik és helyette 2013 jinius 1+jei kezdettel jelen bérleti szerz8dést kistik,

3.)  Szerzéd8 Felek rogzitik, hogy Bérbeads kezelbje a Budadrs, Templom tér 17, szim alatti
UIS/A/l helyrajzi szamd Budadrs Viros Onkcj;rményzate’mak tulajdondban 4lld 173 m?
alaptertilet(} ingatlannalk & a hozza tartozd 71,92 m? nagysagl pincének,

4.)  SzerzGd8 Felek rdgzitik, hogy a Budadrs, Templom tér 17, szém alatti 115/A/1 helyrajzi szdmn
ingatlan f5ldszintjén taldlhaté helyiség 173 m’ alapteriiletébd] 4441 m? nagysdgl teriilet
levalasztisra keriilt, erre figyelemmel a bérlet targyat az 5.) pontban k&riilirt ingatlan képezi,

5.) DBérbeadé bérbe adja, BérlG gybgyszertdr tizemeltetése céljabol bérbe veszi a Budadrs Varos
('jnkorményzafzinak [/l ardnyG tulajdondt képezS, Bérbeads kezelésében lévé 115/A/1
Delyrajzi szam, természetben Budatrs, Templom tér 17, szdm alatti tirsashaz Bldszintjén
elhelyezkedt helyiség 128,59 m? nagysigt, a szerzddés 1. szém mellékletét képezs alaprajzon
feltiintetett tertiletst a hozzd tartozd 71,92 m* nagysdgi pincével (a tovabbiakban: Bérlemény).

6.) Beérls a Bérleményben a bérleti jogviszony idétartama alatt gyogyszertérat lizemeltet, A
Bérlemény iizemeltetésének jellegét csak Bérbeads frisos beleegyezd nyilatkozata alapjan
véltoztathatja meg.

7.)  Szerzéds Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddést elébérleti jog biztositasaval hatirozott
idére, 2013. jinius 1. napjitél szimitott 10 évre kdtik. A szerz8dés lejartat kovetden —
amennyiben a Bérld az eldbérleti jogaval éni kivan — a bérleti Jjogviszony feltételoit a Szerzids
Felek Gjratdrgyaljik.

8.)  Bérls a helyiségek hasznlataért a foldszinti ¢s pincei helyiségre szdmitva Ssszesen brutts
345.776 FU/h6 bérleti dijat koteles fizetn]. Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy
Bérbeadd 2014, évt8| jogosult minden év jdlius 1. napjatdl ( az elsé korrekeid idépontja: 2014,
julivs 1) a bérleti dijat az elézé évi, KSH dltal kézzétett inflécids vatdval egyoldalian
megemelni, melyhez jelen szerzddés aldirasdval Bérls hozzdjérul,
Fentieknek megfeleléen a szamldzand6 bérlet] dij:
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2013, janius 1-t8] 201 3.janius 30-ig br. 345.776 Ft/hé (alapszerzidés szerint)
2013. jaljus 1-t81 2013. december 3 [-ig br. 365.485 Ft/ho
2014, januar 1-t8] 287.783 Ft/hé + AFA

Bérbeadé fenntartja maginak a jogot, hogy amennyiben Budatrs Viros. Onkonnényzat
Képvisel6-testillete Uj rendeletben vagy rendeletmddositdsban szabdlyozza az ¢nkormdnyzati
tulajdonban lévé |akasok és mas helyiségek dljait, tigy a bérlet; dijat ennck megfeleléen dllapitsa
meg, Bérls ezt elfogadja,

9.)  Bérld a jelen szerzddds hatdlyba lépését kvets 8 napon bellil szémla ellenében fizet] meg az
elsé hénap bérleti dijat. A tovabbiakban Bérls a bérlet; dijat minden targyhé 8. napjéig kiteles
megfizetni 4tutalassal Bérbeadd | 1742173-21020993 szama szamldjéra,

10.) Szerz6dé Felek régzitik, hogy Bérlé az Alapszerzédés alapjdn 940320 Ft Usszegil kaucidt
fizetett be Bérbeads 11742173-21020993 szédm; szamldjira. Szerzéds Felek megallapodnak,
hogy Bérbeads§ az Alapszerz6dés megsziinésével a befizetett kauciét nem fizet] vissza
Bérlfnel, hanem a befizetett 940,320 Ft tsszeget jelen bérleti szerz8dés alapjan befizetett
kaucidnak tekintik. Abban az esetben, ha Bérl6 a bérlati dijat hataridére nem fizet] meg, és azt a
Bérbeadd felszélitasara sem teljesiti, Ggy Bérbeads a kauciobdl kovetelését kielégltheti a
bérleti szerz6dés azonnali hatalyt felmonddsaval egylitt. A szerz8dés megszlinése esetén a
fentick szerint fel nem haszndlt kaucié Bérts részére visszajdr. Késedelmes fizetés esetén Bérl§
a Ptk. szerinti késedelmi kamatot is kételes megfizetni,

11)) Bérbeadénak rendkivilli és azonnali hatdly() felmondasi Joga van, ha Bérl§ a bérleti dijat
felszdlitds ellenére sem fizeti meg, a Bérleményt a 6.) ponthan foglaltakkal ellentétes célra
haszndlja, illetve a Bérlemény rendeltetssszer] hasznélatdt (jo karbantartast) nem biztositja,
tovabba ha a jelen szerzddésbdl ill. a mindenkor hatalyos tnkormanyzati rendeletbs] fakads
kitelezettségeit megszegi, Bérl kifejezetten tudomésyl veszi, hogy amennyiben Budabrs Viros
Onkormanyzata a bérlet tdrgya tekintetében hatirozatot hoz, vagy az irdnyads Jogszabalyi
rendelkezések madosulnak, gy azok jelen bérleti szerz8dés rendelkezéseit is madositjak,

12.) Bérlé a Bérleményt nem adhatja albérletbe, tovabbd a bérlet; Jogot csak Bérbeads eldzetes
hozzdjdruldsaval ruhdzhatja &t vagy cserélheti el
[ CliEss
13)) | Bérbeads kdtelezettsége a Bérlemény szerkezeti elemeinek, falon belil épﬂlatgépészeti,l
El?ktromos berendezéseinek, fiit4 berendezéseinek karbantartssa, —F

14} Bérls kételezettsége a falon kiviilj epiiletgépészeti és elektromos szerelvények és berendezések
(ide értve a melegviz el64llits berendezést, egyedi flitéskésztiléket, melegitd és foz késaiiléket)
karbantartasa, a festés és mazolds szitkség szerinti elvégzése &5 a hasznalat sordn a szerkezet
elemekben okozott Kkar helyredliitdsa, valamint az ingatlan nem koztertileten torténg
akadalymentesitésének megoldasa { utdbbi kotelezettség teljesitésének hatdrideje jelen szerzédés
alafrisatol szdmltort | év),

15.) A jelen bérleti szerziidés érvényességének feltétele, hogy Bérl§ az lizemeletéshez szitkséges
személyi joggal rendelkezzen. '

16.) Bé&Is a bérleti dijon felil viseli a kézlizemi dijakat és minden egyéb, az tizemeltetéssel
bsszefliggt koltségeket,

17.)  Szerz6d6 Felek kilessndsen rgzitik, hogy a 115/A/1 helyrajzi szami ingatlanhoz tartozs
kdzm{ivek Bérls nevén vannak.

Bérld jogosult a kbziizemi dijak (viz, gdz, villany, csatorna stb.) és minden egyeb, a milksdéssel
Osszefliggh és az ingatlan fenntartisival jarg kbltségek (szemétszallitas, telefon stb.) azon
részének a javdra torténs megtéritésére, amely Gsszegek a 115/A/1 helyrajzi szdmi,
természetben Budagrs, Templom tér 17, szam alati tarsashdz fSldszintjén elhelyezkeds helyiség



44,41 m? nagysagh teritletét bérl8 Dermamedic Egeszségligyt Kift. (2040 Budaéts, Templom tér
17.) fogyasztdsanak, illstve hasznalatinak eredményeként keletkeznel, A Jelen bekezddsben
hivatkozott tobbletkdlisépek Bérlg részére trlénd megfizetése a Dermamedic Egésuségtigyi
Kft. kitelezstissge,

Bé_rbeﬂdé visell az ingatlan fenntartdsdyal Jard kdltségelet, igy a tArsashdzi kézds k8ltségat és
az ingatlanra vonatkozé vagyonbiztositas dijat.

Bérl§ domdsul veszi, hogy a Bérlemény‘ﬁta]afcitégél'loz & Bérbead el6zotes irdsbel] és az
dpitésiigyi hatosdg engedélye szlikséges, -

20.) Bérlé az atalakitdssal, korszerisitéssel kapesolatos kltségeket maga visell, azt Bérbeads nem
térlti meg,

21.) Bérlga Bérleményben tarolt berendezések €s készletek brzésérs| maga kiteles gondoskodni.

22.) Birlg a Bérleményt csak rendeltetésszorlien haszadlhatja, a bérlet szerz8dés megsziinésokor
tendeltetésszeri allapotban adja vissza Bérbeadsnak.

23.) Bérl8 a bérleti szerztdss megsziinésekor ethelyezése nem tarthat igényt,

24.)  Amennylben Bérls a bérlet Jogviszony megsziinésének napjin a Bérleményt nem firis ki,
kbteles haszndlati dfjat fizetni Bérbeads részére a birtokba adis idejdig. A baszndlati djj
mértéke a jogolm nélkili hasznalat els honapjéra - a késedelom elss 8 napjit kivéve - a bérleti
dfj kétszerese, az egy honapot meghalads idétartamra pedig a bérletl dfj héromszorosa. A

késedelem elsé § napidn a bérloti dijjal azonos dsszegll hasznilati dijat kell fizetnl.

25 B&s kijelenti, hogy a Budabrs Varos ('311k0rmﬁnyzat dltal tervezett Budatrs, Templom tér 17,
szam alalti éptilet homiokzasi felljitasdra kiszitett €pitési tervdokumenticioban foglaltakat
megismerte, valamint a tervezen feltijitdst semmilyen mddon nem akadalyozza, és
kbtelezettsépet vallal arra, hogy a homlokzati feldjitishoz, 4talakitishoz kapesolédéd belss
munkélatokat, Atalakitasokat sajdt kiltsdgén elvégai,

26.) Szer::fidfi Felek r3gzitik, hogy jelen bérleti szerzBdést Budadrs Varos Onkorméanyzat
Képviselé-testiiletének 400/2017. ([X.26.) OKT és a KépviselB-igstilet Pénzilgyi Bllenbrzd
Bizottsiginak 208/2013. (VHL22)) PEB szémt hatdrozata alapjén katik meg

27.) Jelen szerz8désben nem szabilyczott kérddsekben a vonatkozs Jjogszabélyok - ideértve Budadrs
Véros Onkorminyzatinak »AZ Bnkormanyzat tulajdendban 416 lakdsok & helyiségek bérletére
vonatkozd egyes szabdlyokrSl sz6l6™ 23/2012 (VL22) sz, rendeletét — rendelkezdse] az
irdnyadék.

Szerz8dd Felek jolen szerzidést elolvastak, kozosen grtelmezték, és mint akaratukkiﬂ és
Joghyilatkozataikkal mindenben megegyezdt magukta nézve kitelezBnek elfogadtdk és az aluliroft
hetyen és idében aldirdsra jogosult képvisel&jiik utjdr, jovahagydlag alairtsk,

Melléklet:
L. szdmi melléklet: Alaprajz

OFFICINA Patika BT,

2040 Budadrs, Templom tér 17, -
Adbazdrm; 24661583213

N 5. e, 4.
Ill’ll!l!l!lIil"vhlnsl‘tvl LEY] L3 I’h lllllllllllll LR SRR

Budedrs, 2014, aprilis 24,

BTG Nonprofit Kit, OFFICINA Patika Kéreskedeluni Bt.
képviseli: Tamss Ervin képviseli: dr, Endreffy Judit
figyvezetd igazgats vezetd tisztségviseld

e
Bérbeads [ ;f} Bérls
L
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BERLETI $ZERZODLS MODOSITASA

amely léirejitt egyrészd! a BTG Budadrsi Telepliiésgazdallod st Nonprofit Korlatolt Felelésségiy

- Tdrsasag (rividitett elnevezése: BTG Nonprefit Kft., székirely: 2040 Budadrs, Dazsa Gybrgy it 21.;

cégjepyzékszam: 13-09-064364; addszam: 10639205-2-13; statisztikai szémjel: 10639205-3530-572-
13; bankszdmlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képvisell: Tamas Ervia ligyvezetd
igazgatt), mint Bérbeads (a tovébhiakban: Bérbeads),

tmdsrészrél az OFFICINA Patika Kereskedelm! Bt (székhely: 2040 Budabrs, Templom tér 17.;
cégjegyzékszam: |3-06-020901; addszdm: 24561633-2-13; statisztikai szamjel; 24361633-4773-117.
13; bankszamlaszam: 109500G9-00000002-5121033 (UniCredit Bank Hungary Zrt.); képyiseli; dr.

Endreffy Judit vezets tisztségvisels), mint Bérld (a tovdbbiakhan: Bérig),

tovabbiakban egylit, mint Szerz6dé Felek kézétt az alulfrott napon és helyen, az aldbbi feltétalek
szerint

1) Szerz8d6 Felek risgzitik, hogy 2014, &prilis 24-n bérleti szerzédés kbtoitek, amely alapjdn
Bérbeadd bérbe adta, a Budadrs Viros @nkorményz&ténak 11 ardnyt tulajdonat képezd, 5 a
Bérbeado kezelésdben 16v8 118/A/1 helyrajzi szdma, tormészethen Budadrs, Templom r 17,
szdm alatti tdrsashdz foldszintjén eihelyezkeds helyiség 128,59 m? nagysagi terlileiét és a hozzd
tartoz6 71,92 m* nagysdgd pincét.

2)  SzerzBdl Felek rogzitik, hogy a megkdthtt bérleri szerzéidds 8.) pontjét egy 1j, 8.1) alpontiai
kiegészitik az alabbi tartalommal,

wBérbeads  Budadrs  Viros C)n/com-?cinyzfaf Képviseld-tesiiileie T elepiildsfeilesztdsi  és
Vagyongazddlkedds! Bizottsdganak 2112014 (IX16) TFVB sz, illetve Pénziigyl Ellenbrzé
Bizotisdgdnalk 162/2014, (IX.23) PEB sz. hetdrozata alapian - 2014, november J-16] kezdddden,
a &) poni szerint megdllapltot,, huvi nettd berlelt A dsszegét 20%-kal csckkenti, Srersiidd F elek
megillapodnak, hogy Brldt o bérles dif csidkkentds & Budagrs Templom tér 17, szdm alatii épiilet
Jelifitdsdnak befejezddéséiy vagy Bududrs Viros Onkormdnyzaia bérlert dif csokkentdst
megsaiintetd dontdsdig illeg meg. A felifitds befejezddisének idépontjit Budasrs Vires
Onkorményzata dliapipa meg." '

A bérieti dif a fertiek értelmében 2014, november |, napldto! kezdddéen 234, 140.- Jovint -+ AF4,

3 Szerzbdd Felek ogzitik, bogy jelen bérleti szerzédds mados{tdsit a Felek Budadrs Vacos
Onkorményzat Képviseld-testiilete Telepilidslejlesztds! &s Vagyongazdilkod4si Bizotisaganak
2112014.(1X.16.) TEVB sz, illetve Pénzilgyl Ellendizd Bizottsganak 162/2014.(0X.23,) PER
s2. hatdrozats alapjan kotik meg,

Szerzbd6 Felek jelen szerzéoés modositist elolvastik, kdzssen drtelmeztél, magukra nézve
kotelezének elfogadtak és az alulfron helyen és idében alafrisra Jogosult képviselsjik ttfan,

idvahagydlag alairtik,
o OFFICINA Patika BT:

Budadrs, 2014, ckitber 8, napjdn 20;% ?s;c;?@rsé 4"gemprom tr 17,
TG Nanprofit Kft, T 24561633.2.13
00 Buiasty, Rdzsa Gy, v, 21

lefoftszim: 06.23.430.151

dévaim: 10639205.2.13 o Waz . :
ul-lpp-uulluicill:llulzlnnutuumwup;uouu dAbsveaarsanan GOI“N‘;’:'{‘/‘.!IO nil./.?’::lno-uln.-;uunl
BTG Nonprofit Kfi. OFFICINA Patika Kereskedalmi Bt,
képviseli: Tamas Ervin képviseli: dr, End reffy Judit
ligyvezetd igazgnts veretd tisztségvisel§

Bérbeada Bérls



BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely lirejitt egyrészrd! a BTG Budabusi Telepiilésgnzdalkodss] Nonprofit Korlstolt Felelésségii

- Tarsasig (rviditett elnevezése: BTG Notprofit Kft,, székhely: 2040 Budadirs, Dézsa Gybrgy 0t 21,

cégjegyzékszam: 13-09-064364; adészém: 10639205-2-13; statisztikai szdmjel 10639205-3530-572-
13 bankszdmlaszdm: 11742173-21020093 (OTP Bank Nyrt.); képviseli; Tamds Ervin ligyvezet§
igazgatt), mint Bérbeadé (a tovabhigkban: Bérheads),

mésrészrél az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt (szekhely: 2040 Budabrs, Templom tér 17,;
cégjegyzékszam: 13-06-020901; acdszam: 24561633-2-13; statisztika) szdmjel; 24561633-4773-117-
13; bankszamlaszdm: 10950009-00000002-51210}33 (UniCredit Bank Hungary Zrt.); képviseli: dr.,
Endreffy Judit vezeis tisztségviseld), mint Bérls (a tovabbiakban: Bérls),

tovabbiakban egyt, mint Swerz6dd Felek kézétt az alulirett napan és helyen, az 2labbi feltételek
azerinl:

L)  Szerz8d6 Felek rigzitik, hogy 2014, 4prilis 24-8n bérleti szerzddés kotsitek, amely alapjan
Bérbendé bérbe adta, a Budadrs Viros Cf}nkor1nényze1ténal< 171 arény? tulajdonst képezd, s a
Bérbeadé kezelésdben 14vh 118/4/1 helyrajzi széma, természethen Budabrs, Templom tér 17,
szdm alatti tarsashaz fiildszintjén elhelyezkedd helyiség 128,59 m? nagysdg( terllletét és a hozzd
tartoz6 71,92 m* nagységi pincét,

2.)  Szerz8d8 Felek rtsgzitik, hogy & megktsit bérleti szerz8dés 8.) pontjét egy 4j, 8.1.) atpontial
kiegészitik az aldbbi tartalommal,

wBérbeads  Budadrs  Viros Onkorindnyzat ~ Képviseld-testlate Telepiilésfeiiesztést  és
Vagyongazddlkoddsi Bizotisdganalk 211/2014.01% 16) TFVB sz, illetve Pénaligil Ellendpzs
Bizotisdgdnak 162/2014.(1X.23.) PEB sz. hatdrozata alapidn « 2014, november | -16] kezdSedden,
a §,) poni szerim megdillaplion, havi neité bérlayi i dsszegét 20%-kal csokkenti, Srereldd Felek
megdliapodnak, hogy Réridt a bérleti dif esékkentés a Budacrs Templom tér 17, szém alatei dpinfes
Jeljitdscnak befejerddésdiy vagy Budadrs Viros Grzfmmzdfqyzma bérletl dff csskkentés)
megszinteld dontésdly illet! meg, A Jelijirds befefesddisenci Iddpanijar Budatrs Veros
Onkormdnyzata dllapifja meg," ‘

A bérleti dif o fentiek Srielmében 2014, november 1. napjdicl kezdddéen 234, 140 - Joriat + AF4, -

3.)  Szerzidd Telek risgeftik, hogy jelen bérleti szerz8dds modositisat a Felek Budelirs Véros
Gnkormdnyzat Képvisel6-testlijots Teleplilésfeflesztdsi és Vagyongazdilkoddsi Bizottsdgdnak
211/2014.(IX.16,) TFVB sz,, illetve Pénzitgy! Ellenéiz8 Bizosdgdnak 162/2014,(1X.23.) PEB
sz. hatdrozata alapjén kotik meg,

Szerzédd Felek jelen szerzddés modositast efolvastik, kézdsen értelmeziék, magukra nézve
kitelezonak elfogadtak és az alulirot helyen és. id8ben alairasra Jjogosult képviseldjuk atjan,

idvahagyélag aldirtak.
v OFFICINA Patika BT

Budabrs, 2614, oktéber 8, napjdn 2040 Budatrs, jomplom tr 17.
TGN Addszém: 24581833.2.4 3

chcad ) L &Tw"
lllll.'l'l'llItz:lll(llllllhl AELANERENANY dAcarmarw %ll%ll'i‘.‘l llllllllllllllll L]
TG Nonprofit Kit, OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt,

képviseli: Taméas Ervin képviseli: dr, End reffy Judit
ligyvezetd igazgaté vezetd tisztségvisels
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