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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budadrs Viros Onkormidnyzata (székhely: 2040 Budaors,
Szabadsag Ut 134.; addészam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamss polgiarmester
vagy akaddlyoztatasa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas
rendjér6l szolo 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgirmester) mint Bérbeado
(tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél: Szabé Bence egyéni vallalkozé (székhely: 2030 Erd, Retyeziti u. 5.,
adészam: 56871113-1-33, nyilvantartasi szam: 55571425, bankszamlaszam: 11742582-
21455924), mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérlé), Bérbeadé és Bérlé egyiittesen: Szerz6do6 Felek (a
tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel jott
létre:

1.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Budadrs Varos Onkorméanyzata tulajdonaban 4ll a
Budaors, belteriilet 4502/1 hrsz. alatti ingatlan, és a rajta 1évé Kesjar Csaba Altalinos Iskola
kiznevelési intézmény, amely természetben a 2040 Budairs, Oszibarack u. 29. szam alatt
talalhat6 (tovabbiakban: Intézmény).

2.) Bérbeadé a Budaérs Varos  Onkorminyzat  Képviseld-testiiletének
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaganak 29/2021.(VIIL.30.)
TFKVB szdmu hatarozata alapjan bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi az
Intézményben talilhaté (mellékelt rajzon jel6lt) 6 m2 alapteriiletii helyiséget (tovabbiakban:
Bérlemény) iskolai biifé iizemeltetése céljara a szerz6désben meghatarozott iddtartamra.

3.) Bérlé a2.)pontban meghatarozott Bérleményt a tanulok €s az intézményben dolgozok
ellatasa céljabol tizemelteti. A Bérlg az altala végzend6 tevékenységet minden héten a tanitasi
napokon 7:00 és 13:00 6ra kozott végzi. A kdznevelésben orszagosan meghirdetett évkozi
sziinetek ideje alatt — az Intézmény vezetdjével tortént ellenkez6 megegyezése hidnyaban — a
Bérleményben a tevékenység sziinetel.

4.) Szerz6dé Felek a jelen bérleti szerzodést 2021. szeptember 1. napjatél 2024. junius
30. napjdig tart6, hatiarozott idétartamra kotik. Szerz6dé Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat
kizarjdk, teh4at a hatarozott idére kotott szerzoédés akkor sem alakul at hatarozatlan idejii
szerz6déssé, ha a hatdrozott id6 eltelte utan a Bérlé a Bérleményt tovabb haszndlja, és ez ellen a
Bérbeadé a hatarozott id6 leteltét kovetden nem tiltakozik. Bérbeadé a Bérleményt atadas-
atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokaba, s jelen szerzddés ezen a napon lép
hatélyba.

S.) Bérlé a tevékenységet a Bérleményben legkésobb jelen szerzodés hatalyba 1épését
kovetd 5 munkanapon beliil kételes megkezdeni.

6.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadét szavatossag nem terheli arra
vonatkozdan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 2.) pontban meghatarozott cél szerinti
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitdsa, a miikédéshez sziikséges feltételek (eszkozok, berendezések) biztositasa -
jelen szerzddés és a hatalyos jogszabalyok szerint - Bérlé feladata, valamint a tevékenységhez
sziikséges valamennyi hatésigi és bérbeaddi engedély, valamint szakhatosagi hozzajarulds
beszerzésér6l Bérlé maga gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli.
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7.) Bérlének a biifé iizemeltetéséhez szitkseéges engedélyekkel kell rendelkeznie a bérlet
teljes id6tartama alatt.

8.) Bérleményt a Bérlé - kizarélag az 2.) pontban meghatdrozott célt érintd esetkérdkben
- teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa.

9.) Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés fennallasa alatt a Bérlemény
vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld allagmegévasar6l és karbantartdsarol Bérlé koteles sajat
koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

10.) Szerzédé Felek megsllapodnak abban, hogy a Bérleményen barmilyen munkalat,
beruhézas elvégzéséhez a Bérbeadé elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges, amely tartalmazza
az elvégzendé munkakat, azok koltségeit és koltségek megosztasat és az elszamolas modjat.
Engedély nélkiili munkalatok, beruhazasok, épitési tevékenység végzése felmondasi oknak
mindsiil, illetdleg az engedély nélkiil végzett munkalatok, beruhazasok ellenértékére - jogcimtol
fiiggetleniil, beleértve a jogalap nélkiili gazdagodast €s a racpitest, beépitést, tulépitést is - a Bérlo
nem tarthat igényt, illetleg tulajdonjogi igénnyel a Bérld nem ¢lhet, az ilyen
igényérvényesitésekrdl jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6do Felek megallapodnak tovabba, hogy a szerzédés barmely okbol tortén6 megsziinése
esetén Bérlé nem tarthat igényt a sajat koltségen elvégzett belsé beruhdzasok megtéritéscre.

11.) Szerzddé Felek az 2.) pontban meghatarozott helyiségre 25.000 Ft+AFA/hé, azaz
Huszondtezer forint+AFA/h6, bérleti dij fizetésében allapodnak meg. Bérlét bérleti dij fizetési
kotelezettség a birtokatruhazas napjatél terheli. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a
havi bérleti dij dsszege, minden év januér 1. napjatél, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el626
évre kozzétett hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeadé a targyévi
fizetendd havi bérleti dij mértékérdl minden év marcius hdnapjaban irasban értesiti a Bérlét azzal,
hogy a januar és februar hénap inflacioval emelt dij a mércius havi bérleti dijban keriil
feltiintetésre. Az els6 modositas idépontja: 2022. januar 1.

12.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy a 11.) pontban meghatarozott bérleti dij magaban
foglalja a koziizemi dijakat.

13.) Bérlé koteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szamla alapjan havonta elére,

minden hénaé)onell 5. %apjéig atutalassal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-

U szamléajara. Az elsd havi bérleti dij idéaranyos része utdlag, a kdvetkezd havi

bérleti dijjal egyiitt kertil kiszamlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a

Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hatariddn tili 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszdmitani.

14.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerz6dés megsziinését
kévetden Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja 4t, tovabbra is birtokaban tartja, Gigy a jelen
szerzbdés megsziinésétél a Bérlemény hasznalataért, mint jogeim nélkili hasznalé, hasznalati
dijat koteles fizetni. A hasznélati dij Gsszege a szerzodés megsziinésétél az elsé €s masodik
hénapban a megsziinés iddpontjaban alkalmazott bérleti dij dsszegének kétszerese. A hasznalati
dij a harmadik hénapt6l a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptol a bérleti dij négyszerese,
az 6todik honaptél a birtokbaadésig pedig a bérleti dij Stszordse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlt a Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozo



kotelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznilatival a jelen szerz6désben foglalt
kotelezettségek tovabbra is terhelik.

15.) Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérlének 3 havi brutté bérleti dij Gsszegének
megfeleld ovadékfizetési kotelezettsége van, amelyet jelen szerz6dés alairasanak id6pontjéig
megfizetett a 13.) pontban koriilirt szamléra. Az 6vadék visszajar a szerzodés barmely okbol
torténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzddésben foglaltak szerint annak
felhasznalasara nem keriilt sor.

16.) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) az aruvélasztékot az egészséges taplalkozas elvei alapjan. allitja Ossze, a gyerekek
igényeinek és az Intézmény vezetdjének kéréseinek figyelembevételével;

b.) tdrekszik - az iskola kdrnyezeti nevelési programjaval 6sszhangban - kérnyezetbarat
termékek (pl. visszavalthato palack, papirpohér stb.) felhasznaldsara tevékenysége soran,;

¢.) gondoskodik a Bérlemény tisztantartasarol, takaritasarol,

d.) ahatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi elbirasokat betartja;

e.) a Bérleményben a Bérlé altal okozott esetleges kart Bérbeado6 részére azonnal, de
legkésobb 24 6réan beliil bejelenti és az okozott kart az altaldban elvarhaté lehetd legrovidebb
id6n beliil helyreallitja;

f.) gondoskodik a tevékenységével oOsszefiiggésben a Bérleményben keletkezett
hulladékok kezelésérdl, elszallittatasarol. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a rendeltetésszerti
hasznédlat mellett keletkezett hulladékmennyiséget Bérlé jogosult az Intézmény
hulladéktaroléjaban elhelyezni.

17.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elGzetes értesitést kovetden jogosult
bérleményellendrzést tartani. A bérleményellen6rzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérl6t a
Bérlemény rendes hasznalatdban.

18.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbeadét, sem a Bérlot
nem illeti meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbead6, mind Bérlé
rendkiviili felmondassal felmondhatja. A rendkiviili felmondast irasban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak minésiilnek kiilondsen az alabbiak:

e ha Bérld a bérleti dij vagy az 6t terhel6 koltségek és terhek megfizetését elmulasztja, és
Bérbeadé felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kotelezettségét;

e ha Bérl6 a szerzédésben vidllalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, és Bérbeadé felhivasaban megjelslt — legalabb 30 napos —
hatariddn beliil sem teljesiti kotelezettségét;

e ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznaloé személy - ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeadéval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakdival
szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tanusit, és Bérbeadé
irasbeli felhivasatol szamitott 8§ napon belill sem sziinteti meg szerz6désszegd
magatartasat;

e ha Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy nem szerz6désszertien hasznalja,
annak allagaban kart okoz, azt rongélja, el6zetes Bérbead6i engedély nélkiil beruhazast
végez rajta, kiilonosen atalakitja, felgjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérlé végelszamolésat, felszamolasat, cs6deljarasat, vagy kényszertorlési
eljarasat jogerGsen elrendelték.



Ha Bérlé a fizetési kotelezettségének teljesitésére megallapitott idopontig fizetési kotelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé koteles a Bérlét - a kovetkezmeényekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak, annak kézhez
vételétdl szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé irsban felmondassal ¢lhet. A
felmondas ezen esetben az elmulasztott hatamapot kévetd hénap utolsé napjéra szélhat. A
felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

Ha a Bérlé a szerzdédésben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbead6 4ltal irasban megjelolt pothataridében nem teljesiti, a Bérbeadé a hatarid6t kovetden
irasban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap
utolsé napjéra szolhat.

Ha a Bérbeadé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyon elirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a
Bérlé altal irasban megjelolt pothatariddben nem teljesiti, a Bérlé a hatarid6t kdvetden irasban
felmondassal élhet. A felmondas ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kdvet6 honap utols6
napjara szolhat.

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjin hasznalé személy - ideértve alkalmazottait is -

magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlét - a kovetkezményekre

figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlését6l val6 tartézkodasra a

tudomasra jutastél szamitott 8 napon belill irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgal6
magatartas folytatisat vagy megismétlését kovetden irasban kell koz6lni. A felmondéas ezen

esetben a honap utolsé napjéara szo6lhat.

A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan silyos,
hogy a Bérbead6tél a szerz6dés fenntartisat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasra jutastoél
szAmitott 8 napon beliil irdsban kell koz6lni. A felmondés ezen esetben a honap utols6 napjara
sz6lhat.

Szerzé6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzédé Felek
érdekkorébe nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy egészben oly moédon
megsemmisiil, hogy az 2.) pont szerinti szerz6dési cél megvalositasa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerz6dé Felek érdekkérébe nem esd, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 2.) pontban meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerz6dés megsziinik,
és a Bérlét a megsziinést kovetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovabbiakban nem terhels,
illetdleg Bérbeadé nem kételes az 11.) pontban foglalt fizetést Bérlé részére teljesiteni.

19.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén kételes a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjdn, ingésagaitol Kkiiiritve, tisztan,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, 4tadas-atvételi jegyz6konyv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsatani, €s
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadasi
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérld
ingosagainak 15 napos érzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingdségait elviheti,
15 nap eltelte utéan viszont Bérbeadé jogosult az ingésagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérlé részére 30 napon beliil megfizeti - vagy szociélisan raszorulok részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingésagok ellenértékét kovetelni,
amennyiben az ingésagok ajandékozésra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetdleg a megfizetésének kdvetelésérdl a
Bérlé jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.
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Szerzédé Felek megallapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadé el6zetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem bdvitheti, ahhoz nem épithet hozz4, valamint Bérlé az 4ltala létesitett
bovitményt a szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbead6 jogosult a bovitményt Bérlé koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérlé pedig koteles a bontissal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeado részére megfizetni.

Bérbeado jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bovitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak
értékérdl, illetdleg a megfizetésének kivetelésérol Bérlé jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

20.) Bérlé a Bérleménybél kizardlag a sajat tulajdondt képezd berendezési targyakat és
eszk6zoket viheti el, feltéve, ha a leszerelés gy valosithatd meg, hogy az nem jar a helyiség
allagsérelmével. Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozdk, amelyek nem
tavolithatéak el allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem
kovetelheti Bérbeadétol.

21.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irasban, igazolhaté médon, koteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminemii kar vagy egyéb kiadas keletkezik, az a Bérlét terheli, és a szerzodés rendkiviili
felmondasat is eredmenyezhet1

22 ) Szerz6d6 Felek megallapodnak hogy a térvény altal a bérbeadoi €s bérlodi kozlésekre
eloirt hatandoket megtartottnak tekintik, ha a k6zlések a hatarid6n beliil kézbesités céljabol akar
posta, ‘akér kezbes1to reszere ‘atadasra kerliltek. Bérbeado6 kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérlé, vagy alkalmazottja, illetve az éltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakt')nyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd 6t6dik
munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkolt6zott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cunerol vagy az altala valtozasként
bejelentett cimrél.

23.) Bérbeadé jelen szerzidés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
telephelyként, vagy fioktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeadé kotelezettséget
vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajarulasarol kiilén okiratot is
kiallit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megsziinését (megsziintetését)
kovetd 30 napon beliill gondoskodik a telephely, vagy fidktelep cégnyilvantartasbol torténd
toroltetésérol.

24.) A Bérbeadé nem biztosit el6vasarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérlé a bérleti
szerz6désbol fakadd jogait nem ruhazhatja at, a Bérleményt nem adhatja albérletbe, vagy mas
jogcimen hasznélatba, gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

25.) Szerzédé Felek megillapodnak, hogy jelen szerzOdést illetve annak esetleges
moédositasat kizarolag akkor tekintik joghatalyosnak, ha arra irasban, alairdsra jogosult
képvisel6jiik tjan keriilt sor.

26.) Szerzddé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbol
eredd esetleges vitas kérdések békés titon torténd rendezése érdekében.



27.) Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit, tovabba a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL. torvény rendelkezéseit, illetve az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 23/2012.(VI.22.) Onkormanyzati
rendeletet tekintik irAnyado6nak.

Szerzddé Felek jelen szerzddést, mely négy mindenben megegyezé példanyban
késziilt, elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezét magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és idGben alairdsra
jogosult képvisel6jiik utjan, jovahagydlag alairtak.
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