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Avant.Immo ® Mémoki és Igazsagugyi Szakeértsi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett beépitetlen teriilet megnevezés ingatlan 34 m?-es részének aktualizalt
forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

 Ovezet ' _ Frankhegy

A telekrész mérete m” 34

Fajlagos forgalmi érték Ft/m’ 13 291
Forgalmi érték Ft 774500000 T
Fajlagos bérleti dij Ft/m°/h6 55,15
Szamitott bérieti dij Ft/h6 1875

Bérletl dij FUév B 022 600 by

A megallapitott forgalmi érték és bérleti dij afat nem tartaimaz.
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1. EI6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerzédése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kivilljegyzett ingatlanrész forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2020.
november 04-i szakveleménnyel egyltt, valtozatlan m(iszaki és egyéb feltételek mellett ér-
vényes.

Budabrs, Cserebogér u. 21/A. 2505/1 hrsz
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2. ingatlan forgalmi érték szamitasa 6sszehasonlité adatokkal

£

AN S

3 Gazdaségi tényez6k

4 |Ar (Ft) 19 000 000 13 800 000 24 900 000 10 500 000

5 | Informaci6 forras Ingatian.com Ingatian.com Ingatian.com Ingatian.com
6 | Ingatian alapteralete (m®) - 34 1080 694 1129 693

7 |Fajlagos &r (Ftm®) 18 707 17 593 20029 22 055 15 152

8 | Ingatlan jellege Odals telek 0da!s telek Odals telek Udalo telek

9 | Az ér jellege Ajéniat Alénlat Ajénlat Ajénlat
10 | Korrekci6s tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tuiajdon Tulajdon
12 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szoigalom, hasznélat) ua. ua. va. ua,
14 | Korrekci6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigdlt ar 18 050 000 13 205 000 23 655 000 9975 000
18 | Korrigalt egységér (Ft/m®) 17 772 16713 19 027 20 952 14 394
19 Helyszini tényezbk
20 | Megkozelithetbség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beldl va. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzm(vek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kézmivek a telken ua. jobb jobb ua.
27 | Korrekciés tényez6 1,00 0,85 0,95 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 Korrlgglt egységar (Ft/mz) 17 272 16713 18 076 19 905 14 394
31 Eladhat6ségl tényezbk
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezd 0,80 0,90 0,90 0,90
34 | Hasznalhatésag, funkci6, oldalardny jobb jobb jobb jobb
35 [ Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panordma ua. ua. ua. ua.
39 [ Korrekci6s tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitesi el6irasok, kétsttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
42 | Névényzet ua. va. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m®) 13 201 12 861 13 909 15 317 11 076
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 451 884
46 | Kerekitett forgalml értsk Ft 57450 000,
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5.3. Bérleti dij szamitasa

Tertlet m®

Piaci érték Ft 450 000

TOkésités| kamatlab szdmitasa

2 éves Allamkotvény hozama 2,75%

Kockazati felar 0,00%
| Ingatlan piaci kockéazata (lokacio, Svezet) 1,00%

Likviditasi kockazat 0,50%

Szektoralis kockazat 0,75%

T6késitési kamatlab % 5,00%

Eves bérleti dij Ft : 2
Havi bérleti dij Ft 501,87
Fajlagos bérleti dij Ft/m*/hé Jf 55,15

Budaors, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz
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Dobosy Gabor Budadrs
2831 Tarjan, Cserkész utca 27 betterulet
Tel.: (20) 9178 480
Munka szama: 08/2022

FELMERESI VAZRAJZ

TERULETKIMUTATASSAL
a 9576/1 helyrajzi szamu foldrészietro!
M =1.500

Tafjén 2022. 03. 04.
Készits:  Pabosx.Giker
foRmerd iy.szama.: 6880
ing.renaminsz 1891/2004

Budabrs, Cserebogar u. 21/A. 2505/1 hrsz
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