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Kivett beépitetlen terlleten levd pince bérleti dijarol
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett pince havi bérleti dijat a fordulonapon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Odvashegy

A pince alapteriilete m? 58,00
Szamitott fajlagos bérleti dij Ft/m%ho 156
Bérleti dij nettd Ft/hé 9 026
Afa Ft/hé 2437
Bérleti dij kerekitve brutté Ft/hé 11 460
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1. El6zmények

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz6dése alapjan az Avant.mmo Mérndki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kivuljegyzett ingatlan bérleti dijanak forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbiz6 szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kortlmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésikhoz szikséges szakértelemért nem visellnk felel§sséget.

- A bérleti dij meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik fel. Az
ingatlant tehermentes, birtokba vehet allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készult, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé dij mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan miszaki tartalom és korulmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szunkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbiz6 részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keészitd elbzetes irasbeli jovahagyasa neélkll. A szakvélemény a szerz6éi jogrél szold
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzdi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan koérnyezete

Beépitettség A Barany u. mindkét oldalan csaladi lakoha-
zak vannak

Jarda Nincs

Parkolas Utcan, a pince el6tt

Kbézosseégi kdzlekedési megalld 1000 m-en belll elérheté

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetdéség 1000 m-en belll elérhetd

Kdrnyezeti terhelés Mérsékelt

Foldterilet

Telek teriilete 5 ha 5340 m

Felszine A Barany u-nal 5-6 m-rel magasabban van

Budadrs Barany u. 1348/1 hrsz
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A targyi pince az Odvas-hegyen, a Budai Tajvédelmi kdrzetben, Natura 2000 védett tertileten
taldlhaté. Az Odvas-hegy, a kdrnyezetébdl kiemelkedd dolomitrég, ami a kdrnyezd hegyek
legjellemzdbb kézete. A pince a Barany u-bol kdzelithetd meg. Az uttest szlik egysavos, asz-
falt burkolatu, jarda nincs.

Epitési 6vezeti besorolasa Tk-Ko budadrsi koparok.

A Tk-Ko jell 6vezet teruletén

a) A Koparok minden beavatkozasra érzékeny felszinének védelme és a terllet szaraz szik-
lagyep jellegének megbrzése érdekében a felszin alapkézetének és domborzatanak karakte-
rét megvaltoztatni nem szabad. Névénytelepités esetén csak a mar el6fordulé sziklagyepi
névenyfajok telepithetdek.

b) Az 6vezetben csak a terilet bemutatasat lehetévé tevd sétautak, tandsvények alakithatok
ki, valamint a, hozza tartozé utcabutorok és miivészeti alkotasok helyezheték el.

c) A Kéhegyi Kapolna és az eredeti remetehaz, tovabba ideiglenes jelleggel, legfeljebb 30
napra a terllet hagyomanyaihoz kapcsolodé szabadtéri szinpad tUl6helyei és faépitménye
elhelyezheték a Kéhegyen, a BSZT-n ideiglenes épitmény elhelyezésének helyével jelolt
teruleten.

A 1348/1 hrsz kivett beépitetlen teriileten levd pince leirasa

A Barany u. hegy fel6li oldalan a hegybe éplilt 2 db pince talalhato. A pincék elétt ,Vigyazat
omlas-és életveszély! Belépni, parkolni szigoruan tilos!” felirat lathato.

A szakvélemény targya a bal oldali, 5 ha 5340 m*-es teriileten levé 58,0 m*-es pince, foldte-
rilet nélkdli bérleti dija. A tulajdonos Onkormanyzat a pincét palyazat Utjan kivanja bérbe
adni, ugy, hogy a pince statikai megerésitése és biztonsagossa tétele a bérlé feladata.

A pincehelyiség jellemzdi

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Alaptertlete (féldtertlet) 5 ha 5340 m”

Alapteriilet (pince) 58,35 m*, kerekitve 58,0 m*
Belmagassaga 3,19 m a boltiv legmagasabb pontjan
Tajolas Utca feléli bejarat

Bérlé Nincs

Elektromos energia Nincs

Vizellatas Nincs

Fités Nincs

Melegviz Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatorna Nincs

Szemétszallitas Nincs

Fellletképzések tipusa, padozat |Fdldes

Fellletképzések tipusa, falak Faragott k6

Tulajdoni lap Ill. rész Vezetékjog 763 m” és 160 m*-re ELMU Halézati Kft.

A pince a XX. sz. elején készllhetett, bejarata boltives, faragott kévekbdl rakott. A bejarati
nyilas 1,60 m széles, 1,90 m magas boltiv, ajtaja nincs. Padozata féldes, 16,53 m hosszu,
3,53 m széles, belmagassaga 3,19 m. A pince, ajtotol mért kb. 14,0 m hosszu része faragott
kovekbdl rakott boltiv, a hatsé részét a sziklaba vajtak. A pincében kb. 10,0 m?® bdtor, lom, a
hatsé részben aluminium soros dobozok talalhatok. Kézmivek, mérdédrak nincsenek.

A pince biztonsagossa tételének koltségeit, geotechnikai szakvélemény alapjan lehet meg-
becstilni.

Budadrs Barany u. 1348/1 hrsz
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A pince miiszaki allapota

Hasznalhatésag

Megnevezés Megjegyzések %
Nyilaszaro Nincs 0 %
Fodém K& boltiv, veszélyes 20 %
Belsd feluletképzések, falak Ké boltiv 20 %
Elektromos hal6zat Nincs 0 %
Viz és csatornahal6zat Nincs 0 %
Gazhalozat Nincs 0 %
Megjegyzés
Amennyiben a geotechnikai, ill. statikai szakvélemény sulyos karosodast allapit meg, az a

forgalmi értéket jelentésen csdkkentheti.

Ertékmodosité tényezok

Ertéknoveld tényezék Nincsenek

Ertékcsdkkentd tényezék Eltéré funkcié az 6sszehasonlitdé adatoknal
Nincs bejarati ajtaja

Eletveszélyes allapot

Szemét, sitt a pincében

Nincsenek kbézmivek

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé bérleti dij megallapitas mddszerét
alkalmaztuk. Bérbe add pincét, mint dsszehasonlitdé adatot az adatbazisok nem tartalmaz-
nak, ezért az 6sszehasonlitdsnal garazsok adataibdl indultunk ki. A kapott eredményt DFEV
modszerrel ellendriztik. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM
rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany el6irasait.
Az ingatlanok értékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslnkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacioit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékel6k szoévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzeért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az tulajdonos hajlandé a bérbeadasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszeri(i hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban a bérleti dij nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérs specialis bérldi kiildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Budadrs Barany u. 1348/1 hrsz
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5.2. Erték szamitasok, pince bérleti dij értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim Budadrs, Barany Bu_daérs Bu_dabrs Bu_daérs, Budgt‘)rs, Bia_torba’gy
u. 1348/1 Edison u. Edison u. Edison u. Holdfény u . Szily K. u.

3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar(Ft) 26 000 30 000 30 000 30 000 15 000
5 | Informéacié forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 58,00 15,00 15,00 20,00 18,00 15,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 1580 1733 2000 1500 1667 1000
8 | Ingatlan jellege Pince, raktar Garazs Garazs Garazs Garazs Garazs
9 |Azarjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios téenyez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar 24 700 28 500 28 500 28 500 14 250
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 1501 1647 1900 1425 1583 950
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a teleptilésen belll jobb jobb jobb jobb jobb
19 | Korrekcios tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
20 | Kornyezeti allapot jobb jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés jobb jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 973 1067 1231 923 1026 616
25 Eladhatésagi tényez6k
26 | Korszer(iség, piacképesség o ooy jobb jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcids tényezd 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40
28 | Hasznalhatésag, funkcid, kézmivek Ninosenek kozmd- jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcids tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
30 | Miszaki allag Omlas veszély jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekcios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
32 | Fajlagos bérleti dij (Fm*/ho) 156 171 197 148 164 98
33 | Szamitott bérleti dij netté Ft/hd 9 026
34 | Afa 27 % 2437
35 | Bérleti dij brutto Ft/ho 11 463
36 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho 11 460

Budadrs Barany u. 1348/1 hrsz
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Boltives pince Faragott boltiv
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett pince havi bérleti dijat a fordulonapon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Odvashegy

A pince alapteriilete m? 37,00
Szamitott fajlagos bérleti dij Ft/m%ho 175

Bérleti dij netto Ft/ho 6 478
Afa Ft/hé 1749
Bérleti dij kerekitve brutté Ft/hé 8 230

Szakeértsi Kamara v/
. [cs2: 005144 | #

ARANy poROZN 88

Bartfa||_asz|o ..............

okl. . mérnok
ingatlanforgalmi igazsagulgyi szakérté
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1. El6zmények

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz6dése alapjan az Avant.mmo Mérndki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kivuljegyzett ingatlan bérleti dijanak forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbiz6 szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kortlmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésikhoz szikséges szakértelemért nem visellnk felel§sséget.

- A bérleti dij meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik fel. Az
ingatlant tehermentes, birtokba vehet allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készult, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé dij mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan miszaki tartalom és korulmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szunkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbiz6 részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keészitd elbzetes irasbeli jovahagyasa neélkll. A szakvélemény a szerz6éi jogrél szold
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzdi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan koérnyezete

Beépitettség A Barany u. mindkét oldalan csaladi lakoha-
zak vannak

Jarda Nincs

Parkolas Utcan, a pince el6tt

Kbézosseégi kdzlekedési megalld 1000 m-en belll elérheté

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetdéség 1000 m-en belll elérhetd

Kdrnyezeti terhelés Mérsékelt

Foldterilet

Telek teriilete 254 m?

Felszine A Barany u-nal 5-6 m-rel magasabban van
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A targyi pince az Odvas-hegyen, a Budai Tajvédelmi kdrzetben, védett terlileten talalhatd. Az
Odvas-hegy, a kérnyezetébél kiemelkedé dolomitrég, ami a kdrnyezd hegyek legjellemzébb
kézete. A pince a Barany u-bdl kdzelitheté meg. Az uttest szlik egysavos, aszfalt burkolatu,
jarda nincs.

Epitési 6vezeti besorolasa Lk-1/VED K8hegy védett kisvarosias lakéteriilet
A 1348/4 hrsz kivett beépitetlen teriileten levd pince leirasa

A Barany u. hegy fel6li oldalan a hegybe épult 2 db pince talalhato. A pincék elétt ,Vigyazat
omlas-és életveszély! Belépni, parkolni szigoruan tilos!” felirat lathato.

A szakvélemény targya a jobb oldali, 254 m®es teriileten levd 37,0 m*-es pince, foldteriilet
nélklli bérleti dija. A tulajdonos Onkormanyzat a pincét palyazat Gtjan kivanja bérbe adni,
ugy, hogy a pince statikai meger8sitése és biztonsagossa tétele a bérlé feladata.

A pincehelyiség jellemzéi

Tulajdonos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1
Alapterillete (foldteriilet) 254 m?

Alapteriilet (pince) 36,81 m?, kerekitve 37,0 m?
Belmagassaga 2,40 m a boltiv legmagasabb pontjan
Tajolas Utca fel6li bejarat

Bérlé Nincs

Elektromos energia Nincs

Vizellatas Nincs

Fltés Nincs

Melegviz Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatorna Nincs

Szemétszallitds Nincs

Fellletképzések tipusa, padozat |Fdldes

Fellletképzések tipusa, falak Faragott k6

Tulajdoni lap lll. rész Nincs bejegyzés

A pince a XX. sz. elején készllhetett, bejarata boltives, faragott kdvekbdl rakott. A bejarati
ajtd kétszarnyu, rozsdas vaslemezbdl készilt, 1,04 m széles, 1,67 m magas. A padozat fol-
des, a pince 11,09 m hosszu, 3,32 m széles, belmagassaga 2,40 m. A pince ures, hatsé ré-
szén kb. 2,0 m® fold és tormelékkd (breccsa) talalhaté. Kézmiivek, méréoérak nincsenek.

A pince biztonsagossa tételének koltségeit, geotechnikai szakvélemény alapjan lehet meg-
becstilni.
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A pince miiszaki allapota

Hasznalhatésag

Megnevezés Megjegyzések %
Nyilaszaro Rozsdas vaslemez ajto 10 %
Fodém K& boltiv, veszélyes 20 %
Belsd feluletképzések, falak Ké boltiv 20 %
Elektromos héalézat Nincs 0 %
Viz és csatornahal6zat Nincs 0 %
Gazhalozat Nincs 0 %
Megjegyzés
Amennyiben a geotechnikai, ill. statikai szakvélemény sulyos karosodast allapit meg, az a

forgalmi értéket jelentésen csdkkentheti.

Ertékmodosité tényezok

Ertéknoveld tényezék Nincsenek

Ertékcsdkkentd tényezék Eltéré funkcié az 6sszehasonlitdé adatoknal
Eletveszélyes allapot

Nincsenek k6zmivek

5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld bérleti dij megallapitas mddszerét
alkalmaztuk. Bérbe add pincét, mint dsszehasonlitd adatot az adatbazisok nem tartalmaz-
nak, ezéert az 6sszehasonlitasnal garazsok adataibdl indultunk ki. A kapott eredményt DFEV
modszerrel ellendriztik. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM
rendelet, az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany elbirasait.
Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdrnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitdsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciaoit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékel6k szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 0sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az tulajdonos hajlandé a bérbeadasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszerl hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban a bérleti dij nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérs specialis bérléi kiildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.
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5.2. Erték szamitasok, pince bérleti dij értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim Budadrs, Barany Bu_daérs Bu_dabrs Bu_daérs, Budgt‘)rs, Bia_torba’gy
u. 1348/4 Edison u. Edison u. Edison u. Holdfény u . Szily K. u.

3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar(Ft) 26 000 30 000 30 000 30 000 15 000
5 | Informéacié forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 37,00 15,00 15,00 20,00 18,00 15,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 1580 1733 2000 1500 1667 1000
8 | Ingatlan jellege Pince, raktar Garazs Garazs Garazs Garazs Garazs
9 |Azarjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios téenyez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar 24 700 28 500 28 500 28 500 14 250
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 1501 1647 1900 1425 1583 950
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a teleptilésen belll jobb jobb jobb jobb jobb
19 | Korrekcios tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
20 | Kornyezeti allapot jobb jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés jobb jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 973 1067 1231 923 1026 616
25 Eladhatésagi tényez6k
26 | Korszer(iség, piacképesség o ooy jobb jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcids tényezd 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
28 | Hasznalhatésag, funkcid, kézmivek Ninosenek kozmd- jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcids tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
30 | Miszaki allag Omlas veszély jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekcios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
32 | Fajlagos bérleti dij (Fm*/ho) 175 192 222 166 185 111
33 | Szamitott bérleti dij netté Ft/hd 6478
34 | Afa 27 % 1749
35 | Bérleti dij brutto Ft/ho 8 227
36 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho 8 230
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Boltives pince
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EDTEN.
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