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ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kivuljegyzett Budaérs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2 hrsz alatti kivett beépitetlen tert-
let és a 4127/1 hrsz kivett csatorna megnevezési ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon,
az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékévezet Ofalu
Ovezeti besorolas Gfnk (Gksz-8)
A telek mérete m? 226
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 15 791
Forgalmi érték Ft S17.3670000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
okl. 0. mérnok
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budabrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi iroda megbizési
keretszerzédése alapjan az Avant.immo Mémdoki és Igazsagligyi Szakért6i Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlanok 226 m?-es részének forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tul jogi természetl vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tdrtént.

- Potencialisan veszélyes kdrilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szilkséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kbmyezet véltozasat és az ezekkel §sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciék birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan m(iszaki tartalom és kériilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizar6lag a megbiz6 részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhat6k nyilvdnossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité elézetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzéi jogrol sz6l6
1999. évi LXXVI. toérvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitéje tantsitja, hogy az altala tett megaliapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott flUggetlen, és dijazdsa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kbrnyezete

Az ingatlanok természetben a kiviljegyzett cimen, Budadrs Ofalu nevii varosrészében talal-
haték. A Sport u-i kérforgalom a Garibaldi u-i keresztezédésben van. Az utcak tébbsavosak,
osztott palyaval, jelentés forgalmat bonyolitanak le. Az uttestek aszfalt, a jardak Viacolor
burkolatuak. Az utcaban elektromos, viz- csatorna- és gazvezeték van. A kdrnyezetben ke-
reskedelmi épliletek talalhatok, a terlilet Gksz-8 évezetbe tartozik.

A tdmegkdzlekedési eszktz6k megdliéja (autdbusz) 500 m-en belll elérheté. Személygép-
kocsival parkoini a kereskedelmi épiletekhez tartozé parkol6kban lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasariasi lehetéség 500 m-en beldl, kézintézmények,
szolgaltatasok, piac, bevasarl6kézpont témegkéziekedési jarmivekkel 10-15 percen belll

Budaors, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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elérhetd. A kdrnyezeti terhelés és a levegészennyezddés jelentds, a kdzbiztonsagi helyzet a
kérnyék atlaganak megfeleld.

4.2. A fdldteriiletek leirasa

A Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van a 4126/4 hrsz 171 m?-es kivett be-
épitetlen terilet, a 4127/1 hrsz 1133 m? kivett csatorna és a 4127/2 hrsz 98 m? kivett beépi-
tetlen terlilet megnevezési ingatlan. A 4125 hrsz ingatlan tulajdonosa a mellékelt szabalyo-
zasi terv kivonat szerint az alabbi teriileteket szeretné megvasarolni:

‘Ingatian:helyrajziiszama:
4126/4-bdl
4127/1-b6l
4127/2-bol
Osszesen

4126/4 hrsz

A fbldtertlet felszine sik, derékszdgl haromszdg alaku, felszinén Viacolor térburkolat van,
jelenleg gépkocsi parkolénak hasznaljak.

41271 hrsz

A féldterilet felszine sik, hosszl, keskeny, nagy oldalaranyu, felszinén Viacolor térburkolat
van, jelenleg gépkocsi parkolénak hasznaljak.

4127/2 hrsz

A foldterulet felszine sik, hosszl, keskeny, nagy oldalaranyu, derékszég(i trapéz alaku, fel-
szinén Viacolor térburkolat van, jelenleg gépkocsi parkolénak hasznaljak.

A terilletek adatal

d12eihie i b Rdas o
Megnevezés Kivett beépitetien terllet
Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terulete 171 m?

Gfnk, a kémyezet Gksz-8 Gvezetbe tartozik: in-
tézményi kereskedelmi szolgaltaté terulet

Tulajdoni lap lll. rész /1. Megosztas 4126/1-4 fldrészletre
/2. Vezetékjog 29 m* teriletre, jogosult: ELMU
Halbzati Kft.

/3. Telekalakitasi eljaras meginditasa, jogosult:
Szerelvénybolt Kereskedelmi Kift.

Ovezeti besorolas

Budatrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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A1271ihisz, =

Megnevezés Kivett csatorna

Tulajdonos Budaoérs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terilete 1133 m?

Gfnk, a kdrnyezet Gksz-8 Gvezetbe tartozik: in-
tézmeényi kereskedelmi szolgaltaté tertlet
Tulajdoni lap lil. rész I11/1. Megosztas 4126/1-4 foldrészletre

lI/2. Vezetékjog 29 m* terliletre, jogosult: ELMU
Halézati Kift.

lIl/3. Telekalakitasi eljaras meginditasa, jogosult:
Szerelvénybolt Kereskedelmi Kift.

Ovezeti besorolas

Kivett beépitetlen tertlet

Tulajdonos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek tertlete 98 m?

Gfnk, a kérmyezet Gksz-8 dvezetbe tartozik: in-
tézményi kereskedelmi szolgaltaté terulet

Tulajdoni lap lll. rész /1. Megosztas 4127/1-2 fbldrészletre

/3. Telekalakitasi eljaras meginditasa, jogosult:
Szerelvénybolt Kereskedeimi Kft.

Ovezeti besorolas

A tulajdoni lapon kivili jogokrél, kdtelezettségekrél nincs tudomasunk.
5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlésa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapuldé érték megallapitdas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIlIl. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany médszertani elé-
frasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kdmyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV liletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
4ltal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informéaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyllt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, magéanjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Budadrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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Feltételei:

- Az eladé hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszerl hosszisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérd specidlis vevéi kiildén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosité tényezék
Ertéknoveld tényezék Az Uzletnek kedvez6 parkolasi lehetbség
Ertékcsokkentd tényezok Nem épitési telek
Kis féldrészletek, parkolason kivill korlatozottan haszno-
sithaték
Kotott vevds értékesités

Budadrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1
e g
i e ‘ <
3 Gazdaségl tényezdk
4 | Ar(Ft) 540 750 000 | 12989000000 | 1724 000000 | 1811950000
5 | Informécié forras Ingatlan.com Ingatian.com Ingatian.com Ingatlan.com
6 | Ingatian alapterilete m? 226 21603 36 669 58 754 38 544
7 | Fajlagos ar Ft/m? 34 202 25031 35425 29 343 47 010
8 | Ingatian jellege Gk (Gksz-8) Gksz-3 K-2 Gksz-3 Gksz-5
9 | Az érjellege Ajéinlat Alénlat Ajaniat AJénlat
10 | Korrekcibs tényezd 0,96 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, haszndlat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idSpontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigéalt &r 513712600 | 1234050000 | 16837800000 | 1721352500
18 | Korrigalt egységar Ftm? 32492 23780 33 654 27 876 44 858
19 Helyszini tényez&k
20 | Megkdzelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bell ua. ua. ua. ua.
23 | Komrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kézmdvek az utcén ua. ua, ua. ua.
25 | Komrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kézmdvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigatt egységar Ft/m? 32492 23780 33654 27 878 44 659
31 Eladhatéségi tényez6k
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekclés tényezd 0,80 0,80 0,60 0,60
34 | Hasznéalhatéséag, funkcid, oldalardny, kézm(vek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényez6 0,80 0,90 0,90 0,80
36 | Felszin, lejtés va. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Ephtési elbirdsok, katsttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekclés tényezb 0,90 0,80 0,90 0,00
42 | Ndvényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalml érték Ft/m® 15 791 11 557 16 358 13548 21704
45 | Szamitott forgaimi érték, Ft 3568 803
46 | KereKitett forgalm érték Ft 570,000 3

Budadrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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A 4127/1 hrsz kivett csatorna és a
4127/2 hrsz kivett beépitetlen tertlet

Budadrs, Baross u. Sport u. 4126/4, 4127/2, 4127/1 hrsz
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Szabalyozasi terv kivonat, Sport u. kérforgalom
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6000-Kecskemét, Csanyi J. krt. 12. III/21. belterdiet
Munka szdma: 254/2019. Adatszolg. ikt.sz.: 2/3924/2019,
2/2880/2020.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 4125, 4126/4, 4127/1, 4127/2 helyrajzi szamu foldrészletek megosztasarol

M= 1:1000 :
Cimkoordinéta
Helyrajzl szdm: | Psz. Y X

#1251 1 642680 234760

2 642543 234667

3 642654 234669

4 842656 234697

A véizrejz méretek lovétolére nem alkaimas. 5 842570 234731

Véltozés elStt allapot Véltozés utdni dllapot
Alrézzlot Terllet Terllet
Szoigaim! és
e mov.aga  |g§f rem | AL H | g miv. &ga g4 remz | M| oaveviopok
1 2 3 4 ] 6 7 8 _9 10 1 12 13 14
Kivett Kivett
4126 - tolophaly, dzemi | - | 0.8668 - | amn | - teiaphety, lzemi - | o.ees4 -
3db é3 udvar ot 3 db és udvar
Kivett Vazaitio: 254 1719 1
a4 | - - | o.o0m -
bedpfietian tertet ﬂlmwzgg.;in )
a2 - o] anes | - viven siaragiainzg
“zn | - reriiat - | o.me S B AN
Kivet Tgoad
41212 - badpitatien terl -1 0.0088 - 'a;:lowwlg."v
KER, Vici U TR74,
Ouszesan: 1. 0080 . 1.0080 . . -
WUR =L [y o
A megosztds ekoretunknek megleleiben 6rtént: va l/[vm_,
Bo74s31-2020 - B - €19, € [Loko
—ug - fzele
€ - J10g
Kecskemét, 2020. oktdber 16. A helyrepzi 43 a terilk helyes. Ez a zdradék g
FOLDINFO keftazbstd! ogy dvig hatdly
Falr—¢-A, ingatantenderd
Ingainy :':a‘mncrﬁgzszn:;‘n:‘nalbl::!&;‘ 502] m[ 5‘
"l"l|' % "'_‘ 3 . i
Bie R AL Budakesz), 2020. Jonwecps nep
he2/a. 5573 v 06-7TQr213-4034
Készlts: ....... G r‘_\%
Gl N Y2
Com 7 Zardekols. SSE
SZEKELY LAJOS < in.az.: v
ohl. ordgmemak, Ingatianrendezd ¢+ Ing.rend.min.sz..
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Nein hiteles tulajdoni lap ‘Nem hiteles tulajdoni lap

PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthiy Frigyes it 3.
Nem biteles tnlq}nhni I.ap - Szepile misolat
- Megrendelés szfm: 30005/27060/2022
2022.03.18

BUDASES . - . Szektor :
Belterilet '4126/4 olyrajei iszdm

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2040 BUDAORS .Baross utca 4126/4 HR8Z.. TEelilvizagilat alatt®
LRESZ.

1. Az 1ngat'lm> adatai o o
alrénzlef adatok ) teriilet kat.t.jov.

noveléni &g/kivett megneveréu/ nin.o ha n2 w.euj,}:\‘ )}
Ay

. K-:'.viqt:: vbaépi::e‘:ler_lr tn:ii,\.e;: a ‘ [V » . 171” 6 U o ’

1. ‘bajegyzd hatarozat : 38353/2007. 04 03 l\‘/
Ingatlan—nyxlvéntartbs étalakxtﬁsa ‘a mu' Eorgalonbahelyez&séval @ ‘

ORESZ -

X. tuln)dona. h&nyldl 1/1 7 %
" bejegyzb hatsrozat, érkeiémi .idd 44131/1997.11.05 .
jégeim: -tadae tula;doru. hényad; 0/1. 43183/1997.10.21 o

jogeim: - fulajdoni’ hinyad: 0/1 44192/1997.11.06 @7

Jogc.um - tuln]duﬂx h.nnyad A 447131/1997 11.08
jogallas: tu.l.a]donosl o
fiév: '‘BUDRSRS. VAROS GRKORNANYZRTA 5
cim: 2090 BUDASRS Szibadsig Gt 134. C@

£orzeacamni 15730105

g‘

wndly

1. beJagyzo hatirozat, érkezési id&:- 43183/19 ..Q 21

Onallé mzdvagen bejegyzéa. az E-125/1996 13 9 -1 8 nagu::t‘i- 8i vhzrajz alapjan a
4)26-hrez.-0, ingatlan megosztva a 4126/1/& d126/d-hrnz-G foldréanletekre:

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2. bejegysb hathrozat, érkezési idd: 4T¥zEyS 12 06.13.

]og’olult
név: ELMD HALOZATI KFT. tdrass 804993
‘ein. 1132 BUDAE"PS'L‘ KIII. m@? ‘it 72-'}4
3. bejegyzé hatarozat, drkez .\.,_&dﬁl 805152/2022 02.02
telnkalak.ltéa.l el]éxaa m nd
jogosult :

" név: SIERELVENYBO GEREKEDELMI KET. torzassion: 11030953
cim  : 6000 KEC Rx\ glédi ot 38.

AT

Bz a ;Qa@-kaﬂgngntui.mrmégi eljéras cél jab6l keriilt kiadfera.-Mizra aem

hagznilhatt . .
i TULAJDONI LAP VEGE

S
S
NS

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Vazatdkjog ‘ o R
29 m2 nagys gy tezulette ‘a VB-I'H/ZP b2 15-2484/2011.) hatsrozat alapjan.

Ném hiteles tlajdoni lap
Nem hiteles tulajdom lap

https://wwwd4.takarnet.hu/tullap/S030320220318101933wq-140827813-1-14082782... 2022.03. 18.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tubjdoni kap Nem hiteles ‘tulajdoni lap

PEST MEGYE] KORMANYHIVATAL.
Budapest 1117, Karinttty Frigyes it 3. Oldal: 1120

Nem hiteles tolajdoni lap - Szemle méazolat . %
‘Megrendelés 124m:30008/27061/2022 i
2022.03.18° @

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni kap:

BUDRORS' Szektor. : ; 4:7
Bolterilet 4127/1 Holyrajsi ‘szém NN

"cimképzén aAlate”

: : LBRESZ
1. Az ingatlan adatai:
aizé"azl@t adatiok teriil at ‘kat .t jow.
miiveléai Ag/kivett magnevezda/ nin.o ha 2’ k.fill.

) Kiv_attvcg‘atqr;}.a ‘ ‘ ' 1] l 1133

1, bejegyzd hatirozat: 38353/2007.04.03 &@

Ingatlan-nyxlvéntartéa Atalakitésa a’ DJ\T Eorgalwlba.helye:éaével

'u;n‘gs:z
1. t:ula]doru hﬁnyaﬁh 1/1
be]egyzé hatérozat, férkazdai idé: 43182/1997.10. 2y

jogoim: vétal A
Jogé..l.].én tulggdonos @ -
névi 'BUDADRS VARCS ONKORMANYZATA y
cimi 2040 BUDABRS: Ssabadedg ot 134. @
térzeazim 15730105

1. bejegyzd hstﬁxozat, drkezéni idé: 43192/1991@
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