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HATAROZAT

Szerelvénybolt Kft (6000 Kecskemeét, Ceglédi Gt 38.) képviseletében Foldinfo Kft altal benyujtott
telekalakitasi kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Budaérs telepiilés 4125, 4126/4, 4127/1, 4127/2
helyrajzi szamu foldrészletekre, Foldinfé Kft altal 254/2019 munkaszamon készitett, és az ingatlantigyi
hatdsag altal 607431/2020. (E-8/2021) szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (telekcsoport Ujraosztas) engedélyezem.

Az eljarasban szakértéként kozrem(ikodé Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022.
marcius 25. napjan kelt, PE/TELEK-AF/00467-2/2022. (igyiratszamu dllasfoglalasaban a
telekalakitashoz hozzajarult az alabbiak szerint;

A telekalakitas telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak vald megfelelés
szempontjabdl kikotés nélkiil engedélyezhetd.”

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasatél szamitott 1 évig hatélyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartisban térténd atvezetésére
iranyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kovetb napon - az ugyfelek kllon értesitése nélkil - hivatalbdl térdlésre kerdl.

Az egyesitett telekalakitasi eljaras iranti kérelem esetén a valtozasatvezetési eljaras a beadvany
szeljegyzésével a telekalakitasi engedély véglegessé valasat koveté munkanapon indul meg.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezheté.
A telekalakitasi eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre kertilt.
Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat birosagi felllvizsgalatat annak kézhezvételétél szamitott 30 napon belil a Budapest
Kornyéki Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormdanyhivatal Féldhivatali F&osztaly Foldhivatali
Osztaly 1. (1117 Budapest, Karinthy Frigyes at 3.) Gtjan benyuijtott (kbzigazgatasi hatarozat
felulvizsgalata iranti) keresettel lehet kérni. A birosagi jogorvosiati eljaras illetéke 30.000,- Forint,
Ugyfelet a birdsagi fellilvizsgalati eljarasban torvényen alapuld illeték-feljegyzési jog illeti meg.

Féldhivatali Féosztaly - Foldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu rovidnév: PMKHBUDFH




INDOKOLAS

Kerelmezd 2022. februar 2. napjan a rendelkezd részben részletezett telekalakitasi engedélyezési
kérelmet nydjtott be a telekalakitasi hatdsaghoz, melynek alapjan 2022. februar 2. napjan kézigazgatasi

hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyiitt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacid hianytalanul benyujtasra kerllt, tovabba a kérelem benyUljtasakor a telekalakitasi- és a
szakhatosagi eljarasok eldirt dijai megfizetésre kerliltek.

Az eljarasban az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairol szo6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
23/B. §-a alapjan kozremlkoddd Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, PE/TELEK-
AF/00467-2/2022 szamu — a hatarozatom rendelkezé részében idézett — szakvéleményét az alabbiakkal

indokolta:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérd! szolo 1997. évi LXXVII. torvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak tgy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedeime, beépitettsége és megkézelithetésége a
Jjogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1)
bekezdése szerint a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével -
ugy kell alakitani, hogy a kialakulo telkek kéz- vagy maganutrdl gépjarmiivel kdzvetlendl
megkdzelithetGek legyenek.

Az orszagos teleplilésrendezési és epitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
teleplilesrendezesi kbvetelményeknél szigorubb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével - a
helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdz a Budadrs varos helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 4/2016. (11.26.)
szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv szerint az
ingatlan a ,Gksz-8" jelll gazdasagi terliletek dvezetbe tartozik.

A HESZ 2.5z. melléklete szerint az dvezet paraméterei:
Beépités modja: szabadon allo
a) legkisebb telekméret: 2000 mz,

b} kialakithato telek legkisebb szélessége: 20 m,

c) legnagyobb megengedett beépitettség: 40 %,

d) legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 20 %,

e) legnagyobb megengedett szinttertleti mutato: 2 ma/mz,
f) legkisebb zoldfelllet mértéke: 30 %,

g) legnagyobb épiiletmagassag: 12 m.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ el6irasainak
megfelel.”

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az lgyben kiadott szakhatoséagi
allasfoglalas, a vizsgalt szakkérdések, tovabba a hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé
részben foglaltak szerint dontdttem, a telekalakitast engedélyeztem.



A telekalakitashoz az ELMU HALOZATI KFT. (1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci Gt 72-74.) hozzajarulasa
becsatolasra kerult.

A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza
tartozo telekalakitasi dokumentécié az engedélyezé hatarozat véglegessé valasatdl szamitott egy évig
hatélyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérdl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijardl szold 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik. :
A dontes elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlileg biztositottam a birdsagi feliilvizsgalat
lehetdsegét. A birdsagi feliilvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XClIl. tv. 62. § h)
pontja alapozza meg.
A dontés birosagi fellilvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetdseg.
Hataskorom és illetékességem a 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.
Budapest, 2022. aprilis 8.
dr. Tarnai Richard kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:
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Nyiri-Toth-Zita

foldigyi szaklgyintézé

A hatarozatot kapjak:

1. Szerelvénybolt Kft 6000 Kecskemet, Ceglédi ut 38.
2. Foldinfo Kft 6000 Kecskemét, Karikas Csanyi Janos krt. 12. 111/21.
3. BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA 2040 BUDAORS Szabadsag Ut 134.
4. ELMU HALOZATI KFT. 1132 BUDAPEST XII.LKER. Véci it 72-74.
5. UNICREDIT BANK HUNGARY ZRT. 1054 BUDAPEST Szabadsag tér 5-6.
6. Irattar

A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:

7. PMKH Allami Féépitészi Iroda elektronikus Uton: allamifoepitesz.telek@pest.gov.hu

A hatarozatot véglegesse valasa utan kapja:

8. Foldinfé Kft 6000 Kecskemet, Karikas Csanyi Janos krt. 12. [11/21.






