Budadrs Vares Onkorminyzata
Polgarmesterének

ELOTERJIESZTESE

a TelepulésfejleszteSI, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2022. aprilis
20-ai, a Pénziigyi és Ellendrz6 Bizottsag 2022. dprilis 20-ai, és a Képvisel§-testiilet 2022.
aprilis 27-ei iiléseire

IX/54/2022

Targy: Javaslat a Budabrs, Templom tér 17. szdm alatti, 115/0/A/1 helyrajzi szama
dnkormanyzati ingatlan 128,59 m?2 teriiletit részének bérbe ad4sdra vonatkozé szerzodés
meghosszabbitisira

Az eldterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi c'inkormdnyzataim’l 52010 201 1. évi CLXXXIX.
10rvény (a tovdbbiakban: Moétv.) 46. § (1} bekezdése és a Budadrs Viros Onkormdnyzaténak
Szervezeli és Milkodési Szabdlyzatirdl sz616 36/2010. (X112.) énkormdnyzati vendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjén nyilvinos iilésen ioriénik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselé-testiilet!

A 115/A/1 helyrajzi szami, természetben Budadrs, Templom tér 17. szdm alatt talalhato, az
ingatlan-nyilvantartis adatai szerint ,, kivett iroda” megnevezésl 173 m? tertileti nem lakés
céljdra szolgal6 helyiség 1/1 ardnyban Budadrs Varos Onkorméanyzata tulajdonaban 4ll.

A helyiség az épilet foldszintjén elhelyezkeds 128,59 m? teriileti, tovabba az épiilet
pinceszintjén talalhaté 72 m2 teriiletii részbél 411, amelyet az OFFICINA Patika Kereskedelmi
Bt. bérel 10 éves, hatarozott idtartamra kdt61it bérleti szerzddés alapjdn. A bérlS a helyiségben
gyogyszertart iizemeltet. A bérleti szerzédés 2023, jinius 1. napjén jar le.

Az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. képviselSje kérelmében kérte a bérleti szerzdés
hosszll thvii meghosszabbitasat. A beadvanyaban leiria, a betegforgalmi bejérat korabbi helyére
torténd athelyezését, a gybégyszertar bels§ felijitasat, és atalakitdsat vallaljak elvégezni,
Mellékeltek a felujitasrdl, atalakitasrol egy koltségbecslést. A beruhdzds nagy értékére
tekmtettel_ kérte a felIJJlté.Sl munkalatok koltsegemek berleu dijba tortenb beszdmitasat.

' Tekmtettel a'bérld altal a hely1segben elvégezni vallalt munkalatok viszonylag magas értekere
tovébba arra, hogy a bérl6 a helyiségben tovébbra is gyégyszertirt kivan tizemeltetni, javaslom
a bérleti szerzddés 2028. jinius honap 1. napjiig, torténé meghosszabbitdsat azzal, hogy

“a_bérld dltal elvégzett beruhizas értéke a bérleti dijba nem . szamithatd be. A bérleti
szerzodés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabblthflto '

A bérleti dij mértéke az ingatlan‘forgalmi szakértd altal meghatérozott 316.000,- Ft + afa/hd
bérleti dfj, amely minden év januar 1. napjatsl, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el§z6
évre kozzétett hivatalos inflicié mértékével azonos mértékben valtozik.

Ezt a bérleti dijat a bérlé 2023. jiinius hénapto] tartozik fizetni, a bérleti dfjnak az inflaciéval
torténd megemeldsére elsd alkalommal 2024, évben kertil sor.

. Tavaslat 2 Budadrs, Templom tér 17. szém alatti, 115/0/A/1 helyrajzi szémi énkorményzati ingatlan 128,59 m2 teriiletli részének bérbe
addséra vonatkozd szerzGdés meghosszabbitdsira- EDTR-ben jovihagyott, Nyomiatva 2022.04.14, PBA/KK



Jogszabalyi hattér:

A nemzeti vagyonrd] szélé 2011. évi CXCVI térvény 11 § (10) bekezdése alapjin a nemzeti
vagyon hasznositdsdra vonatkoz6 szerzédés csak természetes személlyel vagy atlathatd
szervezettel kothets. A hasznositasra iranyuld szerz6dés - a 11/A. § (2) bekezdésében foglalt
kivétellel - hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothetd, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerz8désszerlien, késedelem nélkiil teljesitette,

Az Onkorményzat tulajdoniban &ll6 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrél sz6lo 23/2012. (VI.22.) dnkormanyzati rendelet a nem lakas céljara szolgald
helyiségbétletre vonatkozd szabalyai kdzott az alabbiak szerint rendelkezik:

55. § (3) Nincs sziikség palyazat kiirdsara, ha a) a hatarozott 1d§ efteltével a helyiséget
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni, feltéve, ha a bérld a bérleti jogviszonyt
tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez iranyu igényét a bérleti jog megszlinése eltt legalabb 3
hoénappal, irdsban a Bérbeadd szamara jelezte.

Melléklet:
1, sz, melléklet: kérelem
2. sz. melléklet: bérleti szerzédés
3. sz melléklet: tulajdoni lap
4. sz. melléklet: ingatlanforgalmi szakvélemény
5. sz. melléklet: k6ltségbecslés

HatArozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdilkodasi,
Bizottsig részére:

Budadrs  Varos  Onkormaényzat Képvisel§-testiiletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy

a 115/0/A/1 helyrajzi szdmu, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szédm alatti ingatlan
foldszintjén talalhato, 128,59 m? teriiletl és az épiilet pinceszintjén talalhatd 72 m? teriiletli
részbdl 4116, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivert iroda” megnevezésli, 1/1 ardnyban
Budadrs Varos Onkormanyzata tulajdonat képezG nem lakdas céljara szolgald helyiségre a BTG
Nomnprofit Kft. és az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. kdzdtt 1étrejott, 2023. junius 1. napjaig
hatalyos bérleti szerz&dés 2028. junius hénap 1. napjaig keriiljion meghosszabbitasra.

A bérl6 a helyiségben a melléklet szerinti munkélatokat vallalja sajat kéltségén elvégezni. A
munkalatok becsilt értéke 42.300.000,-Ft. + AFA.

A bérld altal a helyiségen elvégzett beruhdzas értéke a bérleti dijba nem keriil
beszamitasra. A bérleti szerz6dés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato.

A betegforgalmi bejaratot 2022. december 31-ig kell athelyeznie, a késedelem minden napja utén
5.000,- Ft. kotbér megfizetésére kiteles. A vallalt egyéb feltjitasi munkikat 2025. december 31-
ig kell elvégeznie, a késedelem minden napja utan 5.000,- Ft. kitbér megfizetésére kiteles.

Tavaslat a Budadts, Templom tér 17, szdm alatti, 115/0/A/1 helyrajzi szdmb dnkormanyzati ingatlan 128,59 m2 terfiletti részének bérbe
addsdra vonatkozd szerzédés meghosszabbitaséra- EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2022.04.14. PBA/KK.



A hatirozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerﬁ tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Pénziigvi és Ellen6rzési Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének Pénziigyi és EllenSrzési Bizottsiga
javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy

a 115/0/A/1 helyrajzi szdmu, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szdm alatti ingatlan
foldszintjén talalhato, 128,59 m” teriiletii és az épiilet pinceszintjén talalhatd 72 m?® teriiletd
részbdl allé, az ingatlan-nyilvantartis szerint ,kiveff iroda” megnevezésl, 1/1 ardnyban
Budadrs Véros Onkormanyzata tulajdonat képezd nem lakés céljara szolgald helyiségre a BTG
Nonprofit Kft. és az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. k6z6tt 2028. jinius hénap 1. napjaig
meghosszabbitasra keriilé szerz6désben a bérleti dij mértéke az ingatlanforgalmi szakérts
altal meghatarozott 316.000,- Ft + afa/ho bérleti dij legyen, amely minden év januér 1. napjatol,
a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett hivatalos inflacid mértékével azonos
mértékben valtozzon.

Bzt a bérleti dijat a bérl6 2023. juinius hdnaptol tartozzon fizetni, a bérleti dijnak az inflaciéval
torténd megemelésére elsd alkalommal 2024, évhen keriiljon sor.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tibbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budadrs Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy

a 115/0/A/] helyrajzi szdmi, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szém alatti ingatlan
foldszintén talalhato, 128,59 m? tertiletli és az épiilet pinceszintjén talalhatd 72 m?, teriilet
részbél 4ll6, az ingatlan-nyilvantartis szerint ,kivet iroda” megnevezésti, 1/1 aranyban
Budadrs Varos Onkorméanyzata tulajdonét képez6 nem lakés céljéra szolgalé helyiségre a BTG

Nonprofit Kft. és'az OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. k&z6tt Hétrejétt, 2023, junius 1. napjaig
hatélyos bérleti szerzédésta BTG Nonprofit Kit. mint bérbeadd 2028. juinius hénap 1. napjaig

meghosszabbitsa.

A béils a helyiségben a melléklet szerinti munkalatokat vallalja sajat koltségén elvégezni. A
munkéalatok beestilt értéke 42.300.000,-Ft. + AFA.

A bérlé éltal a helyiségen elvégzett beruhazis értéke a bérleti dijba nem Kkeriil
* beszimitasra. A bérleti szerzidés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato.

A betegforgalmi bejaratot 2022, december 31-ig kell 4thelyeznie, a késedelem minden napja utdn
5.000,- Ft. kotbér megfizetésére koteles. A vallalt egyéb feldjitasi munkakat 2025, december 31-
ig kell elvégeznie, a késedelem minden napja utan 5.000,- Ft. kotbér megfizetésére kbteles

Javaslat a Budatrs, Templom tér 17, szdm alatti, 115/0/A/] helyrajzi szdmi énkonnényzati ingatlan 128,59 m2 teriiletli részének bérbe
adasara vonatkozd szerzfidés meghosszabbitasdra- EDTR-ben jévahagyoil. Nyomiatva 2022.04.14. PBA/KK,



A bérleti dij mértéke az ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott 316.000,- Ft + afa/ho
bérleti dij, amely minden év januar 1. napjatol, a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el6z6
évre kdzzétett hivatalos inflacio mértékével azonos mértékben véltozik.

Ezt a bérleti dijat a bérlé 2023. jinius honaptdl tartozik fizetni, a bérleti dijnak az inflacidval
torténd megemelésére els6 alkalommal 2024, évben keriil sor.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyflt szavazdssal torténik.

Hatarido: a hatarozat kozlésére azonnal

Felel6s: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda /
BTG Nonprofit Kft.

Budadérs, 2022. .......

Wittinghoff Tamas
polgarmester 7.

Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Ugvosztily — Vagyvonsazdalkodasi Iroda

Ugyintézd: dr. Illyés Erika
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt

Miiszaki Ugyosztalyvezeté: Lérincz Mihaly

Latta:

Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné

Polgarmesteri Kabinetvezets: Vagd Csaba

T('irve’rlllyessegl feliigyelet: .
TegyeBilvoda: M =000 msesssersemssespiiaseiiaiis

Jegyzo: dr. Boesi Istvan ... N R S

-
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Javaslat a Budadrs, Templom tér 17. szam alatti, 115/0/A/1 helyrajzi szdmi 6nkormanyzati ingatlan 128,59 m2 teriiletii részének bérbe
addsdra vonatkozo szerzédés meghosszabbitdsara- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2022.04.14. PBA/KK.



Tisztelt Onkormanyzat!

Jelen levelet a Templom tér 17, szam alatt miikgdé Szent Istvéin Gyogyszeriar
bérleti szerzodésénck meghosszabbitdsa kapesan kiildm Ondknek.

A gybgyszertdrnak helyet adé épiilet nagy multra tekint vissza és szeretnénlk ezt
a hagyominyt megtariva hosszii tivon ebben az Snkorményzati bérleményben
mikddteini azt,

A bérleti szerz8dés meghosszabbitésénak dnkorményzati feltétele az ingatlan
felajitasa, mellyel egyetértiink és szandékunkban 4ll. Ahhoz, hogy a belsd
felbjitast minél hamarabb elkezdhessiik, szitkségiink van a testillet bérleti
szerz8dés hosszabbitdsira vonatkozé pozitiv elbirdfasdra az 4prilisi illésen,
hiszen t6bb eszkéz, bator killfsldrs] érkezik. Szeretnénk egy minimum 10 évre
$z010 bérleti szerz6dést kotni.

A pozitiv elbiralast kivetden szeretnénk azonnal meginditani a felfijitasra
vonatkozé folyamatokat, Terveink szerint az ingatlan feltjitdsit maximum 3 év
alatt abszolvalnank, 5bb lépésben. A fel(jitds sordn elsébbséget élvez az lizleti
tevékenységnek helyt add betegtér (officina), valaniint az azt kiszolgald tovabbi
helyiségek (raktér, labor) felijitasa. Az officina feltjitdsdval egyidGben
szeretnénk a jelenlegi betegforgalmi bejérat és annak leends helyén htzédo
ablak cserdjét lebonyolitani. Kiemelkedéen fontosnak tartjuk, hogy az ajté-ablak
atépitése sordn az igényesen feldjitott homlokzat jelenlegi adottsagait teljes
mértékben megbrizzitk. A fent emlitett felljitasi munkélatokat terveink szerint
2022, augusziusiban szeretnénk megvalositani, A feltjitds tovabbi 1épéseit tbb
részletben, ezt kivetben teljesitjilk. A feldjitasi munkalatokat dontben a
franchise szakképzett, gyakorlott partnereivel végeztetjiik el.

A gyogyszertarat, mint egészségligyl intézményt, és annak konnyebb
megkozelitését alapvetd szempontként tartjuk szdmon, ezért szandékunkban 4ll
a babakocsival érkezb kismamdk és mozgdsaban korlatozott vasarlék bejutdsat
biztositd rAmpa kiépitése. A rdmpa kialakitasara vonatkoz6 terveket elozetes
egyeztelést kovetden, az 6nkormanyzat jovahagydsival valositjuk meg, A
mozgassériiltek szdmadra az akadalymentesitést egy szamukra konnyen elérhetd
magassagban ethelyezett csengGvel valtjuk ki. A gybgyszertarat ellen6rzb
hatbségok szdméra kételezGen feltiintetendd, valamint a betegek széméra
informativ kifrasok kihelyezésére vonatkozd terveket a késébbiekben szintén az
dnkorméanyzattal egyeztetve, jovahagyésukkal kivanjuk feltiintetni,



A levél mellékleteként tovabbitjuk a kivitelezésre vonatkozé koltségbecsiést,
val;n_nint a homlokzati kiirdsra vonatkozd tervet.

A koltségbecslésben feltiintetett arak becsiilt nettd arak, melyck az &fét nem
tartalmazzak. Részletes drajénlatot a kivitelez8k pontos felmérése utdn tudunk
adni. A koltségbecsiésen il szamolunk egy koltiségvetési tartalékkal, melyet az
elére nem latott folyamatok pl.: javitasi munkélatok, talajnedvesség okozta
bedzas szigetelése stb, finanszirozdsara szanunk.

Elsddleges celunk, hogy a mar kiviil szépen feliijitott épiiletet beliil is
latvanyossa, id6tallova tegyiik a jovobeni hosszitdvi kdlesdndsen elényds
egylittmitkddés reményében. Fontosnak tartjuk, hogy egy széleskortl, magas
szinvonall, korszerii szolgaltatds tudjunk nyvjtani. Téreksziink az
onkormanyzattal egytittmiikédve, 6ket tajékoztatva megvaldsitani terveinket.

IKérdés esetén készséggel llunk rendelkezésre. Eddigi segitd
egylittmiikddésiiket kdszonve, a kedvezé elbirilasban bizva, tisztelettel,

5&.4/&0/7@5 ~ -,
A i cs ?gl@z&w //ﬂ/} /C’

dr. Inczeffyné dr. Ivicsics Katalin dr. Ordég Imre

Kelt: Budabrs, 2022. 4prilis 12.
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BERLETI SZERZODES

v

smmely étrefott egyrészrdl n BTG Budabrsi Teleplilésgazd ilkoddsi Nonprofit Kortatole Teletdsaégti
Tarsasdg (sbviditett olnevezése: BTG Nonprofit Kft,, székhely: 2040 Budadrs, Dézsa Gybrgy G 21,
edgjegyzékszam: [3-09-064364; addszam: 10639205-2-13; statisztika szamjel; 10639205.3530-572-
13; bankszdmlaszém: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli: Tamds Ervin itgyvezetd
igazgatd), mint Bérbeads (a tovibbiakban: Bérbeatts),

mésrészidl az OFFICINA Patile Kereskedelmi B, (székhely: 2040 Budabrs, Templom tér 17,
cégjegyzékszam: 13-06-020901: addszdm: 2456 | 633-2-13; statisztikai szédmyjel: 24561633-4773-117-
13; bankszémlaszdm; 10950009-00000002-31210133 (UniGredii Baak Hungary Zrt.); képviselic dr.
Endrefly Judit vezetd tisatstgviseld), mint Bérld (a tovébbiakhan: Bérid),

tovabbiakban egyiltt, mint Szerz8ds Felek kszbit 0z alulfrolt napon és helyen, &z aldbbi feltételsk
szarint;

L} Szerzfdd Telek rogzitik, hogy kBzstiak 2005, jadius 1-j¢n barfeti szerzBdés jott létre a Budabrs
Viros OnkormAayzatdnak 1/] mrényG tula)dondt képezs, Bérbeads Lezeldsében lévs 115/A1
helyrajai szdmd, természetben Budades, Templom tér 17, szam alatti tirsashés, foldszintién
elhelyezkedd helyiség 128,59 m? nagysigd terllletére és a hozzd tartozs 71,92 m* nagysdgh
pincére, mely bévleti szerztidds 2010, auguszius 1-jén ds 2011, janudr 28-an médositisra kel
(abérleti szerzddés és annak médosftdsal a tovibbiakban egyiitt: Alapszerzbdés),

2. Szerzédé Felek regzitik, hogy az Alapsze.rzé’dést 2013, méjus 30-4val kizls megogyezdssel
megsziinietik és helyetre 2013, Jinfus 1-jei kezdsfte] Jelen bérleli sebrztidést Ktk =

3)  Szerz8dd Felek rdgzitik, hogy Bérbeads kezelgje a Budadrs, Templom t4r 17, szim alatt]
LI51A7) helyfajzi szamb Budadrs Viros Onkormanyzatinak tulajdondbzn 418 173 m!
alapterlilett! ingatiannal és n hozzd tartozs 71,92 m? nagyskgl pincnek,

4}  Srerzddd Folek ragzitik, hogy a Budadrs, Templom tér 17, szdi alaiti TUS/A/Y helyrajzi szdmi
ingatlan foldszingén talilhats helyiség 173 m? dlaptortitetébll 44,41 m® nagysigh terlilet
lovilasziisra kertilt, erre figyelemmel a béclet trgyét ez 5.} portban kériiliet ingatlan képezi,

»

5)  Bérbeads bérbe adjn, Bérlé gybgyszertdr tizemeltatése o6ljAbo] bétbe veszt a Budades Véros
{'jnkorzné|1yzar£mak I/1 ardnyl tulajdondt képez§, Bérbeadd kezeldsében |&vé 115/AH
helyrajai sedmi, termdszetben Budadrs, "Templom 16r 17, szdm alatt tarsashdz fBldszintién
elhelyezkedd helyisdg 128,59 m’ nagysépl, a szereddds 1. szémd melldkletét képezd alaprajzon
feltlintetatt teriiletét 4 hozzh tartozd ™7 1,92 1y nagyidgl pincével (a tovabbiakban: Bérlemény).

6) Bérls a Bérleményben a bérleti jogviszony - idBtartama. alatt gyogyszertirat izemeltet, A
Bérlemény tzemeltetésdnoek jollegét esak Bérbeads frdsos - beleegyezt nyilatkozata alapjén
valtoztathatja meg.

1) Brerzfds Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdsst eldbérleti jog biztositisdva! hatdrozott

idére,” 23, Jandus <L Aupias] szamitott 0 Bvre KOtkTA szerabdds lefirtdt kivetden -

- awerayiben a Bérle sz eldbérleti jogaval 81nf kivén - & barleti Jogviszony feltételeit a Szerz8dd
Felelk Gratdrgyalik,

S8 Bélg a'hulyi‘ségek_ hasznalaidért a foldszing 88 pincel he?yiségi‘e szémitva Osszesen brutis
' 345,776.'Ft/iié,_'béx-lgti dijet kdteles . fizetnl, SzerzGdd Felek megdllapodusk: abban, hogy
Bérbeadd 2014, dvtdl jogosult minden sy Jittius 1. napj&tsl ¢ az elsd korrekoid id8pontia: 2014,

dlius 1) a bérletl dijat nz elézt évi, KSH ‘dlial kazzétett infldeids ritival egyatdalfian

cpegemelnl,  melyhez  Jelen szerzbdés  eléfrdsdval  Bédls hozzdjirul.
Fentieknek megfeleléen a szdmldzandd bérlet] dij: c l

A (elalln ot o flrea ! ':@fﬁ ' ' i@




2)

10

1 1)

12.)

i3} Eiér ead$ kitelezatisspe a Bérleméuy szerkezati elomeinek, falon belnli Eplilstgépészeti,
al

i4.)

18

16

17)

2013, jlnius 1181 20) 3. jinius 30-ig br. 345,776 Fi/ho (elapszerztdés szerint)
2013, jdlins 181 2013, december 3 |-ig br, 365.485 Fuhg
2014, janudr 1481 287.783 Fifho + AFA

Bérbeadd fenntartia maganak Jogot, hogy amennyiben Budatrs Vdros C')nkurményzat
Képviseld-testitlete Gf rendeletben vagy rendelatmédositdsban s2abélyozya az Bakorményzati
tulajdonban lévé lakdsok és mds helyisézek dijait, (gy a bérleti dijat ennek mogfelelden &llapitsa
meg, BErlS ext eifogadja,

Bérl6 a jelon szerzédés latdlyba Iépését kbyetd 8 napon belit szdmla ellenében fizeti meg ax
elsd hdnap bérlati dijdt, A tovabbiakban Béxlg s bérlati dijat minden trgyhé 8, naplalg kotoles
meglizetnl Atutaldssal Bérbeadd 11742173.21920992 szamt szédmldjdra,

Sxorz8d§ Felek rdgzltik, hogy B&rls az Alnpszerzités alapidn 040320 ¢ Usszeght kaucidt
fizetett bs Bérbeads 11742] 7321020993 szdmy szdmidjdra, Szerzdds Felek megéllapoduak,
hogy Bérbeads az Alepszerzsdss megszinésdvel u befizeiett kancidt nem fizgti vissza
Bérl6nels, hanem a befizetet 940.320 Pt dsszeget jelen bérlett szerzbdés alapjén befizetott
kauoldnak tekintik, Abban sz esetben, lia Bérl§ a bérlet] dijat hatdridére nem flzot] meg, és azt a
Bérberdd felszblitdstra sem teljesttl, Yigy Bérbeads a kaueidhdl kevateldsét kislégltheti a
bérleti szerzddés azonnali hatdlytt falmonddsdval By, A szozddés megeziindse esotén o
fentlek szecint fol nem haszndlr kaucis BévI részére vissznjér, Késedolmes fizetds esetén Bérls
a Pk, szecinti késedelmi kematot s kételes megfizetn], :

Bérbeaddnak rendkivitli ég azonnali hatdlyg felmondds! joga van, ha Bérl§ o bérlet] dijat
folszolitds ellendre sem fizel] meg, a Bérleményt & 6.) ponthan foglaltakkal ellentétas el
haszodlja, illetve g Bérlemény rendeltetssszen haszndlatat (jo karbantartdst) nem biztos(ija,
tovébba ba a felen szerzidésh] il & mindankor hatdiyos snkormanyzat rendeletbd! fakado
kitelezettségeit megszeg!, Bérls kifejensiten tudomasuy] veszi, hogy amennyiben Budatits Viros
Onkorminyzata 2 bérlet térgya tekintetsben hatérozatot hoz, Vagy az Irdnyado Jogszabalyl
rendetkerdsel mddosulnak, gy Bzok Jelen bérletl szerzédds rendelkezdselt iy madosftjak,

Bé116 & Bérleményt nem adhatja albérletbe, tovibbé g beérlet Jogot ¢sak Bérbeads elézetes
hozzdidrutdsaval rubdzhatja 4t vagy csersiheti of, :

ekiromos berendezéseinek, i berendezéssinek karbantartdsn, -

Bérld kitelozattsége a falon kivilli dptiletpépészeti s elekiromos szerelvények 4s berendendak
(ide drtve & melogviz el84)lts berendszést, egyedi flitdskaszildket, melegits dy 526 késaiiléket)
karbaitartdsa, 1 festds &5 mAzolds szitkstg gzering elvégedse ds a hasendlat SOrdn a szerkegefl
elemekben okozott kar belyredilitdsa, valamint az ingatlan nem fdztartilotan tortdn
akaddlymentesitésének megaldasa (uidhhi kételozelistg te])es ftdsdnek hatdrideje jelen szerzbdés
aldfrasdtdl szdmtor | év),

A Jelen bérleti szerzidgs ervényessdpdnek feltétele, hogy Bértd az lzemeltetéshez szliknépes
személyi joggal rendglkerzen. : ’

Bétlé a bérleti dffon felu visell & kSzltzemi dijakat é minden egyih, az fzemeitetdssel
eazelliped kitlisdgeket,

Szerebls Felek kolosdnbison rogzitl, hogy a 118/A71 helyrajzi szémdé ingatlanhoz tartozs
kBzm{ivek Bérld nevén vannak,

Bérl6 Jogosult a kbzlizomi dijak {viz, ghz, villany, csatorna sth.) és minden egyvéb, & miikddéese)
Osszefligph és az Ingatlan {enntartésival Jard kihssgek (szemétszélll’t{is, tefofon sth.) azon
részének u javSra t8riéns miegtéritdsdre, emely sszegek a 115/A/1 helyrajei szdmi,
természetben Budasys, Templom tér 17, szém alari Wrsashdz foldszintjén elhelyezkeds helyiség
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444l m’ nagysdph tortiloter béel8 Dermamedic Egdszségligyl Kft, (2040 Budadrs, Templom tér
17.} Topynsutésanak, illetve haszndlatdnak eredményeként koletkezuslk, A Jelen bekezddshon
hivatkozott tbbletkdltsdgek Bérls rdszéra thrlénd mogfizetése o Dermamedic Bgdszségtigyi
Kl kiitelezettsége,

Eé}'beadd visel! ez ingatlan fenntartdsaval JAro kdliséuekst, fgy a tArsashdzi kézds ktshsdgat és
az imgatlanrs vonatkozd vagyonbiztositds d(j4t,

Bérld tudomdsu! vess, kogy a Bérlumény‘aita]afdtéalﬁi'zoz a Bérbead elbzotes [résbeli &s ax
epitsligy! hatdudg engeddlys szlikséges, .

20))  Bérld az talakitassal, krszerfisfidsse! kaposolatos kitsdgekot maga viseli, azt Bérbeads nem
tér(tf meg, : :

21) Bélda Bérleményben tarolt berendorések ds kéazletok Brzdsért] maga kiiteles gondoskodni,

22) B&rlSa Bérlaményt csak rendeltetésszertion hasznélhatla, & bévlet! szarzsdds megsziinésekor
rendeltetésszert! dflapotban adja vissza Bérbead 6nak.

43) BN ¢ bérloti sutrztdds megaziinésekor elhelyexésre nem tarthat tgdnyt,

24 Ameanylben Béri6 a bérlet] Jopviszony megszlindsénak napién & Bérleményt nem theltl ki,
kbtales haszndlati dijat fizetni Bérbeadt vdszére a blrtokba adis idefélg. A hasmélat dff
meriéhe a Jogolm nélllili hasznalat elss honapjdra - a késedelem olsé & napjat kivéve & bérlet!
dfj kelszeress, az egy hénapot moghalad6 idBtartamrs pedig » bérletl dff héromszorosa. A
késedeler elsé & napjén a bériot] dfjal azonos Bsszepl hasznilat dijat kell flzatnl,

28.) B8 Kijelentt, hogy a Budadrs Viros Onkormanyzat &ltal tervezett Budadrs, Templom tér 17,
szdm alatti dptilet homlokzafi Peltfftisara készftett énftéei tervdoknmenticidban . foglaltakat
megismerts, valamint a tervezen fellitdst semmilyen wddon nem akadélyozza, 6
kétolezottségat vallal arra, hogy a homlokeat feltjitaston, dtalakitishos kapesolédd belsh
muzkélatokat, dtelakitasokat sajdt kolteéptn elvégal, ‘

26,) Szerzr"jd{i Felele rgzitil, hogy jelen béletl szersédést Budadrs Véros Orkormdnyzet
Képvigolb-tostilletdnek 400/2017, {[X.26.) OKT 8 4 Képviseld-tesitilet Pénziigyi Bilendizs
Blaolisighnak 208/2013. (VI L22) PER szdmit hatdrozats alaplan ktik meg

27y Jelen szezddéshan pem szabilyoaoft kérddselben 1 vonatkozs jogazabilyok - idedrtve Budasrg
Viros Orkorményzatinak , Az Snkorményzat tulajdondban 216 lalcAsok &s helyiségek bérletére
venrtkozd sgyes szabdlyckes! sz8l4" 232012 (V1.22) w2 rendeletét - rondellkezésel az

Irdnyaddk,
Szerzddé Felek Jelon szerzécddst slolvastak, Kdzbsen driclmezidk, €5 imivt akaratulkal &

Joknyilatkozataikka! mindenben megegyezdt magakra ndave kStelezbnek elfogadiik s az wlnlioit
helyen s {dshen alg résra jogosult képviseldik ljdn, jovahagydlag aldindk, |

Malléklet: ‘
Lo szdwt meltélded: Alaprajz

' | QFFICINA Patika BT
Budativs, 2014, Aprllis 24,

2040 Budadrs, Templom ¢ 17, .
Adloazdn 245018882441
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BTG Nonprofit iy, ™ OFTICINA Patikn Kéreskedelmi Bt ‘
képviselt: Tarmds Brvly - képviseli: dr. Rndretty Judit
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BERLETI SZERZODAS MOD 0siTisa

armely létrejBtt egyrészr8) g RTC Budagrst Teleplitésgazdalkodist Nonprofit Korldtolt Fololézsbgiy

- Tarsashg (tviditett elneyezdse: BTG Nonprofit Kft,, széikhely: 2040 Budadrs, Dozsa Gybrgy it 21,;
cégjepyrdkazim; 13-09-064364; addszdm: 10639205-2-13; statisatlkai szédmjel 10639205-3830-579.
13; bankszdmlaszém: LI742193-21020993 (OTP Bank Nyrt); képvisell: Tamds Trvin ligyvezatt
igiizgatd), mint Bérbeads (a tovabhiakban; Bérbeads),

Indsrészrbl az QFFICINA Patika Kereskedelm! I, {székhely: 2040 Budasrs, Templom tér 17.:
céglepyzélszam; 13-66-020001: addsztm: 24561613-2-13; statisztikal szamjal; 2456163347731 |-
13; bankszAmlaszam; 10950009.00000002-5121033 {UnlCrodit Bank Hungary Zrt): képviselis dr,
Endreffy Judlt vereté tsztsbaviselt), mint BEng (a tovdbblakban: Bérig),

tovabbiakban egylit, mint Szerbde Felek kéizdtt sz alulfrott napon és helyen, ez nlabbi faltétalalk
szerint!

1) Szerzfdd Felek rogzlilk, hogy 2014, &prilis 24-én bériet] szerz0dés kittak, amely alapjén
Bérbeadd béibe adta, a Budadys Véros Onkormdnyzsténak 171 ardnyd tlajdonat képezd, s a
Bérbends kezoidssben ivi {18/A/1 helyrajzi szd s, tormdszethen Budadrs, Templom tér 17,
szAm mlattl threnshaz fildszintjén ellelyezkeds helylsdg 128,50 m nagységll terliletét és a howzd
tartozd 71,92 m* nagystgt plnes:,

WY Szewxlids Felek rogzitik, hogy a meghkdsn bdrlet szerzddés 8.) pontjat sgy G, 8.1.) dlpontiel
kiegészitlk az algbbi tartalorzmel,

wBérbeadd  Budadrs  Vipog Onkoraidnyzat Képvlseld-testillete Teleplitdyfojlosetdsi  ds
Vagvongazddliodsst Bizatisdginak L0 (I 16) TFVB 2., ierve Pénatigyt Ellenbrads
Blzottsdgdnak 162/2014,(1X.23,) PEB s, batdrozala alapfan - 2014, november | ~10] kesdbdden,
a 8.} pont szertnt megdllaplion, hervi natrs bérleil dfff dsszegdt 20%deal csbkkenti, Szersfds Felek
megdllapodnal, hogy BériSt o bérlet iif esofkentds o Budagrs Templom tér 17, sadm alaiy dotilet
Selifidsdnak bafbferddésdiy vagy Budatrs Virog Cnkormdnyzaia bérleti dff cséhkentés
magszintetd domdssly Moy meg. A feliirdy befelezbilésinek ddpontidt Bugatrs Viros
Onkeormdnyzar dliaplya meg, "

A bérlatt ctlf a fantlek drielmeben 2014, november 1. ngpidid! kevddoden 234,140, forint + APA,

3)  Brerzldd Telok rgzftik, nogy Jelen bérlet srerabdds madositésit a Folak Budadts Viros
Onkormérnyzat Képvisel&testifer Teleptilésfejlosztési ds Vagyongazdilkoddsf Bizottsdgdnak
ALZ0140X.16,) TFVB sz, illetve Pénzligyl Ellonérz8 Blsousdginak 162/2014,(1%.,23.) PEB
52, hatdrozats alapfan ketlk eg, .

Szerz6d6 Felel folen szerzédés mddositdst efolvastik, kbzssen ertelmoziél, magukra néave
kételezbnek elfopadtak 45 az alullott helyen és id8ben aldfrsr Jogosult képviselajik titjan,

Jévihagy6lng alé ik, _ ‘
OFFICINA Patikg BT
Budairs, 2014, cktsber 8, napJdn A040 Budstrs, Templom ter 17, -

BTN nprofit Ker, Addezam: 245016852413
it BitTaeits, dzsa By v, 24, ‘ ‘
m@ﬁ@%‘%ﬁ%&ﬁi’:ﬁi o :
BTG Nonprofit Ky, OFFICINA Patika Kereskedelm B,
képvisell: Tambs Bivin ‘ képvisell: dr, Bndvelty Judit
Hgyvezetd igazgnté vezetd fisztséavisell

Bérbeada ' Bérls




BERLETI SZERZADES MOD osirdsa

amely létre]oit egyrészd) o BTG Budakvsi Telepttisgnadstkonssl N onprofit Korttalt Welelésségl

. Thrsasig (eoviditett elnevezdss; BTG Nonprofit K, szélchely: 2040 Budatirs, Ddzsa Cybray 0t 27,

cigjegyzdkszim 13209.064364; adbszdm: 10639205.2-13; statigztlkel szdmjel: 10639205-3530-572-
13 bankszdmisszam: 11742173-21020093 (QTP Bank Nytt); képviseil; Tamds Rrvia pryvazetd
Igazgatt, mint Bérbeads (4 tovabhiakban: Bérbeadd),

mésészrél az OFFICINA Patika Kereskedelm! Bt, (székhely: 2040 Budadrs, Templom tér 17.:
cégiegyzdkszim: 13-06-020001: addszam: 24561633-213; statisatikai szdmjel; 24561633-4773.117.
13; bankezémiaszam: 10550009-00000002-5(210133 (UniCradit Bank Hungary Zrt,) képviselt: dr,
Endreffy Judit vezetd tisztsdgviseld), mint BErlS (a toyibbialhan: Béris),

tovabblalkben egyltt, mint Srerz6dd Felok kaztts az aivliratt napan ds helyss, az alibbi feltstolek
szaerint;

L) Bzerzéd Felek réigzltik, hogy 2014, aprills 2d-¢n bérletl szerzddés kotsitek, amely alapjin
Bévbeadé bérbe adia, a Budads Vires Gnkorményzatsinﬂk 171 ardnyt tulajdonst idpezd, s a
Bérbeadt kezolésdben v 115/A/1 helyrajzl szam, totmészathen Budatrs, Templom tér 17,
szdm alatt! thrsashaz féldszingén eliielyezkedt helytség 128,59 m nagysign terlletét és a hozzd
tartozé 71,92 m* nagységl pincét,

2 Szerzfdl Felele rbgaitik, hogy & moghtit bérlati srerzbiss 8.} pontlét egy Gj, 8.1.) alpontal
Kisgészltik az alabbi tartalommal,

plévbeadd  Budatre  Viroy Onformdnyzat Kepviseld-testiate  Telapildsfolleszidsi 4
Pagyongeasdallodisi Bizotisagdnak 211/2014,(4%16) TFVYE s, Wetve Pénaiigyit Ellenbreé
Bizotisdgdnak 162/2014.(1%.23,) PEB sz, hetdrozota alapldn « 2014, november 146/ kezdddlen,
o 8} pont szevint megdilapliot, havi netts bévler} dff dssragét 20%-kal easkkentt, Srerzdeld Felop
megdllapodnak, hogy BSrldt a bérlet aff csiklantds o Budacs Templon tér 17, sadm alatti dpiiles
Jelifltdsdnak  befeferdddsdis vagy Budatirs Vdros Qukormdnyzora bérler gl csdkkentdst
megssintetd danidsdly et mag, A Jeldjitds befefazdelésénet lddpanyidt Budases Viros
kormdryeata dilaptije meg, '

A bdrlent dif o fesitiek dreeimében 2014, november J. napldtdl kexddelSen 234, 140, forint + ABA, -

3.} Bzerz6d6 Telek riygeitik, hogy Jelen bérletl szerzfdds médosithsit 2 Pelak Budads Véros
Onkorményzat Képvisel8-testitol Telepllidslelleszids! 65 Vagyongazdhlkodssi Bizottsdganak
2UCTA(X.16,) TFVE sz, lstye Pénziigyl Ellendiz® Blzottsdgénak 162/2014,(1X.23 ) PEB
sz hatdrozata alapjan katik meg,

Szerzfdd Felok jelen szers8dds modos(idst ¢lolvastdk, kéizdsen érielmeztdl, magukrn néave
kbtelezénak elfogadidh és az alullion helyen és.idében alAndsra Jogosult képviseldjik fgjdn,

j6vahagydlag alairtak,
Jovanagyolag aldirtdk OFFICINA Patika BT,

Budatirs, 2014, oktdber 8, napjn #040 Budagrs, Templor tar 17,

BTG Nanny ofit Kft : AdGszam: 24581633.0.13

k(s Byt R.%dz_sn By, u, 21, ) .

el o -
, 93 & , .
u!!uuni-rncsl:-n 1 %WWVlIQI FIS+EIL Iy n-lnuul’n'ﬁm‘:é%nr?ﬁluuun IAFTARTYT1]

BYG Nonprofit K, OFFICINA Patika Kereshedalmi By,
képvigeli: Tamds Ervin : kénviseli: dr, Endreffy Judit

ligyveretd igazgato vezetd tisatadpviseld

. Bérbeads. Bérlé
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Avant.Immo Mérntki és lgazsagligyi Szakért6i Kft, T: 06-30/508-1995
1031 Budapest, Varosfal kbz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budaors, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz alatti iroda 128,59 m*-es részérél
(természetben Szent Istvan gydgyszertar) és a 71,92 m*es pincérd]

Budapest, 2022. Aprilis-09.



Avant lmmo Mérnski és lgazsagligyi Szakeértsi Kit,

ERTEKELES) BIEONYITVANY

A Khlllegyzett albetdt gydgyszartdd &s pincal résranek piaci bérsll diit « fordulénapon az
sldhliak szadnl Alapitoluk meg:

Bybpyazeddr Alidszint alapteriiste m® 128,59
Cydyysrsttis Sldselint faflagas beriel dja Fim® 2087681
Gyagyazertis Wldezint placl bédtatl dia natts Fifd 268 To0
Gydgyseerdr pheeszint alaplertilete m .82
Placeszing faflagos berlet ¢fja Fum® 43,08
Gyigyszertar pince plac! bérst dija natts Fthé S #s 300
Gybyyszertdr fGtdszintl 65 pincessint piacl adel dij nattd Pl L 516 b0g
Aa 27 % - B5220
Gydgysratar [Fidezint s plneeszint! phect SSdetl dlje brotld Fihd oo 4 328

. |
et gl
Bérdfal Liszld
e, . ST ek
Ingtbansargsim| lasosd ot saaierd

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz



Avant.Immo Mérnski és Igazsagligyi Szakértdi Kit, 3

1. Elézmények

Budaors Varos Onkormanyzata, Milszaki Osztaly, Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi ke-
retszerzédese alapjan az Avant Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakerto: Kit. elkeszitette a
kivUljegyzett mgatlan 173,0 m*-es tertletébdt a gydgyszertar 128,59 m*es foldszinti részé-
nek, és a 71,92 m?-es pince bérleti dijanak megallapitasat.

2. Alapelvek, feltételek

- A meghbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén tll jogi természetli vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssal mindsitettik, mas jellegll, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént,

- Potencialisan veszelyes kérlimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhéz szliikséges szakértelemért nem viseliink felel6sséget.

- A forgalmi erték meghatarozasanal az ingatlan albetétek egészben torténé értékesitését
teteleztlik fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltiik,

- A szakvelemény kizardlag az 1. pontban lefrt célra készilt, barmely egyéb célra térténé
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl® érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat &és az ezekkel dsszefliggs koe-
kazatot minden id8pontban, Ujabb informacidk birtokéban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésseget olyan adaf, vélemény vagy becslés pontossdgdért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemeény kizardlag a megbizé részére készllt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjék fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keészitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkul. . A szakvélemény a szerzéi jogrol szold
1999, évi LXXVI. térveny szerint szerzbi jogi védelemben részeslld szellemi alkotas.

3. Tandsitvany
A szakvelemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,

a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott &rtéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, vélemeényalkotasokat a korlatozo feltételek hatéroljak be.

4. A telek adatai

Telek teriilete - . . B | 731 m?

Felszine , o ' | A Templom tér lejtésének megfeleld, a Sza-

- ' | badsag Ut szintjénél kb, 1,50 m-rel alacso-
‘| nyabb, épllettel és keritéssel bekeritett

A telek téglalap alakq, jo oldalaranyu 1 30 1,90 m magas tomor kd- és tégla keritéssel ill.
vélhetden a telekhataron allé epuletekkel bekentett A Templom tér feldl szemaély- és két-
szarnyu gépkocsi bejarati kapuja van. Felszine a Szabadsag Uttol az Ebner Gydrgy koz felé
kb. 1,50 m-t, kb. 3 %-ot lejt. A lakéhézon k|vu| a telken két db gepkocsi tarolé talalhats, A
125/A/1 hrsz tulajdoni iapjan szerepld 64,0 m*-es meliéképlletet elbontottak, helyén beton
térburkolat van. A telek dsszkézmlilves, elektromos aram, vezetékes viz, csatorna és gazve-
zeték van. A csatorna, a bérldkié! kapott korabbi informaciok szerint eternit csévekbél ké-
szllt, a gydkerek belendnek, eldugul.
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5. Az ingatlant magaba foglalé lakohaz adatai

Koérnyezet

Beépitetiség Sarok heépitésl épllet

Utca burkolata . Aszfalt és Viacolor diszburkclat
Jarda Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Parkolas Utcan és az ingatlan terlletén

Kozdssegi kdzlekedesi megalld

5 percen bell] slérheté

Alapellatast szolgald bevéasarlssi lehetdség

5 percen beli] elérhetd

Kérnyezeti terhelés Kbzepes

Az épiliet jellemzdi

Szintszam P+F+1em.
Epitési év Kb. 1880.
Alapozas Savalapozas

Figgbleges teherhord¢ szerkezet

K& és tégla vegyes falszerkezet

Fédémek

Tégla dongaboltozatos és slk pincefodém,
szilard kézbenss, fagerendds zarsfédém

Tat$ kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Mdszaki allapota, szemrevételezéssel

Kilsé hornlokzat felljitas 2022, marcius

Homlokzati repedések, slllyedés

Falnedvesség, vizesedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejrat 1,90 - 1,70 m

Padlas allapota

Korébbi beazas nyoma latszik

Elekiromos energia

Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizeliatas Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kézlzemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna Kézlzemi halozatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgéltatas

8. Az éplilet miiszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezas Sg;&gszézzfgtozlés hibds, fal- 2-5 éven belll
2 | Kbzts terlilet, pince Szemrevétslezés | Gyange 30 % 2-5 éven belll
3 | Kdzds terllet, padlas Szemrevételszés Gyenge 30 % 2-5 éven beliil
4 | Kdzds teriilet, lépesdhaz Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 gven belill
5 | Utcai homlokzat Szemrevételezés | Felljitott 2022, mércius 5 éven tal
6 | Udvari homlokzat, belsd udvar Szemrevételezés | Gysnge 30 % 2-5 éven belll
7 |Fedélszék Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
8 | Tetofedés Szemrevélelezés Gyenge hulldmos 40 % 2-5 éven belul
9 | Kémények Szemrevélelezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belil
10 | Oromfalak Szemrevétolozés J6 60 % 5 éven tul
11 | Csapadékviz elvezetl ereszek Szemrevételezés | JO 50 % 5 éven tal
12 | Gazbekdtd vezeték Szemrovételszés | Megfeleld 50 % 5 éven tul
13 | Szennyvizvezeték (kézos) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven balil
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A Szabadsag (it &s a Templom tér sarkan allo lakdhaz 1880, karil éplilt, a féit felél zartsoros
beépitéssel, kb és tégla savalapozassal, szigeteletlen, vegyes kb és égetett agyagtégla fel-
mend fatazattal, tégla dongaboltozat(i pince, poroszslveg kozbensé, fagerendas zard fo-
démszerkezettel. Az utcai homlokzat felljitasa 2022. marciusban készllt. Az utcai nyllasza-
rékat nem cseréliek, csak kivil mazoltak. Az udvari homlokzat vakolt, szinezatt, a szigetelés
hibai, a felhliz6dé talajnedvesség miatt a-labazat és a homlokzat vakolathianyos. Az épllet
tetdszerkezete fagerendas. A cserepek kdzepes allapotlak, a tetdszerkezet kissé hullamos.
A badogos szerkezetsk horganyzott acellemezbél készlltek. Az épulet nyilaszardi vegyesen
régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres tivegezésliek, ill. részben hészigetelt (ivegezésiiek. A
belsd lépcsd egykarl, fagerendas szerkezet, helyanként mozog.

Az épllet beallt, a teherviseld szerkezeteken sillyedésre, alaptérésre, a teherbirds cstkke-
nésére utalé, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatdk. A lakéhaz altalanos allapota
kézepes, tovabbi folyamatos allagmegérzés, karbantartas, a falszigetelési hibhainak meg-
szlntetése szilkséges. A lakéhaz udvara, a térburkclat és a padlas osztatlan kdzds tulajdon-
ban vannak, értékik az eszmei hanyadban megjelenik,

7. A 115/AM1 hrsz, a tulajdoni lap szerint iroda, természethen gyégyszertar és orvosi
rendeld, (a fdldszinten 8sszesen 173,0 m% a pinceszinten 71,92 m?) leirasa

A szakvélemény targya a 115/A/1 hrsz gydgyszertar 128,59 m*es és a pince 71,92 m*es
tertlete.

7.1. Szent Istvan Gyogyszertar adatai, a 115/AM albetét része

Kédzés tulajdeni hanyad 5.200/10.000
Teljes alapterilet 173,0 m*
Az ériekelt alapteriilet Gyégyszertar, féldszint: 128,59 m*,
pincék (2 db): 71,92 m
Belmagassaga Féldszint: 3,41 m, az almennyezet alatt 2,90 m, pince:
2,39-268m
Tajolas Utcai és udvari bejarat
Eptleten belili elhelyezkedése Féldszinten és pinceszinten
Tulajdonos Budatrs varos Onkormanyzata 1/1
Beérlo OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt,
Elektromos energia Kézlzem| haldzatra csatlakoztatva, mérdora van
Vizellatas , Kéz{izemi.hdldzatra csatlakoztatva, vizdra van
Fltés Gaz falikazan a pincében, melegvizes radiatorok
Melegviz Elektromaos bojler, 2 db 40 |-es Hajdu
Gazvezeték ' Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva, gazéra van
Csatorna Kézlzemi halozatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kézlizemi szolgéltatés '
Alaprajzi eltérés ' Nincs : :
Feliletképzések tipusa Gyenge - kbzepes .
Feliletképzések allapota Kézepes, falnedvesség a pincében és a féldszinten

A tulaidoni lapon 1/3. alatt siérepel egy 64,0 m*es melléképulet, amit kordbban lebontottak.
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A 115/A/1 albetét értékelt részének (gyogyszertar) alapteriiletei

Megnevezés Alapteriilet m*
Pince : : _

1 | Raktar 15,69 .

2 Raktar 2476

3 |Lépcsd 10,28

4 | Raktar 14,91

5 |Feljaré 6,28

6 |[Pince Osszesen - o : 71,92
Féldszint gybégyszertar '

1 Laboratarium 22,00

2 Officina 45,24

3 Iroda 12,64

4 lroda + raktar 11,97

5 | Atvevd - elstér 10,46

6 | Kbézlekedd 4,24

7 |WC 1,20

8 |WC 1,20

9 |Mosdé 572

10 | Oltszs tartdzkodd 13,29

11 | Féldszint gydgyszertar tsszesen 127,96
Mérési korrekcid 0,63

. | Féldszinti alapteriilet 6sszesen <. . .. 128,69

A gyogyszertar helyiségstruktiraja és feliiletképzések

L

e e N 2 Muanyag lambéria
ElStér, kozlekedd Kélap + PVC + fostett
Iroda PVC Tapéta
Officina Jardlap Festett Almennyezet 2,90 m
Laboratérium Mettlachi Csempe + festett
Mosogato Mettlachi Csempe + festett 40 l-es elektromos bojler
Kbzlekedd Mettlachi Csempe + festett
Zuhanyozo Mettlachi Csempe + festett
WC1ésWC?2 Mettiachi Csempe + festett
Raktar BVC Festett 40 l-es elektromos bojler
Raktar Mettlachi Festett

Pince jobb és bal oldal

FEG fali gé‘z'kaz\‘aﬁ‘,' '

K& és tégla, rész-
ben vakolt

Pinceszinti halyisé-

gek melegvizes radiatorok.

Jardlap
Belmagassag 2,39-2,68 m
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Ertékmddosito tényez6k

Ertéknévels tényezdk Sarok éplilet

Utcai homlokzat felujitds 2022. marcius
1860. dota bevezetett patika ' :
Kis albetét szam, nagy féldteriilet = — - -

Talajnedvesség elleni falszigetelés nincs,
vagy ténkrement

Tetd hulldmos

Az udvari homlokzat &s az ablakak gyenge
allapota '

Ertékcsokkentd tényezék

7.2. Miiszaki leiras, diagnosztika

A targyi 115/A/1 hrsz albetét teljes tertilete 173,0 m® amibél 128,59 m? a Szent Istvan
gyégyszertar foldszinti terilete, 44,41 m>t orvosi rendeléként hasznalnak. A gyégyszertar
hasznalataban van a csak innen megkézelithetd 2 db pince, dsszesen 71,02 m? alapterllet-
tel.

A szakvélemény feladata a gy6gyszertar 128,59 m? foldszinti, és a 71,92 m? pinceszinti he-
lyisegei bérleti dijanak megallapitasa.

A gyogyszertar bejarata a Szabadsag Ut feldl harom Iépcsdn kézelitheté meg, akadélymen-
tes bejarat az udvar feldl lehetséges. A fellletképzések gysnge - kézepes éallapotban van-
nak, a korité falakon, beldl 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Fltésre a pincé-
ben elhelyezett FEG fali gazkazan szolgal, a héleadok éntottvas radiatorok. A melegvizet 2
db 40 l-es elekiromos bojler allitja el6. Az udvar felél gazdasagi bejarat szolgal az aruszalli-
tasra. Az ablakok részben régi tipust, fakeretes, egyszeres lvegezésiiek, kiviulrél mazoft,
beltlrdl gyenge allapotban, ill. részben hészigeteltek, gyenge minéségli Uvegezéssel, Az
officinaban a jarétap burkolat és az almennyezet, beépitett vilagitassal, kézepes allapotban
van. A korabbi szélfogot leszerelték, a falakat a kézelmditban kifestették, A tobbi helyiség
burkolata gyenge, korszerlitlen, régi, de tiszta allapott. A pincék az udvari kézlekeddbdl
jobbra és balra kézelithet6k meg. Padidburkolatuk jardlap, a falakon, helyenként a mennye-
zetig felhlizodo talajnedvesség latszik, a levegd érezhetéen nedves. Kordbban, mindkét pin-
cében folyamatosan elektromos paratlanitd készilékek voltak, a szemle idépontjaban nem
mikodtek.

A pincében gazdra van, 2 db vizérat talaltunk, az egyik valészinilleg a lakohaz fémérdje, a
mésik a targyi albetét vizérdja lehet. A gydgyszertér viz- villany- és gazéréja valoszinlleg
kézbs az orvosi rendelbvel, mivel ugyanaz az albetét. A kézlizemi szamlakat a bérlsk vélhe-
tben egymas kbzott elszamoljak.
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8. Ertékképzés
Az ingatlan értékelésének mdodszere

Az Allbeszkdz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel a piaci dsszehasonlitd adatckon alapuld bérleti dij megallapitas médszerét
alkalmaztuk. Figyelembe vettlik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII.1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany elbirasait,

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat, Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtdban fellelhets, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésinkre
bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informaciait,

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyllt piaci érték (bérleti dij) az, az ar, amely ¢sszegért egy vagyontargyban vald érde-
keltseg meltanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszing-
séggel berbe adhatd. A pontos bérleti dij csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei;

- Az tulajdonos hajlando a bérbe adasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszerl hosszisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas iddszakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal térténik.

- Altalénostél eltérd specialis bérlsi kiton gjanlatot nem veszink figyelembe,
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8.1. Gyogyszertar, féldszinti rész hérleti dij szamitasa

1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
3 Gazdasagi tényezdk 32 333 185 | 32 590 080 | 32 737 356 | 32 732 789 | 32 840 541
4 i Bérleti dij netté (Ft/hé) 210 000 220 759 230 000 380000 800 000
6 | Informacio forras ingatlan.com Ingatlan,com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
& | Ingatlan alapterilete (mz} 128,59 100,00 80,00 80,00 125,00 200,00
7 | Fajlagos bérleti dij (Ft’mz.’hé) 2894 2100 2453 2 875 3040 4000
& |Ingatlan jellege Iroda Iroda froda Ulethelyiss Ozlethelyissg
¢ | Az arjellege Alanlat Ajnlat Ajénlat Aldnlat Ajénlat
10 | Korrekelos tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90 0,99
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. lulejdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajden
12 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,60 1,00
13 | Elad&s/zgjanlat idépontja 2022, 2022, 2022, 2022, 2022. 2022,
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 189 000 188 683 207 000 342000 720000
15 | Korrigalt egységar (Ft'm®) 2 604 1880 2208 2588 2736 3 500
17 Helyszini tényezbk
18 | Elhelyezkedés a telepliésen belll rosszabb rosszabb rosszabb rosezabb ua,
19 | Korrekeids tényezé 1,02 1,02 1,02 1,02 1,00
20 | Az épllet kora, miszaki éllapota rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekeids tényezd 1,05 1,05 1,05 1,08 1,05
22 | Epilleten bellli fokvés (utcai, udvari, em.) ua, ua. ua. ua, ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Fm®) 2774 2024 2 364 2771 2930 5780
25 Eladhatésagi tényezdk
26 | Komfortfokozat, k&zm(ivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 Hasznalhaiosag, alaprajzl kapcsolatek jobb jobb Jjobb jobb jobb
23 | Korrekeids tényezé 0,90 0,80 0,80 0,90 0,90
30 | M(szaki allapot jobbs jobk jobb jobb jobhb
31 | Korrekeids tényezd 0,98 0,88 0,90 0,80 0,70
32 | Fajlages bérleti dij (Ft/m*fhé) 2 098 1731 2022 2245 2110 2381
33 | Szamitott bérleti dij Ft/hé 269 732
34 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho 0269 700 ;-

A felépitmény érteke tartaimazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu féldteriiet
es a kézds tulajdond éplletrészek értékét is. Az FHB jelentése szerint az élénkuld kereslet
miatt a hasznalt helyiségek bérleti piacan nominalis érték névekedés valdszinlsithetd.
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8.2. Gydgyszertar, pinceszint, bérleti dij szamitas

1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
A i R 3 53 R <35
3 Gazdasagi tényezék 32333 185 | 32598 089 | 32 737 356 | 32732 789 | 32 840 541
4 | Bérleti di] netta (Ftho) 210000 | 220759 | 230000 | 380000 | 800000
5 | InformAacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com tngatlen.com
& |ingatlan alaptertiete (m®) 71,92 100,00 90,00 80,00 126,00 200,00
7 | Fajlagos bérleti dij (FYm?ha) 2 894 2100 2 453 2875 3 040 4000
8 |Ingatlan jellzge Pince Irodz lroda Iroda elethelylssg Uzlethelyiség
9 | Az ér jellege Ajanlat Alanlat Ajanlat Aféntat Ajanlat
10 | Korrekeios tényezé 0,80 0,20 0,80 0,80 0,80
11 | Tulajdonjegi viszany Onkorm. klajdon Tulgjdon Tulajdon Tulajdon Tulzjdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajaniat iddpontja 2022, 2022. 2022. 2022. 2022, 2022,
14 | Korrekeids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 189 000 168 683 207 Q00 342 000 720 000
16 | Korrigalt egységar (Ftm®) 2804 1890 2208 2588 2738 3600
17 Helyszini tényezbék
18 | Elheiyezkedes a teleplidsen belll rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb ua.
19 | Korrekcios tényezo 1,02 1,02 1,02 1,02 1,00
20 | Az éplilet kora, miiszaki allapota e, | rosszabb | rosszabb | rosszablb | rosszabb | rosszabb
21 | Korrekcids tényezd 1,08 1,05 1,08 1,05 1,05
22 | Eplilaten bellli fekvés (utcal, udvar, em.) jobb Jobb jobb jokb jobb
23 | Korrekeids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
24 | Korrigalt egységar (Fm?) 1387 1012 1182 1386 1465 1890
25 Eladhatésagi tényezdk
25 | Komfortfokozat, kézmUlvek ua. ua, ua. ua. uz.
27 | Kerrekcibs tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzl kapcsolatok jobb jobb jobb jobb jobb
2¢ | Korrekcias tényezd 0,50 0,60 0,60 0,60 0,80
30 | Mliszaki allapot jobk jokb Jobb jobb jobh
31 | Korrekcids tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80 0,70
32 | Fajlagos bérleti dij (Ftim*fha) 643 486 567 665 703 794
33 | Szamitott bérleti dij Fi/hd 46 250
34 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho .46 300
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Budapesti Gt Templom tér

Gyodgyszertar bejarat _ Officina

Officina Almennyezet bedzas
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Falnedvesség a labazatnal Zuhanyozd

WC 1 WC 2

Raktar
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Iroda

Laboratdrium

Pince 1. lgjarat Pince 1.
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Falnedvesség a pincében Pince 2. lejarat

Gaz cirké a pincében A lakéhaz alapvezetékei

Pince 2. Az albetét vizéraja
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_ Officina

Ajtéithelyezés

Labor

Raltér

Mosdé, Szoc. Helyiség

Iroda

Kltséguetés tartalék

Officina bitor, Pro-office

Mindbsszesen
Minddsszesen

Szent Istvan Gydgyszertdr kiltséghecslés

bontasi folyamatok

felazott felliletek javitdsa

festés

dllimennyezat kialakitasa vilagitassal
burkolds

szigetelés

elektromos szeralvények cserd]e
kamerarendszer telepfiésa
érintésvédelem

druvédelml kapu telepitése
flit8rendszer fellilvizsgalata

becsUlt kivitelezési kiltség: nettd, az 4fat nem tartalmazza

a betegfargalml beJdrat sarckra torténd visszahelyezése
Jelenlegi &jtd helyén ablak, homlokzat kialakitdsa

Jelenleg! lépcsd elbontdsa, homlokzat rekonstrudldsa

a megadott szinkddok szerint

0j lépes, rampa kialakitisa megegyezés szerint

becslilt kivitelezési kiltség: nettd, az 4fat nem tartalmazza

labor &thelyezése az alaprajzon feltintetetiek szerint
moshatd padozat, feliiletek kialakitdsa

elektromos rendszer vizsgélata, vilagitas korszer(isitése
elektromos szerelvények cseréje

felazott falfelliietek javitasa, tisztasdg! festés

dntsz-nek megfeleld mosogatd kialakitdsa

becstilt kivitelezési kétiség: nettd, az 4fat nem tartalmazza

‘raktér dthelyezése az alaprajzon felilintetetiek szerint

elektromos rendszer vizsgélata, vilagitas korszerisitase
elektromas szerelvények csergje

felazott falfelliletek javftdsa, tisztasdgl festés

padlészdnyeg megszlintetése, moshatd padozat klalakitdsa
hecsiilt kivitelezési kiitség: nettd, az 4fat nem tartalmazza

feldzots falfeliiletek Javitasa, tisztasdgi fastds

6ltozdrészleg kialakitédsa

elektromos rendszer vizsgélata, vilagitas korszerisitése
elektromas szerelvények cseréje

becsiilt kivitelezési kijltség: nettd, az 4f4t nem tartalmazza

iroca &thelyezése az alaprajzon feltlintetettek szerint
fiitérendszer felllvizsgalata, korszeriisitése

szigetelés

elektromos rendszar vizsgdlata, vilagitas korszeriisitése
elektromos szerelvények cseréje

fefézott falfeliletek javitasa, tisztasagl festés

becsiilt kivitelezési k§ltség: nettd, az 4fat nem tartalmazza

a kivitelezés sordn esetlegesen felmeril§ extra kéltségek fedezésére szant Bsszeg

pl.: vizesedés okozta karok javitasa, elekiromos haldzat feltdrdsa serén felmerlilt problémak megoldésa, stb.

becsiilt kivitelezdsi kiltség: nettd, az 4fat nem tartalmazza
becslilt kiiltség: nettd, az 4fat nam tartalmazza

becsiilt netts kivitelezési kaltség (bator nélkiil

" becsiilt netté kiltség (batorral) -

Becstilt nettd r

13.600.000 ft

1,000.000 ft

2.200.000 ft

1.500.000 ft

900.000 ft

900.000 ft

kb. 7.200.000 ft
kk. 15.000.000 ft

27.300.000 ft
42.300.000 ft






