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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budaérs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz alatti iroda 128,59 m?-es részérél
(természetben Szent Istvan gydgyszertar) és a 71,92 m?-es pincérd|
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Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

ERTEKELES| BIZONYITVANY

A Kiviljegyzett albetét gyégyszeran és pincei részének piaci bérleti dijat a fordulénapon az

alabbiak szerint dllapitotiuk meg:

Gybgyszertar féldszint alapterilete m*
Gybgyszertér foldszint fajlagos bérleti dija Fim®
Gybgyszartar fldszint piaci bérleti dija nettd Ft/hd

Gydgyszertar pinceszint alapterilete m*
Pinceszint fajlagos bérleti dija Ftm®
Gyogyszertar pince piaci béreti dija nettd Ftha

Gyogyszertar fldszinti és pinceszinti piaci bérleti dija nettd Ftha
Afa 27 %
Gydgyszartar faldszinti és pinceszinti piaci bérlati dija bruttd Fthé

128,59
209781
269 700

71,82
643,08
46 300

316 000
85 320
401 320

il 0. mémk
Ingatianfargaimi igazsagligyl sTaklrt
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1. El6zmények

Budadrs Varos Onkormanyzata, Miiszaki Osztaly, Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi ke-
retszerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan 173,0 m*es teriiletébdl| a gydgyszertar 128,59 m*-es foldszinti részé-
nek, és a 71,92 m?-es pince bérleti dijanak megallapitasat.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhoz szlikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan albetétek egészben toérténé értékesitését
tételeztik fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefiiggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokdban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilinkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 el6zetes irasbeli jovahagyasa nélkil. . A szakvélemény a szerz6i jogrél szolo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslild szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fiigg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. A telek adatai

Telek teriilete 731 m?

Felszine A Templom tér lejtésének megfelels, a Sza-
badsag ut szintjénél kb. 1,50 m-rel alacso-
nyabb, épllettel és keritéssel bekeritett

A telek téglalap alaku, j6 oldalaranyu, 1,30-1,90 m magas tdmor ké- és tégla keritéssel ill.
vélhetden a telekhataron allé épuletekkel bekeritett. A Templom tér fel6l személy- és két-
szarnyu gépkocsi bejarati kapuja van. Felszine a Szabadsag uttél az Ebner Gyérgy koz felé
kb. 1,50 m-t, kb. 3 %-ot lejt. A lakéhazon kivil a telken két db gépkocsi tarolo talalhato. A
125/A/1 hrsz tulajdoni lapjan szereplé 64,0 m*-es melléképliletet elbontottak, helyén beton
térburkolat van. A telek dsszkézmives, elektromos aram, vezetékes viz, csatorna és gazve-
zeték van. A csatorna, a bérl6ktél kapott korabbi informaciok szerint eternit csévekbdl ké-
szult, a gyokerek belenének, eldugul.
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5. Az ingatlant magaba foglal6 lakéhaz adatai

Kornyezet

Beépitettség Sarok beépitési épulet

Utca burkolata Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Jarda Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Parkolas Utcan és az ingatlan terlletén

KbzOssegi kdzlekedési megalld

5 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgal6 bevasarlasi lehetéség

5 percen belll elérhetd

Kornyezeti terhelés Kbzepes

Az éplilet jellemzdi

Szintszam P+F+1em.
Epitési év Kb. 1860.
Alapozas Savalapozas

Flggéleges teherhordé szerkezet

K& és tégla vegyes falszerkezet

Fodémek

Tégla dongaboltozatos és sik pincefédém,
szilard k6zbensd, fagerendas zaréfédém

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalas

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Kilsé homlokzat felujitas 2022. marcius

Homlokzati repedések, sillyedés

Falnedvesség, vizesedés

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 - 1,70 m

Padlas allapota

Korabbi beazas nyoma latszik

Elektromos energia

Ko6zluzemi halézatra csatlakoztatva

Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeték Kozlizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Ko6zluzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzizemi szolgaltatas

6. Az épiilet miiszaki allapota

Befoglalo éplilet szerkezeti és Miszaki allapot (hivatkozas: szakvélemény Varhato feluji-
szakipari elemek megnevezése vagy szemrevételezés) tas ideje
1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés Sg;:g:s’ézzfg to‘ZI és hibas, fal- 2-5 éven belul
2 | Kozos terllet, pince Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belul
3 | Kozos terllet, padlas Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belul
4 | Kozos terllet, Iépcsbéhaz Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belul
5 | Utcai homlokzat Szemrevételezés Felujitott 2022. marcius 5 éven tul
6 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belul
7 | Fedélszék Szemrevételezés Gyenge 40 % 2-5 éven belll
8 | Tet6fedés Szemrevételezés Gyenge hullamos 40 % 2-5 éven belul
9 |Kémények Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belll
10 | Oromfalak Szemrevételezés Jo 60 % 5 éven tul
11 | Csapadékviz elvezets ereszek Szemrevételezés J6 50 % 5 éven tul
12 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés Megfelelé 50 % 5 éven tul
13 Szenny\/izvezeték (kézbs) Szemrevételezés Gyenge 20 % 2-5 éven belul
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A Szabadsag ut és a Templom tér sarkan allo lakéhaz 1860. kordl épllt, a féut feldl zartsoros
beépitéssel, k6 és tégla savalapozassal, szigeteletlen, vegyes ké és égetett agyagtégla fel-
mend falazattal, tégla dongaboltozatu pince, poroszsiiveg kdzbens6, fagerendas zard fo-
démszerkezettel. Az utcai homlokzat felujitasa 2022. marciusban készult. Az utcai nyilasza-
rokat nem cserélték, csak kivil mazoltak. Az udvari homlokzat vakolt, szinezett, a szigetelés
hibai, a felhizédé talajnedvesség miatt a labazat és a homlokzat vakolathianyos. Az épllet
tetészerkezete fagerendas. A cserepek kdzepes allapotuak, a tetészerkezet kissé hullamos.
A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl késziltek. Az épllet nyilaszardi vegyesen
régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres lvegezésliek, ill. részben hszigetelt Gvegezésiek. A
belsé lépcsd egykaru, fagerendas szerkezet, helyenként mozog.

Az épllet beallt, a tehervisel6 szerkezeteken slllyedésre, alaptdrésre, a teherbiras csdkke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényl6 jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota
kbézepes, tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas, a falszigetelési hibainak meg-
szuntetése szlkséges. A lakdhaz udvara, a térburkolat és a padlas osztatlan k6zos tulajdon-
ban vannak, értékik az eszmei hanyadban megjelenik.

7. A 115/A/1 hrsz, a tulajdoni lap szerint iroda, természetben gyégyszertar és orvosi
rendeld, (a foldszinten 6sszesen 173,0 m? a pinceszinten 71,92 m?) leirasa

A szakvélemény targya a 115/A/1 hrsz gyogyszertar 128,59 m*-es és a pince 71,92 m*es
terllete.

7.1. Szent Istvan Gyogyszertar adatai, a 115/A/1 albetét része

K6z06s tulajdoni hanyad

5.200/10.000

Teljes alapterilet

173,0 m?

Az értékelt alaptertilet

Gydgyszertar, foldszint: 128,59 m?,
pincék (2 db): 71,92 m?

Belmagassaga

Foldszint: 3,41 m, az almennyezet alatt 2,90 m, pince:
2,39-2,68 m

Tajolas Utcai és udvari bejarat

Epiileten beliili elhelyezkedése Foldszinten és pinceszinten

Tulajdonos Budadrs varos Onkormanyzata 1/1

Bérlé OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt.

Elektromos energia Kb6zuzemi haldzatra csatlakoztatva, mér6dra van
Vizellatas Ko6ziuzemi haldézatra csatlakoztatva, vizéra van
Fltés Gaz falikazan a pincében, melegvizes radiatorok
Melegviz Elektromos bojler, 2 db 40 I-es Hajdu
Gazvezeték Kozuzemi halozatra csatlakoztatva, gazoéra van
Csatorna Kdézuzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzlzemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs

Fellletképzések tipusa

Gyenge - kbzepes

Fellletképzések allapota

Kdzepes, falnedvesség a pincében és a féldszinten

A tulajdoni lapon I/3. alatt szerepel egy 64,0 m*es melléképlilet, amit korabban lebontottak.
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A 115/A/1 albetét értékelt részének (gyogyszertar) alapteriiletei

Megnevezés Alapteriilet m?
Pince
1 Raktar 15,69
2 Raktar 2476
3 | Lépcsd 10,28
4 Raktéar 14,91
5 Feljard 6,28
6 Pince 6sszesen 71,92
Foldszint gyégyszertar
1 Laboratérium 22,00
2 | Officina 45,24
3 |lIroda 12,64
4 Iroda + raktar 11,97
5 | Atvevé - el6tér 10,46
6 Kbzleked6 4,24
7 |WC 1,20
8 |WC 1,20
9 | Mosdé 5,72
10 | Olt6z6 tartdzkodod 13,29
11 | FOldszint gydgyszertar 6sszesen 127,96
Mérési korrekcio 0,63
Foldszinti alapteriilet 6sszesen 128,59
A gyogyszertar helyiségstrukturaja és feliiletképzések
Helyiség Padlé Fal Megjegyzések
ElGtér, kozlekeds | Kélap + Pvc | Muanyag lamberia
+ festett
Iroda PVC Tapéta
Officina Jarélap Festett Almennyezet 2,90 m
Laboratérium Mettlachi Csempe + festett
Mosogaté Mettlachi Csempe + festett 40 I-es elektromos bojler
Kozlekedd Mettlachi Csempe + festett
Zuhanyozo6 Mettlachi Csempe + festett
WC1ésWC?2 Mettlachi Csempe + festett
Raktar PVC Festett 40 l-es elektromos bojler
Raktar Mettlachi Festett
Pince jobb és bal oldal
Helyiség Padlé Fal Megjegyzések
b L - o e ] FEG fali gazkazan,
inceszinti helyiseé- - K6 és tégla, rész- ; P
gek Jarélap ben vakolt melegvizes 'radlatorok.
Belmagassag 2,39-2,68 m
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Ertékmédosité tényezék

Ertékndvels tényezok Sarok épiilet

Utcai homlokzat felujitas 2022. marcius
1860. 6ta bevezetett patika

Kis albetét szam, nagy foldterulet

Talajnedvesség elleni falszigetelés nincs,
vagy tonkrement

Tetd hulldmos

Az udvari homlokzat és az ablakok gyenge
allapota

Ertékcsokkentd tényezdk

7.2. Miiszaki leiras, diagnosztika

A targyi 115/A/1 hrsz albetét teljes teriilete 173,0 m? amibél 128,59 m? a Szent Istvan
gyogyszertar foldszinti teriilete, 44,41 m>t orvosi rendeléként hasznalnak. A gyégyszertar
hasznalataban van a csak innen megkdzelithetd 2 db pince, 6sszesen 71,92 m? alapteriilet-
tel.

A szakvélemény feladata a gydgyszertar 128,59 m? foldszinti, és a 71,92 m? pinceszinti he-
lyiségei bérleti dijanak megallapitasa.

A gyogyszertar bejarata a Szabadsag ut felél harom lépcsén kdzelitheté meg, akadalymen-
tes bejarat az udvar feldl lehetséges. A fellletképzések gyenge - kézepes allapotban van-
nak, a koritd falakon, belll 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Fiitésre a pincé-
ben elhelyezett FEG fali gazkazan szolgal, a héleaddk ontdttvas radiatorok. A melegvizet 2
db 40 l-es elektromos bojler allitja el6. Az udvar felél gazdasagi bejarat szolgal az aruszalli-
tasra. Az ablakok részben régi tipusu, fakeretes, egyszeres Uvegezésiiek, kivllrél mazolt,
belllrél gyenge allapotban, ill. részben hdészigeteltek, gyenge mindségli lvegezéssel. Az
officinaban a jarélap burkolat és az almennyezet, beépitett vilagitassal, kbzepes allapotban
van. A korabbi szélfogot leszerelték, a falakat a kézelmultban kifestették. A tobbi helyiség
burkolata gyenge, korszeritlen, régi, de tiszta allapotu. A pincék az udvari kbzleked6bél
jobbra és balra kdzelithet6k meg. Padléburkolatuk jardlap, a falakon, helyenként a mennye-
zetig felhuzédo talajnedvesség latszik, a levegd érezhetéen nedves. Korabban, mindkét pin-
cében folyamatosan elektromos paratlanitd készilékek voltak, a szemle idépontjaban nem
mikddtek.

A pincében gazora van, 2 db vizérat talaltunk, az egyik valészinlileg a lakéhaz fémérdje, a
masik a targyi albetét vizéraja lehet. A gydgyszertar viz- villany- és gazoraja valoszinileg
k6z6s az orvosi rendelével, mivel ugyanaz az albetét. A kézlizemi szamlakat a bérl6k vélhe-
téen egymas kdzott elszamoljak.
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8. Ertékképzés
Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alldeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld bérleti dij megallapitas modszerét
alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIII.1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany elbirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre
bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kft. adatbazisanak informacioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékel6k szoévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték (bérleti dij) az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érde-
keltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszind-
séggel bérbe adhatd. A pontos bérleti dij csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az tulajdonos hajlando a bérbe adasra

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszerli hosszusagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelel nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltéré specialis bérléi kiildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.
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8.1. Gyogyszertar, foldszinti rész bérleti dij szamitasa
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim lomiar 7oz, | Pues | Budaors | Budaors | IS | Budatrs
115/A/1 hrsz Tivadar u. Tivadar u.
3 Gazdasdgi tényez6k 32333 185 | 32599 089 | 32 737 356 | 32 732 789 | 32 840 541
4 | Bérleti dij netto (Ft/ho) 210 000 220 759 230 000 380 000 800 000
5 Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete (mz) 128,59 100,00 90,00 80,00 125,00 200,00
7 | Fajlagos bérleti dij (Ft/m?/ho) 2894 2100 2453 2875 3040 4000
8 |Ingatlan jellege Iroda Iroda Iroda Uzlethelyiség Uzlethelyiség
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajénlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 189 000 198 683 207 000 342 000 720 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 2 604 1890 2208 2588 2736 3600
17 Helyszini tényez6k
18 | Elhelyezkedés a telepulésen belll rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb ua.
19 | Korrekcios tényezé 1,02 1,02 1,02 1,02 1,00
20 | Az épiilet kora, miiszaki allapota rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekcios tényez6 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
22 | Eplileten belilli fekvés (utcai, udvari, em.) ua. ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 2774 2024 2 364 2771 2930 3780
25 Eladhatésdgi tényezbk
26 | Komfortfokozat, kozmulvek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
30 | MUszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,90 0,80 0,70
32 | Fajlagos bérleti dij (Ftlmzlhé) 2 098 1731 2022 2245 2110 2 381
33 | Szamitott bérleti dij Ft/ho 269 732
34 | Kerekitett bérleti dij Ft/h6 269 700

A felépitmény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu foldterulet
és a kozos tulajdonu éplletrészek értékét is. Az FHB jelentése szerint az élénkil6 kereslet
miatt a hasznalt helyiségek bérleti piacan nominalis érték névekedés valdszinilsitheté.
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8.2. Gyogyszertar, pinceszint, bérleti dij szamitas
1 Ertékelendd 1 2 3 4 5
2 Cim o ter 7. pince- | Pusia | Budatrs | Budatrs, | LUSSD | Budatrs
szint 115/A/1 hrsz Tivadar u. Tivadar u.
3 Gazdasdgi tényez6k 32333 185 | 32599 089 | 32 737 356 | 32 732 789 | 32 840 541
4 | Bérleti dij netto (Ft/ho) 210 000 220 759 230 000 380 000 800 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (m?) 71,92 100,00 90,00 80,00 125,00 200,00
7 | Fajlagos bérleti dij (Ft/m?/ho) 2 894 2100 2453 2875 3040 4000
8 |Ingatlan jellege Pince Iroda Iroda Iroda Uzlethelyiség Uzlethelyiség
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 189 000 198 683 207 000 342 000 720 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 2 604 1890 2208 2588 2736 3600
17 Helyszini tényez6k
18 | Elhelyezkedés a telepulésen belll rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb ua.
19 | Korrekcios tényezé 1,02 1,02 1,02 1,02 1,00
20 | Az éplilet kora, miiszaki allapota S, | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb
21 | Korrekcios tényezd 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
22 | Eplileten beliili fekvés (utcai, udvari, em.) jobb jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 1387 1012 1182 1386 1465 1890
25 Eladhatésagi tényezék
26 | Komfortfokozat, k6zmivek ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhat6sag, alaprajzi kapcsolatok jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcios tényezé 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
30 | Miszaki allapot jobb jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekcios tényez6 0,80 0,80 0,80 0,80 0,70
32 | Fajlagos bérleti dij (Ftlmzlhé) 643 486 567 665 703 794
33 | Szamitott bérleti dij Ft/h6 46 250
34 | Kerekitett bérleti dij Ft/h6 46 300
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Budapesti ut Templom tér

Officina Almennyezet beazas
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Falnedvesség a labazatnal Zuhanyoz6

WC 1 WC 2

Raktar
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Iroda

Laboratorium

Pince 1. lejarat Pince 1.
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Gaz cirko a pincében

Pince 2. lejarat

A lakéhaz alapvezetékei

Pince 2.

Az albetét vizoraja
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15

Foldszinti alaprajz
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Pinceszinti alaprajz
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