MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrl

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(sz¢khely: 2040 Budadrs, Szabadséag it 134.; adészam: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy akadélyoztatdsa esetén helyette a
Budakeszi Jérdsi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18. Ugyiratszdmon benyuijtott
alairasi cimpéldany, valamint a polgarmester helyettesitésérél sz6l6 3/2019. sz. utasités alapjan Biré
Gyula alpolgdrmester), —mint ingatlan-nyilvantartds  szerinti  tulajdonos  (tovabbiakban:
”Onkorményzat™), masrészrél a

BUDAORS SZIVARVANY U. 5. SZAM ALATTI TARSASHAZ

(2040 Budadrs, Szivérvdny u. 5., adészdma: 24413138-1-13 képviseli: Haztomb Kft. (2040 Budadrs,
Torokugrat6 u. 22., Sallai Szilvia tigyvezetd helyett és nevében eljar dr. Izsdk Péter meghatalmazott)
kozos képviseld), mint tulajdonjogi varomanyos (tovadbbiakban: *T4rsashaz”), harmadrészrél a

PSP PATIKAI KERESKEDELMI BETETI TARSASAG

(cégjegyzékszam:13-06-020789, székhelye:2040 Budadrs, Szivérvény utca 5, addszam: 24560694-2-
13, statisztikai szamjele: 24560694-4773-117-13, képviseli: Vidané dr. Puszta I1diké Agnes iigyvezet$),
mint bérd €s letevo (tovabbiakban: ”Bérls”/" Letevé'™), negyedrészrol a

RITTER MED. EGESZSEGUGYI SZOLGALTATO BT.

(székhelye: 2040 Budatrs, Nadasd(ilo sétany 21. fsz 2; adészdm: 24604189-2-13; cégjegyzékszam 13-
06-026128; képviseli: dr. Ritter Gergely {igyvezetd), mint hasznalatba vevd (tovébbiakban:
»Hasznélatba vevd”/Letevd)

DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA

(szekhelye: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., IIl. em. 1., addszdma: 18256017-2-41., nyilvantartdsi
szdma: Budapesti Ugyvédi Kamara 01 006909 kepwsell dr. Laszlé Jend (kamaral lajstromszam:
16918) tigyvéd), mint letéteményes (tovabbiakban: ,,Letéteményes™)

— Onkormanyzat Tarsashdz, Bérlo, Hasznalatba vevd, Letéteményes egyiittesen: ,Felek” - kozott,
Budatrs Varos Onkormanyzat Képvisel - testiilete 17/2021.(V1.30.) szami OKT hat4rozata alapjan,
alapjén, az alulirott napon, az aldbbi feltételek szerint:

L
El6zmények

1. Felek tényként rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint az Onkorményzat tulajdondt képezi
a 1036/34/A/101 helyrajm szdmu, természetben a 2040 Budadrs, Szivarvany utca 5. szdm
foldszintjén 1évé 175 m’ teriiletli az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett tizlet, egyéb helyiség
megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlan™).

2. Az Onkorményzat és a Tarsashaz kozott jogvita alakult ki, ugyanis a Térsashaz a Ptk. 5:171.§-a és
az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 1997. évi CXLI t6rvény 5.§-a szerinti kozhitelesség alapjdn
fenndll6 vélelmet meg kivéanja donteni, tehat azt kivdnja bizonyitani, hogy az Ingatlannak nem az
Onkormanyzat a tulajdonosa.
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3. A Térsashdz az Ingatlanra 2003. marcius 7. napjan bérleti szerzédést kitott a Bérldvel, melyet 2011,
mércius 1. napjan és 2012. november 28. napjan modositottak (tovébbiakban egyiitt: ”Bérleti
Szerzédés™). A Téarsashdz és a Bérlé 2003. junius 12. napjan ketté megdllapodast kotott, egyrészt
arrdl, hogy a Bérld jogosult az Ingatlant atalakitani, mely soran kialakithat az Ingatlanbol egy énallé
bejedrattal rendelkezd, 40 m? teriilet(i helyiségcsoportot (a tovabbiakban: *Ingatlanrész”), masrészt
arrdl, hogy a kialakitasi koltségek 33%-4t a bérleti dijba Bérld beszamithatja. A Bérleti Szerzbdés
alapjan Bérl6 az Ingatlanrészt albérletbe adta (tovabbiakban: "Albérleti Szerz6dés™) Hasznalatba
vevo részére.

4. Felek tényként rogzitik, hogy Magyarorszig helyi énkormanyzatairdl szold 201 1.évi CLXXXIX,
térvény 13. § (1) bekezdés 4. pontja, 23.§ (5) bekezdés 9. pontja, valamint az egészségiigyi
alapellatasrol szolé 2015. évi CXXIIL tv. 5. § (1) bekezdés a) pontja és a haziorvosi, hazi
gyermekorvosi és fogorvosi tevékenységrol szolo 4/2000. (1I. 25.) EiiM rendelet értelmében a
haziorvosi korzet miikodtetése, teriileti ellatasi kotelezettséggel, az Onkorményzat feladatat képezi,
melynek ellatasa érdekében az Onkormanyzat és Hasznalatba vevé haszonkélcson szerzédést kivan
kotni az Ingatlanrész hasznélatdnak tekintetében.

1.
Megallapodas a fiiggd jogi helyzet alatti jogokro, kotelezettségekrol

5. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a Polgéri Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV. tv. 99.§-
a és a 112.§-a, valamint a trsashdzakrdl sz6ld 2003, évi CXXXIIL tv. 3.§ (1) bekezdése alapjan
vitatja a Bérleti Szerzddés érvényességét, hiszen bérleti szerzodést csak a tulajdonos kéthet,
ugyanakkor a Térsashdz a tulajdonjogénak fenndlldsdt bizonyitani, igy a Bérleti Szerzddés
érvényességét igazolni kivanja, azonban a Bérl és a Haszndlatba vevé az Ingatlan, illetéleg az
Ingatlanrész haszndlatat biztositani kivanja és Bérl, valamint a 6.b) vagy a 10.b) pontban foglalt
bont6 feltétel teljesiilése esetén a Haszndlatba vevd a haszndlatinak ellenértékét meg kivanja
fizetni, felek megallapodnak abban, hogy 2022. junius 30. napjaig

a) a Bérlé jogosult haszndlni az Ingatlannak az Ingatlanrésszel csokkentett teriiletét a Bérleti
Szerzddésben foglaltak szerint, de a jelen szerzédésben (tovdbbiakban: ”Szerzidés™) foglalt
eltéréssel;

b) Hasznalatba vevd jogosult hasznalni az Ingatlanrészt azzal, hogy az Onkormanyzat és
Hasznéalatba vev® az Ingatlanrész tekintetében a Szerzddés megkotésével egyidejlleg
haszonk&lcson szerzddést kit egymassal;

c) Bérld a Bérleti Szerzodésbdl eredd bérleti dijbol a Szerzédés megkotéséig meg nem fizetett

X(Ex1H81330)—906:6560-F Osszegli bérleti dij hatralékot, tovabbd a SzerzGdés megkitését
kévetden az Onkorményzat és a Bérlé kozott megkotott mellékelt bérleti szerzodés szerinti
bérleti dijnak az Ingatlanrész dijéval csdkkentett részét, azaz havonta 1000.-Ft. + AFA/m2/hé6
(171.450-Ft-ot) koteles minden hénap 10. napjdig Letéteményes K&H Bankndl vezetett
10404072-49565252-48481027 szamu iigyvédi letéti szamlajara megfizetni; tovabba
Hasznalatba vevo kételes az Ingatlanrész albérlete utin a haszonkélcson szerz8dés megkétése
napjatél a 6. pont szerinti megéllapodés megkotése napjat megel6zé nappal bezéardlag terjedd
idére havonta 60.000-Ft. + AFA (76.200-Ft.) Gsszegii albérleti dijat minden hénap 10. napjaig
Letéteményes K&H Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szamu tgyvédi letéti
szamldjara megfizetni.

.
unius 30.
Téarsashaz

=

6. F elek megéllapodnak abba, hogy amennyiben a Térsashdz és az Onkormanyzat 2022.
megillapodik arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Tarsashazat illeti és
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tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertil, ide értve azt az esetet is, ha az Ingatlan
killén tulajdonként megsziinik és az Ingatlant magéban foglald helyiségek tarsashazi kozos
tulajdonként kertilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre,

a) Letéteményes az ligyveédi letétbdl a bérleti dij teljes dsszegét a tulajdonjogot igazol6, 5 napnél
nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolat és az érkeztetett bélyegzdvel elltott tarsashazi alapitd
okirat eredeti példanydnak Letéteményes részére torténd atadasat kdvetd 15 napon belill a
Tarsashaz részére az OTP Banknal vezetett 11742173-20003531sz. szdmldjara torténod
atutalassal koteles megfizetni, tovabba

b) Haszndlatba vevé és az Onkormdnyzat kozott megkotstt haszonkoleson szerzédés a fenti
megéallapodds megkotésének napjat kdveté napon annak megkotésére visszamend hatdllyal
hatalyat vesziti (bontd feltétel), és Letéteményes az tigyvédi letétbdl az albérleti dij teljes
Gsszegét a tulajdonjogot igazold, 5 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap mésolat és az
érkeztetett bélyegzdvel ellatott tarsashdzi alapitd okirat eredeti példanyanak Letéteményes
részére torténd ataddsat kdvetd 15 napon belill a Bérld részére az UniCredit Banknal vezetett
10950009-00000002-51130103sz. szamldjara torténd dtutaldssal kiteles megfizetni, tovdbbé a
fenti megdllapodds megkotésének napjat kivetd naptol Bérlé a Bérleti Szerzédésben foglaltak,
mig Hasznalatba vevd az albérleti szerz6dés szerint koteles a bérleti, illetleg albérleti dijat
megfizetni, valamint feleket a Bérleti Szerz6désben és az albérleti szerzddésben szerepld jogok
és kotelezettségek illetik, és terhelik.

7. Felek megéllapodnak abba, hogy amennyiben a Térsashéz és az Onkorményzat 2022. jinius 30.
napjaig nem éllapodik meg arrdl, hogy az Ingatlan tulajdomoga a Tdrsashazat illeti, vagy
amennyiben a Térsashdz és az Onkormdanyzat 2022. junius 30. napjaig megsllapodik arrél, hogy
az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti de a Tdrsashaz tulajdonjoga az ingatlan-
nvilvintartisba 2022. augusztus 31. napjdig nem keriil bejegyzésre, ide értve azt az esetet is,
ha az Ingatlan kiilon tulajdonként nem sziinik meg és az Ingatlant magdban foglalé helyiségek
tarsashdzi koz6s tulajdonként nem Kkerillnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, vagy
amennyiben a Térsashaz és az Onkormdnyzat 2022. jinius 30. napjaig nem dllapodik meg arrél,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashdzat illeti és a Tarsashdz az Ingatlan targyaban
tulajdonjog megillapitisa irdnti pert nem inditja meg — melyet a keresetlevél és annak
hatdridében tortént lajstromozasardl szolé hiteles példanydnak Letéteményes részére torténd
megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjaig -,

a) az iligyvédi letétbd] a letétbe helyezett bérleti dij teljes osszegét az Onkorményzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szam( szamldjara. torténd 4tutaldssal 15
napon beliil Letéteményes koteles megfizetni; valamint az tigyvédi letétb6l a letétbe helyezett
albérleti dij teljes Osszegét a Haszndlatba vevd részére a K&H Banknal vezetett 10400205-
02007759-00000000 sz. szamldjara torténd atutalassal 15 napon belill Letéteményes kételes
megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérl§ kozott megkotott mellékelt bérleti szerzédés annak megkotésére
visszamend hatéllyal hatélyba 1ép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkormanyzat
€s a Bérld kozott jon létre,

8. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Térsashdz és az Onkormanyzat 2022. janius 30.
napjdig nem_dllapodik meg arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti, és a
Tidrsashaz az Ingatlan targvdban tulajdonjog megaillapitisa irdnti pert meginditja — melyet a
keresetlevél és annak hatdridében tortént lajstromozasardl sz616 hiteles példanyéanak Letetemenyes
részére térténd megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjdig -,
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a) a Bérlé jogosult hasznalni az Ingatlannak az Ingatlanrésszel csékkentett teriiletét a Bérleti
Szerzodésben foglaltak szerint, de a Szerzédésben foglalt eltéréssel;

b) Hasznalatba vev® jogosult haszndlni az Ingatlanrészt az Onkormanyzattal megkotott
haszonk&lesdn szerzodés alapjan;

c) Bérld a Szerzddés megkotését kovetden az Onkormanyzat és a Bérld kozott megkotstt melléklet
bérleti szerzodés szerinti bérleti dijnak az Ingatlanrész dijaval csokkentett részét, azaz havonta
1000-Ft. + AFA/m2/ ho (171.450-Ft-ot) kételes minden hénap 10. napjaig Letéteményes K&H
Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szam ligyvédi letéti szamldjara megfizetni a
9. vagy 10. pontban meghatarozott jogerss itélet eredeti példanyanak Letéteményes részére
torténd 4taddsdig; tovdbba Hasznalatba vevd koteles az Ingatlanrész albérlete utin a
haszonkdoleson szerz8dés megkétése napjatdl havonta 60.000-Ft.+ AFA (76.200-Ft.)Ft Gsszegll
albérleti dijat minden honap 10. napjiig Letéteményes K&H Banknal vezetett 10404072-
49565252-48481027 szdmu lgyvédi letéti szamldjara megfizetni a 9. vagy 10. pontban
meghatdrozott jogerds télet eredeti példanydnak Letéteményes részére torténd ataddsdig.

9. Amennyiben a meginditott kereset alapjan a birdsag jogerdsen nem dllapitja meg a Tdrsashiz
tulajdonjogat, és a Tarsashaz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba nem keriil bejegyzésre, ide
értve azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilon tulajdonként nem sztinik meg és az Ingatlant magéaban
foglalé helyiségek tarsashdzi kozds tulajdonként nem kerillnek az ingatlan-nyilvéntartasban
feltiintetésre, a kereset jogerés visszautasitdsat tartalmazo végzés vagy a jogerds itélet hiteles
példanyanak Letéteményes részére torténd atadasat kovetden

a) az ligyvédi letétbdl a letétbe helyezett bérleti dij teljes osszegét az Onkormanyzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szam( szamlajara. torténd atutaldssal 15
napon beliil Letéteményes koteles megfizetni; valamint az ligyvédi letétbl a letétbe helyezett
albérleti dij teljes 0sszegét a Haszndlatba vevé részére a K&H Banknél vezetett 10400205-
02007759-00000000sz. szamldjara torténd atutalssal 15 napon beliil Letéteményes koteles
megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérlo kozott megkotott mellékelt bérleti szerzédés annak megkotésére
visszamend hatéllyal hatalyba 1ép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkormanyzat
¢€s a Bérl8 kozott jon Iétre,

10. Amennyiben a meginditott kereset alapjdn a birésdg jogerésen megallapitja a TArsashiz
tulajdonjogat, és a Tarsashdz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriil, ide értve
azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilon tulajdonként megsz(inik és az Ingatlant magéban foglalo
helyiségek tarsashdzi kozos tulajdonként keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, a
joger6s itélet hiteles példdnydnak és a tulajdonjogot igazold, 5 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni
lap masolat Letéteményes részére torténd dtadasat kdvetden

a) az Ugyvédi letétbdl a bérleti dij teljes dsszegét a Tarsashaz részére az OTP Banknal vezetett
11742173-20003531 sz. szdmldjdra torténd dtutaldssal 15 napon beliil Letéteményes koteles
megfizetni, tovabba

b) Hasznélatba vevé és az Onkorméanyzat kozstt megkotott haszonkdleson szerzodés a fenti itélet
alapjan a Tarsashéz tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzését kvetd napon, ide értve
azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilén tulajdonként megsz(inik és az Ingatlant magaban foglald
helyiségek tarsashazi kozos tulajdonként keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre,
annak megkotésére visszamend hatéllyal hatdlyat vesziti (bont6 feltétel) és Letétepényes az
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ligyvédi letétbdl az albérleti dij teljes Gsszegét a tulajdonjogot igazolo, 5 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lap mésolat és az érkeztetett bélyegzovel ellatott tarsashdzi alapitd okirat eredeti
példanydnak Letéteményes részére torténd dtadasat kovetd 15 napon belill a Bérlo részére az
UniCredit Banknal vezetett 10950009-00000002-51130103. sz. szamldjara torténd atutalassal
koteles megfizetni, tovabbd a Tarsashdz tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése napjat kdvetd naptol Bérld a Bérleti Szerzddésben foglaltak, mig Hasznalatba vevo
az albérleti szerz0dés szerint koteles a bérleti, illetdleg albérleti dijat megfizetni, valamint
feleket a Bérleti Szerzodésben és az albérleti szerzbdésben szerepld jogok és kitelezettségek
illetik, és terhelik.

I1.
Vegyes rendelkezések
11. Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésben foglaltaktdl eltéré tényéllds esetén — eltérd
megdllapodas hidnydban - Letétmenyes csak jogerds birdsagi itélet alapjan jogosult és koteles a
letéti dsszeg kifizetésére.

12. Letevd ez(ton visszavonhatatlanul megbizza és meghatalmazza a Letéteményest, hogy a
Szerzédésben foglaltak szerint eljarjon a letét kezelésével és kifizetésével kapcsolatban, tovabba a
letéti bsszeg kezelésére, illetve Felek a letéti dsszeg kifizetésére ezennel kifejezetten feljogositjak a
Letéteményest. A Letéteményes ezlton elfogadja a visszavonhatatlan megbizést és meghatalmazast.

13. A Letéteményes a jelen Szerzddésben rogzitett kotelezettségei teljesitésére csak akkor valik
kotelessé, ha a letéti szamlan jovairték a letéti Gsszeget.

14. A Letéteményes kiilon letéteményesi dijazdsra nem jogosult, ugyanakkor a letéttel kapesolatban
keletkezett banki koltségeket Letevd viseli, amelyeket a Letéteményes banki kimutatdsa ellenében
megtérit Letéteményesnek.,

15. Letéteményes a letéti 6sszeget elkliltnitett letéti bankszdmlan tartja. A letéti 6sszegen keletkezett
kamat a letéti tsszegre jogosultat illeti,

16. A letéti Osszegre jogosult a letéti Osszeg szamldjan tértént jovairast kdvetben a Letevo részére
kételes 8 napon beltil szamlat kiallftani és azt Letevd részére megkiildeni,

17. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar jogi személyek, a nemzeti
vagyonrol szolo torvény 3. § (1) bekezdésében meghatdrozott atlathatod szervezetnek mindsiilnek,
képviseldik teljes, megfeleld és elégséges felhatalmazassal rendelkeznek jelen Szerz6dés alairdsara.

18. Ha a jelen Szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azzd valik, vagy a jelen Szerzddés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhat6, a Szerzddés egyéb rendelkezései tovabbra is teljes
hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkill a Felek a jelen
szerzddést nem kototték volna meg, és az érintett rész megfelel6en nem maédosithato.

19. Felek a jelen Szerzddés teljesitésével kapesolatos nyilatkozataikat irdsban, levél, elektronikus levél,
amennyiben a masik félhez igazolhatdan megérkezett, telefax, futdr, vagy kiildemény-tovabbitd
szolgdlat Utjan kozlik egymassal. Barmely Fél éltal a jelen Szerzddéssel kapesolatban a masik Fél
szamdra adott vagy kiildstt barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendé, ha a
kiildemény tértivevényes postai kiilldeményként érkezett, a tértivevényen szerepld dtvételi
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idépontban, ha az értesitést futdrral vagy kiildemény-tovabbito szolgalattal kiildték, és a futér vagy
a killdemény-tovabbitd szolgilat nyilvantartdst vezet a kézbesitett kiildeményekrél, az abban
megjelolt idépontban, faxon térténd tovabbitas esetén pedig a faxiizenethez csatolt visszaigazold
szelvény szerinti eredményes kildéskor. Jelen Szerzédés médositdsdval, megsziintetésével
kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésének mddja alirt irdsbeli nyilatkozat, melyet tértivevényes
postai kiildeményként kell feladni. Felek rogzitik, hogy barmely értesités, tdjékoztatds, nyilatkozat
kizdrolag abban az esetben hatdlyos, amennyiben azt a kiildé Fél a masik Fél altal utolsdként
megjelolt értesitési cimére kiildte, és azt a cimzett igazoltan dtvette, vagy a kiildemény nem keresete
jelzéssel, elkoltozott, vagy ismeretlen vagy a cimzett az 4tvételt megtagadta jelzéssel érkezett vissza,
a visszaérkezést kovetd 5. napon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni. Felek megéllapodnak
abban, hogy jelen megallapodés alapjan minden kozlést — ellenkezé megéllapodés hidnyaban — a
mdsik Félnek a jelen megdllapodés fejrészében megjelslt cimére kell kiildeni.

20. A jelen Szerzodésbdl vagy azzal Osszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen
probdlnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése nem lehetséges, ligy a jogvitiban
az dltalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar el.

21. A Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben az Nvtv., a Polgéri Torvénykonyvrél szolé 1959.
évi IV. tv., a Polgdri Torvénykényvrol sz616 2013. évi V. térvény, az Mdtv. és az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései irdnyadodak.

22. Jelen Szerzddést a Felek annak attanulmanyozdsa és kozos értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jévahagydlag irtak ala.
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