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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kivlljegyzett kivett kozterllet megnevezési ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az
alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékdvezet Csikid(ilé
Ovezeti besorolas Lke-5/0
A telek mérete m? 83
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 18 244
Forgalmi érték Ft 1510 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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ARANy poROZN

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagulgyi szakérté
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1. El6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerz8dése alapjan az
Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakeért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. januar 15- értékbecsléssel
egyutt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

Budaors, Som u. koztertilet 11310 hrsz
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budaors, Somu. | S, | Cokitis | Fogefan. | awar
3 Gazdasdgi tényez6k
4 |Ar (Ft) 274 860 000 | 99900 000 | 199990 000 | 150 000 000
5 Informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (mz) 83 3318 1392 2 300 1582
7 |Fajlagos ar (Ft/m?) 84 094 82 839 71767 86 952 94 817
8 |Ingatlan jellege Koztertilet Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 261 117 000 | 94 905000 | 189990 500 | 142 500 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 79 889 78 697 68 179 82 605 90 076
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkdzelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kdzmUvek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,90 0,95 0,90 0,90
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egyseégar (Ft/m?) 72752 70 827 64 770 74 344 81068
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatdség, funkcid, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,60 0,65 0,60 0,60
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényezé 0,90 0,95 0,90 0,90
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kétottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 18 244 17 211 17 998 18 066 19 700
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1514 215
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1510 000
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PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karmthy Frigyes ut 3.
Nem hiteles térképmaisolat - Teljes masolat
2022.01.05 18:12:54

Helvrajz szamr BUDAGES belteriilet 11310 Megrendals smuT 33732472027
Meéretarany: 1: 1000 Térmjzs znT 4155191000002
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A rérfkspois olat metetek levételire nem hasmathats!
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