Budaérs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdilkoddsi Bizottsag 2022.
szeptember S-ei, a Képviseld — testiilet 2022. szeptember 14-ei iilésére

Ugyiratszdm: TX/146/2022.

Targy: Javaslat a 4071/6 helyrajzi szama Snkormanyzati tulajdond ingatlan 361 m2 és a
4072/2 helyrajzi szimi, magdntulajdonban Iévé ingatlanbél kialakulé 361 m? teriiletii

ingatlan cseréjére

Az elSterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi Snkorméanyzataird] sz616 2011. évi CLXXXIX.
trvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Véros Onkorményzatanak
Szervezeti és Mlkodeési Szabélyzatarol szolé 36/2010. (XI.12.) énkormanyzati rendelet (a
tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (2) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen t5rténik.

Tisztelt Bizottsig!
Tisztelt Képviseld-testiilet!

A 4071/6 helyrajzi szamu, természetben Budadrsén, a Tesco kdrforgalom kizelében, a Kinizsi
utca ¢s Vasut utca kozbtt taldlhaté, az ingatlan-nyilvéantartds adatai szerint , kivest 1"
megnevezésti, 3161 m® teriiletii ingatlan 1/1 arinyban Budatrs Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all.

A 4072/2 helyrajzi szdmd, természetben Budadrsdén, a Budabrsi Vasatallomds gyalogos
atkelShelye melleti, a Vast utca kdzelében talalhatd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
wkivett udvar és gazdasdgi épiilet” megnevezést, 12577 m? teriiletit ingatlan (tovAbbiakban:
Ingatlan2) 1/1 arnyban a Fenhong-Property Kft. (tovAbbiakban: Kft.) tulajdonaban all.

Az ingatlanok természetben Budadrs déli, KamaraerdS Ipartelep nevii vérosrészében
talalhatok. Az uttest kétsavos, sik, toredezett, folios, aszfalt burkolatd, jarda mincs,
Szabélytalan alaki, teriiletét természetes ndvésii gyep, bokrok boritjak. A 4072/4 helyrajzi
szamd ingatlan a 4072/2 helyrajzi szdmi ingatlan megosztasdval keletkezett. A feriilet
szabalytalan alakt, felszine az utca szintjénél mélyebben van. Teriiletét természetes novési

gyep, bokrok boritjak.

A 4072/2 helyrajzi szAmu ingatlant szabalyozasi vonal érinti. A szabalyozési vonallal érintett
rész az ingatlan megosztisat kovetSen ,, kivetr helyi koziit” megnevezés 361 m?2 teriileti
mgatlanként 4072/4 helyrajzi szémon keriil bejegyzésre.

AKIt. altal megosztott djonnan keletkezd 4072/4 helyrajzi szdmt 361 m? teriiletdi ingatlanat el
kivinja cserélni BudaGrs Véros Onkorményzata a 4071/6 helyrajzi szdmd ingatlandbol
lejegyzésre keriild 361 m2 teriilettel.

A telekeserével a szabalyozasi terv keriil végrehajtésra.

A targyi ingatlanra, illetve ingatlan részre vonatkozodan ingatlanforgalmi szakértéi vélemény.

késziilt, mely szerint a Budatrs, 4071/6 helyrajzi szdmu ingatlan 361 m?2 teriilet(i részének a
Javaslat a 4071/6 helyrajel sz dnkonményzat? tulzjdont: ingatlan 361 m2 és a 4072/2 helyrajzi szdmn, magantulajdonban 1évé ingatlanbal
kialakulé 361 m? teriiletd ingatlan cserdjére- Edtr-ben jévahagyott, nyomtatva 2022,08.25, PBA/K.X.



forgalmi értéke 6.130.000,- Ft, a kialakulé, Budadrs, 4072/4 helyrajzi sz&m1 ingatlan forgalmi
értéke pedig szintén 6.130.000,- Ft.

Javaslat:
Az ingatlanrészek cseréje a Szabdlyozasi tervben meghatirozott telepiilésrendezési, illetve

telepiilésfejlesztési cél, mint kitelezd tnkormanyzati feladat ellatasa érdekében sziikséges,
a telekeserével a szabilyozasi terv kerill végrehajtasra, ezért javaslom, hogy a csatolt
vazrajz szerinti telekhatarrendezés részeként a 4071/6 helyrajzi szamu ingatlanbdl lejegyzésre
keriilé 361 m2 teriiletet Budadrs Véros Onkorményzata cserélje el az Wjonnan megnyitott
4072/4 helyrajzi szamt , kivett helyi kézit” megnevezésli 361 m2 teriiletli ingatlanra.

A bruttd elszdmolés elvének valé megfelelés miatt az Onkormanyzat bevételei, illetve kiaddsai
kozott fel kell tintetni a csere targyat képezd ingatlanok teljes brutto értékeit, Erre tekintettel
sziikséges a koltségvetés modositasa.

Jogszabdlyi hattér:

Budadrs Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl szolo
20/2016. (V.27.) onkormanyzati rendelete 10. § (3) bekezdése alapjan az lizieti vagyon
tulajdonjoganak atruhdzasardl, cseréjérdl a vagyon nettd dijat figyelembe véve 5 millié forint
értékhatirig a polgirmester, 1[5 millid forint értékhatarig a Telepilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsdg dont.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdése ¢) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL
t6rvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetés mellézhetd a helyi
Snkorményzat tulajdondban 1évE tarsasagi részesedés vagy ingatlan cserdje esetén.

Mellékletek:
1. sz melléklet vizrajz
2. sz. melléklet tulajdoni lapok
3. sz. melléklet ortofotd
4. 35z, melléklet értékbecslések kivonata

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesziési, Kornvezetvédelmi és Vagvongazdalkoddsi
Bizottsag részére

Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Telepiilésfejleszidsi, Kornyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy

1. Budabrs Varos Onkorményzata cserélje el a csatolt vazrajz szerinti telekhatérrendezés
részeként 4071/6 helyrajzi szamu ingatlanbdl lejegyzésre keriils 361 m2 teriiletef az a
vazrajz szerint Gjonnan kialakuld 4072/4 helyrajzi szdmu , kivert helyi kozut”
megnevezésii 361 m?2 teriiletil ingatlanra.

2. Budadrs Varos Onkormanyzat 2022, évi Koltségvetésérdl szdlé 1/2022.(IL25.)
Onkorményzati rendelete 2. szami melléklet Onkormanyzat bevételei/Felhalmozasi
kdltségvetés bevételei/il. 2.1, Immaterialis javak, tirgyi eszk6zdk értékesitése soron
tervezett elfirdnyzatdt 6.130.000,-Ft-tal, ezzel egyidejlileg a rendelet 14,
melléklet/Onkormanyzat  kiadésai/Felhalmozasi koltségvetés kiadasai/1.1.
Ingatlanvéasarlas (lizleti célt) soron tervezett elSiranyzatat 6.130.000,- Ft-tal emelje
meg.

A hatérozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Javasiat a 4071/6 helyrajzi szémi dnkorményzati tulajdond ingatlan 361 m2 és a 4072/2 helyrajzi sz4mi, magdntulajdonban 1év8 ingatlanbél
kialakulé 361 m? teriiletli ingatlan cseréjére- Bdir-ben jévdhagyott. nyomtatva 2022.08.25. PBA/K.K.



Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaérs Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete ugy dont, hogy
1. Budaérs Varos Onkormanyzata elcseréli a csatolt vazrajz szerinti telekhatarrendezés
részeként 4071/6 helyrajzi szamu ingatlanbdl lejegyzésre keriilé 361 m2 teriiletet a
vazrajz szerint Ujonnan kialakuld 4072/4 helyrajzi szamu |, kivett helyi kozit”
megnevezésii 361 m2 teriilet(i ingatlanra.

2. Budadrs Véros Onkorményzat 2022. évi Kéltségvetésér6l szolo 1/2022.(11.25.)
Onkorményzati rendelete 2. szamu melléklet Onkorményzat bevételei/Felhalmozasi
koltségvetés bevételei/II. 2.1. Immaterialis javak, targyi eszkozok értékesitése soron
tervezett elSirdnyzatdt 6.130.000,-Ft-tal, ezzel egyidejiilez a rendelet 14.
melléklet/Onkorményzat kiadasai/Felhalmozasi koltségvetés kiadasai/1.1.
Ingatlanvasarlas (lizleti céli) soron tervezett eldiranyzatat 6.130.000,- Ft-tal megemeli.

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az eldiranyzat modositasarél a koltségvetési
rendelet soron kévetkez6 modositédsa soran gondoskodjon.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tibbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hataridé: a hatdrozat kozlésére azonnal
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2022.

Az eloterjesztést készitette: Miiszaki fngosztélv/ Vagvongazdialkodasi Iroda

Ugyintézé: dr. Illyés Erika
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly

Latta:
Foépitész: Csik Edina

Ut- és mélyépitési Osztaly vezet6je: Zolnai Marton
Pénziigyi Irodavezet6: Barta Gaborné
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba
Torvényességi felligyelet:

Jegyz6i Iroda:
Jegyz6: Dr. Bocsi Istvan

1
Javaslat a 4071/6 helyrajzi szamt 8nkormanyzati tulajdonti ingatlan 361 m2 és a 4072/2 helyrajzi szamu, magdntulgjdénban 1évé ingatlanbol
kialakuld 361 m? teriiletii ingatlan cseréjére- Edtr-ben jovéhagyott, nyomtatva 2022.08.25. PBA/K.K.
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 4072/2 helyrafzi szémii foldrészlet megosztasard!
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Page 1 of 1

Nem hitelos tulajdoni kap Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
'g. PEST MEGYHE KORMANYHIVATAT, E
:g Budapest 1117, Karinthy Prigyes 1t 3, Oldal: %
s Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat ”
& Megrendelss 523mr30005/16135/2022 -
ﬁ 2022 .02, 1% E
E BUDAPRE - Szektor ! g
z Beltorilet 467176 helyrajzi szam
- LRESE
1. Aw ingatlan adatai)
alrdezlet adatok terdlet -kat.k.jov.
mivelézi Ag/kivett magnewesda/ min,o fra m2 le 111 L jEw
a m2 k,E£ill
. Hiwetk Bk o 381

1. bajegyzé hatirezak: 32353/2007.04.0% _
Ingatlapg-nyilvActartis akalakitiza 2 DAT Forgalombahelyezimdvel. ”

LRESE

1. tulzjdeni hanyad) 1/1
bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 49366/1991.04.1¢
jegeim: telekalakitas

jogdlliai tulajdonez

udvi BUDRARS VEAROS ONKORMANYZATA
eim 2040 BUDASRE Szabadedg Gt 134.
torzezzaml 15730105

on1

beiagysh hatdrouat, érkezémi id8: 5116271994

O6nalls az'évegea be jegyzés az E 89}'-19.90 EE

Nem hiteles ‘tulajd
"Nem hiteles tulajdoni lap

[

bejegyss. hatirozat, érkezdai.idd; .05, 26

O6nills =zpveges bajegyzéz az ingak te¥ilets cmbkkent telekhatir rendezés folykdn.

kR _Eejeggzﬁ_hatér_azat, érkeadEi i Gf2010..03.12
sredati hafarozat: 55291?0
Vazaték jog ’
2467 o .
jogemul ki
név; TIGRE ERT %

i [ 4200 HRID Rikéozi ptca 184,

&. bejegyesd habirwaak ési icld: 42992/20)0.05.03
Vanaték jog ’ ) '
Az jingatlanksal
hatirbzaty al
jogesuil

név: EN TI KET. térzssezim). 17004933

=) £
2 | E
g c.{. UDBPEET KILI.KER. Vael Gt 72-74.: %
.% Folytatis a Wi vethers fapon %:
z £
g :
= 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nen hiteles tulajdoni lap Ner hiteles fulajdoni lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S0303202202160935261rq-139545677-1-139545680... 2022. 02. 16.
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Nem hitsles tmlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

PEST MEGYE KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3, Oldals
INent hitteles tulajdoni lap - Szenile méAsnlat
Megrendelds s28mi30005/161 172022

MNem hiteles tulzjdoni ap
Nem hiteles tulajdoni Jap

2022.02.18
AUDAPRS Sazmktor
Baltarilet 4072/2 helyrajzi szém
"eimkdpzés alati!l
L RESE
L. Bz ingatlan adatai
alréazlet adatok 7 terllet ‘hat.k,jé¥, 4
miveldai ag/kivett megnewezda/ MLt ha m2 ke Eill. kat . jév
a m2 k.Fill
v Kivett udvar éz gaadasigi éplilat U 1.2377
1. bejegy=d habisszat) 33353/2007.04.0% _
Ingatlan-nyilvantartis dtalakitiez = DAT Eorgalombahelvezéméval.
OLERESE
5. twlajdoni hinyadi 171
kejagysd hatdrozat, drkezé=i icd&: 48956,2/2019 .09 21
jogoim adduwd kel §4
g*- utalds: II /4. .
i Jjegallis) twulajdenos E
g ndyi FEVHCNG-BROPERTY RET =
=, mimi 1149 BUDRFEST Kerepemi 15t 52 s
‘herzmanimt 26713067 E
v
% 8. bejegyss hatirezat, érkezé=i id& 37598/200 E
= N .
B i . 5
E nillé wedveyes bejegyzés &piilet Feliiinte fis]
e ‘ “
13. kejegyzd hataramat, drkezéai idd: 426 5.08.13
eredeti 'h._at'érnzah BE024/2010.09 .
Vezetdk jog . ) : )
174 nm—ké d VHR-243/2009. Bz, atiiozata alapjac.
jogoaul i
névi ELM HALSZATI BET
eim 1 1132 BUDEPEST ¥ Vaoi. Bt 7274
14, bajegyus hatirezat, 3 Hi 43296,’"3,"202UfQ_UlQ_,UB_.SU.
delzdlagjeg 10 000 Lg az tlamillid EUR éa jarolékai sredéig -
jogoml t % ' ' )
névrr SBRRBANK A REZHG ZRT. tdrimasinr 10776999
mim 1 L08R B Rakdozi Bt )-3,
15, bejhgyzé hakta S r%zéai ielr 43206/ 3/2020/2019.99.30 _
,&4 Bliclsgamitéui elé=i tilalom bejegyzett jelzdlogiog biztositawdira. .—5\4
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'1% Jogoaul £ o o
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Neni hiteles tulajdoni Jap Nein hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0303202202160935261q-139544802-1-139544822... 2022. 02. 16.
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Neum hiteles tulaidoni lap Netn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

o
8 &
. ‘=
g PEST MEGYEL KORMANYIHIVATAL Q
%, Budepest 1117, Karinthy Frigyes 1it 3. Oidak %’
= MNem hiteles mlajdeni lap - Szemle marolat "
% Megrendalés r8m:20005/16117/2022 %
H 2022.02.16 .g
g BUNASRS Szektor %
7z Belteriilet 4072/2 helyraijzi szim
Falytatdy az e¥zé laprdl
- - MLRESZ
6. besjegysb hatérozat, Irkezémi ic&: A3226/372020/201%.09 .30
Yételi jeg
jogoault; _ _
név: SPERBANK MAGCYARORSEAG ERT. b¥rzazezam: LUT76999
cofm ¢ 1U28 BUDRSEST Rakdwsi Gk 1-3,

17. bejegysd hatdromat, érkezdmi id&r A49548/2020.05.25%
Vezeték jog *
A VB-101/2020, engacélyszémi hatérozat alapjan. Az ingatlan 175
2843/2019. =zzdmon zaradékelt vEltozdsl vézrajz slapjin.

jegesalt:
névi Kl HAIOZATI KFT. térzmmsim: 13504923
oim i 1132 BUDAPRST KIII.WER. Vol &k TU-74.

Ez'a tulajdeni lap k&;aigangatési hatéaagi elj jabél keriilt kiaddara. Mazra nem

hasznilhakd.

Mem hiteles fulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdond lap
Nem lteles tulajdoni lap

Nem hitzles tulzjdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Neru hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet. hu/tullap/S030320220216093526rq-139544802-1-139544822... 2022. 02. 16.
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Avant.Immo Mérn&ki és lgazsagiigyi Szakértsi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Véarosfal kéz 5. e-mail; avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, 4071/6 hrsz kivett kdzut és
4072/4 hrsz kivett beépitetlen terdletrd|

Budapest, 2022, jilius 22,
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett ingatlanok forgalmi értékét a forduldénapon, az alabbiak szerint allapitottuk
meg:

4071/6 hrsz

Ertékdvezet Kamaraerd§ Ipartelep
Ovezeti besorolas Kéu

A teriilet mérete m? 361

Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 16 986
Forgalmi érték Ft T 8130 000
4072/4 hrsz

Ertékovezet Kamaraerd®6 Ipartelep
Ovezeti besorolas Gksz-13

A teriilet mérete m? 361

Fajlagos forgalmi érték Ft/m’ 16 986
Forgalmi érték Ft 6130 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. ti. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérd

Budabrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly Vagyongazdéalkodasi Iroda megbizasi
keretszerzédése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és lgazsagigyi Szakértsi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlanok forgalmi értekbecslését,

Budadrs Varos Onkormanyzata el kivanJa cserélni a 4071/6 helyrajzi szamt ingatlanbdl
lejegyzésre kertls 361 m? teruletet az tjonnan megnyitott 4072/4 helyrajzi szamu ,kivett
helyi kozat” megnevezésl 361 m? tertlet(i ingatlanra.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitésén il jogi természet(i vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettlik, mas jelleg, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tértént.

- Potencialisan veszélyes kérlilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezeslikhdz szllkséges szakértelemért nem viselink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba veheté allapotban értékeltirk.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra kész(lt, barmely egyéb célra térténé
felhaszndlasa nem engedélyezett,

- A szakvelemeényben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befektettk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
les valtozattan mUszaki tartalom és kérllmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelbsseget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
szlnkre,

- A szakvélemény kizarolag a megbizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készits elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkll. A szakvélemény a szerzdi jogrél szdld
1989. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesllé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakveélemeny keszitSje tanlsitja; hogy az dltala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetien, és difazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlahok kérnyezete

Az ingatlanok természetben Budadrs déli, Kamaraerdd Ipartelep nevili varosrészében talal-
hatd. Az uttest kétsavos, sik, toredezett, foltos, aszfalt burkolaty, jarda nincs. Az utcaban
elektromos, viz- és gazvezeték van, csatorndt az e-kdzmil térkép nem jelez. Az ufca végén
Budaérs vasUtallomas, az utcaban kereskedelmi épliletek és telephelyek vannak. A témeg-
kézlekedési eszkozok megalldja (autdbusz) 500 m-en belll elérhetd. Személygépkocsival
parkolni az utcan és az ingatlanok terliletén lehet.

Budacrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség (TESCO) 500 m-en belll, kézintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasarldkézpont tomegkézlekedési jarmivekkel 10-15 per-
cen belll elérhetd. A kdrmyezeti terhelés és a levegdszennyezddés kézepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

4.2. A 4071/6 hrsz kivett it leirasa

A szakvélemény targya a 4071/8 hrsz kivett Ut 361 m*-es terllete. A terllet a Karoly kiraly ut
és a Kinizsi u. sarka kdzelében talalhaté. Szabalytalan alaky, felszine a Kinizsi u. kbzelében
az Uttest szintjén van, a keleti oldala, az uttestnél kb. 1,0 m-rel magasabban van. Terliletét
termeszetes novésl gyep, bokrok boritjak. A terlleten kdzm( kidllas nem lathatd, éplilet
nincs.

Felszinéré| E-i irdnyban a budai hegyek lathaték.

A teriillet adatai

Megnevezés Kivett Gt

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terlilete 3161 m*

Az értékelt telekrész 361 m?

Ovezeti besorolas KOu (kérnyezet: Gksz-14)

11171, Onallé széveges bejegyzés az ingatlan terl-
lete csdkkent telekhatar rendezés folytan

I/5. Vezetékjog 2467 m? Tigaz Zrt.
II/6. Vezetékjog 417 m? ELMU Halézati Kit.

Tulajdoni lap [ll. rész

A tulajdoni lapon kivilli jogokrél, kételezettségekré] nincs tudomasunk.
4.3. A 4072/4 hrsz Kivett udvar és gazdasagi épillet leirasa (kivett helyi kézut)

A szakvélemeny targya a 4072/2 hrsz kivett udvar és gazdasagi épllet, Valtozasi vazrajzon
4072/4 hrsz-szel jelslt 361 m*-es terllete, ami informacidink szerint kivett helyi kdzut lesz. A
tulajdeoni lapon 4072/2 hrsz szerepel. .

A 4072/4 hrsz terllet, a ,cimképzés alatt’ megjeldlésti 4072/2 hrsz terilst megosztasaval
keletkezett. Budadrs vasutallomas kézelében talalhaté, az ttest nyugati oldalan helyezkedik
el. A terillet szabalytalan alaky, felszine az utca szintjénél mélyebben van. Terlletét termé-
szetes névésill gyep, bokrok boritjak. A terlleten kézm(i kidllas nem lathato, épllet nincs, Az
ingatlan a kozut fel8l rozsdas drétfonattal bekeritett. A keleti oldala mellett 3-4,0 m® szemét
talathato.

Felszinérdl E-i irdnyban a budai hegyek lathatok.

Budaérs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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A terlilet adatal

Kivett udvar és gazdasagi épllet (kivett helyi kdz-

Megnevezés )
Tulajdonos FENHONG-PROPERTY Kit. 1/1
Telek teriilete 1 ha 2577 m?

Az értékelt telekrész 361 m?

Ovezeti besorolas (kérnyezet) | Gksz-13

Tulajdoni lap 1. rész

11178, Onallo szdéveges bejegyzés éplilet feltiintetés

/13, Vezetékjog 174 m? ELMU Halozati K,

/14, Jelzalogjog 10.000.000 EUR SBERBANK
Magyarorszag Zrt.

HI/15. Elidegenitési és terhelési tilalom a hejegy-
zett jelzalogjog biztositasara 111/14.

11/18. Vételi jog SBERBANK Magyarorszag Zit.

Vezetékjog 175 m2 ELMU Halézati Kft.

A tulajdoni fapon kividi jogokral, kotelezettségekrél nincs tudomasunk.

Budatrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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5. Ertékképzés
§.1. Az ingatlan értékelésének madszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajantasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekinfettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1987. (VIIl. 1.) PM, az 54/1997. (VII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 20186. évi értékelési szabvany médszertani els-
frasait.

Az ingatlanok ertékelése Osszeteti feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV IHetékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelheté, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocséatott drakat, &s az Avant.Immo ® Kft, adatbazisénak informaciait.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékeldk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpenzért a legnagyobb valészin(iséggel elad-
haté. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- AZ eladé hajlando az eladasra,

- Az adasveteli targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(l hosszlisagu idétartam 4ll rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyentargy szabadon ker(i piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalénostdl eltérd specialis vevéi kilén ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék 4071/6 hrsz
Ertéknovels tényezék Nincsenek
Ertékesskkentd tényezdk Keskeny, nagy oldalaranyl, bekeritetlen terfilet

Nincsenek k&zmll bekdtések
Keresztiranyl emelkedés K felé

Ertékmédosité tényezék 4072/4 hrsz
Ertékndveld tényezdk Nincsenek
Ertékcsdkkents tényezék Szabalytalan alak tertilet

Nincsenek kdzml bekédtések
Keresztiranyu lejtés Ny feléd

Budadrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 4071/6 hrsz

Ertékelendd

3 Gazdaségl tényez bk

4 | Ar(Ft) 207 600 000 | 535000 000 | e8s 600000 | 99000000

5 | Informé&clo forras Ingatian.com Ingatlan.com Ingatian.com Ingatian.com

6 |Ingatlan alaptertiete m? 361 5628 22 Q00 21803 1780

7 | Fajlagos ar Ftim® 35 760 31322 24318 31783 55 618

8 [ Ingatian jellege Kivatt tit Ipari tertitat Gksz-V Gksz-3 Ipar! terdilet

9 | Az ériellege Ajénlat Ajénlat Ajanlat AJaniat
10 | Korrekcits tényezé 0,05 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulzjdon
12 1 Korreksids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat} ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajénlat idépontja 2022, 2022, 2022, 2022, 2022,
16 | Karrekcids tényezd 1,00 1,00 1,06 1,00
17 | Korrigalt ar 197 220 000 508 250 000 852 270 000 94 050 DOC
18 | Korrigélt egységér Ftm® 33872 29756 23 102 30193 52 837
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkdzelfthetdséy ua, ua, ua, ua.
21 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua,
23 | Korrekgios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 i Infrastruktira, kézmivek az utcan ua, ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, k&zmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekeios tényezd 1,60 1,00 1,00 100
28 | Kerités ua, ua. ua. ua.
29 | Korrekgios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigdlt egységér Ftim? 33972 29 766 22102 a0 193 52 837
31 Eladhatésagi tényezdk
32 | Piacképesség jobb jobb Jobb jobb
33 | Korrekeios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatosdg, funkcid, oldalarany, kdzmlivek ua. ua. ua, ua.
35 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua,
37 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,60
38 | Panoréma va. va. ua. ua,
39 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epftési eldirasok, kdtottségek ua. ua, ua. ua,
41 | Korrekeiés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet ua. ua. ua, va,
43 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ftim? 16 985 14878 11 551 15007 26 419
45 | Szémitott forgalmi érték, Ft 6 131 965
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft i !

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Budadrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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5.3. Ingatlan dsszehasonlité adatok 4072/4 hrsz

Ertékolendd |

3 Gazdasagi tényezik

4 | Ar(Ft) 207 600 000 | 535000000 | 886600000 99 000 oo

5 llInformacio forras Ingatan.com Ingatian.com Ingatian.com Ingatian,com
6 | Ingatlan afaptertlete m® 361 6 628 22 000 21603 1780

7 | Fajlagos & Ftim® 35760 31322 24 318 31783 55618
8 | Ingatlan jellege Ipari tertilet Ghez-V Gksz-3 Ipar tertilet

9 | Az érjellege Ajénlat Ajanlat Ajanlat Ajénlat
10 | Korrekcids tényezd 0,95 0,85 0,55 0,95
11 i Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajzion Tulajden Tulajdon Tulajtion
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznélat) ua, ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat idGponta 2022, 2022, 2022, 2022, 2022,
16 | Korrekeios téryezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 197 220 000 508 250 000 852 270 000 94 D50 000
18 | Korrigalt egységar Fm? 339072 28 766 23 102 30193 52 837
19 Helyszini tényezék

20 | Megkizelithetség ua, ua. ua. ua.
21 | Korrekzids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,06
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcics tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukitira, kdzm{vek az utcén ua. ua, ua. ua.
25 | Karrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kdzmUvek a telken ua, ua. ua. ua,
27 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerftés ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigéit egységér Ftim® 33972 28 756 23102 30193 52 837
31 Eladhatosagi tényez6k
32 | Piacképesség jokb jobb jobb Jobb
33 | Korrekeids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatosag, funkeid, oldalarany, kdzmivek ua, ua. ua. ua.
35 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. va. ua.
37 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua, ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kdtatiségek ua. ua, ua. ua.
41 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
472 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m?® 16 986 14 878 11 551 15007 26 419
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 6 131 968
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft

A forgalmi értek afat nem tartalmaz.

Budadrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz



Avant.Immo ® Mérnski és |gazsagligyi Szakértsi Kit. 9

A 4071/8 hrsz kivett k&z(t

A 4071/6 hrsz kivett kézut

Budadrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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4072/4 hrsz

4072/4 hrsz

Budabrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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Budadrs, 4071/6 hrsz és 4072/4 hrsz
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