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HATAROZAT

Budadrs Varos (")nl_(orményzata (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.) altal benyujtott telekalakitasi
(telekfelosztas) engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Budadrs telepilés 4002/33;
4002/63; 4002/64; 4002/65; 4002/66; 4002/67; 4002/68; 4002/69; 4002/70; 4002/76 helyrajzi szamu
foldrészlet(ek)re Dohany Tibor (féldméré ig. szama: 7017/2016) altal 108/2021. munkaszamon készitett
és az ingatlaniigyi hatdésag aital 607219/2021. szamon, 2022.01.13. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti

telekalakitast (telekfelosztas) engedélyezem.

Az eljarasban szakértokent kozremiikodé Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022.
aprilis 05. napjan kelt, PE/AF/00819-2/2022. ugyiratszamu allasfoglalasaban a telekalakitashoz
hozzajarult az alabbiak szerint:

LA telekalakitas telepilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelés
szempontjabol kikétés nélkil engedélyezheté.”

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal
bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére iranyuld ingatlan-
nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasb6l a hatarozat véglegessé valasat
kévetd napon - az Ugyfelek kilon értesitése nélkil - hivatalbol torlésre kerdl.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezheté.

A telekalakitasi eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij megfiéetésre kerult.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A hatarozat birdsagi felulvizsgalatat annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll a Budapest
Kérnyéki Torvényszékhez cimzett, a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly 1. (1117 Budapest, Karinthy Frigyes Gt 3.) utjan benyujtott (kdzigazgatasi hatarozat

felGlvizsgalata iranti) keresettel lehet keérni. A birosagi jogorvoslati eljaras illeteke 30.000,- Forint.
Ugyfelet a birdsagi felllvizsgalati eljarasban torvényen alapulo illeték-feliegyzési jog illeti meg.

Foldhivatali F6osztaly - Foldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: hitp://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
KRID: 329708721, Hivatali kapu rovidnév: PMKHBUDFH




INDOKOLAS

Budaérs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag Ut 134.) 2022.03.02. napjan a rendelkezé
részben részletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nyujtott be a telekalakitasi hatéséghoz,
melynek alapjan 2022.03.02. napjan kozigazgatasi hatésagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyutt a jogszabdlyban eldirt telekalakitasi
dokumentacio hianytalanul benyujtasra kerlilt, tovabba a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre kerdilt.

Az eljarasban az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairdl 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B.
§ alapjan koézremiikddé Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022. 04. 20. napjan kelt,
PE/AF/00819-2/2022. szamU — a hatarozat rendelkezd részében idézett — hozzajarulé allasfoglalasat az
alabbiakkal indokolta:

LAz épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6i6 1997. évi LXXVIIL. térvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkézelithet6sége a
jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrdl szolo 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1)
bekezdése szerint a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivetelével -
ugy kell alakitani, hogy a kialakulo telkek kéz- vagy maganutrél gépjarmivel kézvetlenil
megkd&zelithetbek legyenek.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lo 253/1997. (Xli. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatarozott
teleplilésrendezési kévetelményeknél szigorubb kbvetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével — a
helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkbz a Budabrs Varos helyi épitési szabalyzatarél szdl6 24/2014.
(1X.29.) sz&mu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv
szerint az ingatlan a ,Lke-2/Sz” jelii beépitésre szant kertvarosias lakéteriilet évezetbe tartozik.

A HESZ 2. melléklete szerint az évezet paraméterei:

a) beépitési mod: szabadon allo,
b) legkisebb kialakithato telek: _ 700 m?,

c) a telek legkisebb kialakithato szélessége: 18 m,

d) legnagyobb beépitési mértéke: 25%,

e) elbkert legkisebb mértéke: 5m,

f) oldalkert legkisebb mértéke: 3,25 m,

g) hatsokert legkisebb mértéke: 6 m.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ elbirésainak
megfelel.”

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az tigyben vizsgalt szakkérdés, tovabba
a hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntdttem, a
telekalakitast engedélyeztem.

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4)
bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacié az
engedélyezd hatarozat véglegessé valasatdl szamitott egy évig hatalyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérél a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijarél sz4l6 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségeét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi felllvizsgalat
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lehetbségét. A birdsdgi feltlvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIIi. tv. 62. § h)
pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kévetéen kerul torlésre.

A dontés birésagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hataskordm és illetékességem a 383/2016. (X11.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2022. aprilis 30.

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott nevében és megbizésébél:_

A hatarozatot kapjak:

1. Budadrs Varos Onkormanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.
2. ELMU Halézati Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.
3.  Irattar

A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:

1. PMKH Allami Féépitész elektronikusan

A hatarozatot veglegessé valasa utan kapja:
1.  Budatrs Varos Onkormanyzata 2040 Budadrs. Szabadsag ut 134.
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Dohany Tibor
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Megelbzi az 606995/2021 iktatoészamu valtozasi vazrajz atvezetése.
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