Budadrs Viros Onkormanyzat
Polgirmestere

ELOTERJESZTESE _
a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2022

testiilet 2022 szeptember 14-ei iiléseire

Ugyiratszam: IX/17/2022.

Targy: Javaslat a Patké utca 1. szam alaiti egyéb helyiség 52 m2 teriiletére a Garfildo
Kft-vel megkotitt bérleti szerz6dés meghosszabbitasara

Az elbterjesziés targyaldsa a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szdld 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos
Onkorméanyzatanak Szervezeti & Miikodési Szabalyzatarél szold  36/2010. (X1.12)
tnkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan myilvinos

iilésen tSrténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Elézmények:

Budadrs Varos Onkorményzata bérleti szerzédést kotdtt a GARFILDO Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasdggal 2020. november 19. napjan, egy éves hatdrozott
idétartamra az Onkormanyzat tulajdonat képez6, 1036/5/A/100 helyrajzi szam, természetben
a Budaérs, Patkd utca 1. szdm alatt talathatd, az ingaflan-nyilvantartis adatai szerint 240 m2
tertiletlt, , kivert egyéb helység” megnevezésit ingatlan 52 m2 teriiletd részére melegkonyhds
lizemeltetés céljara. Bzt kovetden a bérbeaddsra vonatkozd szerzédés 2022. november 18.
napjaig meghosszabbitasra keriilt. A bérleti dij jelenleg 63.200 Ft -+ Afa/ho,

A GARFILDO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségit Tarsasag ligyvezetSje 2022
augusztus 04. napjan kérelmet nyiijtott be, amelyben kérte a bérleti szerz8dés tovabbi 1 évre

sz616 meghosszabbitisat,

Az Avant.Immo Mémdki és Igazsagiigyi Szakértdi Kit-vel értékbecslést készittettiink, mely
alapjdn a megallapitott fajlagos bérleti dij netté 1.382,-Ft/m2/hé, mely jelen esetben az 52 m2
tertiletii részre 71.900,-Ft-+4fa/hénapot jelent.

Fentiekre tekintettel javaslom az 52 m2 teriiletd] részre a bérleti szerz6dés 2023. november
hoénap 18. napjaig térténd meghosszabbitisat, azzal, hogy a bérletd dij 6sszege az Avant.Immo
Mémoki és Igazsagligyi Szakért§i Kft. éltal megallapitott emelt Osszeg 71.900.-Ft +
AFA/hénap legyen.

Jogszabalyi hattér:

Javaslat a Patkd ufca 1. szém alatti egyébh helyiség 52 m2 terliletére a Garfildo Kft-vel megk8t8tt béleti szerz8dés meghosszabbitdséra-
EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2022.08.23. TF/PBA



Az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakésok &s helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol szdld 23/2012. (V1.22.) dnkorményzati rendelet a nem lakéds céljara szolgalo
helyiségbérletre vonatkozé szabalyai kézott az alabbiak szerint rendelkezik:

54. § (2) A helyiségekre a bérbeadd hatirozott idStartamt, legfeljebb 10 évre szolé bérleti
szerzOdést kothet, melyben a bérlének a szerzddés lejartat kivetden tovabbi eld bérleti jogot
biztosithat.

55. § (1) Az Onkormanyzat kiteles a megiiresedett dnkormanyzati helyiségek bérleti jogara
palyazatot kifrni, eitél a Képvisel§-testiilet alapos indokkal eltérhet. A pélyazatot egy helyi
médiaban, elektronikus titon és kifiiggesztéssel kell k6zz¢ tenni.

55. § (3) Nincs sziikség palyazat kiirdsdra, ha a) a hatirozott 1d§ elteltével a helyiséget
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni, feltéve, ha a bérl§ a bérleti
jogviszonyt tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez irdnyd igényét a bérleti jog megsziinése
eldtt legalabb 3 honappal, irdsban a Bérbeadé szdmadra jelezte.

57. § (1) A minimalis bérleti dijat a PEB allapitja meg.
Mellékletelc:

sz. melléklet: Garfildo Kft. kérelem

sz. melléklet: bérleti szerz8dés és modositiasa

sz. melléklet: tulajdoni lap
sz. melléklet: értekbecslés

B0

Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kornvezetvédelmi és Vagyongazdilkodaisi,
Bizottsag részére:

Budadrs  Véaros  Onkorményzat — Képviselé-testilletének  Telepiilésfejlesztési  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy

a Budabrs Varos Onkormanyzata és a GARFILDO Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt
Felelsségli Tarsasag kozdtt a 1036/5/A/100 helyrajzi szamu természetben a Budadrs, Patkd
utca 1. szam alatt talalhat6, az ingatlan-nyilvantarfds adatai szerint 240 m2 teriilet, ,, kivett
egyéb helység” megnevezésti ingatlan 52 m2 teriiletli részének melegkonyhas lizemeltetés
céljara t0rténd bérbe adasara vonatkozé szerz&dés idStartama 2023, november hénap 18.
napjaig kerliljon meghosszabbitisra

A hatérozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjén egyszerit tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Pénziigyi és Ellentrzési Bizotisag részére:

Budadrs Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Pénziigyi és Ellendrzési Bizottsaga
javasolja a Keépvisel6-testiiletnek, hogy

Javaslat a Patké utca 1. szdm alaiti egyéb helyiség 52 m2 terilletére a Garfildo Kfi-vel megk&tétt bérleti szerz6dés meghosszabbitisdra-
EDTR-ben jovihagyott. Nyomtaiva 2022.08.23. TE/PBA



a Budadrs Varos Onkorményzata és a GARFILDO Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag kozott a 1036/5/A/100 helyrajzi szamu természetben a Budadrs, Patko
utca 1. szam alatt taldlhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 240 m2 teriiletdi, ,, kivert
egyéb helység” megnevezésii ingatlan 52 m2 teriiletl részének melegkonyhas tlizemeltetés
céljara torténd bérbe adasara vonatkozo szerzGdés 2023. november honap 18. napjaig torténd
meghosszabbitasa esetén a bérleti dij 71.900- Ft + AFA/ hénap legyen.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal torténik.

Hatarozati javaslat a Képvisel§-testiilet részére:

Budaors Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

a Budadrs Varos Onkormanyzata és a GARFILDO Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Felelsségli Tarsasag kozott a 1036/5/A/100 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Patké
utca 1. szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 240 m2 teriiletli ,, kivett
egvéb helység” megnevezésii ingatlan 52 m2 teriiletli részének melegkonyhas ilizemeltetés
céljara torténd bérbe adasara vonatkozé szerz6dés id6beli hatalya 2023. november hénap 18.
napjaig meghosszabbitasra keriil.

A bérleti dij 71.900-Ft+AFA/h6nap.

A hatarozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjcn egyszerii tébbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hataridé: a hatarozat kdzlésére azonnal

Felelos: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — .ya yongazdalkodasi Iroda
Budairs, 2022. ...... |

Ugyintézé: dr. Illyés Erika
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Gréza Zsolt P L o
Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihaly \.| . gF T Al

Latta:
Pénziigyi Irodavezetd: Barta Gaborné

Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vagd Csaba
Torvényességi feliigyelet:

Jegyzoi Iroda:

Jegyzd: dr. Bocsi Istvan

Javaslat a Patké utca 1. szdm alatti egyéb helyiség 52 m?2 teriiletére a Garfildo Kit-vel megkétott bérleti szerzddés meghosszabbitdsara-
EDTR-ben jévahagyott. Nyomtatva 2022.08.23. TF/PBA
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Tisztelettel szeretnénk tudatni Ondkkel, hogy a Garfildd Kft. meg szeretné hosszahbitani 1 évvel az
Ondkkel kétdtt bérleti szerz8dést a Patkd utcaban taldlhatd Gzlethelységgel kapcsolaban.

Kdszénettel,

Farkas Dominik
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BERLETI SZERZODES

amely egyrészr6l Budabrs Vires ﬁnkorményzata (székhely: 2040 Budabrs,
Szabadsig Gt 134.; adészdm: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgdrmester
vagy akadalyoztatisa esetén helyette az alpolgarmesterek k6zitti feladat- és munkamegoszts
rendjérél sz6l6 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeado),

mésrészitl: GARFILDO Kereskedelmi és Szolgdltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasdg (cégjegyzekszam:13-09-137129, székhelye:2040 Budagrs, Patké ul., adészam:
22663612-2-13, statisztikai szamjele:22663612-5610-113-13, képviseli: Farkas Dominik
ligyvezet), mint Bérld (tovabbiakban: Bérls), Bérbeadd és Bérld egylittesen: Szerz6d6 Felek
(& tovabbiakban: Szerzéd6 Felek) kozsit az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel jott
létre:

1) Bérbeadd bérbe adja, Bérlé megtekintett 4llapothan bérbe veszi a 1036/5/A/100
holyrajzi szdm 240 m2 teriiletli az ingatlan-nyilvéntartds szerint kivett egyéhb helység
megnevezésil ingatlan (mellékelt rajzon A-val jeldlt) 52 m2 teriiletit részét, fgy Kereskedelmi -
Helyiséget (tovdbbiakban: Bérlemény), melegkonyhas lizemeltetése céljira a szerzbdésben
meghatarozott iddtartamea. A mellékelt rajzon sérgéval jelol illemhelyet és eldteret, valamint a
narancssérga szinnel jelolt vizes blokkot a szomszédos élelmiszerbolt bérléjével jelenleg kéztsen
hasznaljak.

2.) Akbz0s teriiletek hasznalatanak jelenleg kialakult allapota a ksvetkezt:
Az lllembelyet és a mellékeli vézrajzon narancssdrga szinnel jelalt vizes blokkot a Bérls
dolgozéi valamint a szomszédos &lelmiszerbolt bétlbje &s dolgozbi, a melickelt rajzon sérga
szinnel jeldlt elteret a Bérld és a szomszédos élelmiszerbolt dolgozdi és vasarldi kiztisen
haszndljak, mivel ebb6l a helyiségb6l nyitik az élelmiszerbolt bejérat és a bérls kiada pultja.
Bérbeadé ¢s a szomszédos élelmiszerbolt hasznaloja kozsit {résba foglali hasznilati
megéllapodas nincsen, igy Bérbead nem tartozik felelésséggel arra vonatkozdan, ho gy a fenti
haszndlati tend szerint zavartalanul t6riénik a kiizos hasznalat, tehat Bérbeads a ielen pontban
foglaltakért szavatossdgot nem véllal, melyet Bérl6 elfogad.
Akbzosen haszndlt helyiségek takaritisara és e koltségek viselésére vonatkozdan a Bérlének
¢s a szomszédos élelmiszerbolt bérléjének kell megéllapodnia,

3) Srerzédé Felek a jelen bérleti szerzédést 2020. ndvember 19 napjatél 2021,
november ho 18, napjdig tartd, egy éves hatirozott idétartamen kotik, Szerzéd8 Felek a Ptk.
6:338.§ alkalmazdsat kizdrjdk, tehdt a hatdrozott idére katstt szerzbdés akkor sem alakul 4t
hatarozatlan idejti szerz6déssé, ha a hatérozott id8 eltelts utdn a Bérls o Bérlemnényt tovabb
hasznalja, és ez elleri a Bérbeadé a hatdrozott id8 leteltét kévetben tem tiltakozik, A lejdrati
hatdrid6t megeléz( 6 honappal Szerzédé Felek feliilvizsgaliak a jelen bérleti szerzédés feltételeit,
kuilonds tekintettel a bérleti dij Ssszegére, és megegyezés esetén meghosszabbitasra keriilhet a
bérleti szerzédés. Bérbead6 a Bérleményt Atadds-4tvételi jegyzoksnyv felvétele mellett adja Bérls
birtokdba. :

4.) Szerzédd Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra
vonatkozéan, hogy a Bérlemény az 4tadésakor a 1. pontban meghatérozott cél szerinti
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rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas éllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitdsa - jelen szerz8dés és a hatdlyos Jogszabalyok szerint - Bérld feladata, valamint
atevekenységhez szilkséges valamennyi hatdségi és bérbeadoi engedély beszerzésértl Bérls maga
gondoskodik, annak valamennyi koltségét viseli.

5.) Bérleményt a Bérl§ — kizérélag az 1. porithan meghatérozott célt érintd esetkorskben -
teszi rendeltetésszerll haszndlatra alkalmass4.

6.) Szerz6d8 Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasaré! Bérls
koteles sajét koltségén gondoskedni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt,

7.} Sezerzddd Felek az 1. pontban rogzitett ,, A jelit helyiségre 1100,- Ft+AFA/m2/hs,
azaz ezeregyszéz forint+AFA/m2/ho, bérleti dij fizetdsében dllapodnak meg. Bérl6t bérleti dij
fizetési kitelezettség a szerz6dés alairdsatd] terheli. Szerz8dd Felek megallapodnak abban, hogy
& havi bérleti dif sszege, minden év janudr 1, napjatsl, a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az
eldz8 évie kézzétett hivatalos inflacid mértékével azonos mériékben véltozik, A Bérbeads a
targyévi fizetend6 havi bérleti dfj mértékéré] minden év marcius hénapjdban irdsban értesfti a
Bérlbt azzal, hogy a janudr és februdr hénap inflacioval emelt dij & mércius havi bérleti dijban
kertll feltiintetésre, Az elsd modositas id6pontja: 2021. januér 1,

8.) Bérl6 koteles a bérleti dijat a Bérbeads dltal kibocsatott szamla alapjan havonta elére,
minden hénap 15. napjalg dtutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknél vezetett 11784009~
15390053 szamii szamlajara. Az elsd havi bérleti di} idéaranyos része wtélag, a kovetkezd havi
bérleti dijjal egytitt kertil kiszdml4zdsra. A bérleti dfj késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgéri Torvénykényvrél szolé 2013, évi V, torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjin jogosult a
Tizetési hatdridén tali 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszdmitani,

9.) Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megsziindsét
kijvetben Bérld a Bérleményt nem triti ki, nem adja &t, tovabbra is birtokdban tartja, Ggy a
szerzbdés megszlinésétt] a Bérlemény hasznalatdért, mint jogeim nélkiili haszndlo, hasznalati dijat
Kiteles fizetnl. A haszndlati dfj 9sszege a szerz6dés megsziinésétd] az elsé és masodik hénapban
& megszlinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij Bsszegének kétszerese. A haszndlati dfj a
harmadik hénaptél a bérleti dij haromiszarosa, a negyedik hénaptol a bédeti dij négyszerese, az
6tédik honaptél a birtokbaaddsiz pedig a bérleti dfj tszéirdse. A haszndlati dij fizetése nem
mentesiti a volt Béribt a Bérlemény visszaaddsara, és az okoroit kirok megtéritésére vonatkozd
kbtelezettsége alol, viszont a Bérlemény hasznalataval a jelen szerzbdésben foglalt kitelozettsdgek
tovabbra is terhelik.

10.) Bérld kételezettséget vallal arra, hogy

a.) ahatosdgl, thzvédelmi, balesetvédelmi elfrdsokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanion & Bérld altal okozott eseileges kdrt Bérbead6
részére azonnal, de legkésébb 24 rdn bellt] bejelenti és az okazott kdrt az gltalaban elvarhatd
lehetd legrévidebb id6n beliil helyrellitja,

¢.) gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény koritli ingatlanrész kozvetlen kirnyékére Bérls
érdekckdrébe tartozo személyek szemetet &5 egyéb hulladélot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet ¢s egyéb hulladékot ott lerakodjak, Ggy Bérlé azt a napi takaritdssal egyidejlileg
eltavolitia,

d.) a Bérleményre a szerzédés aldirdsatol szamitott 30 napon beliil vagyonbiztositast ke,

11.) A kézlizemi kiltségeket a bérleti dij nem tartalmazza, A Jelenleg kialakult
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gyakorlat szerint a kdziizemi kiltségek fizetése az aldbbiak szerint torténik: A gazdra a Bérld
nevére keriilt dtfrasra azt Bérlé kozvetlent] fizeti szolgdltatonak. Az dram elszimoldsa
almérén keresztil torténik tgy, hogy a szomszédos €lelmiszerbolt mindenkori bérléje nevén
van a fmér6 és ebbbl kertil levondsra az almérd altal mutatott fogyasrtés. Az dramszdmla
kiegyenlitése (fizetése) a szomszédos kisbolt mindenkor bérldje altal torténik a fenti
¢lszamolés szerint,

A vizfogyasztas elszdmoldsa a szomszédos Slelmiszerbolt mindenkori bérliével t8rténd kozds

hasznalat miatt fele-fele ardnyban torténik, Ugy hogy a vizszamlan szereplé fogyasztast béribk

elfelezik és azt az élelmiszerbolt mindenkori bérlsje fizeti ki szolgéllaté feld.,

A kozbs koltség megfizetése Bérlat terheli, melyet kdzvetlentil a Térsashéz részéra kell

megfizetnie.

Bérbeadd és a szomszédos élelmiszerbolt hasznéloja kézétt irdsba foglalt haszndlati megéliapodas

ninesen, igy Bérbeadé nem tartozik feleldsséggel arra vonatkozdan, hogy a fenti elszdmoldsi rend

szerint zavartalanul t8riénik a k6z8s haszndlat koltségeinek megosztsa, tehat Bérbeads a jelen

pontban foglaltakért szavatossigot nem véllal, melyet Bérld§ elfogad.

12.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeads elézetes ériesitést kbvetben jogosult bérlemény
ellendrzést tartani, A bérlemény ellendrzés nem zavarhatja és akadédlyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes haszndlatdban,

13.) A bérleti szerzidés megsziinése, megsziintetése
Felek megéllapodnak abban, hogy rendes felmondés sem a Bérbeadot, sem a Bérlot nem illet
meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmonddsi ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérl§ rendkiviili
felmondéssal felmondhatia. A rendkdviili felmonddst frdsban kell megtenni, Rendkiviihi
felmondési okoknak min8stilnek kitlontsen az alabbiak:

s ha Bérl6 a bérleti dij vagy az 6t terhel® koltségek és terhek meglizetését elmulasztja,
¢s Bérbead$ felhivasitol szamitott 15 napan beliil sem teljesiti fizetési
kételezettségét;

® ha Bérl8 a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban elBirt egyéb lényepges
kételezettségét nem teljesiti, &s Bérbeads felhivasiban megjeldlt — legaldbb 30 napos —
hataridn beltl sem teljesiti kotelezettsdgét,

* hy Bérlé vagy a Bérleményt o Bérlg joga alapjan haszndlé személy- idedrive
alkalmazottait is - a Bérbeadéval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, Iakéival
szemben az egylitélés kovetelményeivel ellentétes magatartast tantdisit, ¢s Bérbeadé
irdsbeli felhivdsatol szdmitott 8 napen belil sem sziinieti meg szerzdésszegh
magatartasat;

°* ha Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszertien vagy nemn szerzodésszerlien hasznilja,
armak dllagdban kért okoz, azt rongalja, clézétes Bérbeadoi engedély nélkitl beruhdzast
végez rajta, kiildndsen atalakitja, feltjitja, beépit, hozzadpit;

© amennyiben Bérl§ vépelszamoldsat, felszamoldsdt, osbdeljarasat, vagy kényszert6ilési
cljardsat jogersen elrendelték,

Ha Bérlé a fizetési kotelezettségének teljesftésére megdllapitott idépontig fizetési kotelezeltségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeads kiteles a Bérldt - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesftésre frdsban felszélitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak, annak kézhez
vélelétdl szdmitott 15 napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadé {rasban folmondsssal élhet. A
felmondds ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kivetd honap utolsé napjara szélhat, A
felmondést id6 nem lehet révidebb 15 napnal.




Ha a Bérl6 a szerz8désben vallalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségdt a
Bérbeads 4ltal irdshan megjelolt pothatdridében nem teljesiti, a Bérbeadé a hatdridét kivetGen
frasban felmondassal élhet. A felmondas ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kisvet hénap
wtolsé napjéara szdlhat,

Ha a Bérbeadé a szerzddésben véllalt vagy jogszabdlyon eléfrt egyéb lényeges ktelezettsépét a
Bérl$ dltal frasban megjelslt péthatdridSben nem teljestti, a Bérls a hatdridét kovetben frasban
felmondéssal élhet. A felmond4s ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kévets hénap utolsd
napjare sz6lhat,

Ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapién hasznalé személy —ideértve alkalmazottait is —
magatartdsa szolgal a felmondds alapjdul, a Bérbeadé kiteles a Bérlét - a kovetkezményekee
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétd] vald tartdzkoddsra a
tudomdsra jutdstél szémitott 8 napon beliil {rasban felszdlitani, A felmondést az alapjdul szolgal6
magatartds folytatdsit vagy megismétldsét kovetben irdsban kell kozdini. A felmondéds ezen
esetben a hdnap utolsd napjéra szélhat.

A felmonddst nem kell elézetes felszdlitasnak megeléznie, ha a kifo gasolt magatartés olyan stlyos,
hogy a Bérbeadétél a szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondést a tudomasra Jutdstol
szamitott 8 napon beltil irdsban kell kézolni. A felmondas ezen esetben a hénap utolsé napjra
szdlhat.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzédé Felek
¢rdekkérébe nem es, elhdrithatatlan killsd ok miatt részben vagy egészben oly médon
megsemmislil, hogy az 2. pont szerinfi szerzédési cél megvalositdsa lehetetlennd valik, vagy a
Bérlemény & Szerzddé Felek érdekkorébe nem esd, elhArithatatlan killsd ok miatt részben vagy
egészben az 2, pontban meghatérozott ¢él elérésére lehetetlennd valik, jelen szerzb6dés megsziinik,

¢s a Bérl6t a megsziinést kdvetben bérleti dij fizetési kbtelezettség a tovabbiakban nem: terheli,
illetbleg Bérbeadd nem koteles az 5. pontban foglalt fizetést Bérls részére teljesiteni.

14.) Bérld a bérleti Jogviszony bdrmely okbél t6rténé megsziinése esetén koteles a

Bérlemeényt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan, ingdsdgaitdl kitirftve, tisztén,
rendeltetésszerl hasznalatra alkaimas dllapotban, dtadds-atvételi jegyztkonyv felvétele mellett,
mindenfajta kértéritési, kdrtalanitési és elhelyezést igény nélkil Bérbeads birtokaba bocsétani, és
Bérbeaddval a Bérleménnyel kapesolatban elszdmoln]. Amennyiben Bérlé a birtokbaadési
kitelezetiségének nem tesz cleget, Bérbeads jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérld
ingésagainak 15 napos Grzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérls az ingosgait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbeddd jogosult az ingdsdgokat ériékesitent — melynek ellenérigkét
& Bérld részére 30 napon belttl megfizeti — vagy szocidlisan rdszorulk részére ol ajandékozni, vagy
hutladéklerakoban ethelyezni. Bérdé nem jogosult az ingdsdgok ellenériekét kavetelni,
ametinyiben az ingésdgok ajéndékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakéba keriilnek elhelyerdsre,
tehdt ezekben az esetekben az ingésdgok értékérdl, illetbleg a meglizetésének kovetelésérél &
Bérld jelen szerztdés alafrasval kifejezetten lemond.
Szerz6dd Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérls a Bérleményt Bérbeads elézetes frasbeli
hozzéjaruldsa nélkil nem bévitheti, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérlé az altala létestiatt
bévitményt a szerzddés megsziinését kivetd 15 napon beltil kételes sajat kéltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bivitményt Bérlé kéltségére és kérveszély
viselése mellett elbontani, Bérls pedig kdteles a bontdssal kapesolatban felmerilt minden
kiltséget 15 napon beliil Bérbeadé részére megfizetni.
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Bérbeadd jogosult az elbontott bévitményt hulladéklerakéban elhelyezni. Bérld pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellendrtékét kévetelni, tehdt ebben az esetben annak
értékerd], illetbleg a meglizetésének kivetelésérsl Bérls jelen szerzbdés alafrasdval kifejezetten
lemond.

15.) Bérld a Bérleménybo! kizdrolag a sajt tulajdondt képezd targyakat és eszkézoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés Ggy valosithaté meg, ho gy az nem jér a helyiség dllagsérelmével.
Azok a berendezési trgyak, illetve felszerelési eszkozik, amelyek nem tdvolithatéak el
dllagsérelem nélkill, nem illetik meg a Bérlét, illetbleg azok ellenértékét sem kdvetelhet
Bérbeaditdl.

16,) Bérld a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett véaltozast Bérbeadé felé § napon
beliil frasban, igazolhaté médon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztdsa miatt
barminemli kér vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Rérlét terheli, és a szerzidés rendkivitli
telmonddsét is eredményezheti,

17.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a tdrvény altal a bérbeaddi és bérlsi kzlésekre
eldirt hatdrid6ket megtartotinak tekintik, ha a kozlések a hatdridén belitl kézbesités céljabol akar
posta, akér kézbesitd részére ataddsra keriiltek. Bérbeadd kizlésel kézbesitettnek tekintendsk, ha
azt a Bérld, vagy alkalmazotija, illetve az dltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszerl igazolt (tértivevény, postaktnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd &todik
mumkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkoliozott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejléchen r0gzitett cimérdl, vagy az aliala valtozasként
bejelentett efmrdl.

18.) Bérbeadd jelen szerzédés alafrdsaval hozzgjérul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy tidktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeadd
kotelezettséget villal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajaruldsarol
kilon okiratot is kidHit. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerztdés megszlinését
(megsziintetését) kovetd 30 napon beltl gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvintartasho] torténd tordltetéséral. '

19.) A Bérbeadé nem biziosit eldvdsdrldsi jogot a Bérld részére. A Bérls a bérleti
s7erzbdéshol fakadd jogait nem ruhazhatja 4t, a helyiséget gazdaségi tirsasdgba nem viheti be. A
helyiség a tulajdonos elézetes frasbeli hozzdjdrulasaval adhaté albérletbe, vagy mas jogeimen
haszndlatba, |

20.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv, 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében 4tlathatd szervezetnek
minBstil. Jelen szerz6dést Bérbeadé kartalanitds nélkil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a
remzeti vagyon hasznositdsaban részt vev barmely - a hasznositéval kbzvetlen vagy kdzvetett
mddon jogviszonyban all6 harmadik £é1 - szervezet jelen szerz6dés megkdtését kdvetden bedllott
koritlmény folytan mér nem mindstil 4tl4thatd szervezetnek.

21.) Szerz6dé ¥elek megdllapodnak, hogy jelen szerzédést illetve annzk esetleges
médositisdt kizdrélag akkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra frdsban, aldfrdsra jogosult
képviseldjiik Gtjdn kertilt sor. :

22.) Szerz6dd Felek kdtelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzddéshol
eredd esetleges vitds kérdések békés titon t6rtén rendezése érdekében,




23.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott lérdésekben g
Polgarl T8rvénykonyvrdl sz6lé6 2013, évi V. t0rvény rendelkezésell, tovabbd a lakasok &
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szol6 1993, évi
LXXVIIL térvény rendelkezéseit, illetve az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 lakdsok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokr6l $z016 23/2012.(V1.22) Bnkorméanyzati
rendeletet tekintik irdnyadénak,

Szerz6d6 Felek jelen szerzédést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
készilt, elolvastik, koztisen értelmezték, és mint akaratukkal és Jjognyilatkozataikkal mindenben
megegyeztt magukra nézve kitelezének elfogadidk és az alulirott helyen és id8ben aldfrdsra
Jogosult képviseltjitk Gtjan, jévahagydlag alafrtak.

Budasrs, 2020, 41,49 - Budatrs, 2020, {19
e o
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Budadrs Vares Onkormanyzata GARFILDO Kft.
képviseli: Witiinghoff Tamés polgérmester képviseli: Farkas Dominik tigyvezett
Bérbeads Bérls

akadalyozigtisalesetén helyehte: V4 By
i) w GARFILDO K.
£ ce b4 2040 Budatrs, Patké u. 1.
Addszam: 22663612-2-13
Cégj.szam: 1300137429
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BERLETI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

amely bgyrészr6l Budabrs Viros Onkormdnyzata (székhely: 2040 Budabrs,
Szabadsdg 0t 134.; addszdm: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13;
bankszémlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester
vagy akadalyoztatisa esetén helyette az alpolgdrmesterek kozitti feladat- & munkamegosztas
rendjérél szald 3/2019. sz. utasitds alapjén Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd),

mésrészrdl: GARFILDO Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldtolt Felelfsségit
Tarsasdg (cégjegyzékszam:13-09-137129, székhelye:2040 Budadrs, Patké w.l., adészim:
22663612-2-13, statisztikal szémjele:22663612-5610-113-13, képviseli: Farkas Dominik
ligyvezet$), mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérls), Bérbeadé és Bérl§ egylittesen: Szerz6d0 Felek
{a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek) kozdtt az alulirott napon és helyen az alébbi feltételekkel jott
létre:

1) Budabrs Viros Onkormanyzatinak tulajdondt képezi a 1036/5/A/100 helyrajezi
szdmu, természetben a 2040 Budatrs, Patkd u. 1, sz. alatti, 240 m2 tertiletti, az ingatlan-
nyilvéntartas szerint , kivett egyéb helység” megnevezésil ingatlan, mely 52 m2 teriiletii részének
vonatkozasdban 2020, november 19, napjan bérleti szerz8dést kotottek, 2021, november 18.
napjaig tarto idore.

2.) Szerzédd Felek az 1, pontban._megjelﬁlt szerzbdést Budadrs Véros Onkormanyzata
Képviseld testilletének 54/2021. (IX.15.) OKT szdmu hatdrozata alapjan médositjak oly modon,
hogy a 3. pont 1. mondata €s a 7. pont helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

»3. Szerzidd Felek a jelen bérleti szerz6dést 2022. november hé 18. napjdig tartd,
hatdrozott idbtartamra k6tik.”

»7T. Szerzddd Felek az 1. pontban rdgzitett ,,A” jelii helyiségre 63.200.Ft.+AFA/6, azaz
hatvanhdromezerkétszéz forint + AFA/LG, bérleti dfj fizetésében dllapodnak meg, Bérlot
bérleti dfj fizetési kotelezetiség 2021, november 19. napjatdl terheli. Szerzdd6 Felek
megdllapodnak abban, hogy a havi bérleti dfj dsszege, minden év jaruédr 1. napjatol, a
Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az elézd évre kbzzétett hivatalos inflacio mértékével
azonos mértékben vaitozik. A Bérbeadd a targyévi fizetends havi bérleti dij mértékérsl
minden év marcius hénapjaban irasban értesfti a Bérlét azzal, hogy a janudr és februar hénap
inflacidval emelt dij a mércius havi bérleti dijban kerill feltiintetésre. Az elsd mddositds
id8pontjar 2022, janudr 1.7 '

3) A bérleti szerzddés jelen médositdssal nem érintett pontjal véltozatlanul hatdlyban
maradnak. R
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Bérbe nds L, GARFILDO Kit.
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4.) Bérlé kijelenti, hogy az Niv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében Atlathatd szervezetnek
mindsiil, Jelen szerzddést Bérbeadd kéartalanitas nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositdsdban részt vevd barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett
moédon jogviszonyban &lié harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megksiését kbvetden bedllott
kértllmény folytan mar nem minéstil dtlithatd szervezetnek,

5) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. 16rvény rendelkezéseit, tovabba a lakdsok és

‘helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz016 1993. évi

LXXVIIL térvény rendelkezéseit, illetve az Onkormdnyzat tulajdondban &l16 lakdsok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélé 23/2012.(V122) onkormanyzati
rendeletet tekintik irdnyadénak.

Szerzddd Felek jelen szerzOdést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
késziilt, elolvastik, kizdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezOt magukra nézve kdtelezbnek elfogadtdk &s az alulirott helyen és idében aldirisra
jogosult képviseldjilk (tjan, jovahagydlag alairtdk.

2021 gy
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Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

FEST MEGYE] KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Friges it 3.

Nem hitekes tulajdoni lap - Szemle mimndat
Megrendel &s sedm: 30005/77306/2022

2022.08. 08

BUDASRS
Palterilet iDAE/5/2/100 halyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

4z kil#amdap

2040 BUDASRS Fatkéd utes 1. Féldszint. "felilwizegalat alatt®

LRESE
L. Az egyédb dnalléd ingatlan adatai
megnavezds teriilet =wckik =zima ezsmel hanyad
m2 egqdsa/fel
egyéb helyiség Z40 oo 397410000

Bejegyzd hatarezat: 299531/1%97

2. bejeqysb hatirozat: 13341/1982.11.19
Tar=ashaz
Az Bnilléd ingatlanhoz tavteznak az ala pitéd ckiratban maghat dx

tulajde

alla

helyiségak .
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- twlajdoni héanyad: 1/1
bejegysd hatdrozat, drkezdei id&: 48295/1993,01.08
Jegeim: tulajdenba adis
jogallé=s: tulajdoncs
név: BUDAORS VARDS ONHOEMENYZATE
cim: 2040 BUDBORS Stabadsig ot 134,
térzezzam 15730105

Bz a tulajdoni lap kdzigazgabdsi y Ayl eljirds cél jabsl keriilt kiasdfsra. Misra nem

hazzndlhaté.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Tap






Avantimmo Mérnéki és igazsagligyi Szakértéi Ki. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal kiz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, Patko u. 1. fsz. 1036/5/A/100 hrsz alatti
240 m®-es egyéb helyiség 52 m*es részének bérleti dijarsl

Budapest, 2022, augusztus 10.




Avant.immo ® Mémski és |gazsagtigyi Szakértsi Kit.

ERTEKELES| BIZONYIiTVANY

A kiviljegyzett 52,0 m*-es egyéb helyiségrész bérlefi dijat a fordulénapon, az alébbiak sze-

rint allapitottuk meg:

Ertékdverzet

A helyiségrész alapteriilete m?

Szamitott fajlagos bérleti dij netté Ft/m?#/ho

A helyiségresz bérleti dija kerekitve netté Ft/hd
Afa 27 % Ft

Bérleti dij bruttéd Ft/hé

Lakotelep
52,00
1382
19413
Cetats

Bartfai Laszlé
okl. {1 mémak
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budaors, Patké u. 1. fsz. 1036/5/A/100 hrsz 52 m?



Avant.mmo ® Mérncki és Igazsagtigyi Szakértsi Kit.

1. Elézmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal MUszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avantimmo Mérndki és Igazsaglgyi Szakéri6i Kft. elkészitette a kiviiljegyzett 240 m’es
egyéb helyiség 52,0 m*-es részére vonatkozd bérleti dij értekbecslésének aktualizalasat+-, A
szakvelemeény a 2021. julius 14-i értékbecsléssel egyltt, valtozatlan miiszaki és egyéb felté-

telekkel érvényes.

2. Helyiség bérleti dijak, dsszehasonlitdo adatok

1 Ertékelends 1 2 3 4 5

z coom e [l | e |, L
3 Gazdasagi tényezék

4 | Bérleti dij (Ft/hé) 250 000 500 000 350 000 345 0C0 200 000
5 !informacid forras Ingatar.Com | Ingaflan.Com | IngadanCom | Ingaflan.Com [ Ingatian.Com
6 | Halyiség alapteriiete {mz) §2,00 92,00 257,00 78,00 120,00 639,00
7 | Fajlagos bérleti dij {Ft/m”?) 2985 2717 1948 4 487 2875 2 899
8 |lngatlan jellege Egyéb helyisag Etterem Etierem Etterem Etteram Uszlethelyiség
9 |Azarjellege Ajdrlat Anlat Ajélat Alnlat Alénlat
10 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,80 0,80 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Ankorm. tulzjdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladds/ajarlat id6pontja 2022. 2022, 2022. 2022, 2022, 2022,
14 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
156 1 Korrigalt ar (Ft) 225 000 450 000 280 000 310 500 180 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 2507 2445 1751 3590 2588 2608
17 Helyszini tényezok

18 | Elhelyezkedés a telepllésen belli jobb ua. jobb jobb jobb
1% | Korrekeids tényezé 0,90 1,00 0,80 0,90 0,80
20 | Az épllet kora, miszaki allapota ua, ua. ua. ua, ua.
21 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epileten belilli fekvés jobb jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcids tényezd C,80 0,80 0,80 0,80 0,80
24 | Korrigélt egységar (Ftfm?) 1798 1761 1401 2297 1863 1870
25 Eladhatésagi tényezdk

26 | Komfortfokozat, kdzmiivek ua. ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatdsag, alaprajzl kapesclatok jobb ua. jobb jobb jobb
2% | Korrekeids tényezd 0,70 1,00 0,70 0,90 0,70
30 [ Miszaki dllapot jobb rosszabb Jjobb rosszabh jobb
21 | Karrekcias tényezé 0,90 1,10 0,80 1,05 0,80
32 | Fajlagos bérleti dij (Ft/m*hé) 1109 1 541 1447 1761 1052
33 | Szdmitott bérleti dij Ft/hé

34 | Kerekitett bérleti dij netté Fi/hé

35 | Afa 27 % Ft

36 | Bérleti dij brutté Ft/ho

A bérleti dij megallapitasénal, a korabbi bérleti szerzédés feltételeit valtozatiannak tételeztitk

fel,
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit.
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Alaprajz: kizarélagos hasznalat: zold sraffozas, kdzés hasznalat: sarga
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