MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.; adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-
8411-321-13; képviseli: Wittinghoft Tamas polgarmester vagy akadalyoztatasa esetén helyette a
polgarmester helyettesitésérol szolo 3/2019. sz. utasitdas alapjan Biré Gyula alpolgdrmester), mint
ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonos (tovabbiakban: ”Onkormanyzat”), masrészrél a

BUDAORS SZIVARVANY U. 5. SZAM ALATTI TARSASHAZ

(2040 Budadrs, Szivarvany u. S., addszama: 24413138-1-13, képviseli: Haztomb Kft. (2040 Budadrs,
Torokugrato u. 22., Sallai Szilvia tigyvezet6 helyett és nevében eljar dr. Izsdk Péter meghatalmazott)
kozos képviseld), mint tulajdonjogi varomanyos (tovabbiakban: *Tarsashaz”), harmadrészrél

KOCZKA EVA Szolgiltato Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-06-07110, adészam: 26248486-1-
1, statisztikai szamjele: 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budadrs, Patké utca 1. 6. em. 54, képviseli:
Koczka Eva tigyvezetd) mint bérd és letevd (tovabbiakban: ”Bérlé™), valamint

DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA

(székhelye: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., III. em. 1., adészdma: 18256017-2-41., nyilvantartasi
széma: Budapesti Ugyvédi Kamara 01-006909., képviseli: dr. Laszlo Jend (kamarai lajstromszam:
16918) tigyved), mint letéteményes (tovabbiakban: ,,Letéteményes™)

—~ Onkonnényzat, Tarsashaz, Bérld, Letéteményes egytittesen: ,,Felek” - kozott, Budadrs Varos
Onkorményzat Képviseld — testiilete 20/2022.(I1.23.) szamt OKT hatarozata alapjan, az alulirott napon,
az alabbi feltételek szerint:
L
Elézmények

1. Felek tényként rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint az Onkormanyzat tulajdonat képezi
a 1036/34/A/105 helyrajzi szamu, természetben a 2040 Budadrs, Szivirvany utca 5. szdm
foldszintjén 1év8 28 m’ teriiletli az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett iizlet,”megnevezésl
ingatlan (a tovabbiakban: "Ingatlan™).

2. Az Onkorményzat és a Tarsashaz kozott jogvita alakult ki, ugyanis a Tarsashaz a Ptk. 5:171.§-a és
az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997, évi CXLI toérvény 5.§-a szerinti kozhitelesség alapjan
fennallo vélelmet meg kivanja donteni, tehat azt kivanja bizonyitani, hogy az Ingatlannak nem az
Onkormanyzat a tulajdonosa.

3. A Tarsashaz az Ingatlanra 2018. februdr 01. napjan bérleti szerz6dést (tovabbiakban: *Bérleti
Szerzodés™) kotott a Bérldvel azzal, hogy Bérlo a helyiséget sajat koltségén atalakithatja.

II.
Megallapodas a fiiggo jogi helyzet alatti jogokro, kitelezettségekrol
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Budadrs Va 05? Budaors Szwarvany u. 5. sz. alatti Tarsashaz Koczka Eva Szolgaltaté Bt.
Képv.: Wittingh maﬁ polgarmeb er; .. /Képv.: Haztdmb Kft. (Sallai Szilvia tigyvezet6 képviseli: Koczka Eva ligyvezetd
akadalyoztatisa esétén\helyefte Biré Gyula, * / helyett és nevében eljar dr. [zsdk Péter Bérlo, Letevd
alpolgaryester ™ (1 - ¢ . meghatalmazott) kézos képviseld
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4. Figyelemmel arra, hogy az Onkormanyzat a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tv. 5:13.§
(2) bekezdése, és az 5:30.§ (1) bekezdése, valamint a tarsashazakrdl szolo 2003. évi CXXXIIL. tv.
3.§ (1) bekezdése alapjan vitatja a Bérleti Szerz6dés érvényességét, hiszen bérleti szerz6dést csak a
tulajdonos kéthet, ugyanakkor a Tarsashaz a tulajdonjogénak fennallasat bizonyitani, igy a Bérleti
SzerzOdés €rvényességét igazolni kivanja, azonban a Bérlé és a Hasznédlatba vevé az Ingatlan
hasznalatat biztositani kivanja és Bérlé a hasznalatanak ellenértékét meg kivanja fizetni, felek
megéllapodnak abban, hogy 2022. junius 30. napjaig

a) a Bérld jogosult hasznélni az Ingatlant a Bérleti Szerzddésben foglaltak szerint, de a jelen
szerzédésben (tovabbiakban: ”Szerzdédés™) foglalt eltéréssel;

b) Bérld a Szerz8dés megkdtését kdvetéen az Onkorményzat és a Bérld kézott megkotott
mellékelt bérleti szerz6dés szerinti bérleti dijat, tehat havonta 40.300.-Ft + AFA, azaz havonta
negyvenezer- hdromszaz forint + Afat kiteles minden hénap 10. napjaig Letéteményes K&H
Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szam tigyvédi letéti szamlajara megfizetni;

5. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashéz és az Onkormanyzat 2022. jinius 30.
napjaig megallapodik arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a TArsashazat illeti és a Tarsashaz
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertl, ide értve azt az esetet is, ha az Ingatlan
kiilon tulajdonként megszlinik és az Ingatlant magdban foglald helyiség tarsashdzi kozos
tulajdonként keriil az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre,

a) Letéteményes az ligyvédi letétbl a bérleti dij teljes Gsszegét a tulajdonjogot igazold, 5 napnal
nem régebbi hiteles tulajdoni lap mésolat és az érkeztetett bélyegzdvel ellatott tarsashazi alapité
okirat eredeti példanydnak Letéteményes részére torténé atadasat kovetd 15 napon beliil a
Tarsashaz részére az OTP Bankndl vezetett 11742173-20003531 sz. szamlajara torténd
atutalassal koteles megfizetni, tovabba

b) A fenti megéallapodds megkotésének napjat kovetd naptol Bérlé a Bérleti Szerzédésben
foglaltak szerint koteles a bérleti dijat megfizetni, valamint feleket a Bérleti Szerzédésben
szerepld jogok és kotelezettségek illetik, és terhelik,

6. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashaz és az Onkorméanyzat 2022. junius 30.
napjdig nem dllapodik meg arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti, vagy
amennyiben a Térsashaz és az Onkorményzat 2022. junius 30. napjaig megallapodik arrél, hogy
az Ingatlan tulajdonjoga a Térsashazat illeti de a Tarsashéz tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartisba 2022. augusztus 31. napjaig nem keriil bejegyzésre, ide értve azt az esetet is,
ha az Ingatlan kiilon tulajdonként nem sziinik meg ¢és az Ingatlant magéban foglald helyiségek
tarsashazi kozos tulajdonként nem keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, vagy
amennyiben a Tarsashaz és az Onkormanyzat 2022. junius 30. napjaig nem allapodik meg arrol,
hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Téarsashazat illeti és a Tarsashdz az Ingatlan tdrgyvaban
tulajdonjog megallapitisa irdnti pert nem inditja meg — melyet a keresetlevél és annak
hataridében tértént lajstromozasardl szolo hiteles példanydnak Letéteményes részére torténd
megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjaig -,

a) azligyvédi letétbdl a letétbe helyezett bérleti dij teljes Ssszegét az Onkormanyzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 sz. szamlajara torténd atutalassal 15 napon beliil
Letéteményes koteles megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérlé kozott megkotott bérleti szerzédés annak megkdtésére
visszamend hatéllyal hatalyba Iép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkormanyzat
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7. Felek megallapodnak abba, hogy amennyiben a Tarsashdz ¢s az Onkormanyzat 2022. junius 30.
napjaig nem_allapodik meg arrél, hogy az Ingatlan tulajdonjoga a Tarsashazat illeti, és a
Tarsashaz az Ingatlan targyiban tulajdonjog megallapitisa irdnti pert meginditja — melyet a
keresetlevél és annak hataridében tortént lajstromozasardl sz616 hiteles példanyénak Letéteményes
részére torténd megkiildésével kell igazolni 2022. julius 8. napjaig -,

a) a Bérld jogosult hasznalni az Ingatlant a Bérleti Szerzédésben foglaltak szerint, de a
Szerz6désben foglalt eltéréssel;

b) Bérl Szerzédés megkotését kovetden az Onkormanyzat és a Bérld kozott megkotott mellékelt
bérleti szerz6dés szerinti bérleti dijat, tehat havonta 40.300,- Ft. + AFA koteles minden honap
10. napjaig Letéteményes K&H Banknal vezetett 10404072-49565252-48481027 szamu
ligyvédi letéti szamlajara megfizetni;

8. Amennyiben a meginditott kereset alapjan a birésag jogerdsen nem allapitja meg a Tarsashaz
tulajdonjogit, ¢s a Tarsashaz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba nem kertil bejegyzésre, ide
értve azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilén tulajdonként nem szlinik meg és az Ingatlant magéban
foglalo helyiségek tarsashazi kozos tulajdonként nem keriilnek az ingatlan-nyilvantartésban
feltiintetésre, a kereset jogerds visszautasitasat tartalmazo végzés vagy a jogers itélet hiteles
példanyénak Letéteményes részére torténd dtadasat kévetden

a) az ligyvédi letétbdl a letétbe helyezett bérleti dij teljes Osszegét az Onkormanyzat részére az
OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 sz. szdml4jara torténd atutaldssal 15 napon beliil
Letéteményes koteles megfizetni;

b) az Onkormanyzat és a Bérl6 kozott megkotott mellékelt bérleti szerzédés annak megkdtésére
visszamend hatéllyal hatalyba 1ép, melynek értelmében a bérleti jogviszony az Onkorményzat
és a Bérlo kozott jon létre.

9. Amennyiben a meginditott kereset alapjan a_birésig jogerésen megallapitja a Tarsashaz
tulajdonjogit, és a Tarsashaz tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keril, ide értve
azt az esetet is, ha az Ingatlan kiilén tulajdonként megsziinik és az Ingatlant magéaban foglalo
helyiségek térsashdzi kozos tulajdonként keriilnek az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre, a
jogerds itélet hiteles példanyanak és a tulajdonjogot igazold, 5 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lap mésolat Letéteményes részére torténd atadasat kovetden

a) az ligyvédi letétbdl a bérleti dij teljes dsszeget a Tarsashaz részére az OTP Banknal vezetett
11742173-20003531 sz. szamlajara torténé 4tutalassal 15 napon belil Letéteményes koteles
megfizetni, tovabba

b) Bérls a Bérleti Szerzédésben foglaltak szerint kételes a bérleti dijat megfizetni, valamint feleket
a Bérleti Szerzddésben szereplé jogok és kdtelezettségek illetik, és terhelik.

II1.
Vegyes rendelkezések

10. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésben foglaltaktél eltérd tényallds esetén — eltérd
megéllapodas hidnyéban - Letétmenyes csak jogeros birésagi itélet alapjan jogosult és koteles a
letéti Osszeg kifizetesére.

11. Letevé eziton visszavonhatatlanul megbizza és meghatalmazza a Letéteményest, hogy a
zerzédésben foglaltak szerint eljarjon a letét kezelésével és kifizetésével kapcsolatban, tovabbé a
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Letéteményest. A Letéteményes eztiton elfogadja a visszavonhatatlan megbizést és meghatalmazast.,

12. A Letéteményes a jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségei teljesitésére csak akkor valik
kotelesse, ha a letéti szamlan jovairtak a letéti dsszeget.

13. A Letéteményes kiilon letéteményesi dijazasra nem jogosult, ugyanakkor a letéttel kapcsolatban
keletkezett banki kdltségeket Letevs viseli, amelyeket a Letéteményes szamlaja ellenében megtérit
a Letevonek.

14. Letcteményes a letéti dsszeget elkiilonitett letéti bankszdmlén tartja. A letéti dsszegen keletkezett
kamat a letéti Gsszegre jogosultat illeti.

I5. Felek kijelentik, hogy a Szerzédés megkétésére jogosult magyar jogi személyek, a nemzeti
vagyonrol szolo térvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott 4tlathaté szervezetnek mindsiilnek,
kepviseldik teljes, megfeleld és elégséges felhatalmazéssal rendelkeznek jelen Szerz3dés alairasara.

16. Ha a jelen Szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen Szerz6dés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhat6, a Szerz6dés egyéb rendelkezései tovabbra is teljes
hatallyal birak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen
szerzodest nem kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem modosithatd.

17. Felek a jelen Szerzédés teljesitésével kapesolatos nyilatkozataikat irasban, levél, elektronikus levél,
telefax, futdr, vagy kiildemény-tovabbitd szolgalat titjin kozlik egymassal. Barmely Fél altal a jelen
Szerzédessel kapesolatban a masik Fél szaméra adott vagy kiildott barmilyen értesités vagy mas
dokumentum atvettnek tekintends, ha a kiilldemény tértivevényes postai kiildeménykeént érkezett, a
tértiveveényen szerepld atvételi idépontban, ha az értesitést futérral vagy kiildemény-tovabbito
szolgalattal kiildi€k, ¢s a futdr vagy a kiildemény-tovabbité szolgélat nyilvantartast vezet a
kézbesitett killdeményekrél, az abban megjeldlt idépontban, faxon tdrténd tovabbitis esetén pedig
a faxiizenethez csatolt visszaigazolé szelvény szerinti eredményes kiildéskor. Jelen Szerzédés
modositasaval, megsziintetésével kapcsolatos jognyilatkozatok kozlésének moédja alairt irasbeli
nyilatkozat, melyet tértivevényes postai kiildeményként kell feladni. Felek rogzitik, hogy barmely
crtesités, tajekoztatas, nyilatkozat kizarélag abban az esetben hatalyos, amennyiben azt a kiildé Fél
a masik Fél altal utolsoként megjelolt értesitési cimére kiildte, és azt a cimzett igazoltan atvette,
vagy a kiilldemény nem keresete jelzéssel, elkdltdzott, vagy ismeretlen vagy a cimzett az atvételt
megtagadta jelzéssel érkezett vissza, a visszaérkezést kdvetd 5. napon a kiildeményt kézbesitettnek
kell tekinteni. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen megéllapodas alapjan minden kézlést —
ellenkezd megéllapodés hidnyaban — a mésik Félnek a jelen megallapodas fejrészében megjeldlt
cimére kell kiildeni.

18. A jelen Szerz8désbdl vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
ervényességével vagy értelmezésével kapesolatban keletkezd barmely jogvitat a Felek békésen
probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése nem lehetséges, ugy a jogvitaban
az altaldnos hatéaskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar el.

19. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv., a Polgari Torvénykényvrél szélé 1959,
evi IV. tv,, a Polgari Térvénykényvrol szol6 2013. évi V. térvény, az Motv. és az egyéb vonatkozo
jogszabélyok rendelkezései irAnyaddak.
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