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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen terllet bérleti dijat a forduldnapon, az alabbiak szerint alla-
pitottuk meg:

Ertékovezet Alsé6szallas
Ovezeti besorolas HU/N-1

A telek mérete m? 1979
Fajlagos bérleti dij Ft‘m*/hénap 13,76
Bérleti dij Ft/hénap 27 230
Bérleti dij Ft/év 326 760

A megallapitott bérleti dij afat nem tartalmaz.
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1. El6zmények

A Budaorsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan bérleti
dijanak aktualizalasat. Jelen aktualizalas a 2021. november 09-i aktualizalassal egydutt, val-
tozatlan miszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.

1 Ertékelendd 1 2 3 4

2 Cim P ao0s ey | Budakalasz | PeYTEWE | SN | Pestmenye
3 Gazdasdgi tényez6k

4 | Bérleti dij (Ft/ho) 25 000 100 000 100 000 100 000
5 | Informacid forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete (mz) 1979 1013 5000 3000 4500
7 | Fajlagos bérleti dij (Ft/m2/hc')) 25,06 24,68 20,00 33,33 22,22
8 |ngat|an je||ege Mez6gazdasagi Mez6gazdasagi Mez6gazdasagi Kdlterllet
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,80 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 22 500 90 000 80 000 90 000
18 | Korrigalt egységér (Ft/m2/hc')) 21,72 22,21 18,00 26,67 20,00
19 Helyszini tényez6k

20 | Megkozelithetéség ua. ua. ua. jobb
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 0,80
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kézmUvek az utcan Elektromos éram ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kozmUvek a telken Nincsenek ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/mZ/hc’)) 20,72 22,21 18,00 26,67 16,00
31 Eladhatésdgi tényezbk

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényez6 0,80 0,80 0,70 0,80
34 | Hasznalhatésag, funkcio, oldalarany jobb ua. jobb ua.
35 | Korrekciés tényez6 0,90 1,00 0,80 1,00
36 | Felszin, lejtés jobb ua. jobb ua.
37 | Korrekciés tényez6 0,90 1,00 0,90 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eléirasok, kotdttségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos bérleti dij (FtYm*/hé) 13,76 14,39 14,40 13,44 12,80
45 | Szamitott bérleti dij, Ft/hé 27 228

46 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho 27 230
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett kivett udvar és hétvégi haz forgalmi értékét és hasznalati dijat a fordulona-
pon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Frankhegy
A 8991/1 hrsz ingatlan foldteriiletének mérete m? 956

Az ingatlan forgalmi értéke Ft 17 440 000
Az ingatlan hasznalati dija brutté Ft/hé 39 000
Az ingatlan hasznalati dija nett6é Ft/hé 30709
Az ingatlan hasznalati dija brutto Ft/év 468 000
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1. El6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerz8dése alapjan az
Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakeért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslésének aktualizalasat. Jelen aktualizalas valtozatlan mlszaki és egyéb felté-
telek mellett, a 2021. szeptember 21-i szakvéleménnyel egyltt érvényes.
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2. Telek 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Zengé u. Budaors, Budadrs, Ozike Buda6r§, Gerle | Budadrs, Sas
8991/1 hrsz Frankhegy u. koz u.

3 Gazdasdgi tényez6k

4 | Ar(Ft) 24 000 000 26 000 000 17 000 000 28 000 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterulete (m2) 956 1050 1080 698 1188

7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 23714 22 857 24 074 24 355 23 569

8 | Ingatlan jellege Udiils telek Udiils telek | Udild telek | Udiils telek | Udiil6 telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekciés tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90

11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00

15 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

17 | Korrigalt ar 21 600 000 23 400 000 15 300 000 25200 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 21 342 20 571 21667 21920 21212
19 Helyszini tényez6ék

20 | Megkozelithetéség ua. ua. ua. ua.

21 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00

22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.

23 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

24 | Infrastruktara, k6zmivek az utcan ua. ua. ua. ua.

25 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00

26 | Infrastruktura, kozmivek a telken ua. ua. ua. ua.

27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.

29 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 21 342 20 571 21667 21920 21212
31 Eladhatésdgi tényezék

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90

34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany ua. ua. ua. jobb
35 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 0,90

36 | Felszin, lejtés rosszabb ua. jobb jobb
37 | Korrekcids tényezd 1,05 1,00 0,95 0,95

38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.

39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00

40 | Epitési elirasok, kétottségek ua. ua. ua. ua.

41 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00

42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.

43 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 18 501 19 440 19 500 18 741 16 323
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 686 987
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 17 690 000
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Bontasi koltség szamitasa

Megnevezés Alapteriilet m* | Belmagassag m Lég m® Bontas Ft/lég m® Bontasi ktg Ft
1 Hétvégi haz bttd m° 33,12 1,90 62,93 4 000 251712
2 | Kerekitve Ft 250 000

A bontasi koltség tartalmazza az épulet bontasi anyag- és munkadijat, a térmelék elszallita-
sanak, belsé mozgatasanak és lerakasanak dijat is. A bontasi koltséget az éplilet bruttd tér-
fogatara szamitottuk.

Forgalmi érték megallapitasa

Ft
Ures épitési telek forgalmi értéke Ft 17 690 000
Bontas, térmelék elszallitds Ft 250 000
Az ingatlan forgalmi értéke Ft 17 440 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.
Hasznalati dij szamitasa DFEV modszerrel

Hasonld, féldrajzi kdzelségben levé bérbe adott foldterlletek hasznalati dijai, 6sszehasonlité
adatként nem allnak rendelkezésiinkre. Ezért a hasznalati dijat a forgalmi értékbél, hozam
alapu szamitassal vezettik le.

A DFEV maddszer az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merulé kiadasok kildnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A modszer szerint
barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hasz-
nalati dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodositd tényezbit.

A hasonl6 ingatlanok bérbevétele iranti mérsékelt kereslet miatt 2,58 %-os t6késitési rataval
szamoltunk.

Bevétel Ft | Kiadas % | Kiadas Ft
Hasznalati dij Ft/m?/ho 41
Alapteriilet m? 956,00
Hasznalati dij Ft/h6 39 000
Kihasznaltsag % 100
Eves bevétel netté Ft 468 000
A tulajdonos fenntartasi koltségei 2 9 360
Menedzselési kdltségek 2 9 360
Felujitasi koltségalap 0 0
Osszesen Ft 468 000 18 720
Eves lizemi eredmény Ft 449 280
Tokesitési rata % 2,58
Tokésitett érték Ft 17 440 994
Tokesitett értéek kerekitve Ft 17 440 000
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