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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budaors, Patko u. 1. fsz. 1036/5/A/100 hrsz alatti

240 m?-es egyéb helyiség 116,0 m*-es részének bérleti dijardl
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett egyéb helyiségrész aktualizalt bérleti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Ertékdvezet Lakotelep
A helyiségrész alapteriilete m? 116,00
Szamitott fajlagos bérleti dij netté Ft/m?/hé 1230
A helyiségrész bérleti dija kerekitve netté Ft/ho 142 690
Afa 27 % Ft 38 526
Bérleti dij brutté Ft/h6 181 216
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ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté
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1. El6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerz8dése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft. elkészitette a kiviiljegyzett 240,0 m*-es
egyéb helyiség 116,0 m*-es részére vonatkozo bérleti dijanak értékbecslését. Az aktualizalas
a 2021. november 01-i szakvéleménnyel egyutt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételek mel-

lett érvényes.

2. Helyiség bérleti dijak, 6sszehasonlit6é adatok

1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budaors, Patké u. | Budadrs, Kertva- Buda_érs, Puskas | Budadrs, Gervay Budaéj_rs’, Buda-
1. ros Tivadar u. M. u. pesti ut 86.
3 Gazdasdgi tényezbk
4 | Bérleti dij (Ft/ho) 200 000 380 000 150 000 120 000
5 Informacid6 forras Ingatlan.Com Ingatian.Com Ingatlan.Com Ingatlan.Com
6 | Helyiség alapteriilete (m?) 116,00 87,00 125,00 64,00 60,00
7 | Fajlagos bérleti dij (Ft/mz) 2421 2299 3040 2344 2 000
8 |ngat|an je||ege Egyéb helyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség
9 | Az érjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,80 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar (Ft) 180 000 342 000 120 000 108 000
16 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 2120 2 069 2736 1875 1800
17 Helyszini tényez6k
18 | Elhelyezkedés a telepulésen beliil ua. ua. ua. ua.
19 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az épllet kora, miiszaki allapota ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epiileten belili fekvés jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80
24 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 1696 1655 2189 1500 1440
25 Eladhatésagi tényez6k
26 | Komfortfokozat, kozmUvek ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznalhatosag, alaprajzi kapcsolatok jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcids tényez6 0,80 0,70 0,80 0,95
30 | Miszaki allapot jobb jobb jobb rosszabb
31 | Korrekcids tényez6 0,90 0,80 0,90 1,04
32 | Fajlagos bérleti dij (Ft/mzlhé) 1230 1192 1226 1080 1423
33 | Szamitott bérleti dij Ft/ho 142 685
34 | Kerekitett bérleti dij netté Ft/ho 142 690
35 | Afa 27 % Ft 38 526
36 | Bérleti dij brutté Ft/ho 181 216
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