Budaérs Véaros Onkormdnyzat
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepulesfe;lesztesx, Kornyezetvedelml és Vagyongazdilkodasi Bizottsag 2023. februdr 13-i
és a Képvisel§-testiilet 2023. februar 22-i
iilésére

Ui.szdm: [X/11/2023.

Targy: Dontés a 095/76 és 095/80 helyrajzi szamu, kivett kijzteriilet megnevezésii, Budadrs
Varos kizigazgatasi teriiletén taldlhaté ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba vételérsl

Az elblerfesziés targyaldsa a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX.
1orvény (a tovibbiakban: Motv.,) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Vdros Onkovmdnyzaténak
Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatirdl szdlé 36/2010. (X1.12) onkormdnyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilydnos iilésen toriénik,

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Elézmények
A 095/19 helyrajzi szamn, ,, kivett it * megnevezésili ingatlan Budadrs Véros kozigazgatasi teriiletén
és Tordkbalint Véros Onkormanyzata tulajdondban &llt. Az ingatlan egy része az orszégos kozut,
egy része pedig helyi kézutként funkcionalt.

A nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVL torvény — a tovabbiakban: Vagyontdrvény — 5. § (3)
bekezdés a) pontja szerint a helyi kozutak és mfitdrgyaik a helyi 6nkormanyzat kizérélagos
tulajdonat képezd nemzeti vagyonba tartoznak.,

W38

(3) A helyi onkormdnyzat kizdrélagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tarioznak
a) a helyi kozutak és miitdrevaik,”

A helyi 6nkormanyzat jelen esetben azt a helyi 6nkorményzatot jelenti, amelynek a kdzigazgatasi
teriiletén az adott helyi kozit talalhato.

A Vagyontérvénynck az idézett rendelkezésére tekintettel Onkorméanyzatunk korabban t6bb
alkalommal megkereste T6rokbalint Onkormanyzatat, annak érdekében, hogy a 095/19 helyrajzi
szamu ingatlannak a helyi kozatként funkciondld részét téritésmentesen adja Budadrs Viros
Onkormanyzata tulajdonéba.

Megkereséseink alapjan Térokbalint Onkormanyzata nem zarkézott el attol, hogy a 095/19 helyrajzi
szAmy ingatlan tulajdonjogat téritésmentesen dtrthazza Budadrs Véros Onkorményzatéra.

Térokbalint Onkorményzata a 095/19 helyrajzi szdmi ingatlan vonatkozésiban telekalakitasi
eljarast folytatott le, mely eredményeképpen a 1. sz. melléklet szerinti, Lukoviczki Levente
(Edlmérem Bt.) altal készitett 202 1/F-52 munkaszam0 vazrajz alapjan kialakultak a 095/76-095/80
helyrajzi szamiu ingatlanok, melyek kézil a 095/77, 09/78 és 095/79 helyrajzi szama
ingatlanoktermészetben az orszagos kozit részét képezik, a tovabbi kialakult 095/76 és 095/80

Ddntés a 095/76 és 095/80 helyrajzi szédmd, kivetl kbzterlilet megnevezés(l, Budatrs Varos kdzigazgatasi terlistén talalhatd ingatlanck
tnkorményzati tulajdonba vételérdl- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2023.02.01. PBATF



helyrajzi szdmu ingatlanok nem részei a telekalakitassal kialakult ,,orszdgos kézatnak” sem jogi,
sem miiszaki, sem pedig kozitkezel6i szempontbdl, azok ténylegesen helyi kézntként

funkcionalnak.

A VagyontOrvény 4. § (1) bekezdésének f) pontja szerint az orszdgos kozutak az allam kizardlagos
tolajdondba tartoznak,

4§
"
(1) Az dllam kizdrélagos tulajdondba tavtozik
P ¥ az orszdgos kizutak és azok miitdrgyai, ide nem értve a koziit tartozékdt képezd, az ingatlan-
nyilvantartasban vdarakozohelyként, pihendhelyként feltiintetett éndlle ingatlani, valamint « kozilti

kozlekedésrél sz016 torveémy szevinti dtcsatlakozdst, ”

Ezen jogszabélyi rendelkezésnek megfelelfen Torokbalint Onkorményzata a telekalakitdssal
kialakitasra keriilt, az Orsz&gos kozat részét képezd 095/77, 095/78 és 095/79 helyrajzi szamn
ingatlanokat a Magyar Allam tulajdonaba kivanja adni.

Onkorményzatunk a kordbbi megkereséseiben foglaltakat megerGsitve ismételten megkereste
Térskbélint Varos Onkorményzatat, hogy a telekalakitédssal 1étrejott, helyi kdzatként funkcionld
095/76 és 095/80 helyrajzi szdmu, ingatlanokat adja téritésmentesen Budadrs Véaros Onkorméanyzata
tulajdonaba.,
A téritésmentes tulajdonjog dtruhdzés Térékbalint Onkormanyzata Képviselé-testitlete altal torténs—
megtirgyaldsanak eléfeltétele, hogy Budadrs Varos Onkorményzata képviselé testiileti hatdrozati
formé4jaban kinyilvanitsa akaratdt a telekalakitassal létrejott 095/76 és 095/80 helyrajzi szamt
ingatlanok fulajdonjoga megszerzése vonatkozisaban,
Az ingatlanszakértd az ingatlanok értékét az alabbiak szerint hatarozta nieg:

- 095/76: 12.440.000,- Ft

- 095/80: 12.910.000,- Ft,

IL. Jogszabalyok

A Vagyontdrvény 4. § (1) bekezdésének f) ponta szerint az orszdgos kozutak az allam kizar6lagos
tulajdondba, az 5. §. (3) a) pontja alapjan a helyi kézutak pedig a helyi 6nkorméanyzatok kizarélagos
tulajdondba tartoznak.

oA §

(1) Az dllam kizdrdlagos tulajdondba tartozik

S " az orszagos kizutak és azok miitdrgyai, ide nem értve a kozit tartozékdt képezd, az ingatlan-
nyilvantariasban varakozohelvként, pihendhelyként feltiintetett ondllo ingatlant, valamint a koziti

kizlekedésrSi sz0lo térvémy szeringi dtcsatlakozdst, ”

!;5' §

(3) A helyi énkormdnyzat kizardlagos tulajdondt képezd nemzeti vagyonba tartoznak
a) a helyi kozutak és miitdrgyaik,”

A Vagyontdrvény — 13. § (3) bekezdésének elsé mondata kimondja, hogy a nemzeti vagyon
tulajdonjogat ingyenesen dtruhdzni csak térvényben meghatdrozott esetekben és feltételekkel lehet.
Az ingyenes tulajdonjog atruhdzasra az Mdtv 108. § (2) bekezdésének a) pontja biztosit lehetdséget

az alabbiak szerint:
108 § (2) A helyi énkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon tulajdomjoga ingyenesen

atruhdzhato:

Déntés a 095/76 &s 095/80 helyrajzi szdmu, kivett kdzterlilet megnevezéstl, Budadrs Varos kdzigazgatasi terlletén talalhaté ingatlanok
dnkorményzati tulajdonba vételérdl- EDTR-ben jovéhagyolt, Nyomtatva 2023.02.01. PBA/TF



a) az dllam, vagy mas helyi énkormdnyzat javdra jogszabdivban meghatdrozott kizfeladat
elldidsanak eldsegitése érdekében ”

Az Motv. 108, § (2) bekezdése az ingyenes tulajdonjog atruhdzasdnak feltételeként jeloli meg, hogy
arra az dllam, vagy mds helyi Onkormdnyzat javdira jogszabdlyban meghatdrozolt kozfeladat
ellatasnak elosegitése érdekében keriilhet sor.

A kozfeladatot, amelynek az ellatdsdnak elésegitése érdekében Onkormanyzatunk az ingatlanok
tulajdonjogat téritésmentesen meg kivinja szerezni az Motv, 13, § (1) bekezdésének 2. pontja és a
komiti kozlekedésr6l sz016 1988. évi L. tv. 9. § (2) bekezdései tartalmazzaik az aldbbiak szerint:

LMoty 13, § (1)
2. telepiilésiizemeltetés (kdztemetGk kialakitdsa és fenntartdsa, a kozvildgiiasrél valé gondoskodts,

kéménysepré-ipari szolgdltatds biztositdsa, a helyi kizutak és tartozékainak kiclakitdsa és
fenntartasa, kézparkok és egvéb kizteriiletek kialakitdsa és fenntaridsa, gépjdrmiivek parkoldsdnak
biztositdsa);”

1988. évi L. tv. 9. § (2).A helyi onkormdnyzat képviseld-testiilete vagy kozgyiilése gondoskodik a
kozuti kiozlekedéssel osszefiiggd helyi dnkormdnyzati feladatok elldtdsardl, igy kilindsen

a) a gyalogos-dikeldhelyek megvildgitdsdrdl a telepiilés belteriiletén,

b) a gyalogos-dtkeldhelyhez vezetd szildrd burkolati jorda, gyalogit, kerékpdrir és gyalogos
Seldllohely, a kiemelt szegélyen vagy padkdn kiviili gyalogos korldtok, egyéb gyalogos biztonsdgi
berendezések létesitésérdl és fenntartasdrol, valamint

¢} a gyalogosok vészére szolgdld vasuti gyalogos-dtkeléhely és a kizdrdlag kerékpdrosok
kozlekedését szolgdlo vasuti dtjarok létesitésérdl és fenniartdsdrol,

Az ingyenes vagyonatruhizas tovabbi feltételeit a Vagyontbrvény 13. § (4) és (5) bekezdése rogziti
az alabbiak szerint:

» (4) Nemzeti vagyon tulajdonjogdnak ingyenes dtruhdzdsa esetén a tulajdonjogot megszerzd félnek
- az dllam kivételével - eleget kell tennie a kivetkezd feliételeknek:

a) a nemzeti vagyoni kirbél ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog megszerzéséidl
szdmitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatds céljdnak megfelelden kiteles hasznositan,
valamint dllagdt megovni;

b) az dtruhdzott vagyon hasznositdsdarol évente beszdmol a vagyont dtado szevvezet felé.

(5)= Az ingyenesen tulajdonba adott ingatlanon e térvény erejénél fogva 15 évig elidegenitési
tilalom dall fenn. Az elidegenitési tilalomnak az diruhdzé javdara szolo ingatlan-nyilvéntartisba
tortend feliegyzését a tulajidonjog bejegyzése irdnti kérelem benyiijtdsdval egyidejiileg a vagyont
atruhdzé szerv kévelmezi,” '

I11. Javaslat

Fentick alapjén javaslom, hogy Budaérs Varos Onkorményzata a Magyarorszag helyi
dnkorményzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 2. pontja és a koziti
kbzlekedésrdl szolé 1988, &vi L tv. 9. § (2) bekezdéseiben meghatirozott kdzfeladata ellatdsnak
el6segitése érdekében kezdeményezze, hogy Térokbalint Varos Onkorményzata az Motv. 108. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan téritésmentesen adja Budadrs Varos Onkorményzata tulajdondba a
Térokbalint Varos Onkormanyzat 1/1 arinyi tulajdonat képezd, 095/76 helyrajzi szamt és a 095/80
helyrajzi szam, ,, kivett kozterillet” megnevezésl ingatlanokat. Javasolom tovabbd, hogy Budadrs
Viéros Onkormanyzata vallalja a téritésmentes tulajdonjog 4truhdzAasbol fakadsd kotelezettségeket &s
a tulajdonjog atruhazassal kapcsolatosan felmeriils valamennyi koltség viselését.

Déntés a 095/76 és 095/8C helyrajzi szama, kivett kizteriilet megnevezdstl, Budadrs Viros kizigazgatési tertileién talilhatd ingatlanok nkormanyzati
tulajdonba vételértl- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2023.02,01. PBA/TF



Mellékletek:
1. sz. melléklet: vizrajz
2. sz. melléklet: tulajdoni lapok
3. sz. melléklet: értékbecslés
Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy

1. Budaérs Varos Onkorményzata a Magyarorszag helyi dnkorményzatairl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 2. pontja és a kéziti kozlekedést8l sz616 1988.
évi I tv. 9. § (2) bekezdéseiben meghatarozott kozfeladata ellatdsnak eldsegitése
érdekében kezdeményezze, hogy Torékbalint Varos Onkorményzata az Motv. 108. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan téritésmentesen adja Budadrs Véaros Onkormanyzata
tulajdondba a Torokbalint Varos Onkorméanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezd, 095/76
helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint ,, kivest kozteriilet” megnevezésti,
2.200 m? teriiletli, valamint a 095/80 helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartis adatai
szerint ,, kivett kozteriilet” megnevezésii, 2.282 m? teriilet(l ingatlanokat.

2, Budadrs Varos Onkormanyzata vallalja a téritésmentes tulajdonjog atruhazasokbél fakadd
kotelezettségelet és a tulajdonjog atruhézasokkal kapcsolatosan felmeriils Valamennyl
koltség viselését,

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett t6bbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviseli-testiilet részére:

Budatrs Véros Onkorméanyzaténak Képviselo-testiilete gy dont, hogy

1. Budadrs Varos Onkormanyzata a Magyarorszag helyi dnkorményzatairsl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 2. pontja és a kdzati kozlekedésril sz61o 1988.
évi L tv. 9. § (2) bekezdéseiben meghatarozott kozfeladata ellatisnak eldsegitése
érdelében kezdeményezi, hogy Tordkbalint Varos Onkormanyzata az Mbty, 108, § (2)
bekezdés a) pontja alapjan téritésmentesen adja Budadrs Véros Onkormanyzata
tulajdondba a Toérokbalint Véaros Onkorményzat 1/1 ardnyn tulajdonat képezd, 095/76
helyrajzi szdmd, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint ,, kivett kdzteriilet” megnevezéstl,
2.200 m* teriiletd, valamint a 095/80 helyrajzi szdmu, az ingatlan-nyilvantartis adatai
szerint ,, kivett kozteriilet” megnevezési, 2.282 m? teriiletli ingatlanokat.

2. Budaérs Véros Onkormanyzata vallalja a téritésmentes tulajdonjog atruhazasokbol fakadé
kotelezettségeket és a tulajdonjog Atruhdzdsokkal kapcsolatosan felmeriils valamennyi
kdltség viselését.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjin mindsitett (0bbséggel valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal térténik.

Hataridé a hatirozat kézlésére: azonnal
Felelgs: Polgarmester

Déntés a 095/76 ¢s 095/80 helyrajzi szdind, kivett kézteriilet megnevezésit, Budadrs Véros kizigazgatasi teriiletén talilhatd ingatlanok énkorméanyzati
tulajdonba vételérdl- EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2023.02.01. PBA/TF



Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly - Vagyongazdalkodasi{lroda,
- &

1

Budadrs, 2023. i
|/

-------------- esssbsensssssscans

Wittinghoff Tamas
polggrmester )

Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly/ Vagvongazdalkodasi Iroda

Ugyintéz6: Horvéath Zita

Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Grdza Zsolt
Miiszaki Ugyosztélyvezetd: Lérincz Mihély
Latta:

Faéépitészi Irodavezetd: Csik Edina

Ut- és Mélyépitési Osztaly vezetdje: Zolnai Mérton

Polgarmesteri Kabinet vezet6je: Vago Csaba

Toweﬁvessegl feliigyelet: (U~
Jegyzdi Iroda: sermanansssnerasnsns Wasnsnnsnayssennanmresansens

Jegyz6: Dr. Boesi Istvan A

Déntés a 095/76 és 095/80 helyrajzi szam, kivett kdzteriilet megnevezésii, Budadrs Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté ingatlanok dnkormanyzati
tulajdonba vételérél- EDTR-ben jévahagyott. Nyomtatva 2023.02.01. PBA/TF
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Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. T: 06-30/908-19856
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, kiltertlet ,cimképzés alatt”
095/76 és 095/80 hrsz alatti kivett kézterlletrdl

Budapest, 2023. januar 10.



Avant.Immo ® Mérmaki és Igazsagligyi Szakertti Kft,

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiliegyzett kivett ktézterlilet megnevezési kiitertleti ingatlanok forgalmi értékét a fordu-

I6napon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

095/76 hrsz

Varosrész, értékdvezet

Budadrs,
Kamaraerdd ipartelep

095/80 hrsz

Varosrész, értékdvezet

A teriilet mérete m? 2 200

Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 5656

Forgalmi érték Ft 5012440 000
Budadrs,

Kamaraerd§ ipartelep

A teriilet mérete m>

2282

Fajlagos forgalmi é&rték Ft/m?®

5 656

Forgalmi érték Ft

'910.000

Osszesitett forgalmi érték Ft

A megallapitott forgalmi érték &fat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo
okl. (. mémok
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budaérs, 095/76, 095/80 hrsz
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1. Eldzmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviiljegyzett ingatlanok forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizodk altal rendelkezésre bocséatott adatok valédisagat és teljessegét nem vitattuk.

- Az atadott adatok régzitesén tal jogi természetll vizsgalat nem tértent.

~ A vizsgalat soran az ingatlanokat szemrevéetelezéssel mindsitettllk, mas jellegd, invaziv,
statikai diagnosztikai vizsgélat nem tértént,

- Potencidlisan veszélyes kérilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezeslikhdz szilkséges szakértelemert nem visellink feleldsseget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet§ allapotban értékeltuk.

- A szakvélemény kizarolag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedelyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozdsat és az ezekke!l dsszefliggd koc-
kazatot minden iddpontban, Gjabb informaciék birtckaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan mlszaki tartalom es kérilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készult, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasheli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz6i jogrél szélé
1999, évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiilé szellemi alkotés.

3. Tanusitvany

A szakvélemeény készitdje tanusitja, hogy az altala feft megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értektdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlanok természetben a kivilljiegyzett cimen, Budadrs M1-M7 autopalyatél délre esé,
Kamaraerdd-ipartelep nevll varosrészében talalhatok. Az (ttest aszfalt burkolatl, kétszer
egysavos, jarda egy rovid szakaszon van. Az Uttest mellett halad a Budapest Balaton kerék-
paros Utvonal Budapest-Etyeki szakasza. Az ttest nagy forgalmu, az M1-M7 autopa]ya felet-
ti feltljaréra vezet.

A kérnyezetben Ures terlletek és szérvanyosan elhelyezett ipari-szolgaltaté éplletek talalha-
ték. A tomegkodzlekedesi eszkdzok megalldja (autdbusz) 500 m-en belll elérhetd. Szemely-
gépkocsival parkolni a meliékutcakban lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetdség 1 km-en belill, kézintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokdzpont tdmegkozlekedési jarmlivekkel 10-15 percen beliil elérhe-

Budaobrs, 095/76, 085/80 hrsz
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t6. A kornyezeti terhelés és a leveg8szennyezddés kiézepes, a kizbiztonsagi helyzet a kor-
nyék atlaganak megfeleld.

4:.2: A .terl'.iletek lefrasa

A targyi kozterilletek a 095/19 hrsz telek megosztasaval keletkeztek a mellékelt véltozasi
vazrajz szerint,

095/76 hrsz kivett kbzterillet

A targyi kulterlileti kivett kdzterllet az Gttest nyugati oldalan talalhats, Szabalytalan alakaq,
hosszUkas, nagy oldalarényu terilet, hossztengelye megkézelitleg E-D-i irdnyt. Bozotos,
ndvényzettel bendtt felszin(i, bekeritetlen. A terlileten az E-kézml(i térkép szerint kézmii be-
kétesek nincsenek. Az E-kézmd térképen a telkek megosztdsa még nem szerepel. A telken

felépitmény nincs.

Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak megfelels, erdézidval mérsékelten terhelt terilet.
A foldterlilet védettségerd!, felszin- és talajmozgéas veszélyérdl, foid alatti Uregekrdl nincs
fudomasunk.

A teriilet adatai

Megnevezés Kivett kéztertlet
Tulajdonos Tarokbalint Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terllete 2200 m?

Onallo széveges bejegyzés telekalakitas a Buda-
ors kilterllet 095/19 hrsz ingatlant megosztottam
. . . és kialakitottam a Budatrs kiilteriilet 095/78,
Tulajdoni lap il. resz 095/77, 095/78, 095/79, 095/80 hrsz ingatlanokat
a 606137/2021. R-33/2021. szam zaradékalt vaz-
rajz alapjan.

A tulajdoni lapon kivili jogokrél, kételezettségekrdl nincs tudomasunk.

Budadrs, 095/76, 095/80 hrsz
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095/80 hrsz kivett kézteriilet

A targyi kultertileti kivett kozterllet az Gttest keleti oldalan talalhatéd. Szabalytalan alakd,
hossztikas, nagy oldalaranyt teriilet, hossztengelye megkdzelitbleg E-D-i iranyd. Felszinén
murva burkolatu, katyds, rossz minéség(i foldut van, a terlilet bekeritetlen. A terlleten &z E-
kézmi terkep szerint kéizmi bekdtések nincsenek., Az E-kdzmli térképen a telkek megoszta-
sa meg nem szerepel. A telken felépiimény nincs.

Fagy- jég- és vadkar a kdrnyezet atlaganak megfelels, erdzioval mérsékeiten terhelt terlet.
A foldtertilet védettségérdl, felszin- és talajmozgas veszélyérdl, fold alatti (regekrdl nincs
tudomasunk.

A terillet adatai

Megnevezés Kivett kézterllet
Tulajdonos Térokbalint Varos Onkormanyzata 1/1
Telek terilete 2282 m*

Onallé szbveges bejegyzés telekalakitas a Buda-
ors killtertlet 095/19 hrsz ingatlant megosztottam
S , és kialakitottam a Budadrs killterllet 095/76,
Tulajdonilap . rész 095/77, 095/78, 095/79, 095/80 hrsz ingatianokat
a 806137/2021. R-33/2021. sz&mu zaradékolt vaz-
rajz alapjan.

A tulajdeni lapon kivilli jogokrdl, kételezettségekrdl nincs tudomasunk.

Budadrs, 095/76, 095/80 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének médszere

Az Alldeszkodz Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld é&rték megéllapitds modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIi. 1.) PM, az 54/1997. (VIII. 1.} FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany mddszertani el6-
irasait.

Az ingatlanok értékelese Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitdsahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elekfronikus szaksajtéban fellelheto valamint a mas szakcegek
altal rendelkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.lmmo ® Kft. adatbézisanak informéacidit.
Az Angol Kiralyi VagyonértékelSk szévetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci értek az, az ar, amely 9sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, magénjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel aliapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladé hajland¢ az eladasra.

- Az adasveteli targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem véltozik.

- A vagyontargy szabadon ker(ll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltéré specialis vevéi killon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmoédosité tényezdk

Ertékndvels tényezsk Nincsenek
Ertékcsokkents tényezsk Kivett kézterlilet
Kiilterillet

Nincsenek kdzm(i bekdtések
Szabalytalan alak, nagy oldalarany

Budadrs, 095/76, 095/80 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlitd adatok 095/76 hrsz kivett kdzteriilet

Ertékelendd

3 Gazdasdagi tényezék

4 | Ar(Ft) 1908 840 000 | 269410000 | 1300000000 | 220000000
5 | Informagid forras Ingatian.com Ingatian,com Ingallan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete m* 2200 38 544 7500 35 000 6628
7 | Fajlagos ar Ft/m? 38 687 49 524 35921 36111 33193
8 | Ingattan jellege Kaztertilet Gip-6 Gksz-5 K-2 Gip-6
9 ! Az é&riellege Alénlat Ajénlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcits tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjegi viszany Onkarm, tul, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajden
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhak (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Kerrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eiadas/ajanlat idépontja 2023. 2023, 2023, 2023, 2023.
16 | Korrekcids tényezé 1,60 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 1813398000 | 255938 50C | 1235000000 | 209000 000
18 | Kerrigéll egységar Ftim® 35 753 47 047 34 125 34 308 31 533
19 Helyszini tényez&k
20 | Megkdzelithetbség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua, ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukiira, kézmlvek az utcén Nincsenek jobb jobb jobk jobb
25 1 Korrekeids tényezi 0,90 5,90 0,90 0,90
26 | Infrastruktira, ktzmivek a telken Nincsenek jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekclos tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités Ningcs jobb Jobb Jobb jobb
29 | Komrekeios tényazé 0,85 0,95 0,95 095
30 | Korrigalt egysegar Ftim? 28 281 36 203 26 259 26 398 24 265
31 Eladhatosagi tényezbk
32 | Piacképesség Kézterllet jobb jobl Jobl jobb
33 | Korrekeics tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatdsag, funkcid, oldalarany, kézmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Kerrekeios tényazsé 0,50 0,50 0,50 0,50
36 | Felszin, lajtés ua. ua. ua, ua.
37 | Korrekcits tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua, ua. ua. ua.
39 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eléirasok, kitottségek Jobb jobb jobb jebb
41 | Korrekclios tényezé 0,80 0,80 0,80 0,80
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekgcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ftim* 5656 7 241 5252 5280 4853
45 | 8zamitott forgalmi érték, Ft 12 443 782
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1 i

Budatrs, 095/76, 095/80 hrsz
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5.3. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 095/80 hrsz kivett kdzteriilet
1 Ettékelendd 1 2 3 4
e
i o e e e
3 Gazdasayi tényezdk
4 [ Ar(Fy) 1808 840000 | 269410000 | 1300000000 | 220600 000
5 | informacié forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingallan.cam
6 | Ingatian alapterilete m? 2282 38 544 7500 36 000 6628
7 | Fajlagos 4r Ftim? 38 687 4G 524 35621 36111 33193
8 | Ingatlan jellege Koztertlet Gip-6 Gksz-5 K-2 Gip-6
9 | Az arjellege Ajanlat Ajénlat Ajaniat Ajanlat
10 | Kerrekcids tényezd 0,85 0,95 0,95 0,85
11 | Tulajdonjagl viszony Onkorm. tul, Tulajdon Tulajden Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez 1,00 1,00 1,00 4,00
13 | Terhek (szolgalcm, haszndlat) ua., ua. ua. ua.
14 | Korrekciés tényszd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Bladastsjanlat idopontja 2023, 2023. 2023, 2023, 2023,
16 | Korrekeios tényezé 1,60 1,00 1,00 1,60
17 | Korrigalt ar 1813398000 | 255935500 | 1235000000 | 209 000 000
18 | Korrigélt egységar Ft'm? 36 753 47 047 a4 125 34 306 31 533
19 Helyszini tényezék
20 | Megkdzelithetdséy ua. ua, ua, ua.
21 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,60
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua, ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényez8 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukttra, kézmivek az utcan Nincsenek jobb jobb jobb jobb
25 | Korrekcios tényezo 0,90 0,90 0,80 0,90
26 | Infrastrukttra, kzmlivek a telken Nincsenek jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,90 0,50 0,90 0,90
28 | Kerllés Nincs  jobb jobb jobk Jobh
29 | Kerrekcids tényszé 0,85 0,95 0,95 0,95
30 | Korrigalt egységar Ftim? 28281 36 203 26 259 26 398 24 265
31 Eladhatosagi tényezék
32 | Placképesséy Kazteriiet jobb jobk jokb jeblb
33 | Kerrekeiés tényazd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznathatosag, funkei6, oldalarany, kzmlivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekeios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
36 | Felszin, lgjtés ua. ua. ua. us.
37 | Korrekeits tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési el6irasok, katotiségek jobb Jobb jcbb jobb
41 | Korrekclés tényez6 0,80 0,80 0,80 0,80
42 | Novenyzet ua. ua. ua, La.
43 | Karrekcids tényezd 1,06 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m® 5 656 7241 5 252 5280 4853
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 12 907 575
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft

Budatrs, 095/78, 095/80 hrsz
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Utcakép, Budapest-Balaton kerékparos Gtvonal

095/76 hrsz kézterlllet

095/80 hrsz kizterlilet

Budadrs, 095/76, 095/80 hrsz
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