Budabrs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Koérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2023, februar
13-ai, és a Képviselo-testiilet 2023, februar 22-ei iiléseire

Ugyiratszam: 1X/31/2023.

Targy: Javaslat a 8880 helyrajzi szamu ingatlan egy részének értékesitésére és a 8879/1
hrsz-u ingatlan szabdlyozasanak végrehajtasira

Az elSterjesztés targyaldsa a Magyarorszag helyi onkormanyzataird! sz6ld 2011, évi CLXXXIX,
térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46, § (1) bekezdése és a Budaérs Véaros Onkorményzatanak
Szervezeti és Mikodési Szabédlyzatarol szolé 36/2010. (X1.12)) dnkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmény:

A 8880 helyrajzi szamu, természetben a Muskotaly utcdban talalhaté az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint ,, kivett gazdasagi épitlet 2db és drok” megnevezésl 305 m2 tertiletd ingatlan 1/1
aranyban Budadrs Varos Onkormanyzat tulajdondban all. Az Arok Als6szallas varosrészben van.

A B879/1 és 8883/1 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Muskotily utcdban taldlhatd
ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult Budadrs Varos Onkormanyzatihoz, hogy a 8880
helyrajzi szamu arok tertiletébl 83 m? nagysagd részt megvasarolhasson, ezaltal a két ingatlana
egyesitésre keriilhetne, mivel az arok szelte ketié azokat. A vésarlassal cgyidejiileg pedig a
8879/1 helyrajzi szAm@ ingatlanbél a szabalyozdsi vonallal érinett teriiletet Onkormanyzati
tulajdonba adna az utcaszabélyozds végrehajtasa érdekében.

A fenti ingatlanok Budadrs Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete Budadrs Véros Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz6lé 24/2014. (IX.29.) énkorményzati rendeletének (tovabbiakban:
Szabalyozasi Terv) hatilya ald tartoznak, mely alapjan a megvasarolni szindékozott teriilet
kozteriilet ¢€ljara nincs kijelolve, igy annak értékesitéset a Szabéalyozési Terv nem zarja ki, A
8880 helyrajzi szamon nyilvantartott rok drokfunkciot nem t6lt be, vizelvezetési szerepe nincs.
Budaérs Varos Onkorményzata és Alsoszallis Fejlesztéséért Egyesillet kozott 1étrejott
Telepiilésfeylesztési Egyttimiikodési Szerzddés az arkot fizikailag nem létez, a szabalyozdsi tery

szerint megsziintetendd drokként jeloli. A Szabalyozasi Tervben MK1 dvezetbe tartozo terilet.

A 8879/1 ¢és 8883/1 helyrajzi szamt ingatlanok tulajdonosa, az utcaszabalyozas végrehajtdsa és
az arok egy részének megvasarlasa érdekében a foldhivatalnal a sziikséges telekalakitasi eljarast
lefolytatta, a Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
805537-4/2022 szamu hatarozatival a telekalakitishoz az engedélyt megadta.
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Javaslat a 8880 helyrajzi szam ingatlan egy részének értékesitésére és u 8879/1 hrsz-0 ingatlan szabdlyozdsinak végrehajtisara,
EDtR-ben jovihagyott, nyomtatva: 2023.01.25.SA/SZS



Az Avant.Immo Mérmndki és lgazsigligyi Szakért6i Kft. 4ltal készitett ingatlanforgalmi
szakvélemény szerint a megvasdrolni szandékozott teriiletrész forgalmi értéke 7830,-Ft/m?,
melyet altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem terhel.

Javaslat:

Tekintettel arra, hogy a megvésarolni szandékozott ingatlanrész értékesitése kozutkezeldi,
kézmt-lizemeltetési, halézatfejlesztési, valamint telepilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési
érdekekkel nem ellentétes, onkorményzati feladat ellatdsdhoz nem sziikséges, fizikailag nem
1étezé 4rok, mely vizelvezetési funkciét nem lat el, javaslom annak értékesitését a 8879/1 és
8883/1 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa részére a szakértdi vélemény szerinti 7830,-
Ft/m?, minddsszesen 649.890,-Ft vételaron, oly médon, hogy a vételdrat a szerz6dés hatalyba
1épésété] szémitott 15 napon beliil kdteles egy dsszegben megfizetni. Javaslom tovibba, hogy a
telekalakitdssal kialakuld 8880/4 helyrajzi szdmu ,kivett helyi kozit” megnevezésl ingatlant
Budaérs Véros Onkormanyzata téritésmentesen vegye tulajdonba az utcaszabélyozas végrehajtisa
érdekében.

Jogszabdlyi hattér:

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nviv) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhézni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés Utjan,
az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatds és ellenszolgéltatas
értékarinyossagéval lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogéit Atruhdzni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet,

Magyarorszag 2023. évi kozponti kdltségvetésérél szdldé 2022, évi XXV, torvény 5 § (2)
bekezdés b) pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatrozott — a nemzeti vagyon
tulajdenjogdnak &truhdzasdval Osszefiiggl kotelezd versenyeztetésre vonatkozd - értékhatart a
2023. évben 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében, valamint figyelembe véve azt, hogy az értékesitésre telekalakitdssal
egyidejiileg keriil sor, az ingatlanrész palyazat utjan térténd értékesitése nem torvényi
eléiras.

Az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
alapjan a vételarat 4ltalanos forgalmi adé fizetési kitelezettség nem terheli.

Melléklet:
1. sz. melléklet: zaradékolt valtozasi vazrajz
sz, melleklet: telekalakitast engedélyezd végleges hatrozat
sz, melléklet: ortofotd
sz. melléklet: szabterv kivagat
sz. melléklet: tulajdoni lap
sz. melléklet: kérelem
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Hatarozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kornvezetvédelmi és Vagvongazdalkodasi
Bizottsag részére:

Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy:

az 1/1 aranyban Budadrs Véaros Onkorményzat tulajdonat képezd, 8880 helyrajzi szamy, az
ingatlan-nyilvantartds adatai szerint , kivett gazdasdagi épiilet 2 db és drok™ megnevezési
ingatlannak a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti 83 m? nagysagu részét a szabalyozasi tervnek
megfeleld telekalakitas végrehajtasaval értékesitse a szomszédos, 8883/1 és 8879/1 helyrajzi
szamu, termeészetben a Budaors, Muskotaly utcaban talalhato ingatlan tulajdonosa részére 7830,-
Ft/m? minddsszesen 649.890,-Ft vételaron, melyet altalanos forgalmi add fizetési kotelezettség
nem terhel. Vevd a vételarat az adasvételi szerz6dés hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon beliil
legyen koteles megfizetni. A telekalakitassal kialakulé 8880/4 helyrajzi szamu ,kivett helyi
kozat” megnevezésii ingatlant Budadrs Véaros Onkorméanyzata téritésmentesen vegye tulajdonba
az utcaszabalyozas végrehajtasa érdekében.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjdan egyszerii tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdassal torténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budabrs Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy az 1/1 ardnyban Budaérs Varos
Onkormanyzat tulajdonat képez, 8880 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
. kivett gazdasagi épiilet 2 db és drok” megnevezési ingatlannak a mellékelt valtozasi véazrajz
szerinti 83 m? nagysagu részét a szabalyozasi tervnek megfelelé telekalakitas végrehajtasaval
értékesiti a szomszeédos, 8883/1 és 8879/1 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Muskotaly
utcaban talalhatd ingatlan tulajdonosa részére 7830,-Ft/m?, mindosszesen 649.890,-Ft vételaron
melyet altalanos forgalmi add fizetési kotelezettség nem terhel. Vevd a vételarat az adasvételi
szerz6dés hatalyba lépésétdl szamitott 15 napon belil koteles megfizetni. A telekalakitassal
kialakulo 8880/4 helyrajzi szamu ,kivett helyi kézat” megnevezést ingatlant Budadrs Varos
Onkormanyzata téritésmentesen tulajdonba veszi az utcaszabalyozas végrehajtasa érdekében.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint
az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazadssal torténik.

Hataridé: a hatérozat kozlésére azonnal
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda

i

Budaérs, 2023. februar ... \
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Az eldterjesztést készitette: Miiszaki Ugvosztily/ Vagyongsazdilkodasi Iroda

Ugyintézé: dr. Illyés Erika

Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt

Miiszaki Ugyosztalyvezeté: Lorincz Mihaly

Létta: \ ,

Ut-és Mélyépitési Osztaly vezetéje: Zolnai Marton ... ' s, ( \\ ............
{

Foépitészi Irodavezetd: Csik Edina . = vilss ot S

Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vago Csaba

Torvényesséai felugyelet:

Jegyzéi Iroda:

Fepyeo: D Beesidstvan, @0 ST s
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Ugylratszam: 806837-4/2022 argy: Telekalakitss! engedslyezés
Ogyintézs: Balnté Péter Déra Tfégg o d"; EB_B;;” gsso yasaém
Telefan: (1) 279-2000 eljéras Budadrs 8879/1, 8880, 8888

hraz,

Hiv. szém; ~

Melléklet : -

HATAROQZAT

Mondovics Péter ~ altal benydijtott telekalakitasi engedélyezést kérelom

alapjén lefolytatott sfardsban a Budadrs leleplilés 8679, 8880 ds 8883/1 helyrajzi szamu Ridrészletiekire Kutas

bl
.:L_'n“, y " e oy o
Apcyely, Gl |0
A o '

GETY

Gabor (Foldmerd ig. szama; 7978, Ing.rend.min.szdma; 2421/2020) 4ltal, 47/2022 munkaszémon készitett, 4s az

ingetianugyl hatdedg dltal 808996/2022, (E-66/2022) szémon 2024, 11, 09, napjan zatadekolt valtozasi vazrajz
szerint|

telokalakitast (telekesoport Gjraosztas) engedélyszem,

Az eljarasban szakértdlént kbzremikodd Pest Mogye Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022, december (7,
napjan kelt, PETELEK-AF/02884-2/2022. Ugylratszam allasfoglalasdban a telekelakitdshoz hozzdjarult az
alébblak szerint:

A_lelekalakitds _teloollidsrandozdel [divatalménveknek _ds a _helyi épitss] szabélvzatnal vald_megfelelss
Bzempontiabd! kikolas néllkdf engetldlyeshotd,”

A telekalakitdsi engedély a_hatdrozat véqlegessd valdsato! szamitoit 1 dvig b ps. A foldrészietek
adataiban, tovabha a bejegyzett jogok s Teljegyzett tények vonatkozdsaban a telekalakitassal bekdyetkezs
viltozisnak az ingatlan-nyilvéntartashan t6réné atvezetésére Irdnyuld ingatlan-nyilvantartas! effdras ezen
ldészak alatt kérvényezhets,

Jelen hatarozat a kezbesitéssel végleges. _

A telekalakitas! elffdras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartashél a hatarozat véglegessé valdsat kbvetd napon
~az gyfelek kiiltin ériesitdse nelkll] - hivatalbd! torsldsre kerll,

Fetitiek alapjan a telekalaktas engedélyezhets,

A telekalakitast eljérasért fizetendd lgazgatas szolgaltatdsi dij megfizetagre: kerillt,

Déntésem ellen fellabbezésnek helye nines,

A dintés a kozléssel véglegessé vallk, A donids sllen a kiziésts! szamltolt 3¢ napon belll kézlgazgatas! par
Indithaté a Pest Megyel Kermanyhivatal Faldhivetal Floszigly Faldhivatall Osztaly 1-nél sl8teresztett de a
Budapest Koihyéki Torvényszékhez clmzatt keresstiovél benyljtasaval. A blrosagl Jogervoslatt eljgras lllatéke
30.000,- Farlnt. Ugyfelat a birasagi felolvizsgdlat! elldrasban torvényen alapuld ieték-foljegyzésl jog el meg,

A keresellavolbon azonnall Jogvédelam kérhets. Azonnali logvédsiem keretdben kérheft a halasztd hataly
alrendelése, A haiasztt hataly elrendelése esatén g kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan
Iogosultsdg nem gyakorolhatd és egysh médon sem hatalyosulhat, Természetes személy a keresetievelst
elextronikus dten, vagy paplr alapon Is benyujthatia, Az elektronikus Ggyintézés és e bizalml szolgaltatasok
altaldnos szabalyairdl szdld 2018, évi COXXI. torveny ©.8-aban meghetarozolt személysk &s szervexetek
kizarslag elsktrontkus aton nylithatiak be a keresatlevelet. A Jjog! képviseldvel elérd Ugyfdl csak elekironikusan

Féldhivatali Faosztaly - Foldhivatail Osztaly 1,
1117 Budapes! Karinthy Frigyes Gt 3
1510 Budapest, Pf.! 309,
Telefon: (1) 276-2000 Fax: (1) 279-2005
E-mall; foldhivatal budakeszi@pest.gov.hy
Web: hitp:/fwww, kermanvhlvatelhulhu/est
KRID: 329708724; Hivatall kapu révidnay; PMKHEUDFH



nyujthatia be a keresetlevelet, Elektronlkus UGtor & keresellevelsl csak az IKR-rendszeren kereszitil lehst
henyljtan!, amely az alabbl elektronlkus fellietan taldlhatd: "hitpa/e-kormanvablak. kb, gov. hu/client”

INDOKOLAS

Mondovics Péter L .y 2022, decsember 07, napjén a rendelkezd részben
részlatezel! tolokalakitas! engedalyezds) kérelmet nyljtolt be e telekalakltasi hatdsdghoz, melynek alapjan 2022,
tecember 07, napfan kizigazgatas! hatdedgi alidras indult.

Az ellgras soran megallaplitttam, hogy a kerelemmel egylit @ jogezabdlyban eldirt telekalakitasi dokumentacid
hianytalanul benyUjtasra kerllt, tovabba a kérelem benyljtasakor & tolelalak/tési eljards dila megfizetésre karlit

Az eljarashan ez egyes fOlddgyl efjardsok részistes szabélyalrs| 3842016, (XI. 2.) Korm. rendelet 28/3, § alapjén
kzram(ikddé Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész, PE/TELEK-AFI02884-2/2022. széamu - &
hatdrozat rendelkezt részében idézett ~ hozzajaruldy dllasfoglalasat az alabblakkal Indokoits:

Az épli‘e tt kbrnyezet nlakitisdrd! 6s védalmardh szol6 1997, &vi LXXVIIL t6rvény 23. § (1) bekezddse szerint talke!
csak Ugy szabad alakitani; hogy az a terillet rendsltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas legyen, tovébbd
annak alakja, térjodalme, bedpltelisége 65 megkdreilthetbsége a jogszabélyoknak regfelefien.

A telekaiakitasrol szolé 872000, (XI, 8.) FVYM rendsiet (a tovabbiakban: FVM rendelst) 3. § (1) bekeztidse szerint a
telket - a nem Bpltésl talek telokegyesitésa 68 telekhatdr-rendezdse kivétalével - gy kel alakitani, hoQy & Kalakuld
telker kdz~ vagy magandtré! gépfarmivel kizvetieni! megkozollthetiok legyerak.

Az orszégos feleptissrandezesi 6 dépités! kdvelolmdnyekid! szdlé 253/1997. (X!l 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 111 § (1) bekezddss szerint ex e rendslet |l-lll, fejozetében meghataroxott
telapiilésrandezdsl kivetelmanyskndl szigoribb kdvetelményeket - & 32. § (2) bekezdése szerint! slhelyezési €
bedpitésl szabdly, valamint @ 42, § (2a) bekezddse szerinfi kévetelmény kivételével - a helyl épitést szabalyzat
megdiaplitat,

A hatalyes telepiiesrendezss! eszkoz a Budadrs véros hely! épitéai szabalyzatérd! szdld 4/2016. (11.26) szémd
helyi rendelet (a tavébblakban: HESZ). A HESZ melléklotét kipazd Szabdlyozds! Terv szerint az ingatian a ,Mi-1"
Johi kertes mezdgazdasdgl Svezethe tartorlk.

A HESZ 2. sz, mellgklete szerint az tvezat paramétorel:

Beépiids mddja: szabeadoh 8
a) logkisebb telokmeéret: 1500 m’,

b) legkisobb telek szélessége: 18m,

o) leghagyaebl megengedstt bedpfitstisde: 3%,

o} legnagyobb megengadett szinfterdiell mutato: 0,08 m2/m2,
8} ogkisebb 20idfelllel mdnake: 85 %,

f) lagnagyabt épiisimagassdg; 5m,

¢ épdilat magengedett lagnagyobb brutts alapteriiete: 200 m2,

) aibkart: 5m,

i hatsékert: & m,

) oidalkerf:

3,

Fenflek alaplén a tervazatt telakalakitis g

rendelet, 65 a HESZ eltirdsainak megfalel”

A fentl ténydllas, @ benytjtolt és az ellarasban keletkezett Irafok, az tgyben vizsgélt szakkérdések, ovabha a
hivaticozott, hatalyos jogszabalyok alapjén a rendelkezd részben foglaltak szerint dontotter, & telekalakitast
engadélyaztem,

Az egyes foldlgyl ellérasok részletes szabélyairdl szole 384/2016. (X1l 2.) Korm, rendelst 23, § (4) bekezdés
alap/an a felekalakitasi engedély ¢s a hozzd tartozd telekalakltasl dokumentdeid az engedélyezl hatdrozat
véglegesse valdsatdl szamitott egy évig hatélyos,

Az gléras igazgatasi szolgaltatdsi dijanak mértékérdl a telekalakitdsi engedslyezéai alidras lgezgatis szolgatatasi
dijaré| szélg 166/2009. (X1 8.) FUYM randelst 1. § rendelkeazik,



A dtntes elflani fellebbezés lehettségst az altaldnos kézigazgatas) rendtartdsrel szdle 2018, &vi CL. tv,
(tovabblakban: Akr.) 118, §-a alapjén zartam K, egyidejllag biztositottam a blrdsagi feltlvizsgélat lehetdsdgst A
biroaagl feltivizegalati elférdsban az lllatél-fellagyzasl jogot az 1990, &vf XCIIl. tv, 82. § h) pontja alapozza meg,

A telekalakités! efjarés meglnditas ténye az ingatlan-nyilvantartésbol a 384/2016. (XII. 2.) Korm, rendelet 23. § (2)
b3 (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatsrozat véglegesss valasat kovetben kerll tridsre.

A déntés birasdgl fellilvizsgalatdra az Akr. 114, § (1) bekezeéss alapldn van iehetéegg.

Hatdskdrom &s illetékesssgem a 383/2013, (XI.2.) Korményrendelet 36-37. §-4n alapul.

Budapest, 2022, decembear 19,

dr. Tarnai Riohérd foispan nevében és megblzasdbol:
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1. Mondovics Péter , Vo g
2. ELMD HALOZATI KFT, - 1132 BUDAPEST XHI.KER. Véci uf 72-74.
3. BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA 2040 BUDAORS Szabadsgg 0t 134,

4. Irattar Helyben

A hatérozatot tajékoztatasul kapjak:
5. PMKh Allami Féépitészi lroda elektronikusan

afarozatot véglegessd valdsa utan kapia,

Al
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Szabalyozasi terv hatalya alé nem lartezd tertlet Idelglenes phtmények slhelyezéssre igényba vahetd tertlei hatéra (Kdhegy) KBztertlet néifara kijzlsit tertlet

MegezUntstd [al Heiyl vadelemme| &rinte it ingatlan K8 zterulat cél|éra kijelalt terdlet
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E-mailbol iktatott irat

*1X/000234-000002/2022*

Iktatdszdm: 1X/234-2/2022 IX/000234-000002/2022

Térgy: Budadrs, Hrsz:8880 drok
Fetadd: mondovicsp

Erkezett: 2022.04,20. 11:11:37
Cimzett: vagyon@budaors.hu
Masolatot kap:

Ugyintézé: lllyés Erika dr.
Késziilt: 2022.04.20 12:37:14

E-mail csatolmanyok:

Tisztelt Cim|!

A targyban megnevezett zdrtkerti hrsz: 8880 arok miatt keresem Onéket. Koriilbeliil 20 éve enyém a
8883/1 és 8879/1 hrszam ingatlan, amiket az Onkormdnyzat tulajdonaban 1év6 8880 arok elvdlaszt.
Ennek az droknak valéjadban semmi szerepe, sem a terepviszonyok nem jelzik, hogy ott van egy drok,
sem viz nem folyik ott, de még a kézelében sem. Minden csapadékviz az utcdn folyik a Muskotaly
utcdn. Szeretném rendezni, Bsszevonni fizikailag egy birtokba venni a tulajdonomban [évE 8883/1 és
8879/1 ingatlanokat, de az dnkormanyzati 8880 arok miatt ezt nem tudom megtenni, Ezzel a
szomszédaim is igy vannak, de vellik még nem beszéltem.

A célom eléréséhez és az Onkormanyzat érdekeit is figyelembe véve, szdmomra két lehetéség is
adott, minda kettst felajanlaom.

- Az els§, hogy pénzért megvenném az arok ram esé részét,
- A masodik szerintem ennél taldn jobb megoldas lenne, ha telek alakitdssal a telkeim &ltal lehatarolt

arokszakaszt kiszabélyozndnk az utca feléli oldalra, ahol a teriilet szabdlyozdsi tervében szélesebb
utca van, igy a Muskotdly utca szélessége kozelebb keriilne a szabalyozdsban kivanatos mérethez,

A probléma nem csak engem érint, hanem a telekszomszédaimat is, akiknek teriiletiiket az arok
kettévalaszt, s taldn a masodik megoldds, hogy kiszabalyozzuk az drkot az Utba, az lenne a célszer(], a
szabdlyozasi terv céljainak eléréséhez.

Vdrom megtisztel§ vdlaszukat, egylittmikddésiiket és segitségiiket elére is kiszéndm]

Udvozlettal:

Mondovics Péter







Avant.tmmo Mérndki s Igazsaglgyi Szakériti Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz 5, e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, Muskotaly u. 8880 hrsz alatti
kivett gazdasagi épilet 2 db és arok fajlagos forgalmi értékérdl

Budapest, 2023. januar 18.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett kivett gazdaségi éplilet 2 db és arok megnevezésl ingatlan fajlagos forgalmi
ertékét a forduldnapon, az alébbiak szerint allapitottuk meg:

Vérosré.sz Alsészallas
Ovezeti besorolas Mk-1

A terlilet mérete m? 1
Fajlagos forgalmi érték szamitott Ft/m? 7 830
Fajlagos forgalmi érték kerekitve Ft/m’ 783

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlé
okl. G. mérndk
ingatlanforgaimi igazsagligyi szakéntd

Budatrs, Muskotaly u. 8880 hrsz
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1. El6zmények

A Budadisi Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi [roda megbizasi
szerz8dese alapjan az Avant.Immo Mérntki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecsiésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022, ma-
jus 10-i értékbecsléssel egyltt, vaitozatian feltételek mellett érvényes.

Budatrs, Muskotaly u. 8880 hrsz



Avantimmo ® Mémski és Igazsaglgyi Szakértsi Kit.

2. Ingatlan ésszehasonlité adatok

Ertékelends

3 Gazdasdgi tényezdk

4 |Ar {Ft) 35000 009 25 800 000 16 000 000 37 000 000
5 | Informacio forras Ingatian.com Ingatian.com Ingatian.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterillete (m?) 1 2000 101G 938 2 000
7 | Fajlagos &r (Ftim®) 19 651 17 500 25 545 17 058 18 500
8 | Ingatlan jellege M1 Udilé telek Udiils telek Udtils telek Uetiild telak
8 | Az arjellege Ajéniat Ajénlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekeids tényezd 0,90 0,80 0,90 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajden Tulajdan Tulajdon
12 | Korrekeios tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szelgalem, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekeids tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
16 | Eladas/ajaniat idépontja 2023, 2023, 2023, 2023. 2023,
16 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 31 500 00C 23 220 000 14 400 000 33 300 00G
18 | Korrigalt egységar (Ftim®) 17 685 15 750 22 990 15 352 16 650
19 Helyszini tényezdk

20 | Megkozelithettség Jobb jobb jobb jobib
21 | Korrekciés tenyezd 0,90 0,80 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belul ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
24 | Infrastruktira, kizmivek az utcan Elektromos aram ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktlra, kbzmlivek a telken nincs hincs nincs nines
27 | Korrekcios tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerites Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrakcios tényazé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 15 917 14178 20 881 13 817 14 985
31 Eladhatoségi tényezbk

32 | Piacképesség jobb jebb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezd 0,80 0,55 0,60 0,70
34 | Hasznélhatdsag, funkcid, cldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua, ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, kotottsdgek jobb jobb jobh jobb
41 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,80 0,90
42 | Ndvenyzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ftl'mz) 7 830 6 889 8218 6715 8 496
47 | Fajlagos forgalmi értéke kerekitve Ft/m> L7830

Budadrs, Muskotaly u. 8880 hrsz
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