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HATAROZAT
Mondovies Péter . altal benyUjtott telekalakitasi engedélyezési kérelem

alapjan lefolytatott eljgrgsban a Budaérs telepliles 8879, 8880 és 8883/1 helyrajzi szamu foldrésziet(ekire Kutas
Gabor (Foldmerd ig. szama: 7878, Ing.rend.min.szama: 2421/2020) altal, 47/2022 munkaszamon készitett, &s az
ingatlantgyl hatésdg 4ltal 606996/2022, (E-86/2022) szémon 2022. 11. 09. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti

telekalakitast (telekcsoport djraosztas) engedélyezem.

Az effarasban szakértdként kbzremikeds Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022, december 07,
napfan kelt, PE/TELEK-AF/02884-2/2022. Ugyiratszami allasfoglalasaban a telekalakitdshoz hozzdjrult az
alabbiak szerint: _

A_telekalakitas telepiliésrenderési kovetelményeknek 6s a helyi épltési szabélyzatnak vald megfelelds
Szempontidbdl kilkotes néikil engecdlyezhaty.”

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 1 dvig hatélyos. A fdidrészietek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasdban a telekalakitassal bekvetkezé
viltozasnak az ingatlan-nyilvéntartashan térténé atvezetdsére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen
idészak alatt kérvényezhet6.

Jelen hatérozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyllvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat kovetd napon
- az Ugyfelek kllon értesitése nelkll - hivatalbél torslésre kertl,

Fentiek alapjan a telekalakitas angedélyezhets.

A telekalakitdsi eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dif megfizetésre kertlt.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs,

A dontés a kozléssel véglegesse valik, A dontés ellen a koziests! szamitott 30 napon bellll kbzigazgatasi per
indithatd a Pest Megyel Kaormanyhivatal Foldhivatali FOosztély Faldhivatali Osztaly 1-nél eldteriesztett, de a
Budapest Komyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyljtasaval. A birdsagi jogorvoslati eljaras lletéke
30.000 - Forint. Ugyfelst & birdségi feluivizsgalati eljarasban torvényen alapulo illeték-feljegyzési jog iletl meg.

A keresetlevélben azonnali jogvédelam kérhetd. Azonnali fogvedelem keretében kérheté a halaszté hataly
elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan
jogosultsdg nem gyakorolhatd és egyéb médon sem hatalyosulhat. Természetes szemeély a keresetlevelet
elektronikus Uton, vagy papir alapon is benyljthatja, Az elektronikus Ggyintézés és & bizalmi szolgaltatasok
dltaldnos szabalyairdl szold 2015. évi COXXI. torveny 9.§-aban meghatarozott személyek &s szerveretek

kizarolag elektrenikus uton nydjthatiak be a keresetlevelet. A Jjogi kepviselovel efjard tigyfél csak elekironikusan

Féldhivatali Fdosztaly - Foldhivatall Osztaly 1,
1117 Budapest Karinthy Frigyes it 3.
1618 Budapest, Pf. 309.

Telefort: (1) 279-2080 Fax: (1) 279-2005
E-malil: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
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nytjthatia be a keresetlevelet Elekironikus (ton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztll lehet
benydjtani, amely az alébbi elektronikus feltieten talalhatd; "hitps:/fe-kormanyablak. kh gov.hu/client”

INDOKOLAS

Mondovics Péter o _ ) 2022, december 07. napjan a rendelkez& részhen
részletezett telekalakitasi engedélyszési kérelmet nyljtott be a telekalakitasi hatdséghoz, melynek alapjan 2022,
december 07, napjan kdzigazgatasi hatdségi eljaras indult,

Az eljaras soran megdllapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabédlyban eldirt telekalakitasi dokumentacié
hidnytalanul benytjtasra kerlilt, tovabba a kérelem benyljtasakor a telekalakitasi eljaras dija megfizetésre kertlt,

Az eljarasban az egyes foldlgyi eljardsok részletes szabdlyairdl 384/2016. (XIl. 2.} Korm. rendelet 23/B. § alapjan
kdzrem(kodsd Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, PE/TELEK-AF/02884-2/2022, szamu - a
hatérozat rendelkezd részében idézett ~ hozzajaruld lldsfoglalasat az alabblakkal indokoita:

LAz dpltett kérnyezet alakitdsdrd! 65 védelmérs! szdi6 1997, évi LXXVIHl. t6rvény 23, § (1) bekezddse szerint talket
csak gy szabad alakitani, hogy az a fteridfet rendejtetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovébba
annak alakja, terjedeime, bedpltetisége €5 meghozellthetésége a jogszabalyoknak rmagfelelien.

A telekalakitasrd! szdld 8B5/2000. (X1, 8.) FVM rendelet fa tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a
telket - a nem épltasi telek telokegyesitése és telekhatar-rendezése kiveleléve! - (gy kell alakitani, hogy & kialakuld
felkek kiz- vagy magéndtro! gépjérmivel kdzvetienil megkiézelithetbek legyenek.

Az orszagos ftelepllésrandezési és épitési kovetelményekrSl szd6l6 253/1997. (XIl 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet Il-lll. fejezetdben meghatirozott
telepiiiésrendezési kdvetelményeknél szigoribb kévetelményeket - & 32, § (2) bekezdése szerinti elhelyezési 68
beépflési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvelelmény kivételével - a helyi épltési szabalyzat
megaliapithat,

A hatalyos teleptilésrendezési eszkbz a Budatrs varos helyi épitési szabdlyzatarsl szold 4/2016. (11.26,) szémil
helyi rendelet (a tavabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képazs Szabalyozési Terv szerint az ingatian a ,Mk-1"
felif kertes mezbgazdasdgl bvezetbe tartozik.

A HESZ 2. sz. melléklete szerint az dvezet paraméterel;

Beépités maodja: szabadon ailo
a) legkisebb telekméret: 1500 n?’,

b) legkisebb telek szélessége: 18m,

¢} legnagyobb megengedet! bedpltetiség: 3 %,

t) legnagyobb megengedett szintteriiteti mutato: 0,08m2/m2,
8) legkisebb zoldfeliilet mérigke: 85 %,

f) legnagyabb éptletmagasséy: 5m,

g) épiilet megengedatt legnagyobb brutté alapteriiléte; 200 m2,

h) elkert: 5m,

i) hatsdkert: 6m,

/) oidalkert: 3m.

Fentiek alapjén a tervezett felekalakitds az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ eltirasainak megfelel.”

A fenti tényallas, a benydjtott és az eljarashban keletkezett iratok, az lgyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a
hivatkozott, hatdlyos jogszabalyok alapjan a rendelkezt részben foglaltak szerint déntéttem, a telekalakitést
engedélyeztem.

Az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2018. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozzd tarfozd telekalakitasi dokumentdcid az engedélyezd hatérozat
véglegessé valasatél szamitott egy évig hatélyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mertékért a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasl szolgditatasi
dijardl szolé 1686/2009. (XIl, 8.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.



A dbntes elieni fellebbezés lehetéségét az altaldnos kezigazgatasi rendtartasrd! szole 2018, évi CL, tv,
{tovabblakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyldejlleg biztosltottam a birdsagi feltlvizsgalat lehetbségét. A
birésagi felllvizsgalati eljarasban az illsték-feljegyzési jogot az 1990. &vi XClII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljards meginditas ténye az ingatlan-nyiivantartasbél a 384/2016. (XII. 2.) Korm, rendelet 23. § {2)
8s (3) bekezdéseiben foglaltak alapjén a hatarozat véglegessé valasat kévetéen kerlil tbrigsre.

A dontés birosagi felllvizsgalatara az Akr. 114, § (1) bekezdése alapjan van lehetdség.

Hataskorom és illetékességem a 383/2016. (XI1.2.} Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2022, december 19,

dr. Tarnai Richard féispén nevében és meghlzasabol:
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Balintné Péter Déra
szaklgyirmezd
A hatarozatot kapjak:.
1. MOI’I(}OViGS Péter . Vo e e
2. ELMO HALOZATI KFT. : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vacf it 72-74.
3. BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA 2040 BUDAORS Szabadsag Ut 134
4. Irattar helyben
A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:
5. PMKh Allami Féépltészi lroda elektronikusan

A hatarozatot véglegessé valasa utan kapia;
Mondovics Péter 112
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