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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett kivett gazdasagi épulet 2 db és arok megnevezési ingatlan fajlagos forgalmi
értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Alsészallas
Ovezeti besorolas Mk-1

A teriilet mérete m? 1
Fajlagos forgalmi érték szamitott Ft/m> 7 830
Fajlagos forgalmi érték kerekitve Ft/m? 7 830

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Szakértsi Kamara 4

sz 005144
ARANY poKOZS® o8

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagugyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kKiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. ma-
jus 10-i értékbecsléssel egylitt, valtozatlan feltételek mellett érvényes.
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, 8880 Budadrs, Bu’daé'frs', Bu’daé'frs', Budadrs,
hrsz Odvashegy Alsoészallas Alsoészallas Odvashegy

3 Gazdasagi tényez6k
4 | Ar (Ft) 35 000 000 25 800 000 16 000 000 37 000 000
5 | Informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapteriilete (mz) 1 2000 1010 938 2000
7 | Fajlagos ar (Ft/m°) 19 651 17 500 25 545 17 058 18 500
8 |Ingatlan jellege Mk-1 Udulé telek Uduilé telek Uduls telek Udulé telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 31 500 000 23 220 000 14 400 000 33 300 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 17 685 15 750 22990 15 352 16 650
19 Helyszini tényezék
20 | Megkodzelithetéség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozmivek az utcan Elektromos &ram ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kozmivek a telken nincs nincs nincs nincs
27 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Nincs ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 15917 14 175 20 691 13 817 14 985
31 Eladhatésdgi tényezbk
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,60 0,55 0,60 0,70
34 | Hasznalhatosag, funkcid, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekciods tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
42 | NOvényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekciods tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/im?) 7 830 6 889 9218 6715 8 496
47 | Fajlagos forgalmi értéke kerekitve Ftim? 7 830
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8880 hrsz ortofotd

8880 hrsz Szabalyozasi terv
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