Budaiirs Viros Onkormanyzata

Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2023. februar 13-ai,
és a Képviselé-testiilet 2023, februar 22-ei iiléseire
1X/5/2023

Targy: A Budairs, Kalvaria u. 2-4. szam alatti, 1504 helyrajzi szimt ingatlanra vonatkoz6
hasznalati megallapodis

Az elbterjesztés targyaldsa a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szo16 2011, évi CLXXXIX. torvény
(a tovébbiakban: Métv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros Onkormdnyzatdnak Szervezeli és
Miikodési Szabdlyzatdardl szolé 36/2010. (X1.12.) dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18.
$ (1) bekezdése alapjdn nyilvinos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budaors, Kalvéria u. 2-4. szam alatti, 1504 helyrajzi szam( ingatlan 6t budadrsi lakos és Budadrs
Véros Onkorményzata (tovabbiakban: Onkorméanyzat) osztatlan kézds tulajdonaban van. Természetben
5 lakas taldlhatéd az ingatlanon, melyb6l a két Snkorméanyzati lakést szocidlis alapon bérlik az ott lakdk.

A tulajdonostarsak altal kiilon-kiilon hasznalt részek hatirozottan elkiiloniilnek egymastél, a harom
magdantulajdonban 1évé lakast természetben keritésekkel, kapukkal valasztottak le.

Kovacs Attila és Kovacsné Tiindik Zsuzsanna tulajdonostars kezdeményezte az ingatlanra vonatkozéan
hasznalati megallapodas megkdtését, mivel a gyermeket neveld csaladok otthonfelujitasi tAmogatasardl
sz016 518/2020.(X1.25.) korményrendeletben meghatarozott tAmogatas igénybevételéhez erre szitkségik
van.

Az ingatlanra vonatkozdan 2017-ben készllt egy olyan felmérés, mely alapjan egyértelmd, hogy a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerinti teriilet nincs dsszhangban a természetben haszndlt teriilet
nagysagival. A 2017-ben felmért allapothoz képest tovabbi ,elkeritésel” torténtek, igy a kordbbi
felmérés aktualizdldsa, pontositisa sziikséges, melyet a f6ldméré 2023. februdr 8-4n végez el a
helyszinen torténd mérések alapjan.

A Polgéri torvénykdnyvral sz616 2013, évi V., tdrvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:73. § (1) bekezdése szerint
a dolgon fennalld tulajdonjog meghatirozott hanyadok szerint t6bb személyt is megillethet. A 5:74 §
alapjan a tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog birtokldsara és haszndlatara; e jogot azonban
egyik tulajdonostdrs sem gyakorolhatja a tObbiek jogainak és a dologhoz fliz8d6 lényeges jogi
érdekeinek sérelmére, A Ptk. 5:75 §-a szerint a dolog hasznai a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyédban illetik meg; ilyen arnyban terhelik dket a dologgal kapcsolatos kiadasok, a kizds tulajdoni
viszonybdl eredd kdtelezettségek, és ugvanilyen aranyban viselik a dologban beallott kart is.

A fentiek alapjan a tulajdonostarsak mindegyike a tulajdoni hanyadanak megfelelé mértékben jogosult
a dolog hasznalatara, azonban nem kizart, hogy ettd! eltéré hasznélatban allapodjanak meg az érintett
felek. '
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A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nviv.) 1. § (2) bekezdése alapjan:
Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdonéban 4ll6 dolgok,
b) az a) pont hatalya ala nem tartozd, az allam vagy a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1év6 dolog,

Ugyanezen térvény 11. § 13) bekezdése szerint nemzeti vagyon ingyenesen kizar6lag kozfeladat
ellatdsa, a lakossdg kozszolgaltatisokkal vald ellatisa, valamint ¢ feladatok ellatdsdhoz sziikséges
infrastruktira biztositasa céljabél az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhatd
vagyonkezelésbe.

Tekintettel arra, hogy a kialakult hasznélati viszonyok nem akadélyozzdk az Onkorményzatot abban,
hogy a birtokaban 1évé lakdsokat szocidlis lakdsokként hasznositsa, az eltéré hasznélatrél szolo
megallapodas elfogadhatd, azonban az Nvtv. 11, § 13) bekezdése alapjan a tdbblethasznalat
téritésmentesen nem - torténhet. A tulajdonostarsak, az dltaluk haszndlt tObblet teriiletek utdn
tdbblethaszndlati dijat kdtelesek fizetni, |

Az Avant.Immo Mérmdki és Igazsigiigyi Szakért§ Kft. altal elkésziteit ingatlanforgalmi szakvélemény
alapjén a targyi ingatlan tSbblethasznalati dija nettd 235,-Ft/m¥hé, azaz 2821,-Ft/m¥év. Melyet AFA
fizetési kitelezettség terhel.

Javaslat:

A fentiek alapjan javaslom, hogy a Budadrs, Kalvéria u, 2-4. szdm alatti, 1504 helyrajzi szamu ingatlan
hasznalati megosztasihoz az Onkormanyzat a geodéta 4ltal készitett aktulis felmérés alapjan jaruljon
hozza akként, hogy a tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyaduk szerinti teriilet és az altaluk
kizarélagosan hasznélt teriilet kozotti kiilonbdzet utin a tulajdonostarsak tObblethasznélati dijat
kotelesek fizetni az Onkormanyzat szamara, melynek mértéke 2821,-Ft/m¥/év+Afa.

Melléklet:

1. sz melléklet: tulajdoni lap
2. sz. melléklet: ortofotd
3. sz. melléklet: értékbecslés

Hatarozati javaslat a Bizottsag részére:

Budadrs Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Komyezetvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja, hogy a Budadrs, Kélvaria u, 2-4. szam alatti, 1504 helyrajzi
szamu ingatlan hasznalati megosztaséhoz Budadrs Véros Onkormanyzata a geodéta altal készitett
aktudlis felmérés alapjan jaruljon hozz4 akként, hogy a tulajdonostarsak éltal kizarélagosan hasznalt
tertilet és az 6ket megilletd tulajdoni hinyaduk szerinti teriilet k6z6tti killonbozet utdn a tulajdonostarsak
tébblethaszndlati dijat kételesek fizetni Budadrs Véros Onkormanyzata szémara, melynek mértéke

2.821,-Ft/m%/év+Afa.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37, § (1) bekezdése alapjdn egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.
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Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaérs Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete tigy dont, hogy a Budaérs, Kédlvéria u. 2-4. szam
alatti, 1504 helyrajzi szamt ingatlan hasznalati megosztasahoz Budadrs Véros Onkormanyzata a
foldmérd altal készitett aktudlis felmérés alapjan jarul hozza akként, hogy a tulajdonostarsak altal
kizarélagosan hasznalt teriilet és az Oket megilletd tulajdoni hanyaduk szerinti tertilet kozotti kiilonbozet
utén a tulajdonostarsak tobblethasznélati dijat kitelesek fizetni Budadrs Varos Onkormdanyzata szamara,
melynek mértéke 2.821,-Ft/m?/év+Afa.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerl tébbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjdan nyilt szavazdssal térténik.

Hatarido: a hatarozat kozlésére azonnal
Felelos: Polgdrmester
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda
a
\
Budadbrs, 2022. ....... .
s

Wittinghoff Tamas
polgarmester i--

Az eliterjesztést készitette: Miiszaki Ugvosztaly — Vagvongazdilkodasi Iroda

Ugyintéz6: Zborayné dr. Pet6 Beata
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztalyvezetd: Lérincz Mihaly
Latta:

Polgarmesteri Kabinetvezet6: Vago Csaba

Torvénvességi feliigyelet:

Jegyz6i Iroda:

Jegyz06: dr. Bocsi Istvan

3
A Budadrs, Kalvéaria u. 2-4. szam alatti, 1504 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé hasznalati megallapodas, EDtR-ben jovahagyott,
nyomtatva: 2023.02.06.SA/SZS






'N@m,hitaléa tulagdend Jap Netin hitsles tulaflond bp Nem litels tulajloni lap

PERT MEGYEI KORMANYETVATAL
i Bilapest 1) 17, Karintfy Frlgies 153, ‘ o Ol
M hitelos lulajdunl Tip’< Bzemle nidclat
Mﬁgrmﬂ il azﬁm 50005?121544.-’2&22
sp2d, 1208

Beaktok

Wem HielEs t

Belbastlot 1804 Helywaisd swbm

2040 BUTHRS
zwu sumwaa

Kvi.l.*nﬁ.::.l, a-utboa -!I.M .

i tmlaJd—uni hﬁugad Q'JJ,!ELJIJ

i zurgu BUERORS

c'f.m

LR %1@2‘52:’2&103
DQ ﬁ .

Re: Ralvdrianstan 9/55

Filptarizh DR ey Bapou

Kem uiteles tulajdoni lap Nerm hitelés tulijdonilip Nem Hiteles tulajdoni lap:



Mem hitekes tulaidond Jap Nem hiteles tulajdo Jap Nerm hitsles tulajdoni lap

PEST MY H RORMANYHIVATAL
v Biipeat 11 17 Karlnthy Frimyes 163, Dl al
e hHulew mmjﬂmﬂl Tap’ 'smﬂa mdsolil
- Mgrend el azdrm: 0005 4T STAR 52
2bg2 12419,

Hitels tilaidoni

Jg ek

_g_
%
&

Nemhitiks ﬁﬂzﬂamhp

Bkt antlet 1504 halyrajw: sadm

eigtald i o lancdl

29‘ t1lajd9n.|. t1.=’my£d\ '2'6;“800
'ha‘Lérazat debamand jelly S0M84/2002,10 0

jmgalhaal fmlajdnnaﬂ
né¥ Ecﬂvacsns 'IJmnd.uk .ﬁauzaanna

R E.Jtzsabet .
edm 3 2040 sumedRe. Kilviria area 2

W hilos tilajdlonihip

déhy F9219/208508 52

as. nev; N;g i
il . o6y
aim 4 : Ka.lvau.l..a. wkoa 4,

&

Folutakiin Kvetesd fapon

R&mlﬂte}&itul@dﬁm]ap

Nism el tilajdoi Jap Mo hitelés falaidonitip Nom Hiteles tulajdont lnp



Nem litelos tulgdonilap Netn higles tulajdond lap N hieles tilajdoni lip

PR MHGY R KO RMANTHIVATAL
" Eidapest 1117, Karlothy Frighes vt 3. Kl
Metn hitolles iifinjedonii Ing « Szt sbeciat
‘ Megrendelss azimi3 6005121 54/208%
2082, 32,49

Brakbdr {

Héiriihie'}sgfﬁﬂaﬁdﬁfhg
Nex hiteles Didajdon B

BUDACHS] - _
Bslterilet 1504 Eelyweiad -ssdm

Bokptatbi e Laprdl
Y OIREREE

3#;7\, tyl\ajdum. h,ényadl El,-‘EHJIJ

by 48106427202 0527

m.REM.

g 3981

faldkai srajéig »

) utdla’ar I1 42820
Eﬂ Jogsegultn ’
= " pda Km BN BT .
_}5]5’ ol Fubl: sunaseERT wq:mt‘ téx G

:81 ‘ yab hata::m.nt, ézlcafséa; Adsr AEEEYY g

w.\. dn rwhmléal i1l g

. s, hem

baaralhach,

iSRS SRS B

Neghiteles tulajdoni lap Nt hitels tnlijdonidap Nerm hiteles ljdond lap












AvantImmo Mérnski &s lyazedgligyl Szakartdi Kit. T: 06-30/908~1995
1031 Budapest, Vérosfal k&z 5. e-mall: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Kalvaria u, 1504 hrsz alatti kivetl lakohaz 2 db
és udvar és gazdasagi énlilet 2 db, osztatian tulajdon
tobblethasznalati dijardl

Budapest, 2023. januar 11.




Avantimmo ® Mémoki és Igazsagligy Szakérts! Kft, 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlilfegyzett ingatlan foldterlletének fallagos tdbblethasznélati dijat, hasznélat szerinti
megosztdsnoz, a fordulonapon, az aldbbiak szerint dllapitottuk meg:

Ertékdvezet, varosrész Ofalu

A fsidterlilot mérete m? 538

Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 66 414
Téhblethasznalati dij netté Ft/m%/hé SR R
Tabblethasznélati dij nettd Ftim¥év 2 321

A megéllapftott forgalmi érték afat nem tartalmasz.
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Budatrs, Kalvaria u, 1504 hrsz




