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Budadrs Varos Onkormanyzata
Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
2023. februar 13-ai, és a Képviselo-testiilet 2023. februar 22-e1 iiléseire

Ugyiratszam: IX/14/2023.

Targy: Javaslat palyazat kiirasdra a Budadrs, Templom tér 17. sz. alatti onkormanyzati
tulajdonii épiiletrész bérbeadas tjan térténd hasznositisara

Az elSterjesztés targyalasa a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Méty.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos Onkormanyzatéanak
Szervezeti és Miukddési Szabalyzatarol szolo 36/2010. (XI.12.) Onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsig!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan bemutatas:

A Budadrs, 115 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szam alatti épiilet
3 tarsashazi albetétet magéba foglal6 tarsashdz, amelynek a tulajdoni viszonyai a kévetkezok:

- A 115/A/1 helyrajzi szamu, foldszint 1. szdm alatt taldlhaté, 173 m? alaptertileti,
,iroda” megnevezésli nem lakas céljara szolgalo helyiség, a hozza tartozé 72 m?
alapteriilet(i pincével Budadrs Varos Onkormanyzatanak tulajdonéban van.

A helyiség 44 m?® teriiletli része jelenleg Orvosi rendelSként miikddik, bérlgje a
Dermamedic Kft. A Kft. jelenleg hatélyos, hatérozott idejii bérleti szerz6dés alapjan
Orvosi rendeldt tizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz6dés lejarata: 2023.06.01.

A helyiség fennmaradé 129 m? teriiletii részének, tovabba a tarsashazi alapitd okirat
szerint hozzatartozé 72 m* alapteriileti pincének a bérldje az OFFICINA Patika
Kereskedelmi Bt. A Bt. Gyogyszertart lizemeltet a helyiségrészben. A 115/A/1 helyrajzi
szamu ingatlant bérlé OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. 2022. november 11, napjan
crkezett levelében a jelenleg hatélyos bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetését kérte gy, hogy a 2023. junius 1-t61 hatalyba 1ép6 szerz6dés médositas
mar ne lépjen hatalyba.

- A 115/A/2 helyrajzi szam, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az . em. 1. szam
alatt talalhat6, 87 m? alapteriiletti, ,, lakds” megnevezésii, a tarsashdzi alapitd okirat
szerint hozzitartozd6 28 m? alapteriiletli gépkocsi taroléval Budadrs Varos
Onkorméanyzatanak tulajdonéban van.

Az ingatlant jelenleg jogeim nélkiil magénszemélyek hasznéljak.

- A 115/A/3 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1. em. 3. sz4m alatt

talalhato, 105 m? alapteriilet(i teriiletd, ,, lakas”, a tarsashazi alapitd okirat szerint
hozzatartozé 25 m? alapteriiletii gépkocsi taroléval maganszemélyek tulajdondban van.
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Az Ingatlan a Szabadsag Gt és a Templom tér sarkén talalhaté, Teriilete téglalap alaku 731 m?,
Osszkézmiives, elektromos dram, vezetékes viz, csatorna és gdzvezeték van, valamint kerftéssel
¢s épiilette] bekeritett. A Templom tér feldl személy- és kétszarnyu gépkocsi bejérati kapuja
van. Az Ingatlanon két db gépkocsi tarolé is van, melybd] Budadrs Véaros Onlcormanyzatanak
" tulajdonat egy db 28 m? alapteriileti gépkocsi tarold képezi, amely a 115/A/2 helyrajzi szama
lakéshoz tartozik. A 115/A/1 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdoni lapjan szerepld 64 mZ-es
melléképiilet elbontdsra keriilt, helyén beton térburkolat van.
Budaérs Viros Onkormanyzat Képviselé-testiletének Budadrs varos egyes f{eriileteire
vonatkoz6 helyi épitési szabélyzata 24/2014.(IX.29.) énkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint az ingatlan &vezeti besoroldsa VtTt/1 (Templom tér intenziv, zartsord
telepiiléskézpont). Az Gvezetben a legkisebb kialakithaté telekteriilet 300 m?, beépitési mérték
70%, bruttd szintteriileti mutatd 2,1 m?*m?, terepszint alatti beépités méricke 10%, legkisebb
zbldfeliilet mérték 15%.

A telken 4llé 1860. koriil épiilt lakéhaz Budadrs Véros Onkorményzata KépviselS-testiilete
Budadrs Varos Telepiilésképének védelmérsl sz6lo 28/2017.(IX.21.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan helyi védett épiilet a Templom milemléki kdrnyezetében. A lak6hdz a Szabadsag ut
fel8l zértsoros beépitéssel, k§ és tégla sdvalapozéssal, szigeteletleniil, vegyes k& és égetett
agyagtégla felmend falazaftal, a pince tégla dongaboltozattal, poroszsiiveg kézbensS és
fagerendas zard fodémszerkezettel éptlt.

Az épiilet milszaki allapotira tekintettel 2022, marciusaban megtortént az utcai homlokzat
feltjitas. Az utcai nyflaszardk kiviil méazolva lettek. Az udvari homlokzat vakolt, szinezett, a
szigetelés hibai, a felhiizddé talajnedvesség miatt a labazat és a homlokzat vakolathianyos. Az
éplilet tetGszerkezete fagerendds. A cserepek kozepes allapotiiak, a tetdszerkezet kissé
hullamos. A badogos szetkezetek horganyzott acéllemezbél késziiltek. Az épiilet nyilaszarsi
vegyes, régi, gercbtokos, fakeretes, egyszeres livegezésliek, illetve részben hdszigetelt
tivegezéslick. A belsd lépesd egykart, fagerendés szerkezet, helyenként mozog. Az épiilet
pincéjében raktarak, foldszintjén gydgyszertar és orvosi rendeld, emeletén lakésok vannak,
padlastere beaépitetlen. A lakéhéz altaldnos miszaki dllapota kbzepes. A lakdéhaz udvara és a
padlas osztatlan k6zds tulajdonban vannak, értékiik az eszmei hanyadban jelenik meg.

Javaslat:

Javaslom a Budadrs, 115 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szdm
alatti épiiletrész (tovabbiakban: Fpiiletrész), - mely a Budadrs Viros Onkorminyzata
tulajdondban allo 115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szAmi ingatlanokat és az alapité okiratban
hozzajuk tartozd helyiségeket foglalja magiba - nyilvinos kétfordulés palyazat itjin
torténd hasznositiasat, bérbeadas itjan 5 éves hatirozott idétartamra azzal, hogy a bérleti
jogviszony meghosszabbithaté.

A lejarati hataridét megel6z6 6 honappal a felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilénds
tekintettel a bérleti dij 6sszegére, ¢s megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
kertilhet a bérleti szerzddés.

A pélyazénak ismertetnie kell az Epiiletrész hasznositdsira vonatlkozé koncepcidjat,

elképzelését,
Az elbterjesztéshez mellékelt palyazati felhivés alapjan a palyézat gy keriiljon kiirasra, hogy
az Bpiiletrészt a bérls/k teszi/k rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé.
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Egyidejlileg kitelezettséget vallal/nak a foldszinti, gy6gyszertar betegforgalmi bejératnak a
korédbbi helyére torténd athelyezésére, és az Epiilotrészhez tartozé pince szigetelésére,

A betegforgalmi bejératnak a korabbi helyére t51ténd athelyezése a F@épitész Iroda altal
elézetesen jovagyott tervek alapjan végezhets el.

Az Fpiiletrésznek a Bérls altal torténd rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé - tételére
tekintettel Bérlé a rendeltetésszerii hasznélat kialakitdsanak a Bérbead6 4ltal elismert koltségeit
a bérleti dfjba beszdmithatja.

A Bérbeadd ¢s a Bérl6 a bérleti dijba beszamithaté — Bérbeads 4ltal elismert - raforditasaird]
irdsban kiilon megillapod4st kétnek.

A megallapodast és annak esetleges mddositisat Budadrs Viros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga hagyja
jova,

A Dbérbeszdmithsnil a Bérl§ a bérleti dij Stven szézalékdpak megfelelé Osszeget fizeti
mindaddig, amig kéltségei teljes egészében beszamitdsra keriilnek, Ha a bérleti szerzbdés azt
megelézben megsziinik, mint ahogyan a kéltségek teljes egészének a bérleti dijba t6rténd
beszamitisa megtorténik, a Bérl6 a raforditdsai megiéritésére semmilyen jogcimen nem
tamaszthat igényt a Bérbeadéval szemben. Az esetlegesen sziikséges hatsdgi, szakhat6sédgi és
kézmii engedélyek beszerzése Bérld feladata. Bérls elelGsséget vallal az elvégzett munkak
szakszerliségéért a hatdlyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelGen.

Az elsé fordulé sordn az épiiletrész hasznositasara, kialakitdsara vonatkozoan nytjthatnak be
palyazati anyagot az induldk, majd a masodik fordulSban a kifr6 az elsé forduldban palyazok
koziil azokat a pélydzokat hivia fel ajanlatiételre, amely palyazoknak az Epiiletrész
hasznosftisira, kialakitisdra vonatkozéd koncepcidja, elképzelése az Onkorrnémyzat
telepiilésrendezési, telepiilésképi és az épilet altal elldtandd funkeidval kapcsolatos
elképzeléséhez illeszkedik.

A kiir6 az elsd forduléban palydzatot benytjtok koziil kivalasztott palyazoktdl ajdnlatot kér be
az Eptiletrész egylittes bérleti dijara vonatkozéan, Bérbeadd azzal a palydzéval kot bérleti
szerzddést, aki a masodik forduldban a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

A palydzat els6 forduldjaban benydjtott pélyazatokat a birals bizottsdg javaslata alapjan a
Budadrs Véaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi
és Vagyongazdalkoddsi Bizottsaga birdlja el, palydzat mésodik forduldjaban benyjtott
palydzatokat Budadrs Véros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete birdlja el a Képviseld-
testillet Telepiilésfejlosztési, Kdrnyezetvédelmi &s Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javaslata-
alapjan. '

Javaslom, hogy a palyézati kilrdsban az épiiletrész havi bérleti dij minimalis mériéke az
Avant.Immo Mérndki és Igazsdgiigyi Szakértsi Kft. 4ltal megéllapitott 875.000,-Ft+ AFA/ ho
Osszeg legyen, amely minden év janudr 1. napjatol, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6
evre kozzétett hivatalos inflacid mértékével azonos mértékben valtozik. Az els modositis
idépontja: 2025, januar 1.

Bérl6 a bérleti dijat 2024. mércius 31. napjatd] kiteles fizetni. Ha a Bérl6 az Epiiletrésat 2024.
mareius 31. napjat megel6zéen kezdi rendeltetésszeriien hasznalni, abban az esetben a Bérlé
attol a naptdl kezd6dden koteles a bérleti dij megfizetésére, amely napon a rendeltetésszer(i
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hasznalatot megkezdi. A rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassé tétel idétartaméra a Bérld a
bérleti dij 25%-4nak megfelels bérleti dijat kiteles megfizetni.

Jogszabalvi hattér:

2011, évi CXCVL torvény a nemzeti vagyonrol 11 § (10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
hasznositdsara vonatkozd szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel
kéthetS, A haszoositasra irAnyuld szerzddés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
id6re kothets, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az
esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz8désszertien, késedelem
nélkiil teljesitette.

Budaérs Varos Onkormanyzata KépviselS-testitletének az Onkorményzat vagyonardl szold
20/2016. (V.27.) tnkormanyzati rendelete 10. § (2) bekezdése a) pontja szerint az iizleti vagyon
hasznositasba adasardl 5 évet meg nem haladd hatarozott idejli jogviszony .1étesitése esetén
annak éves netté dijat figyelembe véve 15 millié forint értékhatirig,

a 9 § (2) bekezdés a) pontja szerint a korlatozottan forgalomképes vagyon hasznositasba
adasarol, azon vagyonkezeldi jog, vagy haszonélvezeti jog alapitasirdl 5 évet meg nem haladd
hatarozott idejlt jogviszony 1étesitése esetén annak éves nettd dijat figyelembe véve 5 millid
forint értékhatrig a Telepiilésfejlesziési, Kivnyezetvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Bizottsdg
dont, ennek cllenére javaslom az Epiiletrész hasznositisarsl a Képvisel§ — testiilet hozzon
dontést.

Mellékletek:
1. szamil: Tulajdoni lapok
2. szamit Frtékbecslés
3. szdmu: Palydzati felhivas
4. szamu: Bérleti szerz6dés-tervezet

Hatarozati javaslat a Bizottsig részére:

Budadrs Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a KépviselS-testiiletnek, hogy

Budaérs Varos Onkormanyzata a 115 helyrajzi szdmii, természetben a Budaors, Templom tér —

17. szam alatti Epiiletrészt, mely a Budadrs Viros Onkorményzata tulajdonaban 4llo
115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szimu ingatlanokat és az alapité okiratban hozzijuk tartozo
helyiségeket foglalja magéba - nmyilvanos, kétfordulés palyazat itjan egyiittesen
hasznositsa az elStetjesztés 3. szamu mellékletét képezd palyazati felhivas alapjan, bérbeadas
utjan, 5 éves hatarozott idétartamra azzal, hogy a bérleti jogviszony meghosszabbithato.

A lejérati hatédrid6t megelSz8 6 hénappal a felek vizsgéaljak feliil a bérlet feltételeit, kiillonds
tekintettel a bérleti dij Gsszegére, és megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
keriilhet a bérleti szerz6dés.

A palyazonak ismertetnie kell az Epiiletrész hasznositasara vonatkozd koncepcidjat,
ellképzelését,
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Az elSterjesztéshez mellékelt palydzati felhivés alapjén a palyazat igy keriiljon kifrasra, hogy
az Epiiletrészt a bérls/k teszi/k rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa.,

Egyidejiileg kotelezettséget vallal/nak a foldszinti, gyégyszertar betegforgalmi bejaratanak a
korabbi helyére térténd athelyezésére, és az Epiiletrészhez tartozé pince szigetelésére.

A betegforgalmi bejératnak a kordbbi helyére torténé athelyezése a F&¢pitész Iroda 4ltal
elézetesen jovagyott tervek alapjan végezhetd el. :

Az Bpiiletrésznck a Bérlé altal torténd rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassd tételére
tekintettel Bérl6 a rendeltetésszer(i hasznalat kialakitisdnak a Bérbeads altal elismert koltségeit
a bérleti dijba beszamithatja,

A Bérbeadt és a BérlS a bérleti dijba beszamithatd — Bérbeadé 4lial elismert - raforditisairs]
irasban kiilén megallapodast kétnek.

A megallapodést és annak esetleges modositasat Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisels-
testilletének Telepiilésfejlesztési, Komyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsiga hagyja
jova,

A bérbeszamitasnal a BérlS a bérleti dfj Stven szdzalékdnak megfelels Osszeget fizeti
mindaddig, amig koltségei teljes egészében beszamitasra keriilnek. Ha a bérleti szerzddés azt
megeléz8en megsziinik, mint abogyan a kbltségek teljes egészének a bérleti dijba térténé
beszdmitdsa megtorténik, a Bérl a réforditisai megtéritésére semmilyen jogcimen nem
tamaszthat igényt a Bérbeadéval szemben. Az esetlegesen szitkséges hatésagi, szakhatdsagi és
kézmi engedélyek beszerzése Bérl§ feladata. Bérl§ felelésséget véllal az elvégzett munkak
szakszerliségeért a hatélyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelden.

Az elsé forduld soran az épiiletrész hasznositisara, kialakiiasara vonatkozéan nyujthatnak be
palyazati anyagot az indulék, majd a masodik forduléban a kifré az els6 forduldban pélyazok
kéziil azokat a palydzokat hivja fel ajanlattételre, amely pélyAzéknak az FEpiileirész
hasznositésira, - kialakitisra vonatkozd koncepciGia, elképzelése az Onkorményzat
telepitlésrendezési, telepiilésképi és az épiilet altal ellstandd funkcidval kapesolatos
elképzeléséhez illeszkedik.

A kiir6 az els8 forduldban palyazatot benytjtok koziil kivalasztott palyazéktol ajanlatot kér be
az Epliletrész egyiittes bérleti dijara vonatkozdan. Bérbeadd azzal a palyazéval kit bérleti
szerz6dést, aki a mésodik forduléban a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

A pilyézat elsd forduljaban benyvjtott palydzatokat a birilé bizottsag javaslata alapjan a
Budagrs Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi
¢s Vagyongazdalkoddsi Bizottsiga birdlja el, pélyazat masodik forduléjéban benyujtott
palydzatokat Budadrs Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete birdlja el a Képvisels-
testillet Telepiilésfejlesztési, Kéryezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsédga javaslata
alapjan.

A pélyazati kifrdsban a havi bérleti dij minimédlis mértéke az Avant.Immo Mérmdki és
Igazsagiigyi Szakért6i Kft. altal megéllapitott 875.000,-Ft+ AFA/ hé sszeg legyen, amely
minden év janudr 1. napjatél, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az eléz8 évre kozzétett
hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik, Az elsd mddositis id6pontja: 2025,

janudr 1-jén legyen.

Bérl§ a bérleti dfjat 2024. mércius 31. napjatél legyen kételes fizetni. Ha a Bérlé az Epiiletrészt
2024. marcius 31. napjat megel§z8en kezdi rendeltetésszertien hasznalni, abban az esetben a
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Bérl6 attdl a naptél kezd8dden kételes a bérleti dij megfizetésére, amely napon a
rendeltetésszerti hasznalatot megkezdi. A rendeltetésszerli hasznilatra alkalmassd tétel
id6tartaméra a Bérl6 a bérleti dij 25%-anak megfeleld bérleti dijat legyen kételes megfizetni.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § alapjin egyszeril szotébbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal (oriénik.

Hatarozati javaslat a KépviselG-testiilet részére:

Budaérs Véros Onkorméanyzata Képviselé-testiilete uigy dont, hogy

Buda&rs Véaros Onlcormanyzata a 115 helyrajzi szdmu, természetben a Budadrs, Templom tér
17. szém alatti Epiiletrészt, mely a Budadrs Viros Onkormanyzata tulajdonaban alls
115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szimi ingatlanokat és az alapité okiratban hozzajuk tartozo
helyiségeket foglalja magdba - nyilvanos, kétfordulos palyazat itjan egyiittesen
hasznositja az el6terjesztés 3. szamu mellékletét képezd palyazati felhivés alapjan, bérbeadas
atjan, 5 éves hatirozott idétartamra azzal, hogy a bérleti jogviszony meghosszabbithatd.

A lejéarati hatarid6t megel6z6 6 honappal a felek felillvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonds
tekintettel a bérleti dij Osszegére, és megegyezsés esetén tovdbbi 5 évre meghosszabbltasra
keriilhet a bérleti szerz6dés.

A palydzénak ismertetnie kell az Epiiletrész hasznositisdra vonatkozé koncepeidjat,
elképzelését,

Az elbterjesztéshez mellékelt palydzati felhivas alapjén a palyazat gy kerlil kifrasra, hogy az
Epiiletrészt a bérls/k teszi/k rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

- Egyidejlileg kotelezettscget vallal/nak a féldszinti, gydgyszertar betegforgalmi bejératnak a
korabbi helyére térténd athelyezésére, és az Eptiletrészhez tartozd pince szigetelésére.

A Dbetegforgalmi bejaratnak a korabbi helyére térténd athelyezése a Féépitész Iroda Altal
eldzetesen jovagyott tervek alapjan végezhetd el.

Az Bpiiletrésznek a Bérld 4ltal t5rténé rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé tételére
tekintettel Bérlé a rendeltetésszer(i hasznalat kialakitdsdnak a Bérbeadd altal elismert koltségeit
a bérleti dijba beszdmithatja.

A Bérbeado és a Bérl6 a bérleti dijba beszamithatd - Bérbeadd altal elismert - raforditsairdl
frasban kiilén megallapodast kétnek.

A megallapodast &s annak esetleges modositasat Budadrs Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Teleptilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsidga hagyja
jova.

A bérbeszamitdsnal a Bérlé a bérleti dij Stven szazalékanak megfelell Osszeget fizeti
mindaddig, amig koltségei teljes egészében beszamitasra kerlilnek. Ha a bérleti szerzddés azt
megelézéen megszlinik, mint ahogyan a koltségek teljes egészének a bérleti dijba torténé
beszadmitdsa megtorténik, a Bérl§ a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogcimen nem
tAmaszthat igényt a Bérbeadoval szemben. Az esetlegesen sziikséges hatosagi, szakhatdsagi és
kozmii engedélyek beszerzése Berlé feladata, Bérld feleldsséget vallal az elvégzett munkak
szakszerliségéért a hatdlyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfeleléen.
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Az elsé forduld soran az épiiletrész hasznositasara, kialakitasara vonatkozoéan nyujthatnak be
palyazati anyagot az induldk, majd a masodik forduloban a kiir6 az elsé forduléban palyazok
koziil azokat a palyazokat hivja fel ajanlattételre, amely palyazoknak az Epiiletrész
hasznositasara, kialakitdsdra vonatkozd koncepcidja, elképzelése az Onkorményzat
teleplilésrendezési, telepiilésképi és az épiilet altal ellatandd funkciéval kapcsolatos
elképzeléséhez illeszkedik.

A k11ro az elsé forduloban palyazatot benyijtdk koziil kivalasztott palyazoktdl ajanlatot kér be
az Epuletresz egylittes bérleti dijara vonatkozdan. Bérbeadd azzal a palyazoval kot bérleti
szerzddést, aki a masodik forduldban a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

A palyazat els6 forduldjaban benyujtott palyazatokat a birdld bizottsag javaslata alapjan a
Budadrs Véros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Telepiilestejlesztési, Kdmyezetvédelmi
¢s Vagyongazdilkodasi Bizottsaga biralja el, palyazat mésodik forduldjaban benytjtott
palydzatokat Budadrs Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete birdlja el a Képvisels-
testiilet Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javaslata

alapjan.

A pélyazati kiirasban a havi bérleti dij minimalis mértéke az AvantImmo Mérndki és
Igazsagiigyi Szakért6i Kft. altal megéllapitott 875.000,-Ft+ AFA/ hé 6sszeg legyen, amely
minden év januar 1. napjatél, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett
hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik. Az elsé mddositas idépontja: 2025.

januar 1.

Bérlé a bérleti dijat 2024, marcius 31. napjatdl kételes fizetni. Ha a Bérlé az Epiiletrészt 2024.
mércius 31. napjat megelézGen kezdi rendeltetésszerlien haszndlni, abban az esetben a Bérls
attél a naptol kezdédden koteles a bérleti dij megfizetésére, amely napon a rendeltetésszerii
hasznalatot megkezdi. A rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétel id6tartamara a BérlS a
bérleti dij 25%-anak megfeleld bérleti dijat koteles megfizetni.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § alapjan egyszerii szotibbséggel, valamint az
SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Palyadzat kiirasanak hatarideje: 2023. marcius 27.

Palyazat elbiralasanak hatarideje: beadéasi hataridét kéveto 60 nap

Felelds: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly —\Vag\yongazdélkodési Iroda
Budadrs, 2023, N
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Az elSterjesztést készitette: Miiszaki Ugyosztaly / Vagyongazdalkodéasi Iroda

Ugyintéz8: dr. Illyés Erika ) (M.
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Vagyongazdalkodasi Irodavezet6: dr. Groza Zsolt

Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihaly

Latta:

Féépitészi Irodavezetd: Csik Edina

Polgarmesteri Kabinet vezet&je: Vagd Csaba

Torvényességi feliigyelet:

Jegyz6i Iroda:

Jegyzd: Dr. Bocsi Istvan
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£ Etektronikusan aléirta:
%‘; Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3, Oldal; /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mAsolat
Megrendelés szam:30005/1289/2023

2023,01,10
BUDAORS
Belteriilet 115/A/1 helyrajzi szdm
tArsashdz kiilénlap
2040 BUDAORS Templom tér 17. f&ldszint. ajté:1. "feliilvizsgalat alstt”
LRESZ
1. Az egyéb 6n&llé ingatlan adatai:
megnevezas teriilet szobdk széima egzmei hanyad tulajdoni forma
m2 egéaz/fél
iroda 173 0 0 5200/10000 Snkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 999991/19%7
2. bejegyzd hatédrozat: 59346/1993.12.17
Tarsashaz
Bz ©ndlld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek,
3. bejegyzd hatédrozat: 35115/2009.03.13
pince 72 nm melléképiilet 64 nm.
MLRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatlrozat, érkezési 1ids: 59346/1993.12.17
jogeim: eredeti felvétel

jog&lléds: tulajdonos

név: BUDAJRS VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2040 BUDAORS Szabadsag ut 134,

térzaszam: 15730105 :

TLRESZ
NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennidlldé bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazrza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatdsdgl elijards céljabdl kerillt kiadasra. Misra nem hasznédlhatd.,
TULAJDONI LAP VEGE
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7/ Elektronikusan alairta:
\\ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3. . Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/1288/2023
2023.01.10

BUDAORS

Belteriilet 115/A/2 helyrajzi szim
tarsashdz lciilénlap

2040 BUDAORS Templom tér 17. 1. emelet. ajtéd:2.

LRESZ
1. Az egyéb 8ndllé ingatlan adatai:
megnevezds teriilet szobdk széma eszmei hanyad tulajdeni forma
m2 agész/fél
lakas 87 0 0 2171/10000 magan

Bejegyz® hatdrozat: 999991/1997

2. bejegyed hatérozat: 58346/158%23,12.17

Térsashiz
Az 9nallé ingatlanhoz tartoznak zz ala pitd okiratban meghatérozott helyiségek.

3. bejegyzd hatdrozat: 35115/2009.03.13
28 nm gépkocsl taroléb.

ILRESZ

8. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 50936/3/2012.08.07
Jogeim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: BUDAJRS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2040 BUDAORS Szabadsag Ut 134,
térzsszam: 15730105

MLRESZ
8. bejegyzd hatérozat, érkeszési ids: 42385/3/2021.06.01
Elidegenitésil és terhelési tilalom

Jogosult:
név: BUDAORS VAROS ONKCORMANYZATA térzsszam: 15730105
cim : 2040 BUDAORS Swzabadsag ubt 134.

. Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megelézé napig megegyezik agz
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes madsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejll dokumentumnak, Rz a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatéségi eljdrds céljibdl kerililt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.

TULAYDONI LAP VEGE




Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakértdi Kft. T: 06-30/908-1985
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz alatti iroda
(természetben Szent Istvan gyégyszertar, orvosi rendeld, pince)
es az . 2. 115/A/2 hrsz lakas és gépkocsi tarold bérleti dfjarol

Budapest, 2022. november 29,



Avant.Immo Mérndki &s lgazsagiigyi Szakértdi Kf. 2

ERTEKELESI BIZONYiTVANY

A kiviljegyzett 115/A/1 hrsz iroda, természetben gybgyszertar, orvosi rendels, pince és
116/A/2 hrsz lakas és gépkocsi tarold megnevezési albetét bérleti dijat a fordulonapon az
alébbiak szerint allapitottuk meg:

| varosrész |  Ofalu |
Megnevezés - .1 v | INettd FHiRG | Afa Fihé | Bruttd Fthé
115/A/1 hrsz gyogyszertér és orv03| rendelo foldszmt 480 000 129 600 609 600
115/A/1 hrsz gyogyszertar és orvosi rendeld pinceszint 58 000 15660 73 860
115/A/2 hrsz |. 2. lakas : 300 000 81000 381 000
115/A/2 hrsz gépkocsi tarold 37 000 9 990 46 990
Osszesen Ft -/ 875000 . (.'236 250 - |- 1111250 - °
Meégrievezés . o “Netté Ft/év | :Afa Ft/év .| Bruttd Ftiév".

115/A/1 hrez gyogyszertar 88 0rvos| rendelo foidszmt | 5760000 | 1555200 7 315 200
118/A1 hrsz gydgyszertar és orvosi rendelé pinceszint 696 000 187 920 883 920

115/A/2 hrsz |. 2. lakas 3600000 972000 |. 4572000
116/A/2 hrsz gepkocsi tarolé 444 000 119 880 563 880
Osszesen Ft ~10 500 000 | 2835000 .| -13 335 000

............ Bartfa”_asz]o

ckl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi lgazsagligyi szakeérté

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz



Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. 3

1. Elézmények

Budadrs Varos Onkormanyzata, Miiszaki Osztaly, Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi ke-
retszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kiviiljegyzett ingatlanok bérleti dijanak megallapitasat.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljiességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén til jogi természetl vizsgalat nem tortént,

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettlk, mas jelleg(l, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tdrtént.

- Potencialisan veszélyes kértlmények, anyagok eléforduldsat nem rogzitettiik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslkhdz szlikseges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan albetétek egészben torténd értékesitését
tételeztiik fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltiik.

- A szakvélemény kizarblag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra toriénd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és fulajdonosck az adott va-
gyortargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefluggd koc-
kazatot minden idépontban, Gjabb informaciok birtokaban masként itélik meg.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésseget olyan adat, vélemény vagy becsiés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizé részére készilt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkdl. . A szakvélemény a szerzdi jogrol sz6lo
1999. évi LXXVI. tdrvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany
A szakvélemény készitbje tandsitja, hogy az altala teft megallapitasck igazak, és helytalléak,

a megbizott flggetlen, és dijazédsa nem fligg a megéilapitott értéktsl. A véleményben foglalt
elemzéseket, vélemenyalkotasokat a korlatozé feltételek hatéaroljak be.

4. A tarsashaz tulajdoni térzslapja

Megnevezeés ‘ : Kivett lakéhaz udvar 3 db gazdasagi épiilet

172 a Tarsashéz
1/3. Helyi jelent8ségli védett terlilet
Ni/1. 7 ' Vezetékjog 7 m*-re, jogosult: ELMU Halozati
‘ - : Kit.
iz, R | Elévésérlasi jog, jogosult Budadrs Véaros
Onkormanyzata tdrzsszam 15730105

Budadrs, Templom tér 17, fsz. 1. 115/A/1 hrsz




Avant.immo Mérnski és lgazsagligyi Szakértsi Kft. 4

A telek adatai

Telek teriilete

731 m?

Felszine

A Templom tér lejtesének megfeleld, a Sza-
badsag ut szintjénél kb. 1,50 m-rel alacso-
nyabb, épulettel és keritéssel bekeritett

A telek téglalap alaku, j6 oldalaranyd, 1,30-1,90 m magas témér ké- és tégla keritéssel ill.
vélhetben a telekhataron all6 épliletekkel bekeritett. A Templom tér fel8l személy- és két-
szarnyl gépkocsi bejarati kapuja van. Felszfne a Szabadsag ttol az Ebner Gydrgy koz felé
kb. 1,50 m-t, kb, 3 %-ot lejt. A lakohazon kiviil a telken két db gépkocsi tarolo talalhatd. A
125/A/1 hrsz tulajdoni lapjan szereplé 64,0 m*es melléképliletet elbontottak, helyén beton
terburkolat van. A telek 6sszkdzmdives, elektromos dram, vezetékes viz, csatorna és gazve-
zeték van. A csatorna, a bérlktdl kapott korabbi informaciok szerint eternit csovekbdl ké-

szllt, a gydkerek belenének, eldugul.

5. Az ingatlant magaba fogfalé lakohaz adatai

Kornyezet

Beépitetiség Sarok beépités( éplilet

Utca burkolata Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Jarda Aszfalt és Viacolor diszburkolat
Parkolas Utcan és az ingatlan teriiletén

Kézdsségi kdzlekedési megallé

2 percen belll elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetéség

5 percen belll elérhet’

Kérnyezeti terhelés Kdzepes

Az éplilet jellemzdi

Szintszam P+F+1em.
Epitesi év Kb. 1860.
Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordc'). szerkezet

K& és tégla vegyes falszerkezet

Fédéemek

Tégla dongaboliozatos és sik pincefédém,
szildrd kdzbensd, fagerendas zardfadem

Tetd kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserép héjalds

Miszaki allapota, szemrevételezéssel

Killsé homlokzatszinezés fellijitas 2022.
marciushan

Homlokzati repedések, slllyedés

Falnedvesséy, vizesedés az udvar felél

Pince allapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 - 1,70 m

Padlas allapota

Korabbi beazas nyoma latszik

Clektromos energia

Koéziizemi haldézatra csatlakoztatva

Vizellatas

Koziizemi halézatra csatlakoztatva

Gazvezeték

Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva

Csatorna

Kézlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kozlizemi szolgaltatas

Budabrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz




AvantImmo Mérndki és lgazsaglgyi Szakértdi Kft.

6. Az épiilet miiszaki allapota

1 | Szerkezeti elemek (alapok, fafalak) Szemrevételezés Sgg&'g:s' ézzfgto‘zés hibas, fal- 2-5 éven belll
2 | Koézds terllet, pince Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
3 | Kozbds terllet, padléas Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven belill
4 |Kbtzds terllet, lépcséhaz Szemrovételozés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
5 (Utcai homlokzat Szemrevételezés | Felljitott 2022, méarcius 80 % 5 éven tul
6 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrsvételezds | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
7 |Fedélszék Szemrevélelezés | Gyange 40 % 2-5 aven belill
8 | Tet6fedés Szemrevéielezés | Gyenge hullamos 40 % 2-5 éven belil
9 |Kémények Szemrevétslezés | Gyenge 30 % ' 2-5 éven bellll
10  Oromfalak Szemrevételazds J& 60 % 5 éven tul
11 | Csapadékviz elvezetd ereszek Sremrevélelerés | Kizepes 50 % 5 éven tl
12 | Gazbekdts vezeték Szemrevételezés | Megfelels 50 % 5 éven tul
13 | Szennyvizvezelék (kdzds) Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 aven belll

Lakohaz miiszaki leiras és diagnosztika

A Szabadsag Ut és a Templom tér sarkan allé lakohaz 1860. koril éplilt, a fout feldl zartsoros
beépitéssel, kb és tégla savalapozassal, szigeteletlen, vegyes k§ és égetett agyagtégla fel-
mend falazattal, tégla dongaboltozatl pince, poroszsiiveg kézbensd, fagerendas zard fo-
démszerkezettel. Az utcai homlokzatszinezés felljitdsa 2022. marciusban készilt. Az utcai
nyilaszarokat nem cseréltek, csak kiviil mazoltak. Az udvari homlokzat vakolt, szinezett, a
szigetelés hibai, a felhlizodé talajnedvesség miatt a labazat és a homlokzat vakolathianyos.
Az épllet tetbszerkezete Tagerendas. A cserepek kdzepes dllapotiak, a tetGszerkezet kissé
hullamos. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl készliltek. Az épllet nyilaszardi
vegyesen régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Uvegezésliek, ill. részben hiszigetelt {ive-
gezésliek. A belsé lépcsd egykard, fagerendas szerkezet, helyenként mozog.

Az éplilet pincéjében raktarak, féldszintjén gyégyszertar és orvosi rendeld, emeletén lakasok
vannak, padlastere beépitetlen,

Az épllet beallt, a teherviselé szerkezeteken sillyedésre, alaptirésre, a teherbirds csékke-
nésére utalé, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota
kozepes, tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas, a falszigetelési hibainak meg-
szlintetese szitkséges, A lakéhaz udvara, a térburkelat s a padlas osztatlan kézés tulajdon-
ban vannak, értékik az eszmei hanyadban megjelenik.

Budadrs, Templom tér 17, fsz. 1. 115/A/1 hraz
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7. A 118/AM1 hrsz, a tulajddni lap szerint iroda, természetben gyégyszertar és orvosi
rendeld, (a féldszinten &sszesen 173,0 m?) leirasa

7.1, Szent Istvan Gyogyszertar és orvosi rendeld, 115/A/1 hrsz iroda albetét

Kozos tulajdoni hanyad

5.200/10.000

Teljes alapterilet

173,0 m*

Az értékelt alapteriilet

Ggégyszertér, foldszint; 128,59 m?, orvosi rendel$ 44,41
m

Belmagassaga

Féldszint: 3,41 m, az almennyezet alatt 2,90 m, pince:
2,39-2.68 m

Tajolas Utcai és udvari bejarat
Epileten bellli elhelyezkedése Foldszinten és pinceszinten
Tufajdonos Budabrs varos Onkormanyzata 1/1

Elekiromos energia

K&zlizemi haldzatra csatlakoztatva, mérédra van

Vizellatas

Kézlzemi halézatra csatlakoztatva, vizéra van

Géz falikazan a pincében, melegvizes radiatorok a pati-

Fiités

kaban, gaz falikazan és padl6flités az orvosi rendeléhen
Melegviz Elektromos bojler, 2 db 40 l-es Hajdu
Gazvezeték Kézlizemi halézatra csatlakoztatva, gdzéra van
Csatorna Kézllzemi halbzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kbézlizem] szolgaltatas

Alaprajzi eltérés

Nincs

Felliletképzések tipusa

Gyenge - kizepes

Felilletkepzések allapota

Kdzepes, falnedvesség a pincében és a foldszinten

Az orvosi rendeldben levé gaz falikazan 115/A/2 hrsz lakés gazérajara csatlakozik.

A tulajdoni lapon 3 db gazdaség
tertileten.

i épllet szerepel, szemle alapjan 2 db garazs épilet all a

A gyogyszertar helyiségeinek alapteriilete

Foldszint gyogyszertar .= 00
1 Laboratérium 22,00
2 Officina 45,24
3 llroda 12,64
4 Iroda + raktar 11,97
5 | Atvevd - eldtér 10,46
6 | Kdozlekedd 424
7 |WC 1,20
8 IWC 1,20
92 | Mosdd 5,72
10 | Oltozs tartdzkodd 13,29
11 | Féldszint gyogyszertar dsszesen 127,96

Méreési korrekcid 0,63
| Esldszinti alapterillet 6sszesen 7| . 128,59
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A gydgyszertar helyiségstruktiraja és feliiletképzések

felyiség: Padlé ' - Megjedyzése
Elétér, kozlekeds | Kalap + Pyc | MUanyag lambéria

: + festett
Iroda PVC Tapéta
Officina Jardlap Festett Almennyezet 2,90 m
Laboratérium Mettlachi Csempe + festett
Mosogatd Mettlachi Csempe + festett 40 l-es elektromos bojler
Kézlekedd Mettlachi Csempe + festett
Zuhanyozé Mettlachi Csempe + festett
WC1ésWC?2 Mettlachi Csempe + festett
Raktar PVC Festett 40 l-es elektromos bojler
Raktar Mettlachi Festett

A targyi 115/A/1 hrsz albetét teljes tertilete 173,0 m? amib&l 128,59 m? a Szent Istvén
gyogyszertar foldszinti terilete, 44,41 m*t orvosi rendeléként hasznélnak. A gyégyszertar
hasznalatédban van a tulajdoni lapon szerepld, csak innen megkdzelithetd 2 db pince, dssze-
sen 72 m? alapterilettel.

A gyogyszertar bejarata a Szabadsag Gt feldl harom lépcsdn kdzelithetd meg, akadalymen-
tes bejarat az udvar feldl lehetséges, A felliletképzések gyenge - kdzepes allapotban van-
nak, a korité falakon, belt! 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Fltésre a pincé-
ben elhelyezett FEG fali gazkazan szolgdl, a héleadok ontéttvas és lemez radiatorok. A
melegvizet 2 db 40 l-es elekiromos bojler allitja elé. Az udvar feléli gazdaséagi bejarat szolgal
az aruszallitasra. Az ablakok részben régi tipus, fakeretes, egyszeres {ivegezes(iek, kivilrdl
mézolt, belllrél gyenge allapotban, ill. részben hészigeteltek, gyenge mindségl livegezéssel.
Az officindban a jarélap burkolat és az almennyezet, beépitett vilagitassal, kézepes allapot-
ban van. A laboratériumban a mettlachi felplposodott, mozog. A tobbi helyiség burkolata
gyenge, korszer(itlen, régi, de tiszta allapotu.

- Az orvosi rendelé adatai

Alapteriilete 44,41 m*

Belmagassaga 331m

Téajolas : Ablakok a Templom tér felé

Eptlileten bellli elhelyezkedése Faldszinten, személy bejarat az utcardl, udvari lépcsén
kereszilll, 4 + 2 lépcsd felfeié

Tulajdonos Budadrs Vares Onkormanyzata 1/1

Elekiromos energia Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva, merdora van

Vizellatas Kézlzemi haldzatra csatlakoztatva

F(ités Gaz kombi falikazan (Immergas), padléfiités

Melegviz Gaz kombi falikazan (Immergas) €s elektromos bojler

Géazvezeték _ Kdzlizemi halozatra csatlakoztatva, gazéra a 115/A/2
lakashan

Csatorna Kézlizemi haldzatra csatlakoziatva

Szemétszallitas Kdzlzemi szolgaltatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Felilietképzések tipusa Kodzepes

Feliletképzesek allapota Kodzepes, falnedvesség 0,30-0,50 m-ig

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Az orvosi rendeld helyiségstruktiraja és felliletképzések

Orvosi rendeld

Vard .| Jarolap Festett Padléflites
Rendeld Jardlap Csempe + festett Padléflités
Raktar Jardlap Festett Fali gazkazan
WC Jardlap Festeft

Mliszaki leiras, diagnosztika

Az udvari, kiilén bejaratd orvosi rendelét a foldszinti, iroda megnevezési albetétbdl, gipsz-
karton falakkal valasztotték le. Biztonsagi bejarati ajté vezet a varéba, majd a rendelébe. A
helyiségcsoportban padléfités van, a targyi helyiségrészt a funkcionak megfeleléen alakftot-
tak ki. Az ablakok fakeretes, spalettds, régi tipustak, a beltéri ajték kdzepes mindséglek.
Fiitésre Immergas fali gazkazan van beépitve, padlofitéssel, a melegvizet alsé beépitési
elektromos bojler szolgéltatja. A kapott informaciok szerint a gazkazan a 115/A/2 hrsz lakas
gazorajara csatlakozik. A falon, a szigetelés hibaja miatt falnedvesség, vakolat levélas |at-

szik.

Pince
| Meghevezés L i i Alapteriilet mE
Piniee 5wl i e e
1 Raktar 15,69
2 |Raktar 24,76
3 |Léepecsd 10,28
4 | Raktar 14,91
5 |[Feljaré 6,28
6 |Pince dsszesen oo ol 7182 007

Pince jobh és bal oldal helyiségei

FEG fali gazkazan,

Ké és tegla, resz- . o
ga,re melegvizes radiatorok.
ben vakolt

Belmagassag 2,39-2,68 m

Pince raktarak Jardlap

A pince korlatozott hasznalhatésagt a patikabdl nyilé bejarat, a kis belmagassag és a talaj-
nedvesség, dohossag miatt.

Ertékmoédosité tényezék

Ertéknévels tényezék Sarok éplilet

1860. ota bevezetett patika

Kis albetét szam, nagy foldterllet

Helyi jelentéségl védett teriilet

Homlokzat fellljitas 2022,

Talajnedvesség elleni falszigetelés nincs,
vagy ténkrement az udvari oldalon

Az udvari homlokzat és az ablakok gyenge
allapota

Ertékcsokkentd tényezok

Budagrs, Templom tér 17, fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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7.2 A 115/A/2 hrsz lakas és gépkocsi tarolo leirasa

Lakas

K06z6s tulajdoni hanyad 2171/10.000

Teljes alapterillet 87,0 m*

Téjolas Utcal, sarok elrendezés(i ahlakek, udvari bejarat
Tulajdonos Budaérs varos Onkormanyzata 1/1

Belmagassaga

3,11 65 2,69 m

Elekiromos energia

KézlUzemi haldzatra csaflakoztatva, mérddra van

Vizellatas Kdzlizemi halézatra csatlakoztatva, vizéra van

Flités (Gaz falikazan, melegvizes radiatorok

Melegviz Elektromos bojler

Gazvezetek Kézlizemi halézatra csatlakoztatva, gézéra van. A f6ld-
szinli orvosi rendelé gazkazanja is a lakas gazorajara
csatlakozik

Csatorna Kézlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kdzlzemi szolgaltatas

Fellletképzések tipusa

Kdzepes

Feltletképzesek allapota

Kézepes

A tulajdoni lap adatai

/3.

28 m* gépkocsi tarold

178,

Elidegenitési és terhelési tilalom Budaérs Varos Onkor-
manyzata térzsszam 15730105

A lakas helyiségstruktiraja és felliletképzések

Szényegpadld | Festett Split klima
Nappali - étkezé Parketta Festett Sarok elrendezésli
Szoba l. Parketta Festett Mennyezet beazas
Sarok zuhanykabin, kéz-
Flirdészoba Jardlap Tapéta mosd, WC, Beretta gazka-
' Zan

WC Jarélap Tapéta

Gardréb Szbnyegpadld | Festett

Félszoba II. Szhnyegpadld | Festett

Félszoba lll. Parketta Festett

Félszoba 1V. Parketta Festett

A lakas bejarata az épllet udvarardl nyilé zart lépcséhazbol, fa lépesén. kozelithetd meg.
Osszkamfortos, egy szoba + 3 félszobas, |. emeleti, sarok elhelyezkedés(i ingatian. A belsd
ajték j6 minbségliek, az ablakok régi, korszer(itlen, gyenge allapotiiak. A fellletképzések
kdzepes mlszaki és esztétikai allapotaak. Egy fUrdészoba WC és egy kiilén WC van a la-
kasban. A konyha- nappali ablakai sarok elrendezés(iek, két utcara tajoltak. A nappali meny-
nyezetén beazas folt [athats, szobeli informacié alapjan a beazas okat megszintették.

A lakas [0 elhelyezkedésl(, kdzepes mliszaki és esztétikai allapotu.

A lakasban gézora van, szobeli informaciot kaptunk arrél, hogy a féldszinti orvosi rendelé
gazkazanja is erre a gazorara csatlakozik.

Budatrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Gépkocsi tarolo

A térsashéz udvaran 2 db gépkocsi tarolé talalhatd. A targyi gépkocsi tarold 28 m?, a szoka-
sosnal nagyobb alapterlletd. Tegla épités(, oldalsé fala a telekhataron van, kis lejtés(i hul-
lampala hejalasl. Kétszarnyl ajtaja 2,40 m széles, 2,0 m magas, nagyobb mérete ellenére
csak egy gépkocsi tarolasat teszi lehetévé. Mliszaki és esztétikai allapota gyenge.

8. Ertékképzés
Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintette! a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld bérleti dij megallapitds madszerét
alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (Vlil.1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2018. évi ertékelési szabvany eldirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettlink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kdrnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informatodtunk. A forgalmi érték megallapltasahoz felhasznéltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a méas szakcégek altal rendelkezésiinkre
bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kift. adatbazisanak informacisit.

Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték (bérleti dij) az, az &r, amely dsszegért egy vagyontargyban valé érde-
keltség meltanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valoszini-
seggel bérbe adhat6. A pontos bérleti dij csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az tulajdonos hajlandé a bérbe adasra

- A berleti targyalasok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer(i hosszlsagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertl piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal térténik.

- Altalanostél eltéré specialis bérlgi kiildn ajanlatot nem veszink figyelembe.

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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8.1. 115/A/1 hrsz iroda (gyogyszertar és orvosi rendeld} foldszinti rész bérleti dij sza-

mitasa
1 Ertékelends 1 2 3 4 5
" . Budagrs, Temp |  Szent- _ o
2 - Gim ‘lom tér 17. Gybrgyi Liget u. lpari park | Szahadsag ut | . Gyar u!
. RN - 115/AM iroda Albertu. . : . T - R
3 Gazdasagi tényezbk
4 | Bérleti dfj (Ft/hé) 850 000 372900 331 500 795 000 395 C00
5 | Informécid forrés ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan,com ingatlan.com ingatlan.zam
§ |Ingatian alaptertiete (m?) 173,00 180,00 100,00 100,00 185,00 195,00
7 | Fajlagos &r (Ft/m*ho) 3780 3811 3729 3315 4297 3 950
& |lngatflan jellege Iroda Iroda Iroda Iroda Uzletiroda Iroda
9 [ A bérleti dij jellege Ajénlat Ajanlat Ajérlat Ajénlat Ajanlat
10 | Korrekeits tényezé 0,95 0,95 0,95 0,05 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkor, tulajdon Tulajden Tulajdan Tulgjdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tenyezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Ajanlat iddpontja 2022, 2022, 2022. 2022, 2022, 2022,
14 | Korrekcigs tenyezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
16 | Kerrigalt ar 817 500 354 255 314 925 755 250 375 250
16 | Korrigalt egységar (Ftim?) 3591 3 431 3543 3149 4082 3753
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a varosrészen belll rosszahb rosszabb rosszabb ua. rosszabb
19 | Korrekcids tényszd 1,02 1,02 1,02 1,00 1,02
20 | Az épllet lokalizaciéja, allapota rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
21 | Korrekcids tényezd _ 1,05 1,05 1,05 1,05 1,05
22 | Elhelyezkedés az épiileten belli ua. ua. ua. ua. ua,
23 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?/hd) 3829 3674 3794 3373 4 287 4019
25 Eladhatdsagi tényezék
26 | Korszer(iség, piacképesseég ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 gisznélhatéség, alaprajzi kapcsola- jobb Jobb jobb jobb jobb
28 | Korrekcios tényez6 0,80 0,80- 0,80 0,80 0,80
30 | Mlszaki allapot jobb jebb jobb jobb johb
31 | Korrekeibs tényezd 0,90 0,80 0,90 0,90 0,90
32 | Fajlagos béreti dij (F¥m%hé) 2 757 2 645 2732 2 428 3086 2 894
| 33 | Szamitott bérleti dij nettd Ft 476 978
34 | Kerekitett bérleti dij nettd Ft/hé 480 000
Bérleti dij aranyositasa. 50 Lot e - Netto Fithe 3
Gyégyszertar féldszint 357 919
Orvosi rende!d _ 122 081
Osszesen nettd Fi/hd Can o 480000

A felépitmény bérleti dija tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysag fdldte-
rillet és a kdzds tulajdonv éplletrészek dijat is.

Az 6sszehasonlitdé arakban a fellelhett relevans adatokkal szamoltunk.

Budabrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz




Avant.immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértsi Kit.

12

8.2. 116/A/1 pinceszint, bérieti dij'szémités

1 Ertékelends 1 2 3 4 5
. S Budadrs, Temp- Szent N - Co R
2 - Cim lom i 17. Gybroyi Ligetu, Ipari park .| Szabadsag 0t Gyaru.,
S 115/A/1 irada Albert u. O _ o e

3 Gazdasdgi tényezbk

4 | Bérleti dij (Ftho) 650 000 372 900 331 500 795 GO0 395 000
5 | Informacio forras Ingatlan.com Ingatlan.com ingatlan,com ingaflan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alaptertlste (m?) 72,30 180,00 100,00 100,00 185,00 100,00
7 |Fajlagos &r (Ftm*ho) 3780 3611 3729 3315 4297 3950
& |Ingatlan jellege Iroda Iroda froda froda Uzletfiroda Iroda

& [ A bérleti dij jellege Ajénlat Ajénlat Ajénlat Ajanlat Ajdnlat
10 | Korrekcids &nyezd 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tuiajdonjogi viszony Enkorm. tulsjdion Tulajdon Tuldjdon Tulgjdon Tulajden Tulajden
12 | Korrekoids tényez6 1,60 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Ajanlat idGpontja 2022, 2022. 2022, 2022, 2022, 2022,
14 | Korrekelds tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt ar 617 500 354 255 314 926 755 250 375 250
16 | Korrigalt sgységar (Ftm?) 3 591 3 431 3 543 3149 4082 3753
17 Helyszini tényezdk o
18 | Elhelyezkedés a varosrészen belll rosszaph rosszabb rosezabb va. rosszabl
19 | Korrekcios tényszé 1,02 1,02 1,02 1,00 1,02
20 | Az épllet lokalizacidja, allapota rosszabb rosszabh rosszabb rosszabh rosszabh
21 | Korrekoids tényezd 1,65 1,05 1,05 1,05 1,05
22 | Elhelyezkedés az éplleten belti jobb jobb jobh jobb jobb.
23 | Korrekcids tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
24 | Korrigalt egységér (Ftm*ha) 1915 1837 1897 1686 2143 2009
25 Eladhatésagi tényezdk '
26 | Korszer(iség, piackepesség ua. ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekeids tenyezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
28 tl-;isznélhatéség. alaprajzi kapcsola- jobb jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcios tényezd 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
30 | Miiszaki allapot jobb jebb Jobb jobl johb
31 | Korrekciés tényezd 0,80 0,60 0,80 0,60 0,80
32 | Fajlagos bérleti dij (Ftm*ho) 804 772 797 708 800 844
33 | Szamitott bérleti dij netté Ft 57 898

34 | Kerekitett berleti dij nettd Ft/ho b8 OOO
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8.3. 115/A/2 hrsz |, 2. lakas bérleti dij szamitasa

1 Ertékelends 1 2 3 4
. . Budadrs, Temp-. : - o
L2 - Cim -, lom tér17.1. 2, Tenplomtdr | Szabadsdg Ut | - Pipacsu. .- | Mdiyad ki Aly Ot
3 Gazdaségl tényezék
4 | Bérleti dfj Ft/ho 250 Q00 208 000 280 000 350 000
5 | Informacié forras ingatlan.com | ingatlancom | ingallan.com | ingatian.com
& | Ingatian alaptertiste m? 87,00 70,00 77.00 70,00 83,00
7 | Fajlagos bérleti dij Ftim*ho 3915 3571 3870 4000 4217
8 |Ingatlan jellege Onkorm, lakds | Th. draklakas | Th, ersklakas | Th, eroklalas | Th, Sroklakas
9 | Abérleti di] jellege Alaniat Ajantat Ajanlat Ajénlat
10 | Korrekcids tényez6 0,85 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkerm. ulejdon | Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Ajanlat iddponija 2022, 2022, 2022, 2022, 2022.
14 i Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Korrigalt bérleti dij Ft 237 80C 283100 265 000 332 500
16 | Korrigélt egységar FtYm“/hd 3719 3393 3677 3800 4006
17 Helyszini tényez8k
18 | Elhelyezkedés a varosrészen bellll ua. ua. ua. ua.
18 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplllet kora, m(szaki allapota ua. ua. Ua. ua.
21 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Epileten baliili fekvés {utcai, udvari, sm.) ua. ua. ua. ua.
23 | Korrskeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar Ft/m*/ho 3718 3393 3677 3800 4006
25 Eladhatdsagi tényezdk
28 | Komnfortfokozat, kézmiivek ua. ua. ua. va.
27 | Korrekcids ényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznathatésag, alaprajzi kapesolatok ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekeids tényszd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Miszaki allapot jobb jobb jobb jobb
31 | Korrekeids tényezd 0,95 0,95 0,90 0,90
32 | Osszes korrekeio % -5,00% -5,00% -10,00% | -10,00%
33 | Fajlagos hérleti dij Ftm*hé 3435 3223 3493 3420 3605
34 | Szamitott bérleti dij Ft/hd 298 876
a5 | Kerekitatt bérleti dij Ftfho 300 000
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8.4. 115/A/2 hrsz gépkocsi tarold bérleti dij szadmitasa

1 Friekelends 1 2 3 4
2 Gim e | yidpdy | Srabadsag | o e e i

> . . loldfdoy u. .| Gt emplem tér zabadsag U

SR : : 115/A/2 . ' : S

3 Gazdasdagi tényezék

4 | Bérleti dij Ft/ho 30 000 25000 25000 30000
5 | Informacio forras ingatian.com ingetlan.com ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alaptertiiete m? 28,00 14,00 13,00 20,00 13,00
7 | Fajlagos bérleti dfj Fim¥hé 1906 2143 1923 1 250 2308
8 | Ingatian jellege Garazs Garézs Garézs Garazs Garéze
9 | A berleti dij jellege Ajaniat Ajénlat Ajénlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényezt 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Orikarm. tulzjdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Ajanlat idépentia 2022, 2022, 2022, 2022, 2022,
14 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
18 | Korrigalt bérdeti dij Ft : 28 500 23750 23750 28 500
16 | Korrigalt egységar Ftm&/ha 1811 2036 1827 1188 2192
17 Helyszini tényezok

18 | Elhelyezkedés a varosrészen belll ua. ua. ua. an.

18 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az épulet lokalizacidja, allapota ua, ua. jobb jobib
21 | Korrakcibs tényezd 1,00 1,00 0,80 0,80
22 | Elhelyazkedés az éplileten belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekciés tényezé 1,60 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 1726 2036 1827 1 069 1973
25 Eladhatésagi tényezdk

26 | Korszerliség, piacképesség ua. ua, ua. ua.
27 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Hasznathatdsag, funkcio, kdzmlvek jobb jobb Jobb jobb
29 | Korrekcios tényezé 0,80 0,80 0,90 0,90
30 | MUszaki allag jokb jobb Jobb Jjobh
31 | Korrekcios tényezd 0,90 0,80 0,80 0,80
32 | Osszes korrakeid % -28,00% | -28,00% | -27,10% | -27,10%
33 | Fajlagos bérleti dij Ftim*ho 1 311 1 486 1315 866 1598
34 | Szamitott bérleti dij Ft/hd 36 715

35 | Kerekitett bérleti dij Ft/ho ~.U37000

Budadrs, Templom tér 17, fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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9. Bérleti dijak dsszesitése
Meghevezés =~ .~ .~ e Nett6 Ft/hé . | Afa Ft/ho | Brutté Fi/hé .
115/A/1 hrsz gydgyszertar és orvosi rendeld faldszint 480 000 - 129 600 609 600
115/A/1 hrsz gydgyszertar és orvosi rendeld pinceszint 58 000 15 860 73 660
115/A/2 hrez |. 2. lakas 300 000 81 000 381 Q00
115/A/2 hrez gépkocsi tarold 37 000 9 990 486 990
Osszesen Ft ‘875000 | 236250 | 1111250 .
Megrievezés o BT . . Netté Ft/év | Afa Ft/év | Brutté Ft/év
115/A/1 hrsz gybgyszertar és orvosi rendeld féldszint 5760000 | 1555200 7 315 200
115/A/1 hrsz gydgyszertar és orvosi rendeld pinceszint 696 000 187 920 883 920
115/A12 hrsz 1. 2. lakés 3600 000 872 000 4 572 000
115/A/2 hraz gépkocsi tarold 444 000 119 880 563 880
Osszesen Ft 10 500 000 | 2835000 | 13335000

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Gyégyszertar bejarat Gyégyszertar officina

Officina’ Iroda

Raktar Laboratorium

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Pince I.

Orvosi rendel$ bejarat Vard

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Orvosi rendeld

Raktar, gaz falikazan WC

Bejarat . Lépcst az emeletre

Budatrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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Félszoba

Radiator Ablak

Budadrs, Templom tér 17. fsz, 1. 115/A/1 hrsz
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Félszoba Kalon WC

Furddszoba-WC Szoba

Nappali-konyha

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hisz
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Bejarat az udvarra Geépkacsi tarolo

Budadrs, Templom tér 17. fsz. 1. 115/A/1 hrsz
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PALYAZATI FELHIVAS

Budaérs Vares Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
......... /2023.(.....) OKT szdm1 hatérozata alapjn

kétfordulds, nyilvanos palyazatot hirdet
a 115 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Templom tér 17. szim alatti épiilet
7371/10.000 tulajdoni hanyadanak (tovabbiakban: Epiiletrész) egyiittes bérbeadas witjan
térténd hasznositasara

1. A palyazat tirgva:

Budadrs Viros Onkorméanyzata hatirozott, 5 éves idétartamra, egyiittes bérbeadss atjan
hasznositani kivanja a tulajdonat képezé 115 helyrajzi szami, természetben a Budadrs,
Templom tér 17, szam alatti épiilet 7371/10.000 tulajdoni hanyadanak megfeield
Epiiletrészt, mely a 115/A/1 és 115/A/2 helyrajzi szami ingatlanokat és az alapité
okiratban hozzijuk tartozo helyiségeket foglalja magaba.

A lejarati hatdrid6t megel6z6 6 honappal a felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonds
tekintettel a bérleti dij Gsszegére, és megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra
keriithet a bérleti szerz8dés.

2. Az Epiiletrész bemutatasa:

Az Ingatlan a Szabadsag ut és a Templom tér sarkan talalhatd. Teriilete téglalap alaka 731 m?,
Osszkdzmlives, elektromos aram, vezetékes viz, csatorna és gazvezeték van, valamint keritéssel
és épiilettel bekeritett. A Templom tér fel6l személy- és kétszdrnyd gépkocsi bejérati kapuja
van. Az Ingatlanon két db gépkocsi tarolé is van, melybsl Budadrs Varos Onkormanyzaténak
tulajdonat egy db 28 m? alapteriiletii gépkocsi tarolé képezi, amely a 115/A/2 helyrajzi szému
lakdshoz tartozik. A 115/A/1 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdoni lapjan szereplé 64 m*-es
melléképiilet elbontdsra keriilt, helyén beton térburkolat van.

Budadrs Véaros Onkorményzat KépviselG-testiiletének Budadrs véros egyes teriileteire
vonatkozé helyi épitési szabélyzata 24/2014.(1X.29.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak
szerint az ingailan Ovezeti besorolasa Vt-Tt/1 (Templom tér intenziv, zrtsorn
telepiiléskdzpont). Az Gvezetben a legkisebb kialakithato telekteriilet 300 m?, beépitési mérték
70%, bruftd szintteriileti mutatd 2,4 m?ny?, terepszint alatti beépités mértéke 10%, legkisebb
zéldfelilet mérték 15%. '

Az ¢épiillet 3 tarsashdzi albetétet magéba foglalo tarsashdz: 2 albetét Budadrs Viros
Onkormanyzata tulajdonaban, 1 albetét maginszemély tulajdondban van.

A telken 4ll6 1860. koriil épiilt lakéhaz Budadrs Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
Budadrs Véros Telepitlésképének védelmérdl szold 28/2017.(IX.21.) dnkormanyzati rendelete
alapjan helyi védett épiilet a Templom miiemléki komyezetében. A lakdéhdz a Szabadsag 1t
felsl zartsoros beépitéssel, k§ &s tégla sivalapozassal, szigeteletleniil, vegyes k& és égetett
agyagtégla felmend falazattal, a pince tégla dongaboltozattal, poroszsiiveg kizbensé és
fagerendas zaré fodémszerkezettel épiilt.

Az épiilet mlszaki &llapotdra tekintettel 2022. marciusdban megtdrtént az utcai homlokzat
feliyjitasa. Az utcai nyilaszardk kivill mazolva lettel. Az udvari homlokzat vakolt, szinezett, a
szigetelés hibai, a felhizddo talajnedvesség miatt a 1abazat és a homlokzat vakolathianyos. Az
éplilet tetOszerkezete fagerendés. A cserepek koOzepes allapotiak, a tetSszerkezot Kkissé



hulldmos. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbsl késziiliek. Az épiilet nyildszaroi
vegyes régi, gerdbtokos, fakeretes, egyszeres iivegezéslick, illetve részben hészigetelt
ivegezésliek. A belsé 1épesd egykarn, fagerendds szerkezet, helyenként mozog, Az épiilet
pincéjében raktdrak, foldszintjén gydgyszertar és orvosi rendels, emelestén lakdsok vannak,
padldstere beépitetlen. A lakéhaz 4ltalinos allapota kdzepes. A-lakohdz udvara és a padlds
osztatlan kéz0s tulajdonban vannak, értékiik az eszmei hanyadban jelenik meg.

Az épiilet Budadrs Varos Onkonrnényzata Kepviseld-testiilete Budadrs Varos Telepiilésképének
védelmérdl szold 28/2017.(1X.21.) Snkorményzati rendelete alapjin helyi védett épiilet a
Templom milemléki krnyezetében, amelyre a rendelet a kévetkezd 4altalanos eléirasokat
tartalmazza:

A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet vonatkozé egyéb telepiilésképi
kévetelményeit.

- Ha jelen rendelet 2. szamt melléklete nem jelSli, hogy csak a telek egy része védett,
alkkor a telek teljes egészében védelem alatt 4ll.

- Amennyiben az épiiletrész védett, a telken 1év6 egyéb épiiletek atalakitasakor,
bovitésekor, illetve W Epiilettel vald beépitése estén illeszkedni kell a védett
épliletrészhez.

- Azon épitési tevékenység, mely a védett érték 1étét, allagit veszélyezteti, vagy
karositasat jelenti, kézérdeket sért.

~ A védett érték korszeriisitését, atalakitasat, bévitését a védettség nem zarja ki, de az
épiilet védettségre okot add jellegzetességei nem valtoztathatok meg.

- Védett érték kdrosftasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozds, ami a védett
értek teljes, vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy
teljes eldnytelen megvaltoztatisat, 4ltalinos esztétikai, szerkezetl értékesékkenését
eredményezi.

- Védett éplileten klimaberendezés kozteriiletr6l 1athaté médon nem helyezhetd el.
- Védett épitményt elbontani nem lehet.

- Védett épitmény bontdsa kizardlag a védelem megsziintetését kivetSen lehetséges, a
bontdst megel6zben az épitményrdl részletes dokumentaciot kell késziteni, valamint
lehetdség szerint meg kell Grizni az értékes épitészeti elemeket, targyakat.

A rendelet Budadrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu) teljes tejedelemben
megtalalhato, tekintettcl arra, hogy vannak eljardsokhoz kotdtt elSirdsok is a helyi védett

éptiletekre.

Az épiiletrészt magiba foglald lakohaz adatai:

Kornyezet _
Beépitettség Sarok beépitésii épiilet

Utca burkolata Aszlalt és Viacolor diszburkolat
Jarda Aszfalt és Viacolor diszburkolat




Parkolas

Utcdn és az ingatlan teriiletén

Kozosségi kozleledési megalld

5 percen beliil elérhetd

Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetSség

5 percen beliil elérhetd

Kérnyezeti terhelés Kozepes

Az épiilet jellemzoi -
Szintszdm Pince + Féldszint + 1 emelet
Epitési év Kb. 1860,

Alapozés Savalapozas

Fliggbleges teherhordd szerkezet

K& és tégla vegyes falszerkezet

Fodémek

Tégla dongaboltozatos és sik pincef6dém,
szilard kézbensd, fagerendds z4r6f6dém

Tet6 kialakitisa, héjaldsa

Magastetd, cserép héjalis

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Kdzepes

Homlokzati repedések, siillvedés

Falnedvesség, vizesedés az udvar felél

Pince &llapota, bejarat magassaga

Vizes, bejarat 1,90 - 1,70 m

Padlas allapota Kordbbi bedzés nyoma latszik
Elektromos energia Kéziizemi hélézatra csatlakoztatva
Vizellatas Koziizemi halbzatra csatlakoztatva
Gézvezeték Koziizemi haldzatra csatlakoztatva
Csatorna Kdziizemi halézatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kéziizemi szolgaltatas

Az éplilet miiszaki allapotara tekintettel 2022. méarciusaban megtdrtént az ufcai homlokzat
felyjitasa.

113/A/1 helyrajzi szdmil ingatlan:
Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a fldszint 1, szdm alatt talalhatd, 173 m? alapteriilet(],

»iroda” megnevezési nem lakés céljara szolgald helyiség, a trsashazi alapitd okirat szerint a
hozzé tartozé 72 m? alaptertiletdi pincével és 64 m? teriiletlh melléképiilettel, 5.200/10.000
tulajdoni hényaddal, (A 64 m? alapteriiletli melléképiilet ténylegesen mér nincs meg, az
ingatlan-nyilvantartdsbol még nem keriilt torlésre.)

Az ingatlan 44 m? teriiletli része jelenleg Orvosi rendelsként miikédik, bérldje a Dermamedic
Kft. A Kft. jelenleg hatilyos, hatarozott idejli bérleti szerz8dés alapjan Orvosi rendeldt
tizemeltet a helyiségrészben. A bérleti szerz8dés lejarata: 2023.06.01.

Az Orvosi rendeld udvari, kiillon bejaratd. Foldszinti, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,, ireda”
megnevezésl helyiségbdl gipszkarton falakkal valaszitottak le. Biztonsagi bejarati ajtd vezet a
varoba, majd a rendel6be. A helyiségesoportban padlofiités van, a targyi helyiségrészt a
funkeionak megfelelden alakitottak ki, Az ablakok fakeretes, spalettas, régi tipusiak, a beltéri
ajtok kozepes mindségtiek. Fiitésre Immergas fali gdzkazén és padlofiités van beépitve, a
melegvizet alsé beépitésit elektromos bojler szolgaltatja. A falon, a szigetelés hibdja miatt
falnedvesség, vakolat levalas 1atszik.

Az Orvosi rendel8 adatai

Alapteriilete 44,41 m?
Belmagassdga 3.31m
Tajolas Ablakok a Templom tér felé




Eptileten beliili elhelyezkedése Féldszinten, személy bejarat az utcardl, udvari 1épcsén
keresztiil, 4 -+ 2 1épcst felfels
Tulajdonos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1
Bérlé Dermamedic Egészségiigyi Kit,, Dr, Nagy Zsuzsa 2023,
| | jitmius 01-ig, o
Elektromos energia Koziizemi haldzatra csatlakoztatva meréiora Vet
Vizellatas Kéziizemi halozatra csatlakoztatva
Flités _ G4z kombi falikazan (Immergas), padlofiités
Melegviz Géz kombi falikazdn (Immergas) és elektromos bojler
Gazvezeték Kéziizemi halézatra csatlakoztatva, gazora a 115/A/2
lakésban
Csatorna Koziizemi hélézatra csatlakoztatva
Szemétszallitds Koziizemi szolgaltatds
Alaprajzi eltérés Ninés
Feliiletlépzések tipusa Kézepes
Feliiletképzések dllapota Kdzepes, falnedvesség 0,30-0,50 m-ig
Az Orvosi rendeld helyiségstruktirija és feliiletképzéselk
Var6 Jarélap | Festett Padlofiités
Rendeld Jardlap Csempe + festett Padlofiités
Raktar Jarélap Festett Fali ghzkazén
wWC Jardlap Festett

A helyiség fennmaradé 129 m? teriiletli részének, tovabbd a helyiséghez a tarsashdzi alapitd
okirat szerint tartozé 72 m? alapteriiletii pincének a bérl8je az OFFICINA Patika Kereskedelmi
Bt. A Bt. hatrozott id6tartamra k6tott bérleti szerz8dés alapjdn Gydgyszertirat Gizemeltet a
helyiségrészben. A bérleti szerz8dés lejarata: 2023. 06.01,

A Gyogyszertar bejarata a Szabadsag ut fel6l harom lépesdn kozelithetd meg, akadalymentes
bejarat az udvar fel6l lehetséges. A feliletképzések gyenge- kizepes allapotban vannak, a
koritd falakon belil 0,30-0,50 m-ig falnedvesség nyomai latszanak. Fiitésre a pincében
elhelyezett FEG fali gazkazan szolgél, a héleadok Ontbttvas és lemez radidtorok. A melegvizet
2 db 40 literes elektromos bojler allitja eld. Az udvar fel8l gazdasagi bejarat szolgil az
aruszallitdsra. Az ablakok részben régi tipusu, fakeretes, egyszeres iivegezésiiek, kiviilrgl
mézolt, beliilr6l gyenge A4llapotban, illetve részben hészigeteltek, gyenge mindségil
iivegezéssel. A jardlap burkolat és az almennyezet, beépitett vilagitassal, kdzepes allapotban
van. A laboratoriumban a mettlahei felpiposodott, mozog. A t5bbi helyiség burkolata gyenge,
korszerflitlen, régi, de tiszta allapotu.

A pincék az udvari kézleked6bd] jobbra és balra kézelithet6k meg. Padléburkolatuk jardlap, a
falakon nedvesség latszik,

A Gvogyszertar adatai
Alapteriilete Gybgyszertar foldszint: 128,53 m?,
pincék (2 db): 71,92 m?
Belmagassaga Féldszint: 3,41 m, az 4lmennyezet alatt 2,90 m, pince:
‘ 2,39-2,68 m
T4jolas Utcai és udvari bejarat
Epiileten beliili elhelyezkedése Foldszinten és pinceszinten
Tulajdonos Budadrs varos Onkorményzata 1/1




Bérls OFFICINA Patika Kereskedelmi Bt. 2023. junius 01-ig

Elektromos energia Kizlizemi haldzatra csatlakoztatva, mér8dra van

Vizell4tis Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva, vizdra van

Frités Gaz falikazan a pincében, melegvizes radidtorok a
o patikdban - -

Melegviz . Elekiromos bojler, 2 db 40 literes- Hajdu

Gazvezeidk Kdzlizemi haldzatra csatlakoztatva, mér8éra van

Csatorna Kézlizemi hdldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kiziizemi szolgiltatas

Alaprajzi eltérés Nincs

Feliiletképzések tipusa Gyenge - kdzepes

Felilletképzések allapota Koézepes, falnedvesség a pincében és a féldszinten

1§ ‘al
e n o « p Milanyag lambéria
Elétér, kozlekeds Kélap + PVC © fostott
Iroda PVC Tapéia
Officina Jardlap Festett Almennyezet 2,90 m
Labor Mettlachi Csempe + festett
Mosogatd Mettlachi Csempe + festett 40 1-es elektromos bojler
Kézleked( Mettlachi Csempe + festett
Zuhanyozé Mettlachi Csempe + festett
WC1ésWC2 Mettlachi Csempe - festett
| Raktar PVC Festett 40 l-es elekiromos bojler
Raktar Mettlachi Festett

Pince jobb és bal oldal

FHEG fali gazkazén,
melegvizes radidtorok.
Belmagassag 2,39-2,68 m

K6 és tégla, részben

Pince raktarak vakolt

Jardlap

115/4/2 helyrajzi szamil ingatlan:

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint az 1. emelet 2. szam alatt taldlhatd, 87 m? alapteriiletd,
,lakds”, a tarsashazi alapité okirat szerint a hozzdtartoz6 28 m? alapteriileti gépkocsi taroloval,
2.171/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlant jelenleg jogcim nélkill maginszemélyek hasznaljak. Budadrs Véros
Onkorményzata nem kételes a jogeim nélkiili hasznalatot megsziintetni, igy a palyazat nyertese
Budaérs Varos Onkormanyzatival szemben a jogefm nélkiili hasznalat miatt koveteléssel nem
¢lhet.

A Lakds adatai

K&zds tulajdoni hanyad

2.171/10.000

Alapteriilete 87,0 m?
Belmagassaga 3,11més 2,69m
T4jolas Utcai sarok elrendezésii ablakok, ndvari bejarat

Epiilsten beliili elhelyezkedése

1. emeleti




Tulajdonos Budabrs véros Onkormanyzata 1/1
Hasznalo Dr. Nagy Zsuzsa Maria és Wolf Gabor
Elekiromos energia K&ztizemi haldzatra csatlakoztatva, mérééra van
Vizellatas Koziizemi haldzatra csatlakoztatva (vizora van)
Fiités G4z falikazdn, melegvizes radidtorok -~
Melegviz Elektromos bojler -
Gazvezeték Koéziizemi hélozatra csatlakoztatva, mérSora van, A
foldszinti orvosi rendeld gdzkazanja is a lakds gazordjara
csatlakozik.
Csatorna Kéziizemi hldzatra csatlakoztatva
Szemétszallitas Kdziizemi szolgaltatis
Alaprajzi eltérés : Nincs
Feliiletképzések tipusa Kozepes
Feliletképzések allapota Kozepes
A Lakas helyiségstruktirija és felliletlképzések
geje:
Kézlekedd Szényegpadlé | Festett Split klima
Nappali - étkezd Parketta Festett Sarok elrendezésli
Szoba 1. Parketta Festett Mennyezet bedzis
Sarok zuhanykabin,
Filirdszoba - Jérélap Tapéta . . kézmos6, WC, Beretta
gizkazin
WwC Jarolap Tapéta
Gardréb Szényegpadlé | Festett
Félszoba I, Szényegpadld | Festett
Félszoba I11. Parketta Festett
Félszoba IV. Parketta Festett

A 28 m2 teriiletii gépkocsi tarold a telek Ebner Gyorgy kiz feldli sarkan talalhatd, egybeépiilt a
kerités oldalfalaival. Sévalapozéssal, tégla hatdrold falakkal, fodém nélkiili hullimpala
héjalassal késziilt. Kétszarnyu fémlemez kapuja van. Csak elektromos kdzmil bekotéssel -
rendelkezik. Miiszaki és esztétikai 4llapota gyenge.

3. A bérlet idétartama:

A bérleti szerz8dés hatarozott, 5 éves idétartamra sz61, mely meghosszabbithaté.

A lejérati hataridét megel6z8 6 hénappal a felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonds
tekintettel a bérleti dfj Osszegére, és megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitisra

keriilhet a bérleti szerz8dés.

4. Az Epiiletrész egyiittes bérleti dija:

A havi bérleti dij minimalis mértéke: 850.000,- Ft+AFA/hé

A bérleit dij minden év januar 1. napjatdl, a Kdzponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kdzzétett hivatalos infldcié mértékével azonos mértékben valtozik. Az els§ modositis
idépontja: 2025. januar I,

Bérl6 a bérleti dijat 2024, mércius 31, napjatdl kiteles fizetni. Ha a Bérld az Epiiletrészt 2024,
mércius 31. napjat megeldzben kezdi rendeltetésszertien haszndlni, abban az esetben a Bérls
attdl a naptdl kezdddben koteles a bérleti dij megfizetésére, amely napon a rendeltetésszer(i




hasznalatot megkezdi. A rendeltetésszeril hasznalatra alkalmassd tétel idStartamara a Bérls a
bérleti dij 25%-4dnak megfeleld bérleti dijat koteles megtizetni.

A havi bérleti dij Gsszegére a palyazéonak kell ajanlatot tennie,

5. Folytathat6 tevékenyséoek, Kotelezettség vallalasok:

A Bérld  altal palydzatban megjeldlt tevékenységhez a sziikséges engedélyeket,
hozzajarulasokat a Bérl sajat koltségén kételes beszerezni. Engedélykoteles tevékenységet
csak végleges engedély birtokdban lehet megkezdeni.

Az Bptiletrész rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassé tétele Bérl6 kotelessége és kltsége.
Bérl az Epiiletrészt annak rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassé tételéig csak a feltjftds
elvégzése céljabdl és csak az ahhoz sziikséges mértékben hasznéalhatja.

Bérls kételezettséget vallal arra, hogy a betegforgalmi bejaratot a kordbbi helyére athelyezi és
az Ppiiletrészhez tartozé pince szigetelését elvégzi. A betegforgalmi bejaratnak a koribbi
helyére torténé athelyezése a F&épitész Iroda 4ltal eldzetesen jovagyott tervek alapjan
végezhetd el

Az Bpiiletrésznek a Bérl§ Altal torténd rendeltetésszerd hasznlatra alkalmassa tételére
tekintettel BérlS a rendeltetésszerll hasznalat kialakitisanak a Bérbeadé Altal elismert k6ltségeit
a bérleti dijba beszamithatja.

A Bérbeadd és a Bérl a bérleti dijba beszédmithatd — Bérbeadd 4ltal elismert - raforditisair6l
irdsban kiilon megéllapodést kotnek.

A megallapodast és annak esetleges médositasat Budadrs Véros Onkormanyzata Képvisels-
testiletének Telepllésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga hagyja

i6v4.

A bérbeszamitasnal a Bérlé a bérleti dij Otven szédzalékanak megfeleld Osszeget fizeti
mindaddig, amig koltségei teljes egészében beszdmitasra keriilnek, Ha a bérleti szerz8dés azt
megeldzden megsziinik, mint ahogyan a koltségek teljes egészének a bérleti dijba torténd
beszdmitdsa megtorténik, a Bérld a raforditidsai megtéritésére semmilyen jogeimen nem
tAmaszthat igényt a Bérbeadoval szemben. Az esetlegesen sziikséges hatdsagi, szakhatdsagi és
kozmfi engedélyek beszerzése Bérlé feladata. Bérl6 feleldsséget vallal az elvégzett munkak
szakszerliségédrt a hatdlyos jogszabéalyoknak €s a magyar szabvanyoknak megfelelGen.

Az elsd forduld sordn az épliletrész hasznositasara, kialakitasara vonatkozoban nytjthatnak be
palyazati anyagot az induldk, majd a masodik forduléban a kiird az els6 forduldban palyazdk
kéziil azokat a pélyAzékat hivia fel ajénlattételre, amely palydzéknak az Epiiletrész
hasznositiséra, kialakitdsdra vonatkozd koncepcidja, elképzelése az Onkormanyzat
telepiilésrendezési, telepiilésképi és az éplilet Aaltal ellatandd funkcidval kapesolatos
elképzeléséhez illeszkedik.

A kiir6 az elsé forduléban palyazatot benytjtok kdzill kivalasztott palydzoktol ajénlatot kér be
az Bpiiletrész egyiittes bérleti dijara vonatkozdan., Bérbeadd azzal a palydzoval kot bérleti
szerzOdést, aki a mésodik forduldban a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja.

A palyézat els§ forduldjaban benydjtott palyazatokat a birdlé bizoitsdg javaslata alapjan a
Budadrs Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédehmi
és Vagyongazdélkodasi Bizoitsiga birdlja el, péalydzat masodik forduldjaban benytjtott



palyézatokat Budadrs Véros Onlormanyzaténak KépviselG-testilete birdlja el a Képviseld-
testillet Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsiga javaslata

alapjan.

A miik8désher estelegesen szilkséges hatésagi, szakhatésagi és kozmii engedélyek beszerzére. -
Bérlo feladata és koltsége. Bérl§ feleldsséget vallal az elvégezett munkak szakszertiségéért.a - -
hatalyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelel&en.

6. Karbantartas, allagmegovas:
A Berld a szerzddés fenndlldsa alatt koteles a vonatkozéd jogszabalyoknak megfeleld

allagmegdvasrol és karbantartdsrol sajat koltségen gondoskodni.

A szerzddés barmely okbdl tirtén8 megsziinése esetén a Bérls nem tarthat igényt a
karbantartasi, Allagmegdvasi koltségek megtéritésére, azonban az 4ltala sajat kéltségen
felszerelt berendezési targyakat, az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, koteles azonban
a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban visszaadni a Bérbead6 részére.

7. Koziizemi dijak:
Bérld kdteles a kOziizemi ordkat a sajat nevére iratni a szerz8dés hatalybalépése napjtdl
szdmitott 30 napon beliil, valamint a kéziizemi koltségeket hatarid8ben megfizeini.

8. Palyazati biztositék:

A pélyézaton az vehet részt, aki a benyujtas hatdridejéig a palyazati biztositékot Budadrs Varos
Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szédmi letéti
szdmléjara atutalja. A palyazati biztositék dsszege a megajanlott bruttd bérleti dij 3 havi dsszege.

Nem jar vissza a palyézati biztosiiék
- ha a nyertes pélydzé az ajanlati kotdttség 1d0tartamanak lejarata el6tt aJanhta,t

visszavonta,
- a szerz6dés megkdtbse neki felrdhatsd, vagy az 8 érdekkérében felmeriili mas okbol

meghitisul.

A befizetett palyazati biztositék sikertelen palydzat vagy a pélydzat eredménytelenné
nyilvanitisa esetén 15 munkanapon belill a letev8 részére visszafizetésre keriil. A letét idejére
kamat nem igényelhetd.

A nyertes palyazo altal befizetett palyazati biztositék Ssszege a bérlett szerz6dés megkdtésével
szerzbdéses Ovadéknak mindsiil. Az 6vadék visszajar a szerz&dés barmely okbdl t6rténd
megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzédésben foglaltak szerint annak felhasznaldsara

nem keriilt sor.

9 Eldvasarlisi jog, elébérleti jog:
A Bérbeadd nem biztosit el6vasarlasi jogot, sem elébérleti jogot a Bé&rlS részére.
A Berld a bérleti szerz6désbdl fakadd jogait nem ruhdzhatja 4t, a helyiséget nem adhatja

albérletbe, vagy mas jogeimen hasznélatba, gazdaségi tarsasdgba nem viheti be.

10. Felmondas: .
Rendes felmondis sem Bérlft, sem Bérbeadét nem illeti meg. A Pik. vonatkozd
rendelkezéseinek, illetve a szerzldéses kotelezettségek siilyos megszegése esetén Bérbeadd
azonnali hatalyd, rendkiviili felmondéssal élhet. A Bérlénck a bérleti szerz8désben vallalnia kell,




hogy felmondési idé ‘végére kitiriti és elhagyja az épiiletrészt, illetve azt, hogy kikoltozési
kdtelezettséget a bérleti szerzddés hatalyba 1épési feltételeként kdzokiratba foglalja.

11. Palvazati feltételek:

11.1, A pélyazaton az vehet részt, aki
- természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet,
- apalyazati kiirds szerinti feltételeket vallalja,
- a palyazat benyujtasi hataridejéig a palyédzati biztositékot megfizette és az errdl sz616
bizonylatot bemutatta.

11.2. Rendeltetésszerii hasznilatra alkalmassa tételi és Feldjitasi kitelezettség:
A palydzonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a pélyazat megnyerése esetén elvégzi az
a kdvetlcez8 munlcikat:
- az Epiletrész rendeltetésszerti hasznélattd tételét, és a milkddéséhez szilkséges
engedélyeket beszerzi, elJ ardsokat lefolytatja
- Epiiletrészhez tartozé pince szigetelése
- a betegforgalmi bejaratnak a kordbbi helyére torténd 4thelyezése, mely a Fdépitész
Iroda altal elézetesen jovagyott tervek alapjan végezhetd el.

12. Palvazat lebonyolitisa:

Elsé fordulo: _ ‘

A palyazat els@ forduléjédban bérki palydzatot nydjthat be, aki/amely megfelel a jelen palyazati
kifrdsban meghatarozott feltételeknek. Palydzati anyag a palydzonak az épiilet hasznositisara
vonatkozé koncepcidja, elképzelése.

Masodik fordulé:

A pélyézat masodik forduldja soran a Kifré Onkorményzat az elsé forduldban palyazék koziil
azokat a pilyazokat hivja fel ajanlattételre, amely palydzéknak az épiilet hasznositasira
vonatkozd koncepcidja, elképzelése az Onkormanyzat telepiilésrendezési, telepuleskepl ¢s az
épiilet ltal ellatand6 funkcidval kapesolatos elképzeléséhez illeszkedik.

A Kifrd ('jnkorményzat az elsd forduldban palyazatot benytjtok kozil kivalasztott palydzéktdl
ajanlatot kér be az Epiiletrész egyiittes bérleti dijara.

13. A palyizat nyertese:

- A pélydzati résztvevik koziil az a nyertes, aki a pdlyazati feltételeknek megfelel és a masodik
forduldban az Epiiletrészre vonatkozéan a legmagasabb Ssszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.
Csak érvényes palyazat kerll elbirilasra.

14. Az ajanlati kitoitség:
A palyézat nyertesét az eredményr6l szolo kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napig ajanlati
kotottség terheli, amely ideig a palyazatdban meghatarozott feltételekkel koteles bérleti

szerzédést kdtni.

15. A pilyazat elsé forduléjaban a palvazat benvijidsanak hatdrideje:
2023, ..0vueens 12:00 ora




16. A palydzatra vonatkozd formai eldirdsok:
A pélyazatot
- irdsban,
- alairva, nem természetes személy palyédzd esetében az aldirdsra jogosult cégszerd
alafrasaval, ‘
- & Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatin (2040 Budadrs, Szabadsag 1it 134.)
személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benytjtani a palyazat tirgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budadrs, 115 hrsz. alatti Kpiiletrész bérlet”

17. A palydzatnak az els§ forduléban legalibb az alabbiakat kell tartalmaznia;

- a palyazd nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonosité adatait, telefon és e-mail
elérhetfségét,

- péalyazé szémlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

- 1igazolas a palyazati biztositék befizetésérél,

- az Epﬁletrészre vonatkoz6 hasznositasi terveit, elképzeléseit,

- elfogadja a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételi kotelezettségét

- elfogadja a kiirdsban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozo kitelezetiségvallalast

- Uz Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében atlathatonak mindsiil - nem természetes
személy palyazd esetében,

- a szemclyes adatok palyazattal Osszefiiggé nyilvantartdsdhoz és kezelés¢éhez vald
hozzajarulast

18. A palyazatok hontdsa. hidnypétlas mindkét forduléban:

A pélyazatok bontisara a BudaGrsi Polgdrmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizotisig
jelenlétében, a benyjtasi hataridét kévetden. A bontdskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét/székhelyét, valamint a palydzat méasodik forduldjaban a megajanlott bérleti dijat.

A pélyazatok bontasat kévetben keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.

Ervénytelen a palyézat, amennyiben:
- amegjelolt palyazati hatariddt kéveten nytjtottak be,
- apalyazo a palyizati biztositékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palydzo nem felel meg a jelen kiirdsnak és/vagy a jogszabalyokban
meghatarozott feltételeknek.

Amennyiben a benytjtott palydzat formai, vagy tartalmi szempontb6l hidnyos, de a hidny
pétolhaté, a Kiiré a palydzatok benydjtasi hatiridejétdl szamitott 15 munkanapon beliil 8 napos
hatarid6  kitlizésével hidnypdtlasra hivja fel a palydzot, amelynek keretében az el&irt
hianyossagok pdtolhatok.

A paly4z6 a hidnyt hatdridSben pétolja, ha a hiAnypotlasi hataridd utolsd napjan a felszélitisban
meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorméanyzatahoz beérkeznek.

A hidnyp6tldsi hataridé nem hosszabbithatd meg, elmulasztisa esetén nincs helye igazoldsnak.
A hi4nypétlasi- hatdridd elmulasztdsa, illetve a nem teljes koérli hidnypotlds a pélydzat
elbiralasdbdl torténd kizarast eredményez,

A piélydzaton gazdalkodd szervezet vagy polgdri jogi térsasdg képviselbje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt,

19, A palvazat elbiralasa:
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Elbirdlasra csak az érvényes palyézatok keriilnelk.
Az értékelés szempontja a megajanlott bérleti dfj dsszege.

Els6 fordulo

A palydzatok értékelése:
A beérkezett pdlyazatokat az Onkormanyzat értékeli, &s az értékelés aIapJén vélasztja ki azokat

a palyazdkat, akiket meghiv a mésodik fordul6ba.

A beérkezett palyazatokat 4 £6s birdld bizotisag értékeli.
A birdlé bizotisdg tagjai: Budadrs Véros alpolgirmestere, a varos fOépitésze, a Miiszaki
Ugyosztély vezetGje, valamint a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje.

Az értékelés szempontjai:
- telepiilésrendezési
- telepiiléskeépi
- az épiiletben megvalositani kivant funkcid

A palyazat elsé forduldjaban benyujtott palyhzatokat a biraléd bizottsdg javaslat alapjan a
Budadrs Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodési Bizottsdga birdlja el a beadasi hatdrid6t kdvetd 45 napon beliil,
A palyazok az eredményr6l a dontést kévetd 15 napon belil kapnak {rasos tajékoztatast.

Misodik forduléd

A pilyazat mésodik forduléjdban benywjtott palydzatokat Budadrs Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete birdlja el a Képvisel§-testiilet Telepiilésfejlesztési, Komyezetvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javaslat alapjin, a bead4si hatariddt kisvets 45 napon beliil.

A pélyazok az eredményrd! a dontést kévetd 15 napon beliil kapnak irasos tjékoztatast.

A pélyazat nyertese az eredményrdl sz6l6 kozlés kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil
koteles a palyazat kifrojaval bérleti szerzédést kbtni.

Abban az esetben, ha az Onkorményzat hirdet masodik helyezettet és a pélydzat nyertesével
nem jon Iétre a szerz&ddés, akkor a bérleti szerz8dés a masodik helyezettel keriil megkdtésre,

20. Eredménytelen a palyizati eljdrds, amennyiben
- az ajanlati hatiridSben nem érkezett érvényes palyazat,
- a benytjtott palydzatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumenticidoban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb {érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az Onkorményzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadédsa eldnytelen lenne az Gnkormanyzat
széméra.

Fenticken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyédzatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast indokolas nélkiil visszavonja,

21. Az Epiiletrész megtekinthetd:
Az éplilet kezel§jével, a BTG Nonprofit Kft, Ingatlankezelési Csoportjaval, a 06-23/421-597-es

telefonszdmon tortént elére leegyeztetett idSpontban,
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22. Egvéb informaciolk:.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroddjan kaphaté (2040 Budadrs, Szabadsidg at 134, IL
emelet 227. sz. iroda, tel.: +36 23/880-437). ‘ o

A pélyazai megjelenik Budadrs Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, illetve a Budadrs Vérosi Televizidban, az ingatlan.com
intermetes portaljan.

Budadrs, 2023,

Budadrs Véros Onkormanyzata
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BERLETI SZERZODES
- tervezet -

amely egyrészrél Budabrs Viaros Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs,
Szabadsag Gt 134.; addészéni: 15720105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszamlaszam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tama4s polgdrmester
vagy akadAlyoztatisa esetén helyette az alpolgdrmesterek kézotti feladat- és munkamegosztds
rendjér6l sz6lé 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészr6l: .......mint Bérld (tovabbiakban: Bérld), Bérbeado és Bérlé egyiittesen:
Szerz8d6 Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott Budadts Véaros Onkorményzat
Képvisel§ - testiilete ..../2023.(...... ) szam OKT hatérozata alapjan, az alulfrott napon és helyen
az alabbi feltételekkel joit 1étre:

1.) Bérbeado bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a 115 helyrajzi szamu,
természetben a Budadrs, Templom tér 17. szam alatti ingatlan 7371/10.000 tulajdoni
hinyadanak megfeleld Epiiletrészt (tovAbbiakban: Bérlemény), mely a 115/A/1 & 115/A/2
helyrajzi szimu ingatlanokat és az alapité okiratban hozzdjuk tartozé helyiségeket foglalja

magaba,...... iizemeltetése céljara a szerzfdésben meghatarozott id6tartamra az alabbi feltételek
szerint,
2)) Szerz6dé Felek a jelen bérleti szerz8dést a szerz&dés alairdsanak napjatél 2028.........

napjaig tartd, hatirozott idétartamra kotik. Szerz8dé Felek a Ptk. 6:338.§ alkalmazasat
kizarjak, tehat a hatirozott idére kotdtt szerz6dés akkor sem alakul 4t hatirozatlan idejil
szerz6déssé, ha a hatdrozott id§ eltelte utdn a Bérld a Bérleményt tovabb haszndlja, és ez ellen a
Bérbeado a hatdrozott idS leteliét kdvetSen nem tiltakozik. A lejarati hatarid6t megel6z8 6
hénappal Szerz6dé Felek feliilvizsgaljak a jelen bérleti szerz8dés feltételeit, kiilonds tekintettel a
bérleti dij 6sszegére, &s megegyezés esetén tovabbi 5 évre meghosszabbitasra keriithet a bérleti

szerzOdés.

3.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeaddt szavatossdg nem terheli arra
vonatkozdan, hogy a Bérlemény az atadasakor a 1. pontban meghatirozott cél szerinti
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas dllapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitdsa — jelen szerzédés &s a hatélyos jogszabalyok szerint — Bérld feladata, valamint
a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatosagi és bérbeaddi engedély beszerzésérdl Bérlé maga
gondoskodik, annalk valamennyi koltségét viseli.

4) Bérleményt a Bérldé — kizardlag az 1. pontban meghatérozott célt érinté esetkérékben
- teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassd. Bérlé az Epiiletrészt annak rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmassa tételéig csak a feltjitas elvégzése céljabdl és csak az ahhoz sziikséges
mértékben hasznilhatja.

Budabrs Viros (")nkormﬁnyzata
Képv.: Wittinghoff Tamas polgirmester,
akadilyoztatdsa esetén helyette Bird
Gyula, alpolgérmester
Tulajdonos, Hasznalatha adé
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5.) Szerz4dé Felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé kételezettséget vallal arra, hogy
a betegforgaimi bejaratot a kordbbi helyére 4thelyezi és az Epiiletrészhez tartozé pince szigetelését
elvégzi. A betegforgalmi bejaratnak a korabbi helyére tdrténd athelyezése a F8épitész Iroda 4ltal
elézetesen jovagyott tervek alapjan végezhetd el.

6.) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartasarol Bérlé
koteles sajat koltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére nem tarthat igényt.

7) Az Epiiletrészre véllalt kotelezetiségre tekintettel Bérbeadd bérbeszamitdsi jogot
biztosit a Bérlé szaméra. A bérbeszAmitasnal a Bérls a bérleti dfj 6tven szézaldkénak megfeleld
Osszeget fizeti mindaddig, amig kdltségei beszdmitisra nem keriilnek. Ha a bérleti szerz6dés azt
megelézOen megsziinik, mint ahogyan a koltségeknek a bérleti dijba t6rténd beszamitisa
megtdrténik, a Bérlé a raforditdsai megtéritésére semmilyen jogeimen nem tdmaszthat igényt a
Bérbeadoval szemben. Az esetlegesen szilkséges hatdsdgi, szakhatésigi és kézmi engedélyek
beszerzése Bérlé feladata. Bérld felel@sséget vallal az elvégzett munkék szakszeriségéért a
hatélyos jogszabalyoknak és a magyar szabvdnyoknak megfelelSen.

8.) A Bérbeadd és a Bérlé a bérleti dijba beszdmithaté — Bérbeado altal elismert -
raforditasair6l frasban kiilén megéallapodast kotnek. A megallapoddst és annak esetleges
modositdsit Budadrs Véros Onkorményzata Képviselé-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga hagyja jova.

9.) A miikddéshez estelegesen szitkséges hatdsdgi, szakhatésigi és kézmil engedélyek
beszerzése Bérlé feladata és kolisége. Bérld felelésséget vallal az elvégezett munkak
szalszerliségéért a hatdlyos jogszabalyoknak és a magyar szabvanyoknak megfelelen.

10.) Szerzdd6 Felek az 1. pontban rogzitett Epiiletrészre ........- Ft + AFA/m2/h6, azaz
...... forint + AFA/m2/h6, bérleti dij fizetésében allapodnak meg. Bérlé a bérleti dijat 2024,
mércius 31. napjatél kiteles fizetni. Ha a Bérl6 az Epiiletrészt 2024, méreius 1. napjat megeldzBen
kezdi rendeltetésszeriien haszndlni, abban az esetben a Bérl6 attdl a naptdl kezd8dSen kétcles a
bérleti dij megfizetésére, amely napon a rendeltetésszerti hasznalatot megkezdi. A rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassa tétel idStartaméra a BérlS a bérleti dij 25%-anak megfeleld bérleti dijat
koteles mogfizetni, Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 5sszege, minden
év januar 1. napjatol, a Kdzponti Statisztikai Hivatal &ltal az el6z8 évre készzétett hivatalos inflacié
mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbead6é a targyévi fizetends havi bérleti dij
mértékérd] minden év marcius honapjéban frasban értesiti a Bérl6t azzal, hogy a janudr és februar
hénap inflacidval emelt dij a maércius havi bérleti dijban keriil feltiintetésre. Az elsd médositas
idSpontja: 2025, januér 1.

11.) Bérld koteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsétott szdmla alapjan havonta elére,
minden honap 15. napjdig atutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 szam1 szamldjara. Az elsd havi bérleti dij idSaranyos része utdlag, a kdvetkezs havi
bérleti difjal egyiitt keriil kiszimlazasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgéri Torvénykdnyvr6l szélé 2013. évi V. térvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a
fizetési hatdridén tili 8. nap elteltével késedelmi kamatot felszamitani.

Budabrs Viros Onkormanyzata
Képv.: Wittinghoff Tamas polgarmester,
akadalyoztatisa esetén helyette Biré
Gyula, alpolgarmester
Tulajdonos, Hasznslatha ado
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12.) Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz8dés megsziinését
kivetéen Bérlé a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja at, tovébbra is birtokaban tartja, gy a
szerzddés megszlinését6l a Bérlemény hasznalatiért, mint jogeim nélkiili hasznal6, hasznalati
dijat koteles fizetni. A hasznélati dij Gsszege a szerzdés megsziinéséts] az elsd és masodik
hénapban a megsziinés idépontjaban alkalmazott bérleti dij 8sszegének kétszerese, A hasznalati
dij a harmadik hénaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik hénaptél a bérleti dij négyszerese,
az Otodik honaptdl a birtokbaadasig pedig a bérleti dij Gtszbrdse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérlét a Bérlemény visszaadasara, és az okozott kdrok megtéritésére vonatkozo
kotelezettsége aldl, viszont a Bérlemény hasznalatival a jelen szerzddésben foglalt
kételezettségek tovabbra is terhelik,

13.) A szerz6déses biztositék (6vadék) mértéke 3 havi bruttd bérleti dij dsszege, amelyet
Bérlé a palyazat benytjtasaval egyidejiileg megfizetett. A szerzédéses biztositék visszajar a
szerzédés barmely okbol torténd megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerzédésben foglaltak
szerint annak felhaszndlasira a Bérbead6 részérdl nem keriilt sor, Bérl6 altal Bérbeado szdmara
megfizetett ......Ft, azaz .,...forint Gsszegli palyazati biztositék a szerzédéses biztositék dsszegébe
beszamitasra keriil,

14.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy

14.1. a hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsokat betartja,

14.2. a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé altal okozott esetleges kirt Bérbeadd
részére azonnal, de legkésGbb 24 6rén beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhatod
lehet§ legrévidebb iddn beliil helyreallita,

14.3. gondoskodik atrél, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kézvetlen kornyékére
Bérlé c¢rdekkoreébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le,
amennyiben a szemetet és egyéb hulladékot ott lerakodjak, vigy Bérld azt a napi takaritassal
egyidejlileg eltavolitja,

14.4. a Bérleményre a szerzfdés hatalybalépésétdl szamitott 30 napon beliil
vagyonbiztositast kot.

15.} A kozlizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A kézlizemi koéltségeket, és
minden egy¢h a Bérlemény iizemeltetésével kapesolatos koltségeket a Bérld fizeti.

16.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elOzetes értesitést kdvetSen jogosult
Bérlemény cllenSrzést tarfani. A Bérlemény ellenSrzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlot
a Bérlemény rendes hasznélatdban.

17.) A Bérleményen barmilyen munkélat, beruhazas elvégzéséhez a Bérbeadd elbzetes
frasbeli hozzajarulasa sziikséges, amely tartalmazza az elvégzend8 munkdkat, azok koltségeit és
kéltségek megosztasat és elszamolas madjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhdzasok, épitési
tevékenység végzése felmondasi oknak mindsiil, illetéleg az engedély nélkiil végzett munkalatok,
beruhdzasok ellenértékére — jogeimtb! fiiggetleniil, bele értve a jogalap nélkiili gazdagodast is — a
Bérlé nem tarthat igényt, az ilyen igényérvényesitésrdl jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
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lemond. Cégtabla és uizletfelirat elhelyezésére a Budadrs Véros Telepiilésképének védelmérsl
sz0lo 28/2017. (IX.21.) Onkorményzati rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatsa sziikséges. '

18.) Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy birtokbaaddsi eljaréds lefolytatisra a szerzédés
hatdlyba 16pését6]l szdmitott 40 napon beliil keritenek sort, melynek sorin a felvett
jegyz8konyvben Szerz6dd Felek rogzitik a kiziizemi mér8orak allasat. Bérlé vallalja, hogy az
ingatlan koziizemi mérédrait a szerzédés hatilybalépését kdvetS 30 napon beliil sajat nevére iratja.

19.) A bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem a Bérbeadét, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzddést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeado, mind Bérld rendkiviili
felmondéssal felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendkiviili
felmondési okoknak mindsiilnek kiildndsen az alabbiak:

» ha Bérl6 a bérleti dij vagy az 6t terheld kiltségek és terhek megfizetését elmulaszija,
¢s Bérbeado felhivasatdl szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettségét;

o ha Bérl6 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabidlyban el8fit egyéb lényeges
kételezettségét nem teljesiti, &s Bérbeado felhivasiban megjeldlt — legaldbb 30 napos —
hatarid6n beliil sem teljesiti kbtelezettségét;

e ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan hasznald személy- ideérive
alkalmazottait is - a Bérbeaddval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakodival
szemben az egylittélés kivetelményeivel ellentétes magatartast tandsit, és Bérbeadd
irasbeli felhivAsatdl szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerzddésszegd
magatartasat;

» ha Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszerlion vagy nem szerz8désszeriien hasznilja,
annak allagaban kart okoz, azt rongalja, elbzetes Bérbeaddi engedély nélkiil beruhazast
végez rajta, kiildndsen dtalakitja, felujitja, beépiti, hozzaépit;

« amennyiben Bérld végelszdmolasat, felszamoldsat, csddeljarasat, vagy kényszertdrlési
eljarasat jogersen elrendelték.

Ha Bérlo a fizetési kbtelezettségének teljesitésére megallapitott id8pontig fizetési kdtelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé kételes a Bérl6t - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérld a felszdlitasnak, annak kézhez
vételétd] szamitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd irasban felmondassal éthet. A
felmondds ezen esetben az clmulasztott hatdrnapot kdvet§ hoénap utolsd napjara szdlhat, A
felmondasi id6 nem lehet révidebb 15 napnal.

Ha a Bérlé a szerzidésben villalt vagy jogszabalyon elSirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbead6 éltal irdsban megjellt pothatarid6ben nem teljesiti, 2 Bérbeadd a hataridét kévetGen
irdsban felmondassal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasziott hatdrnapot kdvetd hanap
utolsd napjara szélhat.

Ha a Bérbeadé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyon el&irt egyéb 1ényeges kitelezettségét a
Bérlé altal irdsban megjelslt pothatiridében nem teljesiti, a Bérlé a hataridét kdvetSen frasban
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felmondassal élhet. A felmondas ebben az esetben az elmulasztott hatdrapot kovets honap utolsé
" napjara szblhat.

Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérl6 joga alapjin hasznilé személy — ideértve alkalmazottait is
— magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd kiteles-a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétléséi§l vald tartdzkodésra a
tudomaésra jutastdl szdmitott 8 napon beliil irdsban felszdlitani. A felmondast az alapjiul szolgalo
magatartds folytatasat vagy megismétlését kivetSen irdsban kell kbzdlni. A felmondds ezen
esetben a hdnap utolsd napjara szélhat.

A felmondast nem kell el§zetes felszdlitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan stilyos,
hogy a Bérbead6tol a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmonddst a tudomasra jutastol
szamftott 8 napon beliil irdsban kell kézdlni. A felmondas ezen esetben a hénap utolsé napjara

szolhat,

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzddd Felek
érdekkorébe nem esdé, elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly modon
megsemmisiil, hogy az 2. pont szerinti szerzddési cél megvaldsitisa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemény a Szerzddé Felek érdekkorébe nem es, elharithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 1. pontban meghatirozott ¢él elérésére lehetetlenné valik, jelen szerzddés megszinik,
¢s a Bérl6t a megsziinést kévetden bérleti dij fizetési kitelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illetéleg Bérbeadd nem koteles az 9. pontban foglalt fizetést Bérld részére teljesiteni.

20.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszinésének napjan, ingdsagaitdl kiiiritve, tisztan, .
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas é&llapotban, dtadas-atvételi jegyzkonyv felvétele mellett,
mindenfajta kéartéritési, kartalanitdsi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokdba bocsatani, és
Bérbeadoéval a Bérleménnyel kapcsolatban elszamolni. Amennyiben Bérlé a birtokbaadési

- kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a Bérleményt birtokba venni, Bérlg

ingésagainak 15 napos Orzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingosdgait elviheti,
15 nap eltelte utan viszont Bérbeadé jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan rszorulék részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsdgok ellenértékét koveteln,
amennyiben az ingésédgok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetbleg a megfizetésének kovetelésérdl a
Bérld jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten lemond.
Szerz6dd Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeado el6zetes irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil nem bdvitheti, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérld az altala létesitett
bovitményt a szerzodés megsztinését kovetd 15 napon belil kteles sajat koltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bévitményt Bérlé koltségére és karveszély
viselése mellett elbontani, Bérié pedig koteles a bontassal kapcsolatban felmeriilt minden
koltséget 15 napon beliil Bérbeadé részére megfizetni.

Bérbead6 jogosult az elbontott bdvitményt hulladéklerakéban elbelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bévitmény, épitmény ellenértékét kbvetelni, tehat ebben az esetben annak
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értélcérol, illetbleg a megfizetésének kivetelésérdl Bérld jelen szerzddés aldirasival kifejezetten
lemond.

21.) Bérlé a Bérleménybdl kizdrolag a sajat tulajdondt képezd tirgyakat és eszkdzoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés tigy valdsithaté meg, hogy az nem jér a helyiség 4llagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzdk, amelyek nem tdvolithatéak el
allagsérelem nélkiil, nem illettk meg a Bérldt, illetSleg azok ellenértékét sem kovetelheti
Bérbeadotol.

22.) Bérlé a fejlécben rbgzitett adataiban bekdvetkezett valtozast Bérbeadé felé 8 napon
belill frasban, igazolhaté médon, kteles bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
birminemfi kér vagy egyéb kiadds keletkezik, az a Bérl6t terheli, és a szerz8dés rendkiviili
felmondasat is eredményezheti,

23.) Szerzddb Felek megaltapodnak, hogy a torvény altal a bérbeadoi és bérlbi kizlésekre
eléirt hatarid6ket megtartottnak tekintik, ha a kozlések a hatarid6n belill kézbesités céljabol akar
posta, akar kézbesitd részére Atadasra keriiltek. Bérbeadd kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérlé, vagy alkalmazottja, illetve az altala megbizott személy dtveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakényv, kézbesitési lista) megkisérlését kovets 6todik
munkanapon, ha a killdemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkdltdz6tt” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimér8l, vagy az dltala valtozasként
bejelentett cimudl.

24.) Bérbeado jelen szerzddés aldfrisaval hozzjarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartdsban feltiintesse. Bérbeado
kételezettséget vallal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatarozott hozzajarulasardl
kiilén okiratot is kiallit. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzddés megsziinését
(megsztintetését) kdvetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvantartasbol torténd toroltetésérsl. '

25.) A Bérbeadd nem biztosit elébérleti jogot, sem el8vasarlasi jogot a Bérlé részére, A
Bérlo a bérleti szerzddéshdl fakadd jogait nem ruhdzhatja at, a helyiséget gazdasagi tarsasigba
nem viheti be. A helyiség a tulajdonos eldzetes irdsbeli hozzajarulasival adhaté albérletbe, vagy
mas jogcimen hasznalatba.

26.) Bérlo kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) ponija értelmében Atlathatd szervezetnek
minéstil. Jelen szerz6dést Bérbeadd kartalanitis nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositisdban részt vevé barmely - a hasznositoval kdzvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban a1l harmadik fél - szervezet jelen szerzidés megkdtését kivetden beallott
koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Bérld az atldthatdsigra vonatkozd
nyilatkozatot ...... napjén nyilvantartasba vétel céljdbol Bérbeadd részére benydjtotta, azdta
valtozés nem tortént. Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az Atlathatdsdgra vonatkozod
nyilatkozatot a szerzédésbal eredé kovetelések eléviiléséig ellenbrzés céljabdl kezeli.
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27.) Szerz6ddé Felek megallapodnak, hogy jelen szerz&dést, illefve annak esetleges
modositasat kizardlag alkor tekintik joghatdlyosnak, ha arra irdsban, aldirasra jogosult
képvisel&jiik titjan keriilt sor.

- 28.) Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzédésbol
eredf esetieges vitas kérdések békés titon toriénd rendezése érdekében. - SRR

29.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem s.zabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykényvr6l szo16 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédést, mely 6t mindenben megegyezd példanyban késziilt,
elolvastik, kozOsen drtelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyezdt magukra nézve kételezének elfogadtik és az alulirott helyen és id6ben alairdsra
jogosult képviseldjiik Gjan, jovahagydlag alafrtak.

Budadrs, 2023, ..... Budatrs, 2023. ....
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