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BERLETI SZERZODES - 1. sz. médositas

mely létrejott egyrészrél Budabrs Varos Onkorményzata (cim: 2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134.;
adészdm: 15730105-2-13; statisztikai szam: 15730105-8411-321-13; szamlaszam: OTP Bank
11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester), mint Bérbeads,

masrészrél a Kamaraerdei Sorkert Vendéglatoipari Kft. (székhely: 2040 Budaérs, Kolozsvari utca
4007/4.; adoszam: 23986143-2-13; statisztikai szam: 23986143-5630-113-13; cégjegyzékszam: Cg.
13-09-157760; szamlaszdm: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 10400872-50526655-86851000;
képviseli: Mézer Krisztian figyvezets), mint Bérlg, a tovabbiakban egyiitt Szerzédé Felek kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6dd Felek kolesonodsen rogzitik, hogy kozottik 2017. janius 20. napjatél 10 éves
hatarozott iddtartamra bérleti szerz8dés (a tovabbiakban egyiitt: Alapszerzédés) jott létre a Bérbead6
1/1 aranyt tulajdonét képezd Budadrs, Kolozsviri utciban 1évé 4007/4 hrsz-ii, 2088 m? alapteriileti
ingatlan hasznositasara vonatkozéan.

2) Szerz6dd Felek a jelen okirat alairdsaval, egyezd akarattal megallapodnak, hogy Budadrs
Viéros Onkormanyzat Polgarmesterének 6/2021.(1.22.) szdmt hatirozata alapjan a Bérleti Szerzddés
8. pontjiban rogzitett bérleti dij fizetést az alabbiak szerint médositjak:

»Szerzodd Felek 2020. november 1. és 2021. mdrcius 31. napja kozotti idGszakra 5.000
Ft+AFA/MG, azaz otezer forint+AFA/MG bérleti dij fizetésében dllapodnak meg, 2021. dprilis 1.
napjdtél pedig 284.996,- Ft+AFA/MG, azaz kettSszdznyolcvannégyezer-kilencszdzkilencvenhat
forint+AFA/hS. Bérl§ tudomdsul veszi, hogy a Bérbeado jogosult a bérleti dijat 2022. janudr 1.
napjatol kezdédben minden év janudr 1-jétGl esedékesen a_KSH._dltalkozzétett-infldciés-rdtdval
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automatikusan, kiilon szerzédésmdodositds nélkiil megemelni. Bérls tudomdsul veszi, hogy amennyiben
az AFA kulcs valtozik, uigy Bérbeado a netté bérleti dij mindenkor hatdlyos AFA-val novelt osszegét
szamldzza BérlG felé. A bérleti dij ettdl eltérd valtoztatdsdra kizdrélag szerzédésmodositds tjdn
keriilhet sor.” '

3.) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositissal nem érintett
rendelkezései valtozatlanul hatilyban maradnak.

4) Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen Modositisban nem szabédlyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény és Budadrs Varos Onkormanyzata Képviseld-
testilletének az Onkormanyzat vagyonarél sz6lo 20/2016.(V.27.) onkormanyzati rendelete
rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

Szerz6d6é Felek jelen Modositast elolvastik, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelezének elfogadtak és az alulirott
helyen és idSben aldirasra jogosult képviseldjiik utjan, jovahagyolag alairtak.

Melléklet: 1. sz. Alapszerz6dés
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BERLETI SZERZODES

mely létrejétt egyrészrol Budadrs Varos Onkorményzata (cim: 2040 Budadrs, Szabadsig ut
134.; adészam: 15730105-2-13; statisztikai szdm: 15730105-8411-321-13; szdmlaszdm: OTP
Bank 11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tam4s polgarmester), mint Bérbead6,

madsrészrol a Kamaraerdei Sorkert Vendéglitéipari Kft. (székhely: 2040 Budaérs,
Kolozsvéri utca 4007/4.; addszam: 23986143-2-13; statisztikai szdm: 23986143-5630-113-13;
cégjegyzékszam: Cg. 13-09-157760; szdmlaszdm: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 10400872-
50526655-86851000; képviseli: Mézer Krisztidn {igyvezets), mint Bérlé,

a tovabbiakban egyiitt Szerz8dd Felek kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

1)  Szerzdd6 Felek kélcsondsen rogzitik, hogy koézottik 2014. jilius 31. napén bérleti
szerz8dés (a tovabbiakban egyiitt: Alapszerzddés) jott 1étre a Bérbead6 1/1 ardnyu tulajdonét
képezé Budadrs, Kolozsvari utciban 1évé 4007/4 hrsz-d, 2088 m? alapteriileti ingatlan
hasznositdsara vonatkozoban az ingatlan hasznositdsdra kordbban kiirt palydzatban megjeldlt
profil (vendéglatas: kavézd, s6rozd, bir) megvaldsitisa céljdbdl. Az Alapszerz6dés 7.)

pontjédban rogzitésre keriilf, hogy a Bérl6t rendeltetésszerii hasznalat és a szerzddésben
foglaltak maradéktalan betartasa esetén elébérleti jog illeti meg.

2.))  Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy az Alapszerz6dés 11.) és 12.) pontjidban adott
Bérbeadéi engedély alapjan a Bérl6 sajat koltségén keritést épitett, s az ingatlanra bevezettette
a gazt és lecseréltette a kazant, melynek koltségei az Alapszerz6dés 13.) pontjdban foglaltak
szerint megtériiltek, e vonatkozésban Bérbeadéval elszdmoltak. Szerz6d6 Felek kolcsonosen
kijelentik, hogy az Alapszerz6dés vonatkozasdban kovetelésiik egymdssal szemben nincs.

3.)  Szerzddé Felek az 1.) és 2.) pontban foglaltak elérebocsétdsat kévetden rogzitik, hogy
az Alapszerzddés hatdlya 2017. junius 19. napjén lejér, ugyanakkor a Bérlé az dnkorményzat
tulajdondban &ll6 lakésok é&s helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdlé
23/2012. (V122.) onkormaényzati rendelet 53. §. (3) bekezdés a) €s c) pontjai alapjén jogosult
péalydzat kiirdsa nélkiil 1ijabb bérleti szerzédés kotésére, az 59/2017. (IV.26.) OKT. sz.
hatarozatban foglalt feltételek szerint.

4.)  Bérbeado6 bérbe adja, Bérld tovdbbra is bérbe veszi a Bérbeadé 1/1 ardny1 tulajdonét
képezé Budabrs, Kolozsviri utcdban talalhaté 4007/4 hrsz-i, 2088 m? alapteriiletil
ingatlant (a tovébbiakban: Bérlemény) vendéglatis: kdvézd, sOrozé, béar, étterem
izemeltetése céljabol. :

5.)  Szerzéd6 Felek megillapodnak, hogy Bérlé a Bérleményben a bérleti jogviszony
fennélldsa alatt vendéglatd egységet, kdvéz6t, sorozot, bart, éttermet lizemeltet. A Bérlemény
lizemeltetésének jellegét csak Bérbeadd elézetes irdsbeli beleegyezd nyilatkozata alapjin
viltoztathatja meg, egyébként Bérlé a Bérleményt kizardlag jelen pontban meghatirozottak
szerinti rendeltetésre hasznédlhatja.
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6.)  Bérlb koteles a jelen szerz8dés teljesitéséhez, azaz a tevékenység gyakorldsihoz,
izemeltetéshez sziikséges minden hat6sdgi engedélyt és hozzajaruldst a sajat koltségén
beszerezni, illetve azokat a szerzddés idétartama alatt sajit koltségén fenntartani, megujitani.
Bérlé kijelenti, hogy a tevékenységet kizar6lag ezen engedélyek birtokaban folytatja.

7.) Szerz8dd Felek jelen bérleti szerzédést 2017. jiinius 20. napjitél 10 éves hatdrozott
id6tartamra, 2027. jinius 19. napjaig kotik.

8.)  Szerz8dé Felek megillapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija 253.470.-Ft + AFA /
hé, azaz Kétszdz6tvenhdromezer-négyszazhetven forint/h6, amely 6sszeg 2018. évt8l minden
év janudr 1. napjitol az eléz6 évi, KSH altal kozzétett inflacié ratijival emelkedik. Bérls
tudomésul veszi, hogy amennyiben az AFA kulcs véltozik, igy Bérbeadé a nett6 bérleti dfj
mindenkor hatdlyos AFA-val novelt dsszegét szdmldzza Bérl6 felé.

9.) Bérlé minden hénap 15. napjdig szémla ellenében havonta eldre koételes a bérleti
dijat Bérbead6 OTP Banknil vezetett 11784009-15390053 szdmt szdmldjdra dtutaldssal
megfizetni. Késedelmes fizetés esetén Bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
Osszegét kitevl mértékli kamatot szdmithat fel a késedelem idejére.

10.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Bérld részérdl az Alapszerz8dés 10.) pontja alapjan

Bérbead6é kaucidként kezeli, melyet Bérld jelen szerz6dés aldirasat kovetd 8 napon beliil
kételes 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 965.721 Ft-ra azaz Kilencszizhatvanotezer-
hétszdzhuszonegy forintra kiegésziteni, mely Osszeget Szerz6dé Felek a tovibbiakban a
jelen szerz6déshez kapcsol6dd kauciénak tekintik. :

11.) Szerz6ddé Felek megillapodnak, hogy Bérbeadé a kaucid Gsszegéig jogosult a jelen
szerz8désbbl eredd valamennyi kovetelése vonatkozéséban a kdzvetlen kielégités jogat
gyakorolni. Amennyiben a szerz8dés tartama alatt a kaucié vagy annak egy része
felhaszndldsra keriil, Bérl6 koteles azt Bérbeadé irdsbeli felszdlitdsa kézhezvételétdl
szamitott 8 napon beliil a kauci6 eredeti mértékére kiegésziteni. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy amennyiben a kaucid vagy annak egy része nem keriil felhasznildsra, tigy a fel nem
hasznélt rész a szerz8dés megsziinése esetén a Bérlemény Bérbeadé részére térténd birtokba
bocsatésat kdvetd 10 munkanapon beliil visszajér.

12.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a koziizemi dijak és minden egyéb, az ilizemeltetéssel
Osszefliggd €s az ingatlan fenntartisdval, karbantartdsdval jard koltség Bérldt terheli.
Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bekotott kozmilvek mérdérai Bérlé nevén
vannak.

13.) Szerzddé Felek rdgzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény birtokéban van, igy birtokba
adésra nem keriil sor.

14) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az adataiban, tulajdonosi viszonyaiban
bekovetkezett valtozast a Bérbeaddonak irasban bejelenti, annak megvaltozasatol szdmitott
3 napon belil. Bérlé tudomésul veszi, hogy amennyiben Bérbeadémak a bejelentés
elmulasztisa miatt birminemt kira, vagy egyéb kiadésa keletkezik, az a Bérl6t terheli, és az
a bérleti szerz6dés felmondasat is eredményezheti.




15.) Szerz6dd Felek érvényesnek és hatdlyosnak tekintik a Bérbeaddi és egyéb
nyilatkozatoknak (kiilondsen a felszélitisok és az esetleges felmond4s esetét is ideértve) akér
postai, akdr kézbesitd tjan vald kozlésének azon médjst, ha a Bérbeadé levelét Bérl6 kézhez
vette, vagy az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a Bérlé a
killdeményt a fejrészben vagy utdlagosan irdsban kozblt cimén nem vette 4t, az a
Bérbead6hoz ,,nem kereste”, ,cimzett ismeretlen”, ,atvételt megtagadta”, ,elkoltozott”
Jelzéssel érkezett vissza, a kiilldeményt — az ellenkezd bizonyitdsdig — ,,nem kereste” jelzés
esetén a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon, minden mds
esetben a KkOzlés visszaérkezése napjin hatdlyosan kézbesitettnek tekintik. Bérlé
bizonyithatja, hogy az atvétel neki fel nem réhaté okbdl hitisult meg '

16.) Bérbeadé hozzéjarult ahhoz, hogy Bérlé a Budadrs, Kolozsvari utca 4007/4 hrsz-u
ingatlant székhelyként bejelentse, illetve miikddtesse. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti
jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén 30 napon beliil intézkedni koteles a
bejegyzett székhely torlése irdnt, &s ennek megtorténtét a Bérbeadé felé igazolni koteles.

17.) Bérbead6 azonnali hatdlyn rendkiviili felmondéssal élhet, ha Bérlé a Bérleményt az
5.) pontban foglaltakkal ellentétes célra hasznilja, vagy ha jelen szerzédésb6l fakadé
kotelezettségeit megszegi, killonds tekintettel, ha

a) a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, és a felszdlitdsban megjeldlt

id6pontig sem-teljesit,
b) a kauciét felszolitds ellenére sem egésziti ki,
c) jelen szerz6désben meghatirozott més, stlyos szerz8désszegést kovet el.

18.) A Bérleményben elhelyezett targyak biztonségéért Bérbeadé nem véllal feleldsséget.
Bérlé a Bérleményben tarolt berendezések és készletek 6rzésér8l maga koteles gondoskodni.

19.)  Bérld jelen szerz8désbdl fakadé jogait nem ruhdzhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy més jogcimen hasznélatba, més gazdasigi tirsasdgba apportként nem viheti
be.

20.) Bérld koteles a Bérlemény hasznilatdval kapcsolatos tlizrendészeti, rendSrhatésagi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai el6irdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekb6l eredd karokeért teljes feleldsséggel tartozik.

21) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld a Bérleményt
60 napon belill, ing6sdgaitél kiiiritve, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotban kételes
Bérbeadé birtokdba bocsatani. Bérlg a bérleti jogviszony megsziinése utin az altala felszerelt
berendezéseket az éllag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, egyébként a Bérleményt
kitakaritott, tiszta 4llapotban k&teles visszaadni Bérbeadé haszn4latiba.

22)) Bérlé a bérleti jogviszony megszlinése utdn mésik helyiség bérletére nem tarthat
igényt.

23,) Jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabalyok, a Ptk.
vonatkozé rendelkezései, valamint Budaérs Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének az
6nkorméanyzati tulajdonban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabélyokrol
$2616 23/2012. (V1.22.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az irdnyadok.




Szerz6d6 Felek a fenti szerz6dést elolvastdk, kozosen értelmezték, és miﬁt
akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezének
elfogadték, és az alulirott helyen és id6ben aldirdsra jogosult képvisel8jiik itjan, jovahagyblag

alairtak.
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BERLETI SZERZODES - 1. sz. médositis

mely létrejott egyrészrél Budadrs Varos Onkormanyzata (cim: 2040 Budadrs, Szabadsag at 134.;
ad6szam: 15730105-2-13; statisztikai szam: 15730105-8411-321-13; szamlaszam: OTP Bank
11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester), mint Bérbeads,

masrészrol a Kamaraerdei Sérkert Vendéglatéipari Kft. (székhely: 2040 Budabrs, Kolozsvéri utca
4007/4.; adészdm: 23986143-2-13; statisztikai szam: 23986143-5630-113-13; cégjegyzékszam: Cg.
13-09-157760; szdmlaszdm: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 10400872-50526655-86851000;
képviseli: Mézer Krisztidn iigyvezetd), mint Bérld, a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek kozott az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6dd Felek kolcsondsen rdgzitik, hogy kozottiik 2017. janius 20. napjatél 10 éves
hatarozott idétartamra bérleti szerz6dés (a tovabbiakban egyiitt: Alapszerzddés) jott létre a Bérbead6
1/1 ardnyt tulajdonét képezd Budaérs, Kolozsviri utciban 1évé 4007/4 hrsz-ii, 2088 m? alapteriilet
ingatlan hasznositasira vonatkozéan.

2)) Szerz6dé Felek a jelen okirat alairasival, egyezd akarattal megallapodnak, hogy Budaérs
Véros Onkorményzat Polgarmesterének 6/2021.(1.22.) szamu hatarozata alapjan a Bérleti Szerzédés
8. pontjaban rogzitett bérleti dij fizetést az alabbiak szerint modositjak:

. »52erzodd’ Felek 2020. november 1. és 2021. mdrcius 31. napja kozotti idGszakra 5.000
Ft+AFA/G, azaz étezer forint+AFA/mG bérleti dij fizetésében dllapodnak meg, 2021. dprilis 1.
napjatol pedig 284.996, Ft+AFA/hG, azaz kettészdznyolcvannégyezer-kilencszdzkilencvenhat

Sorint+AFA/h6. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbeado jogosult a bérleti_dijat 2022—janudr-—1—

napjatol kezdo"dé'enkmindemév{anudr*]ﬁétﬁie’maﬂém”éten inflacios rataval
automatikusan, killon szerz6désmédositds nélkil megemelni. BérlG tudomdsul veszi, hogy amennyiben
az AFA kules vdltozik, ugy Bérbeado a netté bérleti dij mindenkor hatdlyos AFA-val novelt dsszeget
szamldzza BérlG felé. A bérleti dij ett6l eltéré vdltoztatdsdra kizdrolag szerzédésmoédositds utjan
keriilhet sor.”

3.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Bérleti Szerzédés jelen modositassal nem érintett
rendelkezései valtozatlanul hatadlyban maradnak.

4) Szerzodé Felek kijelentik, hogy a jelen Modositisban nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény és Budaérs Varos Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonarél szol6 20/2016.(V.27.) o6nkormanyzati rendelete
rendelkezéseit tekintik irinyadénak.

Szerz6d6 Felek jelen Modositast elolvastdk, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve koteleznek elfogadtik és az alulirott
helyen és idGben alairasra jogosult képvisel8jiik utjan, jovahagyélag alairtak.

Melléklet: 1. sz. Alapszerzddés
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BERLETI SZERZODES

mely létrejétt egyrészrél Budaérs Varos Onkorményzata (cim: 2040 Budadrs, Szabadség it
134.; ad6szém: 15730105-2-13; statisztikai szdm: 15730105-8411-321-13; szdmlaszdm: OTP
Bank 11784009-15390053; képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester), mint Bérbeado,

masrészrl a Kamaraerdei Sorkert Vendéglitéipari Kft. (székhely: 2040 Budadrs,
Kolozsvari utca 4007/4.; adészam: 23986143-2-13; statisztikai szdm: 23986143-5630-113-13;
cégjegyzékszam: Cg. 13-09-157760; szdmlaszdm: Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. 10400872-
50526655-86851000; képviseli: Mdzer Krisztidn ligyvezet6), mint Bérld,

a tovabbiakban egyiitt Szerz6d6 Felek kozott az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek
szerint:

1.)  Szerz6dé Felek kolcsondsen rogzitik, hogy kozottik 2014. jalius 31. napén bérleti

szerz8dés (a tovabbiakban egyiitt: Alapszerzddés) jott 1étre a Bérbead6 1/1 aranyt tulajdonat

képezé Budabrs, Kolozsvéri utciban 1év6 4007/4 hrsz-a, 2088 m? alapteriiletii ingatlan

hasznositdsdra vonatkozéan az ingatlan hasznositdsdra kordbban kiirt palydzatban megjelélt—

profil (vendéglatas: kéyﬁzé,.sérézérbér)’még’\‘rélﬁifm Az Alapszerzddés 7.)
/p’(ﬁtjélﬁrtxgzitmerﬁlt, hogy a Bérl6t rendeltetésszeril hasznalat és a szerzddésben

foglaltak maradéktalan betartisa esetén el6bérleti jog illeti meg.

2.)  Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Alapszerz6dés 11.) és 12.) pontjiban adott
Bérbead6i engedély alapjan a Bérl6 sajat koltségén keritést épitett, s az ingatlanra bevezettette
a gazt és lecseréltette a kazént, melynek koltségei az Alapszerz6dés 13.) pontjaban foglaltak
szerint megtériiltek, e vonatkozdsban Bérbeadéval elszdmoltak. Szerz6dd Felek kolcséndsen
kijelentik, hogy az Alapszerz6dés vonatkozasdban kovetelésiik egymassal szemben nincs.

3.) Szerz6d6 Felek az 1.) és 2.) pontban foglaltak elérebocsédtdsat kovetden rogzitik, hogy
az Alapszerz6dés hatdlya 2017. jinius 19. napjén lejér, ugyanakkor a Bérlé az dnkorményzat
tulajdondban 4116 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabdlyokrdl szo6l6
23/2012. (V1.22.) 6nkorményzati rendelet 53. §. (3) bekezdés a) és c) pontjai alapjin jogosult
palydzat kiirdsa nélkiil Gjabb bérleti szerzédés kotésére, az 59/2017. (IV.26.) OKT. sz.
hatdrozatban foglalt feltételek szerint.

4.) Bérbead6 bérbe adja, Bérld tovabbra is bérbe veszi a Bérbeadé6 1/1 ardnyu tulajdonat
képez8 Budabrs, Kolozsvdri utcdban taldlhaté 4007/4 hrsz-ti, 2088 m? alapteriiletti
ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény) vendéglétds: kdvéz6, sOrozé, bar, étterem
izemeltetése céljabol.

5.)  Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy Bérlé a Bérleményben a bérleti jogviszony
fennéllésa alatt vendéglaté egységet, kavézot, sorozét, bart, éttermet lizemeltet. A Bérlemény
lizemeltetésének jellegét csak Bérbeadd elbzetes irdsbeli beleegyez6 nyilatkozata alapjan
véltoztathatja meg, egyébként Bérlé a Bérleményt kizér6lag jelen pontban meghatdrozottak
szerinti rendeltetésre hasznalhatja.




6.)  Bérl6 koteles a jelen szerzbdés teljesitéséhez, azaz a tevékenység gyakorldséhoz,
lizemeltetéshez sziikséges minden hat6sdgi engedélyt és hozzéjaruldst a sajat koltségén
beszerezni, illetve azokat a szerz6dés idStartama alatt sajat koltségén fenntartani, megijitani.
Bérl8 kijelenti, hogy a tevékenységet kizdrélag ezen engedélyek birtokaban folytatja.

7.) Szerzddd Felek jelen bérleti szerz6dést 2017. jinius 20. napjatél 10 éves hatdrozott
idétartamra, 2027, junius 19. napj4ig kotik.

8.) Szerz8d6 Felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija 253.470.-Ft + AFA /
hé, azaz Kétszdzétvenhdromezer-négyszézhetven forint/hé, amely &sszeg 2018. évt8] minden
év janudr 1. napjatol az el6z6 évi, KSH altal kozzétett inflacid ratajaval emelkedik. Bérlé
tudom4sul veszi, hogy amennyiben az AFA kulcs viltozik, igy Bérbeadé a netté bérleti dfj
mindenkor hatilyos AFA-val ndvelt 6sszegét szdmlézza Bérl6 felé.

9.)  Bérlé minden hénap 15. napjdig szdmla ellenében havonta elére kételes a bérleti
dijat Bérbeadé OTP Bankndl vezetett 11784009-15390053 szdmi szdmldjdra dtutaldssal
megfizetni. Késedelmes fizetés esetén Bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
Osszegét kitevd mérték(t kamatot szdmithat fel a késedelem idejére.

10.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Bérld részérl az Alapszerz6dés 10.) pontja alapjin
befizetett 441960 Ft, azaz Négyszdznegyvenegyezer-kilencszdzhatvan forint &sszeget
Bérbead6 kaucidként kezeli, melyet Bérlé jelen szerz6dés aldirasat kdvetd 8 napon beliil
koteles 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 965.721 Ft-ra azaz Kilencszdzhatvanotezer-
hétszdzhuszonegy forintra kiegésziteni, mely Osszeget Szerz6ddé Felek a tovibbiakban a
jelen szerz6déshez kapcsolddé kaucidnak tekintik. :

11.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy Bérbeadé a kauci6 dsszegéig jogosult a jelen
szerz8désbbl eredd valamennyi kovetelése vonatkozdsaban a kozvetlen kielégités jogét
gyakorolni. Amennyiben a szerzOdés tartama alatt a kaucid vagy annak egy része
felhasznaldsra keriil, Bérlé koteles azt Bérbead6 irdsbeli felszolitdsa kézhezvételétél
szamitott 8 napon belill a kauci6 eredeti mértékére kiegésziteni. Szerz6dé Felek rogzitik,
hogy amennyiben a kauci6 vagy annak egy része nem keriil felhasznéldsra, gy a fel nem
hasznalt rész a szerz8dés megsziinése esetén a Bérlemény Bérbead6 részére torténd birtokba
bocsatdsat kdvetd 10 munkanapon beliil visszajar.

12.)  Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a koziizemi dijak és minden egyéb, az {izemeltetéssel
Osszefliggd és az ingatlan fenntartdséval, karbantartdsdval jard koltség Bérl6t terheli.
Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlanra bekdtdtt kdzmilivek mér86rdi Bérlé nevén
vannak.

13.) Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérlemény birtokédban van, igy birtokba
adésra nem keriil sor.

14) Bérl8 kételezettséget véllal arra, hogy az adataiban, tulajdonosi viszonyaiban
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak irdsban bejelenti, annak megvaltozasatdl szdmitott
3 napon belil. Bérld tudomédsul veszi, hogy amennyiben Bérbeadénmak a bejelentés
elmulasztdsa miatt bArminemt kdra, vagy egyéb kiadasa keletkezik, az a Bérlét terheli, és az
a bérleti szerz6dés felmondasat is eredményezheti.




15.) Szerz6d6 Felek érvényesnek és hatdlyosnak tekintik a Bérbeadéi és egyéb
nyilatkozatoknak (kiiléndsen a felszolitdsok és az esetleges felmondés esetét is ideértve) akér
postai, akdr kézbesitd itjin vald kdzlésének azon médjét, ha a Bérbeadé levelét Bérl§ kézhez
vette, vagy az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a Bérl a
kildeményt a fejrészben vagy utdlagosan irdsban kozélt cimén nem vette &, az a
Bérbead6hoz ,,nem kereste”, ,cimzett ismeretlen”, ,4tvételt megtagadta”, ,elksltézott”
jelzéssel erkezett vissza, a kiildeményt — az ellenkez8 bizonyitdsdig — ,,nem kereste” jelzés
esetén a kézbesités masodik megkisérlésének napjat kivetd 6tédik munkanapon, minden més
esetben a kozlés visszaérkezése napjén hatdlyosan kézbesitettnek tekintik. Bérlé
bizonyithatja, hogy az 4tvétel neki fel nem réhat6 okbél hivisult meg

16.) Bérbead6 hozzédjarult ahhoz, hogy Bérlé a Budadrs, Kolozsvéri utca 4007/4 hrsz-
ingatlant székhelyként bejelentse, illetve miikddtesse. Bérlé tudoméasul veszi, hogy a bérleti
jogviszony bdrmely okbél térténd megsziinése esetén 30 napon beliil intézkedni kételes a
bejegyzett székhely torlése irant, és ennek megtdrténtét a Bérbeadé felé igazolni koteles.

17.) Bérbeadé azonnali hatalyt rendkiviili felmondéssal élhet, ha Bérlé a Bérleményt az
5.) pontban foglaltakkal ellentétes célra haszndlja, vagy ha jelen szerz6désb8l fakado6
kdtelezettségeit megszegi, killonos tekintettel, ha

b) a kauciot felsz6litas ellenére sem egésziti ki,
c) jelen szerz6désben meghatérozott mds, stlyos szerz8désszegést kovet el.

18.) A Bérleményben elhelyezett tirgyak biztonsigiért Bérbeadé nem véllal felel8sséget.
Bérlé a Bérleményben térolt berendezések és készletek drzésérbl maga kételes gondoskodni.

19.) Bérld jelen szerz8désbél fakadd jogait nem ruhézhatja 4t, a Bérleményt nem adhatja
albérletbe vagy més jogcimen hasznélatba, més gazdasigi tirsasigba apportként nem viheti
be.

20.) B¢rl6 koteles a Bérlemény hasznéalatdval kapcsolatos tlizrendészeti, rend8rhat6sagi,
balesetvédelmi, munkavédelmi és egyéb szakmai elSirdsokat maradéktalanul betartani és
betartatni, az ezekbdl ered8 kérokért teljes felel8sséggel tartozik.

21) A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megszlinése esetén Bérl6é a Bérleményt
60 napon beliil, ing6sdgaitél kiiiritve, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas éllapotban koteles
Bérbead6 birtokdba bocsatani. Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utin az 4ltala felszerelt
berendezéseket az 4llag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti, egyébként a Bérleményt
kitakaritott, tiszta dllapotban kételes visszaadni Bérbeadd hasznélatiba.

22.) Bérlé a bérleti jogviszony megszlinése utdn mdsik helyiség bérletére nem tarthat
igényt,

23.) Jelen szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekben a vonatkoz6 jogszabélyok, a Ptk.
vonatkoz6 rendelkezései, valamint Budadrs Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzati tulajdonban 4116 lakésok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabélyokrol
526016 23/2012. (V1.22.) OKT rendeletében foglalt rendelkezések az iranyadék.

a) a bérleti dij megfizetésével késedelembe esik, és a felszélitdsban megjeldlt
idépenﬁgscm—teljesiﬁ//g]/.—/




Szerz6d6 Felek a fenti szerz6dést elolvastak, kdzdsen értelmezték, és miﬁt
akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyez8t magukra nézve kotelez6nek
elfogadték, és az alulirott helyen és id8ben aldirdsra jogosult képviseldjiik utjdn, jovahagyblag
alairték. _
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