Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakértdi Kift. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Varosfal k6z 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett lakbhaz, udvar és gazdasagi épulet 224/631 tulajdoni hanyadanak for-
galmi értékét a forduldonapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész: Ofalu

Ovezeti besorolas: Vt-Tt/8
A telek teljes mérete m? 585
A 224/631 tulajdoni hanyadu lakas nett6 alapteriilete m? 81,00
A 224/631 tulajdoni hanyad alapjan szamitott 207.67
telek mérete m? ’
A 224/631 tulajdoni hanyad alapjan szamitott
telek forgalmi értéke Ft 18 704 532
A 224/631 tulajdoni hanyad forgalmi érték kerekitve
(felépitmény és telekrész) Ft 2 LT L
A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagugyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlanrész forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdék altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz szliikséges szakértelemért nem visellnk felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlanrész értékesitését tételeztik fel. Az ingatlant
tehermentes, birtokba vehet6 allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé kockazatot
minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan m{iszaki tartalom és kértilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felel6ésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilinkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, belterileten all. A Koz térrél kozelithetd
meg, kdrnyezetében régebbi és Uj épitési csaladi lakohazak talalhatok. Az uttest az ingatlan
el6tt szilard aszfalt burkolatu, jarda nincs kiépitve. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektro-
mos és gazvezeték van. A tdmegkozlekedési eszkdzok megalldja (autdbusz) 500 m-en belll
elérhetd. Személygépkocsival parkolni az ingatlan elétt a téren lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség 500 m-en beliil, kdzintézmények,
szolgaltatasok, piac, bevasarlékdzpont tdomegkdzlekedési jarmivekkel 10 percen beldl elér-
hetd. A kérnyezeti terhelés és a levegdszennyez6dés mérsékelt, a levegb tiszta, a kdzbiz-
tonsagi helyzet a kérnyék atlaganak megfelelé.
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4.2. A tulajdoni lap adatai

Megnevezés Kivett lakdhaz, udvar és gazdasagi éplilet
Teriilet 585 m?
Tulajdonos [1/14. Hercegné Galyas Magdolna 198/631

11/18. Budadrs Varos Onkormanyzata 209/631

[1/19. VLP Invest Ingatlanhasznositd Kft. 224/631

[1I/14. Csatorna bekoétési szolgalmi jog a 132 hrsz
tulajdonosa javara

[11/17. Térképezési hiba kijavitasa

[11/24. Jelzalogjog 1.600.000.- Ft és jarulékai erejé-
ig 11/14.

[11/25. Elidegenitési és terhelési tilalom 111/24.

[11/47. Végrehajtasi jog 574.744 Ft és jarulékai ere-
jéig Patona Péter 6nallé birédsagi végrehaijto 11/14.
[11/51. Végrehaijtasi jog 304.013 Ft és jarulékai ere-
jéig Patona Péter 6nall6 birdsagi végrehaijté 11/14.
11I/55. Onalld zalogjog 75.178,15 CHF 11/19. Bator
Pénzugyi Zrt.

[11/56. Végrehaijtasi jog bejegyzési eljaras elutasi-
tasa ll/14.

Tulajdoni lap lll. rész

Az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrol nincs tudomasunk.
4.3. A telek jellemz6i

A telek téglalap alakl, nagy oldalaranyl, hossztengelyének tajolasa megkdzelitdleg E-D-i.
Utcafrontjan nincs kerités, jobb oldalon a vélhetéen telekhataron allé szomszéd lakéhaz fala,
hatul tomor k6 és tégla kerités, bal oldalon a lakéhaz és részben drétfonat hatarolja. Bejarati
kapuja nincs, az udvarba 1,64 m széles uton lehet bejutni. Az Gton kb. 20,0 m? jarélap és
toredezett beton burkolat van. A telek hossziranyban kb. 1,0 m-t emelkedik, felszine egye-
netlen, elhanyagolt. Kb. 10,0 m® épitési tdrmelék és haztartasi szemét talalhaté rajta, a ko-
rabban elbontott épllet alapozasan kivll. A jobb oldali haz eresze és esécsatornaja kb.

0,50 m-t atlég a telekre.

Az utcai k6zm( vezetékek (viz, csatorna, elektromos aram, gaz) csatlakozasai a telken beldl
kiépitettek. A telek felszinérdl nincs panorama.

Epitési 6vezet: Vt-Tt/8 Templom tér alacsonyabb intenzitasu, szabadonallé telepiiléskdzpont,
(Koz tér). A telek minden megkezdett 100 m*-e utan egy rendeltetési egység létesithetd.
Legnagyobb beépités mértéke 50 %, bruttd szintteriileti mutatéja 1,6 m%m?, legnagyobb
homlokzatmagassag 6,5 m.

A korabbi tulajdonosok 2004. oktéber 8-i datummal megallapodtak az osztatlan k6zds tulaj-
don hasznalatardl, aminek a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalhoz érkezteté bélyegzéje 2013.
szeptezmber 9-i. A megallapodasban a telek teriilete 574 m? a kdzhiteles tulajdoni lap szerint
585 m"”.
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4.4. Az épiilet jellemzdi

A szakvélemény targya az ingatlan 224/631 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke, ami ter-
mészetben a lakohaz udvari lakasa, és a hozza tartozé foldterdlet.

Szintszam Foldszint + emelet

Epitési év 1950-1980. kozott

Alapozas Savalapozas

Fuggéleges teherhordd szerkezet Tégla, vegyes tipusuak

Fodémek Vasbeton kézbens6, fagerendas zaré

Tetd kialakitasa, héjalasa Magastetd, cserép héjalas

MUszaki allapota, szemrevételezéssel Gyenge 20 %

Homlokzati repedések, sullyedés Epiiletmozgasbdl eredd repedések, salét-
rom, vizesedés

Elektromos energia Kbézlizemi haldzatra csatlakoztatva villanyéra
van

Vizellatas Kbézlzemi halézatra csatlakoztatva, vizorat
nem taldltunk

Gazvezeték Kbézlizemi haldzatra csatlakoztatva, gazéra
van

Csatorna Kézlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kdézizemi szolgaltatas

Epilet felmérést nem végeztiink, de miiszaki becsléssel valészinii, hogy a lakéhaz utcai
része a tulajdoni hanyadanal nagyobb mértékben tulépitett.

4.5. Az épiilet miiszaki allapota

Befoglal6 éplilet szerkezeti és Mdiszaki allapot (hivatkozas: szakvéle- Varhato felujitas

szakipari elemek megnevezése meény vagy szemreveételezés) ideje

1 | Szerkezeti elemek (alapok, féfalak) Szemrevételezés Gyenge, szigetelés hibas, 20 % Siirg6s
. 2 . . Gyenge, vakolat hiany az északi o

2 | Udvari homlokzat, belsé udvar Szemrevételezes | 00 b0 oy Siirg6s
3 | Tet6fedés Szemrevételezés Gyenge 30 % 2-5 éven belul
4 | Csapadékviz elvezet6 ereszek Szemrevételezés | Gyenge 10 % Siirg6s
5 | Gazbekotd vezeték Szemrevételezés Megfeleld 50 % 5 éven tul
6 |Szennyvizvezeték Szemrevételezés | Gyenge 20 % 2-5 éven belll
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4.6. A lakas jellemzéi

K6z0s tulajdoni hanyad

224/631

A lakas alaptertlete

81,0 m?

Belmagassaga

A foldszinten 2,63 m, az emeleten 2,37 m

Szobak szama

3 db félszoba + 2 nappali- konyha

Tajolas

Udvari ablakok

Epiileten beliili elhelyezkedése

Jo

Komfortfokozat Komfortos (2 firdészoba-WC)
Tulajdonos VLP Invest Ingatlanhasznosité Kft.
Bérlé Nincs

Elektromos energia

Ko6zuzemi halézatra csatlakoztatva, méréora van

Vizellatas Kozlzemi halézatra csatlakoztatva, méréérat nem talaltunk
Fatés Parapet gazkonvektorok, mikodésuk nem tesztelt
Melegviz Nincs

Gazvezeték Ko6zlizemi haldzatra csatlakoztatva, méréora van
Csatorna Kézlzemi halézatra csatlakoztatva

Szemétszallitas Kézizemi szolgaltatas

Fellletképzések tipusa Gyenge

Fellletképzések allapota Gyenge

A lakas helyiségstrukturaja és feliiletképzései

Helyiség Padlé Fal Alapteriilet m? Megjegyzés
Foldszint
) Jarolap + parket- Algcsony parapet, a gézkopvektor
1 | Konyha-nappali Csempe + festett 24,60 miatt az ablak nem nyithato.
ta Tlzhely és mosogatod nincs.

2 |Félszoba Beton Festett 10,20 ey aper, Sazkonveldor
3 | Fird6észoba-WC Jardlap Csempe + festett 5,30 Firdékad, kézmos6, WC
4 |Kamra PVC Festett 1,40
5 | Kozlekedd Jarélap Festett 1,70
6 |Fdldszint 6sszesen 43,20

Emelet
1 | Nappali PVC Festett 11,40 Parapet magassag 0,40 m
2 | Félszoba PVC Festett 10,20 Gazkonvektor nincs bekétve
3 | Félszoba PVC Festett 9,60 Ftés nincs
4 | Firdészoba-WC Jardlap Csempe + festett 5,92 Jarolap feltérve, fiird6kad nincs
5 |Tarolo Jarélap Festett 0,77
6 | Emelet dsszesen 37,89
7 | Osszesen 81,09
8 | Osszesen kerekitve 81,00

Budadrs, Koz tér 4. 133 hrsz 224/631 tulajdoni hanyad




Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 7

Diagnosztika
Telek

A telek felszine egyenetlen, szemetes, gazos, a beton térburkolat toredezett. A keskeny be-
jarat miatt a telek terlletére gépkocsival nem lehet behajtani. A jobb oldali épulet eresze kb.
0,50 m-t atnyulik a teriiletre. Epiilet felmérést nem végeztiink, de miiszaki becslés alapjan az
utcafronti lakas tulépitett, meghaladja a tulajdoni hanyad alapjan lehetséges mértéket.

Epiilet

Az éplilet valdszinlileg a tervektél eltéréen, szakszer(tlenll épllt, a téglak vegyes tipusuak,
a sorok nem egyenesek, a malter hianyos. Az épllet északi oldala vakolatlan, a fal csapé-
es6t kaphat, télen szétfagyhat. A tarté falakon és a fédémen tobb helyen 0,5-1 cm széles
repedések latszanak, melyek a teherbiras cstkkenésére utalnak. A repedések miatt statikai
felUlvizsgalat indokolt.

Az erkély zartszelvény szerkezete korrodalt, a fagerendak korhadtak, a korlat nagy része
hianyzik, balesetveszélyes.

Lakas
Foldszint

A bejarati ajté mianyag, de a véd6 szalagot nem tavolitottak el, vélhetéen mar raégett. Az
ablakok vegyesen miianyag- és fakeretes gerébtokosak, gyenge mindségliek. A parapet
magassagok nem szabvanyosak, a nappali ablaka az alatta levé konvektortdl nem nyithato.
A szalagparketta hullamos, hézagos, mozog. A falakon és a fédémen 0,5-1 cm-es fliggdle-
ges és ferde repedések vannak, a falakon vizesedés, salétrom kivalas latszik. A konyhaban
nincs tlzhely, mosogatd és konyhabutor. A lakasban nincs melegviz, a bojlert leszerelték. A
félszobaban a parapet kb. 1,70 m magas, az ablakok kicsik, a szoba sétét. A furdészobaban
a szennyviz ejtévezeték nincs eltakarva, a WC tartalyt szétszedték.

Emelet

Az emeletre vezet6 1épcsé megfeleld. A Iépcsd mellett korlat van, az emeleten a fédémnyilas
kordl nincs korlat, balesetveszélyes. A fodémnyilas mellett a jarélapok hianyoznak. Az erkély
tartogerendai korhadtak, a korlat hianyos, balesetveszélyes.

Az emelet belmagassaga 2,37 m, alacsony. A tetd ferdesége miatt a fal és a mennyezet kis
terlleten kb. 45 fokos szogben talalkozik, de a ferdeség 1,90 m feletti, ezért az alapteriletet
nem kellett korrigalni. A helyiségekben az ablakok alatti parapet 0,40 m magas, nem szab-
vanyos, a helyiségek sotétek. Az egyik félszobaban nincs flités, a masikban gazkonvektor
van, de nem csatlakozik a gaz halézatra. A furnér ajtot betorték. A flirdészoban nincs ajto-
szarny, a padlo burkolatot feltorték, firdékad nincs, a WC nincs a vizhaloézatra kétve. Bojler
és melegviz nincs.

A nyilaszarék gyenge minéséguek.

A lakas a szemlézett allapotban a 16/2006. (ll. 10.) és a 17/2006. (ll. 10.) Korm. rendelet
szerint a lakhatasi igények kielégitésére nem alkalmas.
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Ertékmédosité tényezék

Ertékndvels tényezok

Nincsenek

Ertékcsdkkentd tényezok

Osztatlan kdz6s tulajdon

Elhanyagolt, rendetlen, szemetes telek

Keskeny bejarat, gépkocsival nem jarhaté

Tulépités

A szomszéd épllet eresze 0,50 m-t atlég

Szakszer(tlen épités és kivitelezés, rossz
miiszaki allapot

Gyenge mindségi ablakok, nem szabva-
nyos parapet magassagok

Gyenge min6ségl ajtok, hianyzd, ill. térott
ajtészarnyak

Gyenge altalanos esztétikai allapot

Repedések a falon és fddémen

Nincs melegviz

Csatorna ejtévezeték nincs eltakarva

Gazkonvektor kikotve az emeleten

Emeleti WC kikotve

Nincsenek a lakas tartozékat képezb szo-
kasos berendezések (konyhabutor, tlzhely,
mosogato, firdékad)

5. Ertékképzés

5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a forgalmi érték megallapitasara a piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld
érték megallapitds mddszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIIl. 1.) PM, az
54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ér-

tékelési szabvany médszertani elirasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre

bocsatott arakat, és az Avant.Immo © Kft. adatbazisanak informacidit.
A pontos forgalmi érték csak versenyeztetéssel allapithaté meg.
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5.2. Erték szamitasok, 6sszehasonlité adatok 224/631 tulajdoni hanyad

—_—

Ertékelendd

1

2

3

4

Cim

Budadrs, Koz tér

Budaors, Petdfi

Budadrs, Ofalu

Budadrs, Ofalu

Budadrs, Ofalu

2 4.133 hrsz u. 40.

3 Gazdasdgi tényez6k

4 |Ar (Ft) 135000 000 | 64 900 000 59900 000 | 118 500 000
5 | Informacié forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | A felépitmény alapterilete (mz) 81,00 190,00 70,00 64,00 120,00
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 890 277 710 526 927 143 935 938 987 500
8 |ngat|an je||ege Lakohaz, udvar Lakohaz, udvar Lakohaz, udvar Lakohaz, udvar Lakohaz, udvar
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony 224/631 tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 115425000 | 55489 500 51214500 | 101 317 500
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 761 187 607 500 792 707 800 227 844 313
19 Helyszini tényez6k

20 | Megkozelithetéség, panorama ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Telek mérete m? 1080 230 555 640
23 | Korrekciés tényezé 0,80 1,00 0,90 0,90
24 | Infrastruktura, kozmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kézmUvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités, felszin, lejtés, névényzet, oldalarany jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcids tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
30 | Korrigalt egyseégar (Ft/m?) 655 213 461 700 753 072 684 194 721 887
31 Eladhatésdgi tényezék

32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
34 | Hasznalhatésag, funkciod jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
36 | Komfort fokozat jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
38 | Epitési eléirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Mlszaki allapot jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényez6 0,80 0,75 0,70 0,70
42 | Esztétikai allapot jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m” 370 081 285012 435 824 369 565 389 925
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 29 976 585

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 29 980 000

A forgalmi érték tartalmazza a lakbhazhoz tartozé foldtertlet értékét is.
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A 224/631 telekhanyad értékének szamitasa
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Koz tér Budat’)l:s, ) Budadrs, Budadrs, Budadrs,
4.133 hrsz Szabadsag ut Uthegy Uthegy Uthegy
3 Gazdasdgi tényez6k
4 |Ar (Ft) 245 000 000 250 000 000 125 000 000 78 900 000
5 | Informaci6 forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete m? 585 1453 1453 1086 1100
7 | Fajlagos ar Ft/m? 131 876 168 617 172 058 115101 71727
8 | Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Kézos tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Korrigalt ar 209 475 000 213 750 000 106 875 000 67 459 500
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 112 754 144 167 147 109 98 412 61327
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithet6ség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kozmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ftim? 112 754 144 167 147 109 98 412 61327
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 0,95 0,95
34 | Hasznalhatdség, funkcid, oldalarany, kézmuvek Beépitett jobb jobb jobb ua.
35 | Korrekcios tényez6 0,80 0,80 0,80 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. rosszabb
41 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,10
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 90 062 109 567 111 803 74793 64 087
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 52 686 506
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 52 690 000
47 | 224/631 rész forgalmi érték Ft 18 704 532

A telekhanyad korlatozottan forgalomképes, a felépitménnyel egyitt értékesithetd.
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Koz tér utcakép

A lakéhaz északi oldala és a
lebontott éplletrész maradvanyai
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Udvar feldli lakas bejarat és erkély

Nappali Ferde falrepedés
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Tlzhely és mosogato helye Kamra

Flrdészoba Csatorna, bojler helye

Mennyezet és fal repedés
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Foldszinti szoba ablakok, magas parapet Lépcs6 az emeletre

Fal repedés Emelet erkély ajtd, ablak

Védékorlat nélkili fédém nyilas Gazodra az emeleten
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Erkély, hianyos korlat

Flrd&szoba, firdékad helye

Emeleti WC Tarold
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2

Féldhivatali adatok 133 helyrajzi szamad
telekrdl 2022.07.28.:

Helyrajzi szém: 133
Myilvéntartott terdlet (m2): 583,10

Belterllet
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhbatal 'W
PEST VARMEGYH EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes t 3. Oldak 1
Ehiteles tulajdond lap - Szemle measolat
Megrendelés szame 30005/ 182203023
2003.05.06

(Y]

EUDAORS ki B

Belteriilet 133 helyrajzi szam

LEESZ
1. Az ingatlan adatai:

alre=zlet adatok terilet

vezetesi szolgalmi jo

LRESZ

2
(=]
[

[

205 CHECIMANTZATA

i

NHEAJZWOIITO KET.
ubca 4. l.em X

MRESZ
Folvtatis akFetoero lapm
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PEST VARMEGYRI ECRMANYHIVATAL
Budapest 1117, Earinthy Frizyes ut 3. Oldak

b
[FF]

E-hiteles tulajdond lap- Szemle masolat
Megrendelés sz 30005 192202023
23.05.06
EUDAGRS ekl B
Belteriilet 133 helyrajzi szam

Folviatas az elizd lapral

MEESE

14. bejegyzd hatirozat, eckezesi idd: 49900/1582_04_2%
bekitasi smolgalmi jog az ..132_ ... hrsz.-u ingatlan
17. bejegysd hatarosat, erkesesi idd: 24/15998.0Z2.09
Onalld sedveges bejegyzes= terkepecesi hiba kiigasitasa

kedirezmany &= jarulekaz

COTART VAS T Tt

VAGTONL IGAZGATOIAG)

Pom=omyi ut 56

Jogosult:
. .
nav: MAGYAR ALLEM (EINCSIRRI VAGEONI IGAZGATOSAG]

cim

47. bejegyed hatirozat, =rkeces L0404
Ta . 2 jog 574 744 FT,asac Stscashetvennegyezer-hetscacnegqyvennegqy ET fokivetelés ==
lekai erejeig .
f2016/223. =cami megker=sese alapjan dij

rom FT &= jarulékai erejéig .

=oaml megker==es=s alapia

(| FARTCAFAZ IRT. tormsasdm: L1TE0EZ3

I Budafoki at 107-109.

Folvtatis a kisvetioezd lapon
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PEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Farinthy Frigyes it 3. Olldal 313
E-hitele: tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendeles. sz 30005/ 192202023
H03.05.06
BUDAORS ey 3
Belterilet 133 helyrajzi szam
Folwtatis az eldzd Lapral
MEESE
trendteser-szashetrennyolc egess tisendt sszazad CHFE
8. sorszam alatt tordlt bejegycés ranghelyen, Engedmenyezes

n alatt tordlt bejegyoés rangheljen.

jog bejegyzesi eljardas elutas=itdsa. Schadl-Baranyai £s Tarsa Vegrehajtd Iroda

jogosult:
naw: DIJ

cim

yezik am

gyzessket,
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Iﬂ‘ﬂlﬁqll'f‘Tlﬂgl POLARMESTER! HIVATY ’llrf’"’
T ik RIS Mfgl‘fjlﬂpﬂdﬁqjhuliﬁ igh‘i . o

Osztatlan kizis tulajdonban dllé mgatft{nrﬁmr@@lqﬁr@ﬁ& :
iE:ﬂm 'X’rv’” 2 {"U/"‘I‘:’

amely létrajdt

g Bl

Eliszi
Albert Csabané szil: Galyas Magdolns, (szil: Sérospatak, I‘T‘Jﬂ'm:"’c‘:‘“'*‘mr‘"ﬁcrh:‘
Ewa, lakik: 2040 Budadrs Ktz tér 4.),

Clurbai Elfa (s201:1969. 03. 18.-5630, ann: Seres Ella, Iakik: 2040 Budatirs Kbz tér 4.),

GGellén Andreq (szil: Budapest, 1968, ann; Séckfzi Julianna, lakik: 2040 Buddrs Kéz
térd.) és

-

Bocz Lajos (sz0]: Budapest, 1968, 08, 23.-3704, ann; Német Fresébet, lakik: 1117
Budepest, Ballagi Mdr . 8. tantézkodasi hely: 3200 Giingyss Erémdi 1t 110.2/1.)

mint Talafdonostirsak ktzitt, a mal napon, az alibbi feltételekiel:

l. Felek egybehangvoan kijelentiv, hopy o Budaedrs belterdles 133 hesz dlatt
nyilvantarolt és kizigazgatasilag 2040 Budedrs Kor tér 4. szam  alati
ingatlennak {12837 ardmyban Gurbai Ella, 19863] ardnyban Albert Csabdng
1127031 avamyban Gellén Andrea, 209/631 avdnyban Bocz Lajos a tl.:'.ajdocm:m.
Albert Csebang tulajdoni hinyadat a Budadrs Viros l.’.'llm::mamtﬁ javira 19 4g

20 sorszdm alati Bsszesen 400.000,-Ft &= jérulékal erejdiy; “Gurbat Ell‘a‘,huajdam'

hinyadst ugyancsak a Budades Véos Gnlmnné.rlyzata javita - 200,000, Ft
jarulékai erejéig jelzilogjog terheli. A teljes mgaﬂa.ut a .IL b5 H Borazim
alatt csalﬂ'—la bekbtési szolgalmi jog terheli a 132 hrs.?-u ingatlan I‘.'ﬂ.t"'ﬂ“'r'k':.‘l"
tulajdonosa javira. |k s Y

2. Felek epybehangzdan kijelentik, hogy ax Lﬁgaﬂm-nﬁiﬁﬁmﬁmmﬁﬁ et
telek 574 m2. A ll.lk:::n 106 m2 alapterilet hirom lakAstartalmazd lakdhiz és 40
mlﬂa‘g teriliet Sndlld felépitinény taldlhatd,

akiiak E 'LG,ﬁ_.

e

I AL A

2043 %P7 4

™

L

fﬂ ‘fr}"’: "?'-wﬂ.' &
?:? M&?' 4 740‘&?: .5\4??’"“

Ai‘bﬂr.r C.\'r.':lbrina Gurbat Ella Vﬁﬂﬂ"f Bipcs b BUDS :IFF ]

Qﬂr’.‘«. Ladben... S Jﬂ‘wﬂ w05

.| Gellén Andrea Bocg Lajos

l:‘p.:;.ﬁ -\'3 1 ;| -".;-:'

AR

J0308=-1334-052005-1-00

Hmmm =t 750
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3. Felek egybehangrien kijelentik, hogy a hdromlakdsos felépitmény Koz tér fole
nézd 2 szintes 5§ ml alapterdien lakds kizdrdlagos hassndlata Aibert Csabdnés,
a faldszintl 48 m2 alapteriletd lakds kizdrdlagos haszndlata Gurbal Ellde, az 1.
emelet 48 m? algprerileni lakds kedrdlagos hasendlate Gellén Andreds, a 40
m2 alaptertilesd dndlld felépitmény Hrodrdlagos hassndfare Bocz Lajost illed
meg, Felek kijelentik, hogy a lakésingatlanok ondlld, a kfizilizemi dijak
megillapitisihor szllkséges mérfidrdkkel vennak felszerelve, a kizérdlagos
hasznalathan lévl egyes lakdsok tsszes kiltségdt a kizdrdlagos haszasldja viseli,

4. A hiromlakdsos felépitménynek a kételezt dllapmegdvissal, felijitdssal,
karbentartéssal kapesolatos  kbltségeit a kizdrdlagns haszndlék o teljes
ingatlanhoz viszonyitott tulajdoni bémyaduk arfmydban kitelesek wviselni, Az
Gndlld felédpitménnyel kaposolatos dllagmegtvissal, felijitdssdssal ﬁsszeﬁ!g,gﬁ
kfltsépeket Bocz Lajos kiteles fizeini,

5. Felek megillapodnak abban, hogy a telektulajdon haszndlatét az ﬁlﬁbbml{ azerint
szabilyozzik,

&) Albert Cyabdnét illeti meg az ingatlan Kz témel hatéros teritletsbdl Kéz
trthl merflegesen szdmitott 8,4 m hosszi és erre merdlegesen 8 m
széles, ndlldan Ickerftett dsszesen kb, 64 m2 alapreritleny bertrdsz, bs
gz ezen telekrdszen Malakifott &ndllé  személybeidrd Hzdrdlugos
haszndlata,

by Gurbad Elld é5 Gelldn Andrede illeti meg az Albert Csabdné dltal
kizérdlages hasznilt telekrésszel hatiros. 8 m seéles, és a felépltmény
altaluk  kizdrflages haszndlt részének hosszisdgival megegvesd,
Gaszesen kb, 30 m2 alapterdlen? telefrise és az ezen a részen kiglakdton
személybejard Medrdlagos haszndlata,

e} A tlgidonos tdreak mindegyikdt megilleti a szomszédos 134 hrsz. elat
nyilvintartott telek hatfrvonaldtt! a felépitmény irinyiban szamitott kb,
2 m széles, bejdrat célidra Malakitoi telelrész kozos hasmndlata

d) Az a) és b) pontban részietesen Korulirt telekrészek kivételdvel oz ezt
meghaladd telekrész haszndlaia kiztsen illet! mep a Felefed,

o Caller e J) g o

Gim!l:u Eal'ﬁ'r

Albart Crabdné
elién Andrea Bocg Lajos
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6. Felek mepéllapodnak abban, hogy s kirirdlagosan hasenalst telekrészeldsel
kapesolatos kiltségekét 8 haszndldk, art ezt meghaladd telekrésszel kapesolatos
kisltsépeket & Felek tulajdoni hidnyaduk ardnydban kitelesek viselni,

=1

Felek epybehangzian kijelentik, hogy a kbzfs tulzjdond ingatian hasznalatinak
fentick szerintl szabalyozdsa megfelel a jelenlegi tényleges haszndlamak

8. Srerpddd Felek mdomdsul veszik, hogy jelen megdllapoddsul, csak imdsban
kdzbs megepyezéssel mddosithatdé, melyher mindegyik tulajdonostirs
beleegyezése axlikadges.

L

9. Srerpddd Felek jelen mepillapodis elkdazitésére, ellenjegyzésére Dr. Selyeby
Tudit (1083 Budapest, Jézsef krt. 53) lgyvédnel: adnak meghizdst. .

10, Szergddd Felek jelen megillapodast elolvasés s értelmezds utdm, mint
akaratukkal mindenben megegyveztt jovahagyolap alafrtak,

Jelen szerzldés § példanyban készfilt & 3 laphdl 4ll, melynek elst két lapjat Szerzddd

Felek kizjegyilkkel is cllattk,

Buclapest, 2004, oktdber 8.

“ D fpacese fe
A »
|:=y|- ﬁj{ﬂ a‘r LR L] 1111+I‘+I e " ar rl'rrfl'rl m o]
Afh cﬂ E’mﬂ.f & - Gurbai Ella
. z
Loalle! A ey ot
!@-’ﬂ‘!&n Andrea Boez Lijos

Elattiink min Liypg!c clatt:

TN S T Y
Jtv ?MJQQH {:'_A‘}Jﬂ n.rstLic J_yé{g}?%;i% ei::?_,

Készitettem &3 ellenjegyzem
Budapesten, 2004, olcdber 8. napjdn
D, Selyeby Jadit dgyedd

1085 Bodapest, Jozsef lrt, 53,
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