Budaérs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere
ELOTERJESZTESE
a Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2023, Aprilis
17-i, valamint a Képviselé-testiilet 2023, aprilis 26-i iilésére

Ugyiratszam: IX/106/2023.

Targy: Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szimu, természetben Budaidrs, Galagonya
utcdban talilhaté ingatlanok palyazat Gtjan térténd ériékesitésére

Az clbterjesztés targyaldsa a Magyarorszdg helyl Onkorméanyzatairél szold 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv) 46. § (1) bekezdése és a Budabrs Varos
Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2010. (XL112.)
onkorményzati rendelet (a tovAbbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilvanos

iilésen tdrténik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

L. Elézmény

A 8191/5 helyrajzi szamt, természetben Budadrsén, a Galagonya utcdban taldlhatd, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1212 nm terilletli ,, gviimdlcsds” megnevezésii, valamint a
8191/6 (kordbban 8191/4) helyrajzi szamu, 1261 nm terdletl ,, gyimolesos” megnevezési
zértkerti ingatlanok Budadrs Véros Onkormanyzata tulajdonaban 4llnak.

A 8191/5 helyrajzi szdmi ingatlant hatdrozatlan idejli bérleti szerzddés alapjan Ozsvath
Boldizsar (tovabbiakban: Bérls) bérelte, azonban az ingatlan bérletére vonatkozdan Budadrs
Véros Onkorményzata és Ouzsvath Boldizsar kozt 2008.10.14-én létrejott szerz8dés
jogszabalymodositis okidn megsziint .

A bérleti szerz8désben a Bérlé szaméra eldvasérlasi jog keriilt kikotésre,

A 8191/6 (kofébban 8191/4) helyrajzi szami ingatlanra Bérldvel kotott rekreacids céli
~ foldhasznalati szerz8dés 2022.10. 15-én lejart, nem keriilt meghosszabbitsra.

Az ingatlanok Mk-4 kertes mezdgazdasigi 6vezetben taldlhatéak, megkdzelitésiik az aszfaltos
Galagonya utcardl lehetséges. ' _

A 8191/5 hrsz-1 ingatlan az utca szintjétél mintegy 3 méter magassdgban nyilik, a telken
kdzmi bekdtés nines, vizelvezetés nincs kialakitva.

A 8191/6 hrsz-u ingatlan a 8191/5 hrsz-(5 ingatlan mogott helyezkedik el, nyéllel csatlakozik a
Galagonya utcdhoz. Bejdrata elétt kb. 1,50 m magas partfal van, gépkocsival a telekre bemenni
a szintkiilonbség ¢s a keskeny nyél miatt nem lehet. A telkeken kdzmil bekotés nincs,
vizelvezetés szintén nincs kialakitva.

Bérl§ a két ingatlanra tobb alkalommal, legutébb 2020. december 14. napjan vételi kérelmet

nyujtott be.

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szfiomi, természetben Budadys, Galagonya utedban taldlhaté ingatlanok palydzat itjdn térténd
Ertékesitésére —- EDTR-ben jovihagyott. Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK,



Az Ingatlanok a szabdlyozasi tervben elbirt dtszabilyozasi kitelezettség végrehajtasaval
érintettek voltak, ezért az Onkormdnyzat a telekalakitdsi eljarasokat lefolytatta, a
véltozasok az ingatlan-nyilvantartisban dtvezetésre keriiltek.

Az Avant.Immo Kft. az ingatlanok értékét a mellékelt szakért6éi vélemény alapjin az aldbbiak
szerint hatirozta meg;

8191/5 hrsz: az ingatlan piaci forgalmi értéke: 17.610.000,- Ft,
8191/6 hrsz: az ingatlan piaci forgalmi értéke: 17.330.000,- Ft
A pélyazati felhivasok az eléterjesztés 5. és 6. sz. mellékletei.

II. A vonatkozo jogszabalyi rendelkezések

Az ingatlanok versenyeztetési kitelezettségével kapcesolatos jogszabdlyi rendelkezések

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. tdrvény (tovabbiakban: Nvtv) 13.§ (1) és (2)
bekezdései szerint torvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdondban all6 nemzeti
vagyon fekintetében térvényben vagy a helyi dnkormanyzai rendeletében meghatirozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat Atruhézni - ha tdrvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgéltatis értékarnyossdgival lehet. Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni
természetes személy vagy atlathatd szervezet részére lehet.

Magyarorszig 2023. évi kézponti koltségvetésérdl sz0lo 2022, évi XXV. torvény 5 § (2)
bekezdés b) pontja alapjan az Nvtv 13. § (1) bekezdésében meghatirozott — a nemzeti vagyon
tulajdonjoganak atruhdzasdval Ssszefiiged kitelezd versenyeztetésre vonatkozo - értékhatart a
2023, évben 25 millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Fentiek értelmében az ingatlanok palydzat utjan t6rténd értékesitése nem tdrvénvi eldiras, de
javaslom palyvazat kifrdsat.

A Magyar Allam elévisarlasi joga gyakorlisira vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések

Az Nvtv. 14, § (2) és (4) bekezdései értelmében a pélydzat targyat képezd
ingatlanok/ingatlanrészek értékesitése sordn a Magyar Allamot elévésarlési jog illeti meg,

A Nemzeti foldalaprél sz6lé 2010. évi LXXXVIL térvény 25. §-a alapjdna mezl- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz0l6 térvény alapjan az dllamot megilletd elGvasarlasi
jogot az oft meghatarozott médon a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (NFK) gyakorolja.

A mezdgazdasaci ingatlanok értékesitésével kapcsolatos kiilonleges rendelkezések a
mezH- és erddoazdasigi féldek forgalmarél szolo 2013, évi CXXTL. t6rvény rendelkezései

alapjan

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL torvény 9. §-rdgziti azt,
hogy ki nem szerezheti meg, a 10-11. §-ai pedig azt tartalmazzék, hogy ki szerezheti meg
term&161d tulajdonjogat.:

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szdmii, természethen Budadrs, Galagonya atciban taldlhaté ingatlanok pdlydzat Gtjdn torténé
értékesitésére — EDTR-ben jévAhagyott, Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK,



»9 § (1) Fold tulajdonjogdt nem szerezheti meg:
a) kiilfoldi természetes személy,
b) az dllamon kiviili mds dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatésdga, ezek
bdrmely szevve;
¢) az e torvényben meghatdarozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogdt belfoldi természetes
személy és tagdllami dllampolgadr szerezheti meg.

(2} A foldmiivesnek nem mindsilld belfoldi természetes személy és tagallami dllampolgdr - a
(3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szevezheli meg a fold
tulajdonjogdt, ha a birtokdban dllé fold terilletnagysdga a megszerezni kivant fold
terilletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsild
belfsldi természetes személy vagy tagdllami dllampolgdr a tulgjdonjogot dtruhdzo személy
kizeli hozzdtartozdja.

(3a) A (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredcios céli foldszerzés esetén,

(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsdg mértékének
megdllapitdsdndl a teriiletnagysdag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvdantartott
miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) feriiletnagysagdt is be kell szdmitani.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltakidl eltérben, a fold tulajdonjogdt - a Nemzeti Foldalaprol
szolo  torvényben meghatdrozott  foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozds, illetve mds kiézérdekii cél megvalositdsa érdekében - az dllam, valamint a (2)
bekezdésben meghatdrozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatdrozott
esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogdr

a) a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhdzi jogi személye tartdsi, életjdradeki, gondozdsi,
ajdandékozasi szevzédés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzdlog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetvdl és a jelzaloglevélrdl sz6l6 torvényben foglalt
korldiozdsokkal és iddtartamra,

¢) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési énkormdnyzat kozfoglalkoztatds, szocidlis
Sfoldprogram és telepiilésfejlesztés céljdra, tovabbd, ha a fold helyi jelemtéségii védett
természeti teriiletnek minbsil, a foldnek «a természet védelmérdl sz0l6 torvényben
meghatdrozott védelme céljabol szerezheti meg.”

A térvény 13. § (1) bekezdése termdfold tulajdonjoganak megszerzését tovabbi feltételhez
kéti az alabbiak szerint:

L3, § (1) * A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében,
a l1. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzd fél a tulajdonjog dtruhdzdsdardl
szolo szerzédéshen vdllalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem engedi df, azi maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjdtol szdmitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozolt esetek kivételével - mds célra nem hasznostija.”

A més célra torténd hasznositds tilalma aléli kivételek a kévetkezbk:

»(3) 4 fold mds célra hasznosithato a kivetkezd célokbol:
a) talajvédelmet szolgdlo létesttmény megvaldsitdsa;

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szimu, természetben Budabrs, Galagonya utciban taldlhatd ingatlanok palydzat iitjan térténd
értélesitésére — EDTR-ben jévihagyett. Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK.



b) éntozéshez szitkséges létesitmény megvaldsitdsa,

¢) ontdzocsatorna és belvizesatorna létesitése;

d) tdjgazddlkoddsi célii vizpétlo csatorna és viztdrozd létesitése;

e) védeli természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban,
vagy e szerv alapito okiratdban foglalt, valamint kizésségi vagy hazai koltségvetési forrds
Jelhaszndldsaval megvaldsulé természetvédelimi célii feladarok elididsa;

J) mezégazdasdgi termeléshez, erddgazddlkodashoz szitkséges gazdasdgi épiilet [tesitése;
g/ lakdépiilet létesitése,

h) a fold meghkizelitését, illetve a fold haszndlaidt biziositsé 4t kialakitdsa;

i) dllando jellegil ndvényhdz létesiiése.

A telkek az adottsdgaik miatt foldmiivelésre ténylegesen nem alkalmasak, ezért azt javasoljuk,
hogy az értékesitésiik rekredcids célra térténjen,

A rekredcids céla foldszerzés fogalmat a térvény 5. §-4nak 22.a ponija az alabbiak szerint
hatérozza meg:

»22a.rekredcios céli foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsilé belfoldi természetes személy
vagy tagdllami dllampolgdr dital a telepiilési énkormdnyzat, a fvdrosban a fovarosi keriileti
dnkormdnyzal (a tovdbbiakban egyiitt: telepiilési onkormdnyzat) tulajdondban GlI6 és
hatdrozattal ilven célii megszerzésre kijelolt, legfeljebb 1 hektar terilletnagysdgi fold
megszerzése abbol a célbol, hogy a szerzd fél a foldet a sqjdt, valamint az egyiitt é16
csalddtagjai szitkségleteit meg nem halado mértékben haszndlja és szedje annak hasznait,”

A hivatkozott jogszabalyl rendelkezések alapjan a telekingatlanok tulajdonjogét
f8ldmivesnek nem mindsild belfdldi természetes személy és tagdllami allampolgar csak

rekredcios célra szerezheti meg,

A torvény 20. § e. pontja szerint a torvény altal a term&fsld értékesitése esetére alapitott
specialis el6vasarlasi jogok nem 4allnak fenn rekredcids céli f5ldszerzés esetén.

Az ingatlanok értékesitésével kapesolatos dltalinos forgalmi adé szabélvok

Az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés k) pontja
alapjan mentes az ad6 aldl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési
telek (telekrész) értékesitése.

Epitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott, a koztertiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kdzteriiletre
vonatkozd jogszabilyi eléirdsok szerint, vagy 6ndllé helyrajzi szdmon utként nyilvantartott
maginotrol  gépjarmiivel kozvetlenil, zoldfelilet, illetve term8f5ld sérelme nélkiil
megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy magénittal kozds hatirvonala legaldbb
3,00 m, tovabbd amely egyittal nem min8siil beépitett ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére szolgal

(épitési teriilet) és amely egytttal nem mindsiil beépitett ingatlannak;

Mivel az értékesitendd ingatlanok nem mindsiilnek épitési teleknek, ezért vételarukat
altalinos forgabmi ad6 fizetési kotelezettség nem terheli

Javasliat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szdmii, természetben Budadrs, Galagonya utedban taldlhaté ingatlanok péilydzat vitjan torténd
éri€kesitésére — EDTR-ben jdvihagyott. Nyomtatva 2023.04,04, PBA/KK,



Az ingatlanok értékesitésérdl thrténo dintési hataskire alapité jogszabalyok

Budadrs Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl szolo
20/2016.(V.27.) onkorminyzati rendeletének (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (3)
bekezdés b) pontja alapjan 15 millié forint értékhatar felett a Képvisel6-testilet dont az
ingatlanok értékesitésérsl.

II1. Javasiat

Az Onkorminyzatnak a targyi ingatlanokra vérosfojlesztési és vagyongazdalkodasi

szempontbol nincs sziiksége, azokra bérl&jik tébb alkalommal nydjtott be vételi kérelmet.

Mindezekre tekintette] javaslom az ingatlanok nyilvanos palyazat Utjdn, rekredcids célbdl

torténd érickesitését az ingatlanforgalmi szakértdi véleményekben meghatarozott forgalmi

érték szerint.

A 8191/5 helyrajzi szamd ingatlan minimélis vételara 17.610.000,- Ft, a 8191/6 helyrajzi
szamu ingatlan minimalis vételara pedig 17.330.000,-Ft. legyen.

A mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIH. térvény 13, § (1)
bekezdése alapjan a palyazdnak kételezettséget kell vallalnia arra, hogy a f6ld hasznalatat
mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fOldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szémitott 5
évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja,
tovabbé arra, hogy vallalja a tulajdonszerzésnek a térvény 5.§. 22.a.) pontjdban rogzitett
feltételeit.

Mellékletek:

sz. melléklet: Tulajdoni lapok

sz. melléklet: Bérld kérelem

sz. melléklet: Légifotd, térkép, szabalyozasi terv kivagat
sz. melléklet: Ertékbecslések

sz. melléklet: Palyazati felhivis 8191-5

sz. melléklet: Palyazati felhivas 8191-6

e o

Hatarozati javaslatok a Telepiilésfejlesztési, Kornvezetvédelmi és Vagyvongazdalkoddsi
Bizotisag részére:

I.

Budaérs Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi
¢s Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képviselé-testiiletnek, hogy

1) Budatrs Véros Onkorményzata itjon ki nyilvanos péalydzatot a 8191/5 helyrajzi szama,
termeészetben Budadisén, a Galagonya utcéban talalhatd, az ingatlan-nyilvantartis
adatai szerint 1212 nm teriiletll ,, gyiimolcsés” megnevezésii zéartkerti ingatlan
rekredcids célu értékesitésére, a hatirozat mellékletét képez§ palyazati felhivas szerint.

Javasiat a 8191/5 és 8191/6 liclyrajzi szamil, természetben Budadys, Galagonya utedban talilhaté ingatlanok pilydzat atjin térténd
értékesitésére - KDTR-ben jévihagyott, Nyomitatva 2023.04.04. PBA/KIK.



2) A mez6- es erdfgazdasgi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL térvény 13, §
(1) bekezdése alapjan a palyazonak kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a f£61d
hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

Kotelezettséget kell vallalnia tovabba arra, hogy vallalja a tulajdonszerzésnek a
torvény 5.§. 22.a.) pontjaban régzitett feltételeit.

3) Az mgatlan 4ra 17.610.000,~ Ft, azaz Tizenhétmillib-hatszéztizezer forint, amelyet
altalanos forgalmi ado fizetési kitelezettség nem terhel. A palyézat eredménytelensége
esetén a palyazati felhivas tovabbi két alkalommal, véltozatlan tartalommal ismételten
keriiljon kifrasra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjan egyszerli tobbséggel,
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal torténik.

II.

Budaérs Véros Onkorményzat Képvisel§-testiiletének Telepiilésfejlesztési, Kémyezetvédelmi
és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga javasolja a KépviselS-testiletnek, hogy:

1) Budadrs Véros Onkormanyzata frjon ki nyilvénos palyazatot a 8191/6 helyrajzi
szamu, természetben Budalrsén, a Galagonya utcdban taldlhats, az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint 1261 nm terilletli ,, gyiimdlesds” megnevezés zartkerti
ingatlan rekredcids céli értékesitésére, a hatdrozat mellékletét képezs palydzati
felhivas szerint.

2) A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméarél sz616 2013, évi CXXIL térvény 13. §
(1) bekezdése alapjdn a palydzonak kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a £61d
hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
f6]ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fdldet a tulajdonszerzés
1d8ponfjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével -
mds célra nem hasznositja.

Kotelezettséget kell vallalnia tovabba arra, hogy vallalja a tulajdonszerzésnek a
torvény 5.§. 22.a.) pontjéban régzitett feltételeit.

3) Az ingatlan 4dra 17.330.000,- Ft, azaz Tizenhétmillid-hiromszdzharmincezer forint,
amelyet altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem terhel. A palyazat
eredménytelensége esetén a palyédzati felhivas tovabbi két alkalommal, valtozatlan
tartalommal ismételten keriiljon kifrasra.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§8 és 37. § (1) bekezdés alapjan egyszerii tiobbséggel
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal tovténik,

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szimi, természetben Bodadrs, Galagonya utcdaban taldlhaté ingatlanok palydzat itjdn torténs
értélesitésére — EDTR-ben jovdhagyott. Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK.



Hatarozati javaslatok a Képviseld-testiilet részére:

L
Budadérs Véros Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete uigy dont, hogy

1) Budadrs Véaros Onkorményzata nyilvénos palyézatot ir ki a 8191/5 helyrajzi szdmu,
természetben a Galagonya ufcdban taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
1212 nm teriiletl, |, gvimdlcsos” megnevezésll zértkerti ingatlan rekreacids célt
értékesftésére, a hatirozat mellékletét képezl palyazati felhivas szerint.

2) A mez6- és erddgazdasagi f6ldek forgalmardl szdld 2013, évi CXXIL térvény 13. §
(1) bekezdése alapjan a palydzdnak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a f6ld
hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével -

© mas célra nem hasznositja.
Kotelezettséget kell véllalnia tovabba arra, hogy vallalja a tulajdonszerzésnek a
torvény 5.§. 22.a.) pontjdban rogzitett feltételeit,

3) Az ingatlan dra 17.610.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-hatszéztizezer forint, amelyet
altalanos forgalmi ado fizetési kitelezettség nem terhel. A palyazat eredménytelensége
esetén a palyédzati felhivas tovabbi két alkalommal, viltozatlan tartalommal ismételten
kifrasra keriil. :

A hatdarozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjdn egyszerfi tibbséggel,
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal tovténik.

Hatarid6: a palyazat kiirdsa: 2023. majus 10.

Felel6s: Polgarmester

Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda
IL

Budaéts Varos Onkorményzatinak Képviselé-testiilete 6gy dont, hogy:

1) Budabrs Varos Onkormédnyzata nyilvanos palyzatot ir ki a 8191/6 helyrajzi szAmi,
természetben Budadrsén, a Galagonya utcdban talalhaté, az ingatlan-nyilvantartés
adatai szerint 1261 nm teriiletli, ,gyimdlcsds” megnevezésli zartkerti ingatlan
rekredcids céli értékesitésére, a hatarozat mellékletét képez6 palyazati felhivas szerint.

2) A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmaérdl szold 2013, évi CXXIL térvény 13. §
(1) bekezdése alapjan a palyazdénak kitelezettséget kell vallalnia arra, hogy a fold
hasznélatat méasnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
féldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
1ddpontjatdl szémitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével -
mas célra nem hasznositja.

Kotelezettséget kell vallalnia tovabba arra, hogy véllalja a tulajdonszerzésnek a
térvény 5.§. 22.a.) pontjaban rogzitett feltételeit.

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szimit, természetben Budabirs, Galagonya ntcdiban taldlhaté ingatlanok pdlydzat Gtjin torténd
értékesitésére — EDTR-ben jovihagyott. Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK.



3) Az ingatlan ara 17.330.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-hdromszazharmincezer forint,
amelyet altalanos forgalmi ado6 fizetési kotelezettség nem terhel. A pdlyazat
eredménytelensége esetén a palyazati felhivas tovabbi két alkalommal, valtozatlan
tartalommal ismételten kiirasra kertil.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjin egyszerii tibbséggel,
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal térténik.

Hataridé: a palyazat kiirasa: 2023. majus 10.
Felelds: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda
Budadrs, 2023.

. ; 1 /} |
Az el6terjesztést készitette: Vagyongazdalkodasi Iroda I8 -jl’?‘h
Ugyintéz6: Horvath Zita ... et —

™\

Vagyongazdalkodasi Osztalyvezeté: dr. Groza Zsolt ... .............................
Miiszaki Ugyosztily vezetdje: Lorincz Mihaly

Latta:
Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba

Toérvényességi feliigyelet: (A )
Jegyz6i Iroda: ’ '

Jegyz§: dr. Bocesi Istvan

Javaslat a 8191/5 és 8191/6 helyrajzi szimii, természetben Budairs, Galagonya utcdban talilhaté ingatlanok palyazat (tjin térténé
értékesitésére — EDTR-ben jévihagyott. Nyomtatva 2023.04.04. PBA/KK.
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Filfi] BE;: M)

Tisztel Lérincz Mihdty

miiszaki lgyosztalyvezetd Ur.

2008 Oktdber 14-én kibéraltem Buda6rs Vdros Onkorményzatatdl 4 Galagonya utcéban talilhatd
8191/5 hrsz-17, gylimblcstis megnevezdst ingatlant.

Szerettemn volna ide egy minta gylimdlcsist, &s veleményest létrahozni, mint egy szemléltetd kertet,

Sajnos tbbbszdri prébalkozds utdn sem sikerllt, mivel a hldnyos kerités miatt rendszeresen
tiinkretették, vagy elloptak a kililtetelt nivényeket, gyiimélesfakat.

Ahoz hogy ezt megvalGsitsam, egy JO kerltést kell épfteni, aml elég nagy kbltség.

Azért, hogy a telket tudjam rendbetenni,és az eredeti elképzelésemet megvaldsiani, szeratném az
ingatlant megvdsdralni,

ld§kézben kibéreltem a migditte 1&vd, 8191/4 hrzs, szdmu telket is, amit szintén az elfzivel egyltt
szeretnék megvésérolni Ondktdi,

Ehez 4 vésarldsi széndékhoz kérném az ON segftségdt.
L

Budadrs 202012 14

Tisztelette! Ozsvath Boldizsar. { (TG

FOLGARMESTER% HIVATAL -

BUDAQRS T
| navas ZUZUDEC'IB-
sz DG /\‘:’O -1 ..9@2:@...
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mely 1étrejétt egyrészidl Budabrs. Viros Onkorményzata (2040 Budadrs, Szaliadség W 134
eddszém: 15390053-2-13, képvisell Wittinghoff Tumss polgdrmester), wint Bérboads,

mAstészrl Omevith Boldizsdr (szil. hely és {dg: . , ayfa neve:
3ZAE8Z.0 0 személyl szém; . nddazdm: leketm:
1), toint Béxlé, ‘

tovibbigkban egyiitt Szerz6d4 Felek kdzbit ez ehulirott napon ée helyen az aldbbi feltételek szerint:

1) Bérbeadé a Képvisel§-testiilet. Teleptilésfeflesztdsi ds Vagyongazddlkodisi Bizotisdginak
120/2008. (V.19)) TFYB szdm hatdrozata alapjén bérbe adia, Béxl§ pedig megtelkiniett
dlizpotban, bérbe veszdl Bérbeads 171 ardnyd tulajdonst képezd, Budabrs, zartkert 8191/5
belyrajzi szdmi, természetben a Galagomya utesban teldlhaté, 1212 m® alapteriilets,
»gylimilosts” megnevezést ingatlant (a tovébbiakben; Bérlemény).

2) Szerzéd8. Felek megéllapoduak, hogy Bérld az 1.) pontban meghatdrozott Bérleményt

hobbikert céljéra veszi bérbe, szt egvéd célm kizérdlag Bérbeads elézete:s fre?she-li .

hozzédjdmlisival haszodlhatja.

3)  Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy Bérlf bérmillyen. dtalalditdel nunkat kizfrdlag Bérbeadd
eldzetes frasbeli horzéjdruldsdval végerhet, illetve végeztethet. '

4,)  Bérbead6 hozzdjdrul shhoz, hqu' Bérld az ingatlanon sejat kifltedgsn kerftdst Spitsen. A bérleti
jopviszony megsrlinésekor Bérld & kerftésépfesssel kaposolatos kilheégel megtéritésére nom

tarthat igényt,

5) Szerzfd$ Yelek 18gzitik, hogy az 1) pontban meghatirozott ingaflan kdzmitvesitetlen, A
k8zmiivek bekotdscre Bérbeadd olSzotes frisbeli engedélys alapjén, Bérls kiltségére kertilhet
sor. A bérleti Jogviszony megsafinésekor B&S az fltala bekdtietett kbzmivek bekdtésével
kapasolatos kéltséget megtéritésére nom tarthat igényt, :

6) EKozmivek bekiitdse esetén BérIS kitelos a bekdtést kivetd 30 napon beltil a kizizemi ordkat g
«mavére Atfratni, és a bekdtés napi#i6l akoztizemi koltsbgeket viselni. . . . . - o e oo

© 7} Bérll kblelessépe o Bérlemény sajdt kblisdgen térténd rendben tartdsa, illetve a névényvédelmi

elSirisok betartésdvel az Allag mopdvisa; a ferilotet rendeltetéséhek &s a jelen szerzddésnel’
megfelelden, o jo gazda .gondossbgdval jogosult s kételes haszndlui, Béxld felelds minden
olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzdéssllenes haszaslat kévefkezménye,

8)  Bérbeadd jogosult a rendeltetésszert hasznalatot ellensuizal.

9) DBérié jelen. szerz6dés aldfzdsdval 1ép a Bérlemény Dbittckéba, ettdl ezdve koteles viseln 2
ferntartast kiiltségelcet, '

10.) Bérbeadé a Bérleményt 2008, oktGber 1. napiétdl, eldvAsdrldsi jog biztositdssval

—

.................................................. R T
S

W




11.)

12.)

13.)

L14)

15.)
16

19.)

20)

21)

1o prurn e TR T : g, |.m e wemuan e %
g Virok Qi . OzswthBold‘}z:qurh v

Il

Mindkét f6l jogosult & szerzédést rendes felmondéssal, indokolfsi kitelezettség nélkill, hibnap
wiolsé napjéra felmondand. A felmonddsi id6 1 honap.

Bérheadé . azonnali hatalyd rendkdvili felmondéssal é&lhet, ame'nnyifaen Bérld o Polghrl
 Térvénykonyvsl sz616 1959, évi IV, trvény (» tovabbiakban: Ptk.) vonatkezd rendslkozsselt,
iltetve 2 jelen szerzédéshdl fakado kitelezetiségeit mogszegi, kilouds tekintettel, ha

o o bédetl dff megfizetésdvel késedelembe asﬂc, ésa felszélitést‘ kévets 8 nepon belil

ser teljestt, ,
» & Bérleméuyt a 2) poutban foglaitakial ellentétes célra haszndlja, illetve nem tesz
eleget dllagmegdvési ktelezeitségének.

A Bérlernény havi bérletl dija 12.000,~ Fi + 20% ARA, bsszesen brutté 14,400, Fi, azaz

Tizennégyezer-négyszaz forint, mely bsszeg 2009. évit] minden év janudr L. napjitol az eldzd

évi, KSH Altal kibzzétett infldoid rétéjaval emelkedik.,

Bérl6 havonta, thrgyho 15, napjaly kiteles az-elfre kiszémlézott bérlell dfjat-Bérbeads OTR-
Beukndl vezetett 11742173-15390053 szdmi bankszém]djdra dtutaldssal megfizetod. * -

A bérleti dfjflzetési kotelezettség 2008. okstaber 1. napidval kezdbdi. @ v

Szeiz6db Felek rogzitik, hogy Beérld 3 havi nettd bérleti dijnak megfeield, 36.000,- Bt sszegl
dvaddkot jelen szerzédés aldfrisst megelSulen Atutalisse] meglizelett a Bérheads Altal
nmegeldlt OTP Bankné] vezetett 11742173-15390053-06530000 szdmi hankszsmlara, mekyrdl
57616 banki bizonylatot jelen szerzfdés aléfriséval egyidejtileg bemutatja Bérbeads részire, Az

4vaddle vonatkozésfhan Szerzéidd Felek rogutik, hogy amermyiben az nem kerfl

felhasznldsra, vigy a szerzédés megsaindsét kivetd 10 munkanapon belidl visszajér,

Srexzfids Felek meghllapodnak, hogy Bérbeadé az Svadék beszegdly jogosult.a jelen
szerzédéendl eredd valamennyi kévelelése veonatkozdsfban a kimvetlen kielégités joght

gyakorolni,

Bérld a je.ler;\ serzbddsbe] fakads j'o-g'ait' nem, iﬂaz’lzhaﬁa at, a Bér]eménytnem 'lédhatjé‘

albér_lctbe vagy més jogefmen hasznilatha, gazdasigl thrsasdgba apportként nem vibetl be.

A bérletl jogviszony megswiindsével Béld rendelietéssmer( haszn.élatm alkalmas dllepothan,
ingéshzaitdl kifiitve koteles & Bérleményt Bérbeads birtokaba bocsatani.

Amennyiben 2 bérleti jogviszony & Bérlduek feirhaté okbé! sainik meg, akior e késébblekben
Béxl6 nein jogosult dnkorményzati tulajdont ingatlan bérbevéielére, Abban az esetben, ha &
bérlet megsziinésével Bérbeads a Bérleményt el kivinfa adni, tgy Bénlft a 10.) pontban
rogzitett eltvasirlasi Jog gyakorldsa az dura vald falhivéstd] szdmitott 30 napon beliil illeti meg.

Abérleti jogviszony barmely oltbél térténd megszlinése esetén & Bérl§ clhelyezésre ipényt nem
tarthat, Béxl6 més Snkormanyzat wlajdont. ingetlan bérbeaddstra kifrt palydzaton, csak abben
az esetben vehet részt, ha 4 bérleti jogviszony nem neld felréhatd okbol salint meg.

Szexzfdf Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a bérleti jogviszony Bérld felmonddsa

“ miztt Fagy & BélGnek felrdhaté okhdl szinik misp, akkor « bérléti TogtisEony negszinésével

egyidejlileg B&@@' @iﬂ"}*& frldsl joga is megsmlinik,
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22) Jelen szetzfdés megkttésére Budatrs Viros Onlorméuyzat Képviselantestﬁletének oz
Cikorményzat vagyonérS] valé rendelkezési jog gyakorldsének szabilyairdl széld 60/2004,

(%20 GKT rendelstének megfolelGen keril sor,

r

23) A szerzédéesel kaposclatban felmerils vitdy kérdéseket Szexzfds Welek elsOdlegesen

egyeztetds titjdn kiséilik meg rendesni, Asra az esetrs, ha az egyszietés nem vezet eredményro
' Szerz(idd Felek n Bérheadd székhslye szerinti biréshg {lletékességének velik ald magukat,

249 JTelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Pik., vonstkozé tendelkezései az itdnyaddk.

Srerzbd§ Felek = fenti szerzidést elolvasifk, kozbsen éx’tehne'zté]c, és mint akaratulcal &g
jognyilatkozataildkal mindenben megegyeztt magukra nézve kielenbnek elfogadtdk, és az alulirott
helyen és 1d6ben sajét kezlileg, illetve alafrasra jogosult képviseldiiik (tj4n, jovahegydlag alafrtsk,

Budadrs, 2008. «QM"—" f“’fa ’
| | Ve
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Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakartdi Kit, T: 06-30/808-1995
1031 Budapest, Varosfal kdz &. e-mail; avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz alatti
gyimélcsés forgalmi értekeérdl

Budapest, 2022. oktéber 11.



Avant.Immo ® Mérnoki &s Igazsagligyi Szakértsi Kit, 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett ingatlan forgalmi ériékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Felsészallas

A 8191/5 hrsz telek mérete m? 1212
Megnevezés Gyiimdlcsds
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 14 530
Forgalmi érték Ft Y. 17610000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
ckl. {1 mérndk
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértd

Budasrs, Galagonya u, 8191/5 hrsz



Avant.Immo ® Mérnski és Igazsaguigyi Szakértsi Kfi. 3

1. El6zmények

A Budatrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerzédése alapjan az Avant.Immo Mémndki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kivilljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk,

- Az atadott adatok rdgzitésén tul jogi termeszet(l vizsgalat nem tortent.

- A vizsgélat sordn az ingatlant szemreveételezéssel mindsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diaghosztikai vizsgalat nem tortent.

- Potencialisan veszélyes kordilmények, anyagok eléfordulasat nem rdgzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslkhéz szllkséges szakértelemert nem visallnk feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését teteleztlk
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedelyezett,

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kazatot minden id&pantban, Ujabb informacidk birtokéban maskent itélik meg. Az értékbecs-
lés valtezatlan miiszaki tartalom és kérlimények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobh tudomasunk szerint helytal-
I6 és pontos. Felkutatasuk scran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at re-
szlnkre.

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére készllt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készité eldzetes rasbeli jovahagyasa nélkll. A szakvélemény a szerzdi jogrdl 5z0l6
1989, évi LXXVI. térvény szerint szerzbi jogi védelemben részeslld szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeny készitdje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasck igazak, es helytalldak,
a megbizott flggetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott ertéktél. A véleményben foglalt
elemzészket, véleményalkotasckat a karlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatian Kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviljegyzett cimen, Budasrs ENy-i, Felsészallas nev(i részén
talalhatd. A Galagonya u. 5-8 % emelkedés(, részben aszfalt, részben murva burkolat(,
egysavos, jarda nincs. Az utcaban csak elekiromos vezetékek vannak, mas kézmil nincs. A
kérnyezethen Ures zartkerti terllletek, néhany lakas céljara hasznalt épllet, és szérvanyosan
elhelyezett gazdasagi &épllet talathatd.

A tdmegkozlekedesi eszkdzok megalldja (autébusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygépko-
¢sival parkolni a keskeny utca kiszélesitett részein, és egyes ingatlanok terilleten lehet.
Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség 1 km-en belll, kézintézmények, szol-
géltatasok, piac, bevasarldkdzpont tdmegkszlekedési jarmivekkel 10-15 percen bellt elérhe-
t6. Vizelvezetés nincs kialakitva, a lefolyas a terep természetes lejtését kéveti. A kérnyezeti

Budadts, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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terheles és a levegbszennyezddés mérsékelt, a levegd tiszta, a kézbiztonsagi helyzet a kér-
nyék atlaganak megfeleld. .

4.2. A 8181/5 hrsz gylimdlcsds leirasa
A telek jelemzdi

A telek utcafronti bejarata elétt kb, 3,0 m magas partfal van, gépkocsival a telekre bemenni a
szintklldnbség miatt nem lehet, A telek téglalap alakl, jo oldalaranyy, hossztengelye EK-
DNy-i iranyl. Felszfhe a Galagonya u. szintjénél kb. 3,0 m-rel magasabban van, kereszt-
irdnyban enyhén, a hegyoldal emelkedésének megfelelt, hossziranyban DNy felé 5-8 %
emelkedésii. A terlleten, helyenként gyenge allapotd, tdbbnyire rozsdas drotfonat kerités
van. Felszinén elhanyagolt, természetes ndvés alindvényzet, bokrok, fak talalhatdk, termd
gyimdlcsfa nincs. A telken kézml bekédtés nincs. Vizelvezetés nincs kialakitva, belviz ve-
szely nincs. Vizvezeték, kut és aram hianyaban 6ntézés nem lehetséges, aszaly altali ve-
szély, szelsGseges idbjarés esetén eldfordulhat. Fagy- jég- és vadkér a kérnyezet atlaganak
megfeleld, erdzidval kdzepesen terhelt tertlet. A foldtertlet védettségérdl, fold alatti Gregek-
rél nines tudomasunk.

A terillet adatai

Mlivelési ag Gylimblcsés
Min&ségi osztaly 5
Kat. jov. Ak. fill. 4,85
Tulajdohos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek tertlete 1212 m*
Onallé széveges bejegyzés telekhatar rendezés a
Tuiajdoni lap lIl. rész 606144/2021., E-35/2021 sz. zaradékolt vazrajz
. alapjan .
Megjegyzés

A kdrnyéken mérsékelt az ingatlan forgalom, t6bb slado ingatlant kinalnak.

Budaérs, Galagonya u. 8181/5 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkoz Ertékeldk Eurépai Csoportja (TEGOVA) ajénlésa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé érték megallapitas médszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.} PM, az 54/1997. (VIII. 1.) FM sz. rendeiet
és az European Valuation Standards (EVS) 2018. évi értékelési szabvany mddszertani eld-
frasait.

Az ingatlanck ériékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettlink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalddtunk. A forgalmi érték megalapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomfatott és az elektronikus szaksajtdban fellethetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisénak informacidit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelék szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontargyban valo érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyazietéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, &sszer(l hosszusagU idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas id8szakaban az érték nem véltozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal tértenik.

- Altalanostél eltérd specidlis vevsi kiién ajantatot nem veszink figyelembe.

Ertékmodosito tényezsk

Ertéknoveld tényezdk Nincsenek
Ertékcsdkkentd tényezék Mérsékelt kereslet

Nagy szintklldnbseg az utca és a terlilet felszine kdzott
Gépkocsival nem lehet bedllni a terlletre

Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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5.2. Ingatlan dsszehasonlité adatok 8191/5 hrsz

3 Gazdasagl tényezbk

4 JAr(Fy 22000000 | 38000000 | 17480000 | 16000000

5 Informacio forras ingatlan.com ingatlan,com ingatlan.com Ingatlan.com
6 |Ingatian alaptertilete (m?) 1212 922 1414 1203 938

7 | Fajlagos ar {Ft/m® 20 583 23 861 26 874 14 539 17 058
8 |Ingatlan jellege Gylimblesds Gylimélcsts Gylimélests Gylimélosts Gylimdlcsds
9 | Az arjellege Aféinlat AJénlat Aéanlat Ajanlat
10 | Korrekeids tényezé 0,90 0,80 0,95 0,90
11 | Tulajdonjogl viszony Onkorm. tul, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulsjden
12 | Korrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélaf) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2022, 2022, 2022. 2022. 2022.
16 | Karrekcids tényez 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar : 1980000C | 34200000 | 18615500 | 14400000
18 | Korrigalt egyssgdr (Ft/m®) 18 706 21475 24 187 13812 15 362
19 Helyszini tényez&k

20 | Megkézelithetbség jobb jobb ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 0,95 0,85 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beldl ua. va. ua. ua.
23 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kdzmivek az utcan L. us. ua. ua.
25 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastrukitra, kézmiivek a telken ua. ua. us, ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua,
29 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Kerrigalt egységér (Ftim?) 18 136 20 401 22 977 13 812 15 352
3 Eladhatosagi tényezdk

32 | Piacképesséy ua. ua. ua, ua.
33 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcid, oldalarany 4,85 Ak jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,95 0,95
38 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcics tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panoréma ua. ua, ua. ua.
39 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési eldirasok, kotdttségek ua. va. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekeids tenyezé 0,85 0,85 0,90 0,80
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ftim®) 14 530 15 807 17 678 11 809 13 126
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 610 210

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 7610000

Budaérs, Galagonya u.

8191/5 hrsz
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kivlljegyzett ingatlan forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékdvezet FelsGszallas
A 8191/6 hrsz telek mérete m? 1261
Megnhevezés Gyilimdlesos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13 741
Forgalmi érték Ft 17330000

A megallapitott forgalmi érték &fat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlo

okl. . mérndk
ingatlanforgalmi igazsaggy’ szakértt

Budadrs, Galagonya u.

8191/6 hrsz
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1. Elézmények -

A Budaorsi Polgarmesteri Hivatal M{szaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerzédése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagligyi Szakértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

~ A meghizdk altal rendelkezésre bocsatett adatok valodisagat és teljességét nem vitatiuk.

- Az atadott adatok rogzitésén til jogi természetil vizsgalat nern tértént.

- A vizsgélat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitetilik, mas jellegt, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem t&rtént.

- Potencidlisan veszélyes kérilmények, anyagok eléfordulasat nem régzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szilkséges szakértelemért nem viselink feleldsséget.

- A forgalmi értek meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd értékesiteset tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehatd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pentban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
meit az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befektetdk és tfulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefuggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabh informaciok birtokaban masként itélik meg, Az értékbecs-
|&s valtozatlan mUlszaki fartafom és kérilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget clyan adat, vélemeény vagy becslés pontossagaért, amit mascok adtak at ré-
szinkre.

~ A szakvélemény kizarélag a meghizé részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbézetes irasheli jovahagyasa nélkil. A szakvélemeny a szerzdi jogrdl szdlod
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részeslld szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitdje tanlsitia, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalléak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozd feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, Budadrs ENy-i, Felstszallas nev(i részén
talalhatd, A Galagonya u. 5-8 % emelkedés(, részben aszfali, részben murva burkolatd,
egysavos, jarda nincs. Az utcaban csak elektromos vezetékek vannak, mas kdzmi nincs. A
kérnyezetben Ures zartkerti teriletek, néhany lakas céljara hasznalt épllet, és szorvanyosan
elhelyezett gazdasagi épllet talalhato.

A tomegkdzlekedesi eszkdzok megalldja (autdibusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygepko-
csival parkolni a keskeny utca kiszélesitett részein, és egyes ingatlanok teriletén ehet.
Elelmiszer alapellatast szolgalo bevasarlasi lehetéség 1 km-en belll, kézintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokézpont témegkédzlekedési jarmivekkel 10-15 percen belil elérhe-
t6. Vizelvezetés nincs kialakitva, a lefolyas a terep természetes lgjtesst koveti. A kdrnyezet

Budatrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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terheles es a levegészennyezddés mérsékelt, a levegd tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kor-
nyék atlaganak megfeleld.

4.2, A 8191/6 hrsz gylimGlcsos leirasa
A telek jellemz6i

A telek nyéllel csatlakozik a Galagonya u-hoz. Bejarata elétt kb. 1,50 m magas partfal van,
gépkocsival a telekre bemenni a szintkllénbség és a keskeny nyél miatt nem lehet. A telek a
nyé| utan téglalap alaky, j6 oldalaranyd, hossztengelye EK-DNy-i irényli. Felszine a Galago-
nya u. szintjgnél kb. 1,50 m-rel magasabban van, keresztirdnyban enyhén, a hegyoldal
emelkedesének megfelelé, hosszirdnyban DNy felé 5-8 % emelkedés(. A terllet gyenge
allapotu, tobbnyire rozsdas drétfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes névé-
s aljnévényzet, bokrok, fak talalhatok, termd gylimdlesfa nincs. A telken kézm( hekdtés
nincs. A telekhatarnal egy villanyoszlop talalhatd, amelyrél l6gnak a vezetékek. Vizelvezetés
nincs kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték és kut, és aram hianyaban 6ntézés nem
lehetséges, aszaly altali veszély, szélsbséges idbjaras esetén eléfordulhat. Fagy- jég- és
vadkar a kérnyezet atlaganak megfeleld, erdzioval kdzepesen terhelt tertlet. A féldterllet
védetiségérdl, fold alatti Gregekrdl nincs tudomasunk.

A teriilet adatai

Mivelési &g Gylmaolcsés

Min&ségi osztaly 5

Kat. jov. Ak. fill. 5,04

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek tertlete 1261 m?

Onalld széveges bejegyzés telekalakitasi eljaras
soran a Budadrs zartkert 8191/4 hrsz ingatlan
Tulajdoni lap . rész megszlnt és kialakult a Budadrs zartkert 8191/6
valamint a Budadrs zartkert 8181/7 hrsz ingatlan a
6006143/2021. sz, zaradekolt vazrajz alapjan

Megjegyzés

A kérnyeken mérsékelt az ingatian forgalom, tébb eladé ingatlant kinalnak.

Budaérs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatian értékelésének médszere

Az Alléeszkéz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jeliegére
vald tekintettel, a piaci 6sszehasonlitdé adatokon alapuld érték megallapitds mddszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1897. (VII. 1.) PM, az 54/1897. (VIII. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany médszertani elé-
frasait. '

Az ingatlanok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartoftunk, fényképeket
keészitettlink, szébeli téjékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgafimi érték megdllapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhet®, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, &s az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informacisit.
Az Angol Kirdlyl Vagyonértékeldk szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandd az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer( hosszUsagu iddtartam all rendelkezésre.

- Atargyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specidlis vevéi killén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodositd tényezék

Ertékndveld tényezék Nincsenek
Ertékcsdkkentd tényezok Mersekelt kereslet
Nyeles telek

Nagy szintkilénbség az utca és a terllet felszine kézétt
Gépkocsival nem lehet beallni a terlletre

Budadrs, Galagonya u. 8191/8 hrsz
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5.2, Ingatlan dsszehasonlitd adatok 8191/6 hrsz

1 Ertékelendd 1 2 3 4

3

4 |Ar(Ft) 22000000 | 38000000 | 17490000 | 16000 000
& | Infermacis forras Ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.corn ingatlan,com
8 | Ingatlan alapterulete (m%) 1261 22 1414 1203 938

7 | Fajlagos ar (Ftfm?) 20 583 23 861 26 874 14 539 17 058
8 |Ingatlan jellega Gyiimblcsts Gylimélcsds Gylimélcsés Cylmélesds Gylimélesos
9 | Az ar jellege Aanlal Ajanlat Aléniat Ajgnlat
10 | Korrekeiés tényezd 0,90 0,80 0,85 0,90
11 | Tulajdenjogi viszony Onkerm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) ua. ua, ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajaniat idbpontja 2022, 2022, 2022. 2022. 2022,
16 | Korrekelds tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 19 800 000 34 200 000 16 815 500 14 400 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 18 708 21478 24 187 13812 15 352
19 Helyszini tényezék

20 | Megkéizelithettséy jobb jobb ua, ua,
21 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az uican belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktlra, kézmiivek az utcan ua, ua. ua. ua,
25 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kozmlivek a telken ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigélt egységar (Ft/m?) 18 136 26 401 22 977 13 812 15 352
31 Eladhatosagi tényezdk

32 | Placképesség ua. va. ua. ua,
33 | Korrekclds tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, cldalarany 5,04 Ak Jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekelos tényezd 0,85 0,85 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua, ua. ua.
37 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama va. ua. La. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elbirasok, kétottségek ua. ua. ua. ua,
41 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet jobb jobh jobb iobb
43 | Korrekcios tenyezd 0,85 0,85 0,90 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ftim?) 13 741 14 740 16 601 11 187 12 435
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 327 260

46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 78300007

Budaérs, Galagonya u. 8191/6 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsagigyi Szakértsi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékdvezet Felsészallas
A 8191/5 hrsz telek mérete m? ‘ 1212
Megnevezés Gylimdlcsbés
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 14 526
Forgalmi érték Ft . 17610 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszld
okl. (. merndk
ingatlanforgaimi igazsaggyl szakértd

Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz



Avant.lmmo ® Mémnoki és Igazsagligyi Szakertsi Kit. 3

1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mliszaki Ugyosztaly Vagyongazdatkodasi Iroda megbizasi
keretszerzddése alapjan az Avant.Immo Mérnéki és Igazsagligyl Szakértdi Kft, elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizélasat. A szakvélemény a 2022, ok-
tober 11-i értékbecsléssel egylitt, valtozatlan mliszaki és egyéb feltételekkel érvényes.

Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz



Avant.Immo ® Mérnski és lgazsagigyi Szakartéi Kft. 4
2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 8191/5 hrsz

1 | Ertékelends 1 2 3 4

3 Gazdasagi tényezbk

4 |Ar (F1) 24 900 000 55 000 000 30 GO0 000 32 300 600
5 Informacié forras ingatlan.com ingatlan.com Ingatlan.cem ingatlan.com
6 |Ingatlan alaptertlete (m?) 1212 1024 2390 1024 881

7 | Fajlagos #r (Ft/m?) 28 322 24 318 23013 28 287 . 36 663
§ | Ingatlan Jellege Gylimdlcsts Zartkert Mk-1 Gauls Mk-4
9 | Az arjellege Ajénlat Ajaniat AJanlat Aénlat
10 | Korrekclos tényezd 0,80 0,80 0,95 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tule)don Tulajdon Tulaldon Tulajdon
12 | Korrekcigs tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, haszndlat) ua, ua, ua. ua,
14 | Karrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023, 2023, 2023. 2023, 2023.
16 | Korrekclbs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Kerrigalt ar 22410000 | 49500000 | 28500000 | 25840000
18 | Korrigélt egységér (Fb'mz) 24 940 21 885 20711 27 832 29 330
19 Helyszini tényezbk
20 | Megkdzelithetdség ua. ua, jobb jobb
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 0,80 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcén belll ua, ua. ua. ua,
23 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukfdra, kézmlvek az utcén ua. ua. ua. jobb
25 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 0,90
26 | Infrastruktira, kdzmiivek a telken jobb jobb jobbk jobb
27 | Korrekcids tényez6 0,90 0,80 0,80 0,90
28 | Kerltés ua. La. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Karrigalt egységér (Ftim®) 20 566 19 696 18 640 22 544 21382
31 Eladhatésagi tényezbk

32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua,
33 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcid, oldalarany 4,85 Ak rosszahb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényezd 1,02 0,990 0,95 0,95
36 | Felszin, lajtés jobb jobb jabk jobk
37 | Korrekeiés tényezd 0,90 0,95 0,80 0,80
38 | Pangrama ua. ua, ua, ua.
39 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitésl eléirasok, kéidtiségek ua. Ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Navényzet jokb jobb johb jobb
43 [ Korrekcios tényez6 0,85 0,85 0,85 0,80
44 | Fajlagos forgalmi érték {Ftim?) 14 526 15 369 13 547 14 583 14 625
45 | Szamitott forgalmi erték, Ft 17 605 600
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 7@ %
Budabrs, Galagonya u. 8181/ hisz




Avant.immo ® Mémaki és igazsaglgyi Szakeértsi Kit. 2

ERTEKELES] BIZONYITVANY

A kiviiljegyzett ingatlan forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint Allapitottuk meg:

Ertékévezet Fels&szallas

A 8191/6 hrsz telek mérete m? 1261
Megnevezés - Gylimdlcsos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13 743
Forgalmi érték Ft 17330 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszlé
okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsaglgy! szakértd

Budadrs, Galagonya u, 8181/6 hrsz



Avant.Immo ® Mérnaki és lgazsagligyi Szakertsi Kit. 3

1. El6zmények

A Budabrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerzbdése alapjan az Avant.Immao Meéermndki és lgazsaglgyi Szakertdi Kit, elkészitette a
kivaljegyzett ingatlan forgalmi ertékbecslésenek aktualizalasat. A szakvélemeny a 2022, ok- .
tober 11-i ériékbecsléssel egytt, valtozatlan miiszaki és egyéb feliételekkel érvényes. '

Budaérs, Galagonya u. 8191/6 hrsz



Avant.Immo ® Mérnaki és Igazsagiigyi Szakértsi Kit. 4

2. Ingatlan dsszehasonlité adatok 8191/6 hrsz

Ertékelendd
S S v,

3 Gazdasayi tényezdk

4 [Ar{Ft) 24800000 | 55000000 | 30000000 | 323C000C
5 | Informacio forrds ingatian.com Ingatlan.com Ingatian.com ingatian.com
6 |Ingatlan alaptertiete (m?) 1261 1024 2380 1024 881
7 | Fajlagos ar {Ftm’) 28 322 24 316 23013 29 297 36 663
8 | Ingatlan jellege Gylimdlosts Zérikert Mk-1 Qatils Mk-4
9 | Az arjellege Ajanlat Ajénlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekelos tényezd 0,90 0,80 0,95 0,80
11 | Tulajdonjogi viszeny Onkorm. tul, Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ug. ua. va.
14 | Karrekcios tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idépontja 2023, 2023. 2023. 2023. 2023,
18 | Kotrekcids tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 22410000 | 49500000 | 28500000 | 25840000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m®) ' 24 840 21 885 20711 27 832 29 330
19 Helyszini tényez&k

20 | Magkdzslithettséy ua. ua. jobb Jobb
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcén bell ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcl6s tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktdra, kézmivek az utcan ua. ua. ua, jobb
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 0,90
26 | Infrastruikidra, kdzmlivek a telken jobb jobb jobb jobi
27 | Korrekciés tényezé 0,90 0,80 0,90 0,80
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/mz) 20 566 19 696 18 640 22 544 21 382
31 Eladhatésdyi tényezok
32 | Placképesséy ua. ua, ua, ua.
33 | Korrekelds tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkeis, oldalarany 4,85 Ak jabb jobh jobb jobb
35 | Korrekeios tényez6 0,95 0,95 0,95 ¢,95
36 | Felszin, lejtés jobl jabb jobb jobl
37 | Korrekcios tényezé 0,80 0,90 0,80 0,80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 [ Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
A0 | Epftési elsirdsok, kotottségek ua, ua, ua, ua,
41 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Névényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekeids tényezé 0,85 0,85 0,85 0,87
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m®) 13 743 12724 13 547 14 583 14 138
45 | $zamitott forgalmi érték, Ft 17 329 789
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft Ay [

Budadrs, Galagonya u. 8191/8 hrsz



PALYAZATI FELHIVAS

Budabrs Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete
+./2023, (IV.26) OKT szim hatdrozata alapjan

nyilvanos palydzatot hirdet
8191/6 helyrajzi szami, természetben a Budadrs, Galagonya utciban taldlhaté zirkerti ingatlan

értékesitésére

A palvazat targva;

Budatrs Varos Onkorményzata nyilvanos palyazati Gton, rekreacios célra értékesiteni kivanja
az 1/1 ardnyban tulajdonat képezd 8191/6 helyrajzi szdmt, természetben Budalrsén, a
Galagonya utcdban talalhatd, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 1261 m? tertilet,
»Zyimolcsds” megnevezésl, zartkerti ingatlant. /A tovabbiakban: Ingatlan/

1. Az Ingatlan bemutatisa:

Az Ingatlan Budalrs vérosszerkezeti centrumatdl tavol, a Lo-hegy déli lejtdjén,
infrastruktiraval ellatatlan, kiskertes kdrnyezetben talalhatd, a Galagonya utca feldl
kézelithet meg.

Az Ingatlan nyéliel csatlakozik a Galagonya utcdhoz. Bejarata elétt kb, 1,50 m magas partfal
van, gépkocsival a telekre bemenni a szintkiilénbség és a keskeny nyél miatt nem lehet. A
telek a nyél utan téglalap alakd, j6 oldalardnyd, hossztengelye EK-DNy-i irAnyt. Felszine a
Galagonya utca szintjénél kb. 1,50 m-rel magasabban van, keresztirAnyban enyhén, a
begyoldal emelkedésénelk megfeleld, hosszirdnyban DNy felé 5-8 % emelkedésti. A tertiilet
gyenge allapotl, 1Gbbnyire rozsdas drétfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes
ndvésit alindvényzet, bokrok, fak taldlhatdk, termd gyiimélesfa nincs. A telken kdzmi bekotés
nincs. Vizelvezetés nincs kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték, kat €s aram hidnyéban
Ont6zés nem lehetséges.

Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaginak megteleld, erdzidval kézepesen terhelt teriilet.

Az ingatlan igény szerint a kifréval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthetd.

2 Az Ingatlan ara:
Az ingatlan ara minimum . 17.330.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-haromszizharmincezer
forint. Az ingatlan vételarat altalanos forgalmi adé. fizetési kotelezettség nem terheli. A
vételar Osszegére a palyazénak kell ajinlatot tenmie. A nyertes palyazonak az ingatlan
vételarat egy Osszegben, legkésGbb az adasveteh szerz0dés hatalyba 1épésétél szamitott 15

napon beliil kell megfizetni.

3. Palyazati feltételek:

Az mgatlan tulajdonjogat rekredcids celra a mezd- és erddgazdaségi foldek forgahnarol sz610
2013. évi CXXII. torvény — a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény - 9-10-11, §-ai alapjan az
az a foldmiivesnek nem minésils belfcldi természetes személy és tagdllami allampolgar
szerezheti meg, aki vallalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében és az 5. §. 22.a.
pontjéban foglalt kotelezettségek teljesitését,

- az e¢gyéb hatilyos magyar jogszabilyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

- vallalja a palyazati kifras szerinti feltételeket;

- a palyfzat benyujtasi hatéridejéig 100.000,- Ft, azaz EgyszAzezer forint Gsszegli
dvadékot befizet €s az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.




4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevék kozill az a nyertes, aki a palydzati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb Osszegli vételarra tesz ajanlatot.

5. Az ajanlati kotbttség
Az ajanlati kotottség a palydzat benytjtasanak hatdridejétdl szdmitott 90 nap.

6. Az 6vadék mértéke és befizetésének mbdja:

A palyAzaton az vehet részt, aki a benytjtds hataridejéig Budatrs Varos Onkorményzat OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szamt letéti szdml4jara a 100.000,- Tt,
azaz Szazezer forint dsszegli dvadékot befizeti, A kozlemény rovatba a ,,Ovadék 8191/6
hrsz” széveget kérjiik feitiintetni,

Nem jar vissza az dvadék
- ha a nyertes palyazé az ajanlati kotottség idGtartaménak lejarata el6tt ajanlatat

visszavonta,
- a szerz6dés megkétése neki felrhatd, vagy az 6 érdekkérében felmeriilt mas okbol

meghitsul.

A befizetett dvadék sikertelen palyazat vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa esetén 15
munkanapon beliil a letev részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelhetd.

A nyertes palydz( szémara az 6vadék a vételdrba beszdmitasra kertil.

7. A pilyizat benvijtasanak hatdrideje: 2023. mdjus 26. 14.00 ora

8. A palvazatra vonatkozd formai eléirdsok:
A pélyazatot
- irdsban,
- aldirva,
- a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budadrs, Szabadsig ut
134.) személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyUjtani a pélyazat tdrgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budairs 8191/6 hrsz-i ingatlan™,

9. A pilyizatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
o apalydzd nevét, cimét, egyéb azonosité adatait, telefon és e-mail elérhetdségét,
o palyazd szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
o apalyazé altal ajanlott vételar Gsszegét,
o palyazd nyilatkozata arrél, hogy:

- a palyazati kifrdsban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,

- elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kotdttséget

- a palydzatdban szereplé személyes adatainak palyazatial Osszefliggs
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajarul ‘

- nyerfes palydzat esetén a vételarat az addsvételi szerz&dés hatdlybalépését
kovet6 15 napon belill egy Osszegben fogja az Onkorményzat részére
megfizetni.

Palydzo nyilatkozata arrol, hogy leglésébb a szerzGdés alairdsdig csatolja az aldbbi
dolkumentumokat/nyilatkozatokat: -
o akifré Onkormanyzattal szemben semminemfl tartozésa nem 4ll fenn,
o az ingatlant megtekintette, azok jogi sorsdt, allapotdt megismerte, ajanlatit az
ingatlanok megtekintését kovetben tette meg, a vételdr megfizetését kivetben az




ingatlanok birfokba adisan tal semmilyen kdvetelést nem tAmaszt az Onkormanyzat
felé,

o az ingatlanckra vonatkozd jogszabalyokat — killonGs tekintettel Budadrs Véaros
Onkorményzat Képviselé-testilletének Budatrs varos egyes teriileteire vonatkozo
helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) &nkorményzati rendeletére, illetve a
Foldforgalmi torvényre — megismerte,

o a foldmlvesnek nem mindstid belfoldi természetes személy, vagy tagéallami
altampolgar '

o az egyéb hatdlyos magyar jogszabdlyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

o nyertes palydzat esetén vallalja a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében és az 5.
§ 22.a.) pontjiban meghatérozott kételezettségek teljesitését

o 30 napnal nem régebbi eredeti dnkorméanyzati igazol4st helyi adék megfizetésérél és
nemleges NAV-igazolast,

10. A palvazatok bontasa, hidnypotlis

A pllyazatok bontdsara a Budadrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 fos bizotisdg
jelenlétében, a benyijtasi hataridét kivetGen. A bontaskor ismertetni kell a pélyazok nevét,
cimét valamint a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kdvetben kerill megvizsgalasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyézat, amennyiben:
- amegjelolt palyazati hataridSt kvetben nyljtottak be,
- & palyazé az 6vadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazé nem felel meg a jogszabilyokban meghatirozott
feltételeknek,
- olyan személy nyujtotta be, aki a Féldforgalmi tdrvény alapjdn nem szerezheti meg a

term&fold tulajdonjogat.

Amennyiben a benyijtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbél hidnyos, de a hidny
potolhato, a Budabrsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok beny(jtasi hataridejétél szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatiridd kitlizésével hidnypotlasra hivja fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hidnyossdgolk potolhatdk.

A palyazdé a hidnyt hataridSben potolja, ha a hidnypotlasi hatéridd utolsé napjan a
felszolitasban meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkormanyzatdhoz beérkeznek.
A hidnypétlasi  hataridd nem hosszabbithaté meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotlasi hatarid§ elmulasztisa, illetve a nem teljes kor(i hidnypdtlas a
palyazat elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

A pélydzaton gazdilkodd szervezet vagy polgar jogi tarsasdg képvisel§je, mint palyazd
egyidejlileg maginszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiraliasa
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A pélyAzatot Budadrs Véros Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete biralja el, a beaddsi
hatarid6t k&vetd 60 napon beliil.

A péalyazdk az eredményrdl a dontést kovet§ 15 napon beliil kapnak irasos tajékoztatast.

A nyertes palydzd esetleges visszalépése esetén az cljdrdsban utana soron kovetkezd
palyazdval is megkothetS az adasvételi szerzidés.

12. Eredménytelen a palvazati eljards, amennyiben

- az ajanlati hatarid6ben nem érkezett érvényes palyazat,




- a benytjtott palyAzatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentécidban foglalt
feltételeknelk,

- a legjobb érvényes ajénlat clfogaddsa veszélyeztetné az Onkorményzati
vagyongazdalkodast, illetve anmak olfogadasa elnytelen lenne az Onkorményzat
szamaAra,

Fentieken tdl az Onkorm#nyzat fenntzirtja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palydzati felhivast az ajanlattételi hatiridé lejarta
eldtt kiilon indokolas nélkiil visszavonja,

13. Egvéb informaciok:

- A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései értelmében a pélydzat tirgyat képezé ingatlan
értékesitése soran a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.

A pélyazat eredményeként megkotésre keriil§ adisvételi szerzédés hatdlybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévéasarlasi jog gyakorldsara jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi jog gyakorldsira meghatérozott 35 napos
nyilatkozattételi hatérid6 eredménytelen letelte.

- A TFoldforgalmi térvény 9. § hatdrozza meg azoknak a kérét akik nem szerezhetik
meg, az ingatlan tulajdonjogét, a 10-11. §-ai pedig azoknak a kérét, akik megszerezhetik:

w9 § (1) Fold tulgjdonjogdt nem szerezheti meg:

a) kilfoldi természetes személy;

b) az dilamon kiviili mds dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatésdga, ezek
barmely szerve;

¢) az e torvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a f5ld tulajdonjogdi belfoldi természetes
szemely és tagdallami dllampolgadr szerezheti meg.
(2) A foldmiivesnek nem minésils belfoldi természetes személy és tagdllami dllampolgdr - a
(3) bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogdt, ha a birtokdban dllé f51d teriletnagysdga a megszevezni kivant fold
teriiletnagysdagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt.
(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsild
belfoldi természetes személy vagy tagdllami dllampolgdr a tulajdonjogot dtruhdzé személy
kozeli hozzdiartozdja.
(3a)d (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredcids célii foldszerzés esetén.

(4) A4 (2) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsdg — mértékének
megdilapitdsdndl a teriileinagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvdntartott
mifvelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdedi is be kell szamitani,

11 § (1) 4 10. §-ban foglaltakiol eltéréen, a fold tulajdonjogdt - a Nemzeti Foldalaprol
52016 torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kbzfoglalkozds, illetve mds kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében - az dllam, valamint a (2)
bekezdésben meghatdrozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatdrozott
esetekben és feltételekkel,

(2) 4 fold tulajdonjogdt

a) a bevett egyhdz vagy annak bels§ egyhdzi jogi személye tartdsi, életjaradéki, gondozdsi,
qjandékozdsi szerzOdés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl sz616 torvényben foglalt
korlatozasokkal és idtartamra, ‘



¢) a fold fekvése szerint illetékes lelepiilési onkormdnyzat kozfoglalkoztatds, szocidlis
Sfoldprogram és telepiilésfejlesziés céljdra, fovdbbd ha a fold helyi jelemtbségii védett
természeli tevilletnek mindsill, a foldnek a fermészet védelmérdl sz6l6 torvényben
meghatdrozott védelme céljabol szevezheti meg.”

A Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése term&fold tulajdonjoginak megszerzését tovabbi
feltételhez koti az alabbiak szerint: :

W13, § (1) A wilajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem érive a 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzé fél a tulajdonjog dtruhdzdsdrol
52016 szerzddésben vdllalja, hogy a fold haszndlatdi mdsnak nem engedi &, azt maga
haszndlja, és ennek sovdn eleget tesz a foldhasznosiidsi kotelezettségének, tovabba vdllalja,
hogy a foldet o tulgjdonszerzés iddpontidté! szdmitott 5 évig - a (3) bekezdéshen
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.”

A mas célra t6rténd hasznositas tilalma aléli kivételek a kovetkezdlk:

» (3) A fold mas célra hasznosithaté a kévetkezd célokbdl:

a) talajvédelmet szolgdlo letesitmény megvaldsitasa;

b) ontdzéshez sziikséges létesttmény megvaldsitdsa;

¢) ontdzldcsatorna és belvizcsatorna [étestiése,

d) tajgazdalkoddsi céli vizpdtlo csatorna és viztdrozé létesitése;

e) védelt természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felells szerv dltal jogszabdlyban,
vagy e szerv alapito okirataban foglalt, valamint kézésségi vagy hazai koliségvetési forrds
Jelhaszndlasaval megvaldsuld tevmészetvédelmi célu feladatok elldidsa;

) mezdgazdasdgi termeléshez, erdégazdalkoddshoz sziikséges gazdasdgi épiilet létesitése;
g/ lakdépiilet létesitése,

h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatat biziosité ut kialakitdsa;

Dallandd jellegii novényhdz létesitése. ”

A telkek az adotisdgaik miatt foldmlvelésre ténylegesen nem alkalmasak, ezéri azt javasoljuk,
hogy az értékesitésiik rekredcids célra térténjen.

A rekreacios céln foldszerzés fogalmat a tdrvény 5. §-dnak 22.a) pontja az aldbbiak szerint
hatarozza meg: :

w22a) * rekredcios célu foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsild belfoldi természetes
személy vagy tagdallami allampolgdr dltal a telepiilési snkormdnyzat, a févdarosban a fSvdrosi
keriileti onkormdnyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepillési 6nkormdnyzat) tulgjdondban &ll6 és
hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijelolt, legfeljebb 1 hektdr fteriiletnagysdagi fold
megszerzése abbdl a célbdl, hogy a szerzé fél a foldet a sajdt, valamint az egyiittéld
csalddiagjai sziikségleteit meg nem haladdé mértékben haszndlja és szedje annak hasznait;”

A pélyazatlal kapesolatban tovabbi informécié a Budatrsi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdalkodasi Irodan kaphaté (2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134.,11. emelet
226. sz. iroda, tel.; +36 23/447-860).

A pélydzat megjelenik Budaérs Véaros Onkormédnyzata honlapjan (www.budaorshu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, TV2040 vdrosi televizid oldalan, illetve az
Ingatlan.com internetes portaljan.

Budabrs, 2023. )
Budadrs Viaros Onkormanyzata






PALYAZATI FELHIVAS

Budadrs Viros Onkorminyzaténak Képviselg-testitlete
.../2023. (IV.26.) OKT szami hatirozata alapjin

nyilvanos palyazatot hirdet

a 8191/5 helyrajzi szim, természetben a Budadrs, Galagonya utcaban taldlhato zdrkerti ingatlan
relredcios céld értékesitésére

A palvazat térgva:

Budadrs Véros Onkorményzata nyilvanos palyazati witon, rekreacios célra értékesiteni kivanja
az 1/1 ardnyban a tulajdonat képezé 8191/5 helyrajzi szémi, természetben Budadrsén, a
Galagonya utcéban talalhatd, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint 1212 m? terliletl,

.. gyiimdlesos ™ megnevezési, zartkert ingatlant. /A tovébbiakban: Ingatlan/

1. Az Ingatlan bemuiatasa:

Az Ingatlan Budadrs vérosszerkezeti centrumatdl tivol, a Lo&-hegy déli lgjt6jén,
infrastrukturaval ellatatlan, kiskertes kérnyezetben taldlhatd, a Galagonya utca felsl
kdzelithetd meg.

Az Ingatlan utcafront feloli részén kb. 3,0 m magas partfal van, gépkocsival az Ingatlanra
bemenni a szintkiilonbség miatt nem lehet Az Ingatlan téglalap alaku, jé oldalaranyu,
hossztengelye EK-DNy-i iranyd. Felszine a Galagonya utca szintjénél kb. 3,0 m-rel
magasabban van, keresztitAnyban enyhén, a hegyoldal emelkedésének megfeleld,
hosszirdnyban DNy felé¢ 5-8 % emelkedésti. A teriilet gyenge allapotl, t6ébbnyire rozsdés
drétfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes novési aljndvényzet, bokrok, fak
talalhatok, termé gyiimolesfa nincs. Az Ingatlanon kozmi bekdtés nincs. Vizelvezetds nincs
kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték, kit és dram hianydban Ontdzés nem lehetséges.
Fagy- jég- ¢s vadkar a kbrnyezet 4tlaganak megfelels, erdzidval kézepesen terhelt teriilet.

Az ingatlan igény szerint a kiirdval egyeztetett idSpontban a helyszinen megtekinthetd.

2. Az Ingatlan ara:
- Az ingatlan dra minimum 17.610.000,- Ft, azaz leenhetmllh(’) hatszaztizezer forint. Az

. ingatlan vételardt éltalinos forgalmi add fizetési kotelezettség nem terheli. A vételar
Osszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie. A nyertes palyazonak az ingatlan vételarat egy
dsszegben, legkésébb az adasvételi szerz8dés hatdlyba 1épésétd] szamitott 15 napon beliil kell
megﬁzetm ' :

3. Palyizati feltételek: o -
Az ingatlan tulajdonjogét rekre4cios célra a mezd- &s erdSgazdasagi fldek forgalmardl szo16
2013, évi CXXII. tdrvény — a tovabbiakban: Fldforgalmi térvény - 9-10-11. §-ai alapjan az
az a foldmilivesnek nem mindsilé belfdldi természetes személy és tagdllami Allampolgéar
szerezheti meg, aki vallalja a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 3. §. 22.a.
pontjdban foglalt kotelezettségek teljesitését.

- az. egyéb hatalvos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszdgon
tulajdonszerzésre jogosult,

- véllalja a palyazati kifras szerinti feltételeket;

- a palyazat benyujtasi hatdridejéig 100.000,- Ft, azaz Egyszézezer forint Osszegli
évadékot befizet és az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.




4. A palyazat nvertese;
A pélyazati résztvevlk kozil az a nyertes, aki a pélyazati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb sszegli vételarra tesz ajanlatot.

5. Az ajanlati kitittség
Az ajanlati kéttiség a pélyazat benytjtasanak hataridejétsl szamitott 90 nap.

6. Az dvadék mériéke és befizetésénelc médija:

A pélyazaton az vehet részt, aki a benytjtds hatdridejéig Budadrs Varos Onkorményzat OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szam0 letéti szadmlajara a 100.000,- Ft,
azaz Szdzezer forint Osszegli 6vadékot befizeti. A kozlemény rovatba a ,,Ovadék 8191/5
hrsz” szdveget kérjiik feltlintetni.

- Nem jar vissza az dvaddk
- ha a nyertes palyazd az ajanlati kotdttség idStartamanak lejarata elStt ajanlatat

visszavonta,
- a szerz0dés megkotése neki felrdhatd, vagy az 8 érdekkirében felmeriilt méas okbdl

meghiusul.

A befizetett 6vadék sikertelen palyazat vagy a paly4zat eredménytelenné nyilvanitasa esetén 15
munkanapon beliil a letevl részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem

igényelhetd.
A nyertes palyazo szdmara az ov'ldek a vételarba beszéamitasra keriil,

7. A palvazat benvijtasanak hatiarideje: 2023. majus 26. 14.00 6ra

8. A palyazatra vonatkozo formai el6irdasok:
A pélyazatot
~ irdsban,
- alairva,
- a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgélatan (2040 Budadrs, Szabadsag ut
134.) személyesen (ligyfélfogadasi id6ben),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyijtani a palyazat tdrgyanak feltiintetésével:
»Palyazat: Budaors 8191/5 hrsz-u ingatlan®.

9. A palyazatnak legaldbb az alabbiakat kell tartalmaznia:
a palyazo nevét, cimét, egyéb azonosito adatait, telefon és e-mail elérhetéségét,
palyaz6 szamlavezets pénzintézetének megnevezését, szamlaszdmat
a palyazé altal ajanlott vételar Gsszegét,
palyazo nyilatkozata arrdl, hogy:
a palyazati kifrasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
- elfogadja a 90 napig tart6 ajanlati kétottséget
- a pélyazatdban szerepld személyes adatainak pélyazattal OGsszefliggh
nyilvantartisahoz és kezeléséhez hozzéjarul
- nyertes palyazat esetén a vételarat az adasvételi szerz8dés hatdlybalépését
kévetd 15 mapon beliil egy Osszegben fogja az Onkorményzat részére
megfizetni.
Palyazé nyilatkozata arrol, hogy legkés6bb a szerzddés aldirdsaig csatolja az alibbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:
o akiiré Onkorméanyzattal szemben semminemi tartozAsa nem all fenn,
o az ingatlant megtekintette, azok jogi sorsat, allapotdt megismerte, ajdnlatit az
ingatlanok megtekintését kovetden tetie meg, a véiclar megflizetését kovetden az

o 0 0 0O



ingatlanok birtokba adasin til semmilyen kovetelést nem tAmaszt az Onkorményzat
felé,

o az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyokat — kiilonds tekintettel Budadrs Véros
Onkorményzat Képvisels-testiiletének Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozd
helyi épitési szabélyzata 24/2014.(1X.29.) Onkorminyzaii rendeletére, illetve a
Féldforgalmi térvényre — megismerte,

o a foldmivesnek nem mindsiilé belf6ldi természetes személy, wvagy  tagdllami
allampolgar

o az egyéb hatdlyos magyar jogszabilyok alapjan egyébként Magyarorszdgon
tulajdonszerzésre jogosult,

o nyertes palydzat esetén véllalja a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 5.
§ 22.a.) pontjaban meghatarozott kitelezettségek teljesitését

o 30 napnal nem régebbi eredeti Snkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésérdl és
nemleges NAV-igazolast.

10. A palydzatok bontisa, hianypotlis

A pélydzatok bontisira a Budadrsi Polgdrmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizotisag
jelenlétében, a benyujtasi hatarid6t kévetfen., A bontaskor ismertetni kell a palyazdk nevét,
cimét valamint a megajanlott vételarat,

A pélyazatok bontasat kdvetSen kerill megvizsgélasra a palydzat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- a megjeldlt palyazati hataridét kdvetben nyujtottak be,
- & palyazo az dvadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palydzé nem felel meg a jogszabalyokban meghatirozott
feltételeknek,
- olyan személy nytjtotta be, aki a Féldforgalmi térvény alapjén nem szerezheti meg a

term&16ld tulajdonjogat.

Amennyiben a benytjtott péalyazat formai, vagy tartalmi szemponibdl hidnyos, de a hiany
potolhatd, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok benyijtisi hatéridejétS] szamitott 15
munkanapon beliil 8 napos hatdrid$ kitizésével hidnypétlasra hivja fel a palyazdt, amelynek
keretében az eldirt hidnyossagok pétolhatok.

A péalyazd a hidnyt batarid8ben potolja, ha a hidnyp6tldsi hataridd utolsd napjan a
felszolitasban meghatirozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorméanyzatahoz beérkeznek.
A hidnypotlasi hataridé nem hosszabbithaté meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hisnypotlasi hatdrid§ elmulasztasa, illetve a nem teljes korfi hidnypétlds a
palyazat elbiralasabdl t6rténd kizarast eredményez,

- A palydzaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tArsasag képvisel8je, mint palydzé
egyidejlileg maganszemély palyazéként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralisa
Elbirdlasra csak az érvényes palyazatok keriilnek,

A palyézatot Budadrs Véros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete birdlja cl, a beadasi

hatérid6t kdvetd 60 napon beliil.

A pélyizok az eredményr6l a dontést kivetd 15 napon belill kapnak rdsos tijékoztatast.

A nyertes palyazd esetleges visszalépése esetén az eljirasban utdna soron kdvetkezd
palyazoval is megkothett az adasvételi szerzddés,

12, Eredménytelen a pdlyazati eljiras, amennyiben
- az ajanlati hatarid6ben nem érkezett érvényes palyazat,




- a benytjtott palyazatok egyike sem felelt meg a pélyazati dokumentacidban foglalt
feltételeknek,

- a legjobb érvényes ajanlat elfogaddsa veszélyezietné az Snkorményzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogaddsa elénytelen lenne az 6nkormanyzat
szaméra.

Fentieken til az Onkormanyzat fenntartja a jogot arfﬁ, rhogy a palydzatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajinlattételi hataridé lejarta
elott kiilén indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egvéb informaciok:

- A Nvtv. 14. § (2) &3 (4) bekezdésel értelmében a palydzat targyat képezé ingatlan
értékesitése soran a Magyar Allamot elvasarlasi jog illeti meg.

A palyazat eredményeként megkstésre keriils adasvételi szerz&dés hatalybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az eldvésarlasi jog gyakorlaséra jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az elGvasdrlési jog gyakorldsira meghatérozott 35 napos
nyilatkozattételi hat&ridd eredménytelen letelte,

- A Foldforgalmi térvény 9. § hatirozza meg azoknak a kérét akik nem szerezhetik
meg, az ingatlan tulajdonjogét, a 10-11. §-ai pedig azoknak a kirét, akik megszerezhetik:

»9 § (1) Fold tulajdonjogdt nem szevezheti meg:

@) kilfoldi tevmészetes személy;

b) az dllamon kiviili mds dllam, illetve annak valamely iariomdnya, helyhatésdga, ezek
bdrmely szerve,

¢} az e torvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem vendelkezik, a fold tulajdonjogdt belfoldi tevmészetes
személy és tagdllami dllampolgdr szevezheti meg.
(2) A foldmiivesnek nem minosild belfoldi természetes személy és tagdllami dllampolgar - a
(3) bekezdésben meghatdrozoti személvek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
tulgjdonjogdi, ha a birtokdban dll6 fold teriiletnagysdga a megszevezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladia meg az 1 hekidrt.
(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsild
belfoldi természetes személy vagy tagdllami dllampolgdr a tulajdonjogot dtruhdzé személy
kozeli hozzdtartozdja.
(3a)d (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredcids célil foldszerzés esetén.

(4) A (2) Dbekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosulisdg — mértékének
megdilapitdsand a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott
miivelés alol kivett teriilet (alrésziet) terilletnagysdgdt is be kell szamitani.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltérden, a fold tulajdonjogat - a Nemzeti Féldalaprél
52616 torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozds, illetve mads kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében - az dllam, valamint a (2)
bekezdésben meghatdrozolt jogi személy is megszervezheti a (2) bekezdésben meghatdrozott
esetekben ¢s felidtelekkel.

(2) A fold tulajdonjogdt

a) a bevett egyhdz vagy annak belsé egyhdzi jogi személye tartdsi, életidradéki, gondozdsi,
ajdndeékozdsi szerzodés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzalog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl sz016 térvényben foglalt
korldtozdsokkal és iddtariamra,



¢} a fold fekvése szerini illetékes telepiilési onkormdnyzat kozfoglalkoziatds, szocidlis
Joldprogram és telepiilésfejlesztés céljara, tovdbbd ha a fold helyi jelentdségii védett
természeti teviiletnek mindsill, a foldnek a természet védelmérdl sz0l6 torvényben
meghatarozott védelme céljabol szevezheti meg.”

A Féldforgalmi torvény 13, § (1) bekezdése term6f61d tulajdonjoginak megszerzését tovabbi
feltételhez kéti av, alétbiak szerint:

213, § (1) A tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzd fél a tulajdonjog dtruhdzdsardl
82016 szerz6désben vallalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi df, azt maga
haszndija, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezetiségének, tovdbbd vdllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontididl szamitoti § évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozoit esetek kivételével - mds célra nem hasznositia.”

A mas célra torténd hasznositds tilalma aldli kivételek a kvetkezk:

»{3) A fold mds célra hasznosithaté a kivetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgdlo Iétesitmény megvaldsitdsa;

b) dntozéshez szitkséges létesitmény megvaldsitdsa;

¢) dmtozbesatorna és belvizesatorna létesitése;

dj tdjgazddalkoddsi céli vizpotlo csatorna és viztdrozo létesitése,

e) vedett természeli teriiletek természetvédelmi kezeléséért felels szerv dital jogszabelyban,
vagy e szerv alapité okirataban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai kdliségvetési forrds
JSelhaszndldsdval megvalosulo természetvédelmi céli feladatok ellatdsa,

J) mezégazdasdgi termeléshez, evdégazdalkoddshoz szitkséges gazdasdgi épiilet létesitése;
g lakéépiilet létesitése,

h) a fold megkizelitését, illetve a fold haszndlatdt biztositéd wt kinlakitdsa,

Pdllando jellegli novényhdz létesitése. ”

A telkek az adoftsdgaik miatt foldmiivelésre ténylegesen nem alkalmasak, ezért azt javasoljuk,
hogy az értékesitésiik rekredcios célra torténjen.

A rekredeids céll f6ldszerzés fogalmat a torvény 5. §-dnak 22.a) pontja az alabbiak szerint
hatirozza meg;

w22a) * rekredeids célu foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsild belfoldi természetes
személy vagy tagdllami dllampolgdr dltal a telepiilési 6nkormdnyzat, a févdrosban a févdrosi
keriileti onkormanyzat (a tovdbbiakban egyiill: telepiilési onkormdnyzat) tulajdondban dllé és
hatarozattal ilyen célii megszerzésre kijeldlt, legfeliebb 1 hektdr teriiletnagysdgu fold
megszerzése abbol a célbdl, hogy a szerzd fél a foldet o sajdt, valamint az egyiittéls
csalddtagial sziikségleteit meg nem halado mértékben haszndlja és szedje annak hasznait;”

A pélyézattal kapesolatban tovabbi informécid a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Mszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdalkodasi Irodan kaphat6 (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.,11. emelet
226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-860).

A palyizat megjelenik Budaérs Véros Onkormanyzata honlapjan (www.budaorshu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetStabldjan, TV2040 varosi televizid oldalan, illetve az
Ingatlan.com internetes portaljan,

Budadrs, 2023, i
Budadrs Varos Onkormanyzata






