Budadrs Viros Onkorményzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTLSE,

a Telepiiléstejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2023. aprilis
17-i iilésére

Ugyiratszam: IX/136/2023.

Targy: Javaslat a 10789 helyrajzi szimi, természetben Budairson, a Szajko utcdban
talalhato ingatlan palyazat itjan torténd bérbeaddsara

Az eldterjesztés tdargyaldsa a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. idrvény (a ftovabbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Viros
Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrdl 52616 36/2010. (X112
dnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 18. § (] ) bekezdése alapjdn nyilvinos

lilésen toriénik,

Tisztelt Bizottsag!

A 10789 helyrajzi szdmi, természetben a Budadrs, Szajké utcdban taldlhatd, az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint 828 m? teriilett, ,, kivett bee;pz'teﬂen teriilet” megnevezés(i ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 ardnyban Budabrs Véaros Onkorményzatinak tulajdondban van.

Az Ingatlan Budabrs véaros kézpontjatél D-re, Kamaraerd$ varosrészben, a Szajkd utcdban
taldlhatd, a Facan u. sarkéanak kozelében, jellemz8en nem lakott teriileten. A vizsgdlt ingatlan
sik felszinl, téglalap alakd. Az ingatlan k&rnyezetében tobbnyire telkek taldlhaték, kissé
tavolabb lakohdzak is allnak. Ovezeti besorolasa ILke-3/SZ intenziv, szabadon AallG,
hegyvidéki kertvarosias lakéteriilet. Bedpithetésége 20 %. Az utcdban csak dram és csatorna
kézmii van kiépitve. G4z a szomszédos utcdban, a viz két utcdval tivolabb all rendelkezésre.

A telek teriiletén taldlhaté vasbeton szerkezetl garazs épiilet és a 45 m alapteriletli fa
szerkezet(i hétvégi haz erdsen feltjitast igényls allapota.

Kozmi tekintetében az ingatlanon villamos 4ram van,

Az AvantImmo Kft. altal készitett értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi erteke bruttd
15,070,000 Ft, azaz brutt6 tizendtmillié-hetvenezer forint, a -bérleti dija pedig 27.193 Ft +
Afa/hé, azaz huszonhétezer-szézkilencvenharom forint - Afa havonta, amely brutté 34, 535,-
Ft/ho, azaz havonta brutté hannmcnegyezer-otszazhannmoot forint.

Jogszabalvl hattér:

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. tdrvény — a tovabbiakban: nemzet vagyon
térvény - 11 § (10) bekezdése szerint 4 nemzeti vagyon hasznositdsira vonatkozo szerzidés
csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetS. A hasznositasra irdnyuld
szerzGdés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kithetd, amely id8szak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kitelezettségdt szerz6désszeriien, késedelem nélldil teljesitette,

A nemzet vagyontdrvény 11. § (16) bekezdésében foglaltak szerint ,, Térvényben, valamint a
helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi

Javaslat a 10789 helyrajzi szdmb, természetben Budadisdn, a Szafko utcdban taldlhatd ingatlan pdlydzat Gtjdn t6rténd bérbeaddsdra- EDTR-ben
jévéhagyott. Nyomtatva 2023.04,05. PBA/TF



Onkormdnyzat vendeletében meghatdrozott éridkhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha
10rvény kivételt nem tesz - csak versenyezielés Utjdn, az dsszességében legeldnyosebb ajdnlator
tevé vészére, a szolgaltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossigdval lehet.”

Magyarorszag 2023. évi kézponii koltségvetésérsl szol6 2022. évi XXV. tSrvény 5 § (2)
bekezdés b) pontja alapjdn 2023. évben ez az értékhatdr 25 millié forint egyedi brutté

forgalmi érték képezi.

Az ingatlanforgalmi szakért6i véleményben foglaltak szerint az Ingatlan forgalmi értéke brutté
15.070.000 Ft, azaz brutté tizendtmillié-hetvenezer forint, emiatt a vonatkozd jogszabélyi
rendelkezések szerint nem kdtelez a versenyezietés utjan tSrténd hasznositasa, ennck ellenére
a pélyézat utjan t6rténd bérbead4sat javaslom.

Budadrs Véros Onkorményzata Képvisels-testiiletének az Onkorményzat vagyonérdl szdlé
20/2016. (V.27.) dnkormdnyzati rendelete 10. § (2) bekezdése a) pontja szerint az iizleti
vagyon hasznositasba adasardl 5 évet meg nem haladé hatérozott idejfi jogviszony létesitése
esetén annak éves nettd dijat figyelembe véve 15 milli6 forint értékhatirig a
Telepiiléstejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodési Bizottsag jogosult dénteni.

Budatrs Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2022. (VIL13.) 6nkorményzati
rendelete Budadrs varos teriiletrészére vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérol 2. §
crtelmében a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében, a teriiletre vonatkozé helyi
¢pitési szabalyzat feliillvizsgalatdt kovetd rendeletmodositas hatdlybalépéséig 2022. jilius 13.
napjatol a KépviselS-testiilet a rendelet hatalya ala tartozd teriiletre valtoztatasi tilalmat rendelt
el. A palyazat nyertese a bérleményt ezen rendeletben foglalt tilalmak keretei kozdtt

hasznalhatja.

Javaslom, hogy Budadrs Viros Onkermanyzata irjon ki nyilvinos palyazatot a Budadrs
10789 helyrajzi szamii, természetben a Szajké utciban taldlhaté ingatlan hatirozott, 3
¢éves idétartamra torténé bérbeadasira. A minimdlis bérleti dij az ingatlanforgalmi
szakértéi véleményben irtaknak megfelelden 27.193 Ft + Afa/hé, azaz havi huszonhétezer-
szazkilencvenhdrom forint + &ltalanos forgalmi add, brutté 34.535,- Ft/hé, azaz havi bruttd
haminenégyezer-Gtszdzharminedt forint Gsszegben Keriiljén meghatirozasra,

Mellékletek: : :
o [ melléklet: Pdlydzati felhivds
o 2. melléklet: Tulajdoni lap
o 3. melléklet: Légifotd, térkép, szabdlyozdsi terviap részlet
¢ 4. melléklet: Ingatlanforgalmi szakértdi vélemény

Javaslat a 10789 helyrajzi sz8md, természetben Budadrsén, a Szajks utcdban taldlhatd ingatlan pélyazat Gtjdn t6rténd bérbeadsara- EDTR-ben
jovdhagyett. Nyomtatva 2023.04.05. PBA/TF



Hatarozati javaslat a Bizottsag részére

Budadrs Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga gy dont, hogy

1. Budadrs Véros Onkorményzata az elSterjesztés 1. sz. mellékletét képezd pélyazati
felhivas alapjan nyilvanos palyazatot ir ki a 10789 helyrajzi szamu, természetben
Budadrs, Szajké utcaban talalhatd, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 828 m?
teriiletli, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, 1/1 aranyban Budadrs Varos
Onkorményzatanak tulajdonaban levé belteriileti ingatlan hatarozott 3 éves id6tartamra
sz6lo bérbeadas utjan torténd hasznositdsara. A havi bérleti dij minimalis mértéke:
27.193,- Ft+Afa/ho, azaz bruttd 34.535,- Ft/ho.

2. A palyazat eredménytelensége esetén a palyazati felhivas tovabbi 2 alkalommal,
valtozatlan tartalommal ismételten kifrasra keriil.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (1) bekezdés alapjdan egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Palyazat kiirasanak hatarideje: 2023. majus 3.
Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosgtaly, Vagyongazdalkodasi Iroda

Budaors, 2023.

Az el6terjesztést készitette: Vagyongazdalkoddsi Iroda

Ugyintézé: Horvath Zita
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje: dr. Groza Zsolt
Miiszaki Ugyosztaly vezetSje: Lérincz Mihély

Latta: .
F6épitészi Iroda vezetdje: Csik Edina

Polgarmesteri Kabinet vezetdje: Vagd Csaba

Torvénvességl feltigyelet:

Jegyzéi Iroda:

Jegyz6: dr. Bocsi Istvan

Javaslat a 10789 helyrajzi szamu, természetben Budadrsén, a Szajké utcaban talalhaté ingatlan palyazat atjan tgptend bérbeadasara- EDTR-ben
jovéhagyott. Nyomtatva 2023.04.05. PBA/TF






PALYAZATI FELHIVAS

Budabrs Varos Onkormanyzata Képvisels-testilletének
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
.../2023. (IV.17.) TFKVB sz. hatarozata alapjan
Budairs Viros Onkorményzata
nyilvanos palyidzatot hirdet a

a 10789 helyrajzi szamii, természetben Budadrs, Szajké utcaban talilhat6, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint 828 m2 teriiletii 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadis

ntjan torténo hasznositasira

A palvazat targya;

Budadrs Véros Onkorményzata 3 éves hatarozott idétartamra bérbe kivénja adni az 1/1 ardnyban
tulajdonat képezd, 10789 helyrajzi szdmu, természetben Budadrsdn, a Szajkd utcdban talalhato,
az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 828 m2 terilletl, , kivett beépitetlen terillet”
megnevezésl ingatlant.

Bérld a bérleti id6tarama alatt kiteles a novényvédelmi eldirasok szerint a bérleménvt
gondozni, karbantartani, dllaginak megdvasarél gondoskodni.

A7 ingatlan bemutatisa:

Az Ingatlan Budadrs véros kdzpontjatél D-re, Kamaraerd$ véarosrészben, a Szajké utcaban
talalhat6, a Facan u. sarkanak kézelében, jellemz8en nem lakott teriileten. A vizsgalt ingatlan
sik felszinti, téglalap alaki. Az ingatlan kémyezetében tobbnyire telkek talalhatok, kissé
tavolabb lakéhazak is allnak. Ovezeti besorolasa Lke-3/SZ intenzfv, szabadon 4116, hegyvidéki
kertvarosias lakoteriilet. Beépithetésége 20 %. Az utcdban csak dram és csatorna kézmii van
kiépitve. G4z a szomszédos utcaban, a viz két utcaval tavolabb all rendelkezésre.

A telek tertiletén talalhatd vasbeton szerkezetii garazs épiilet és a 45 m alapteriiletii fa szerkezetu
hétvegi haz erbsen felujitast igényl6 allapoti.

Kdzmii tekintetében az ingatlanon villamos dram van.

Budadrs Vdros Onkorményzatanak Budairs varos teriiletrészére vonatkozo valtoztatasi
-tilalom elrendelésérdl sz6l6 15/2022, (VIL13.) inkormanyzati rendeletének 2. § értelmében
a telepiilésrendezési feladatok megvalésltasa érdekében, a teriiletre vonatkozé helyi épitési:
- szabalyzat feliilvizsgalatat kovetd rendeletmodos1tas hatdlybalépéséig 2022, julius 13, napjatol
a Képvisel-testiilet a rendelet hatilya al tartozo teriiletre valtoztatasi tilalmat rendelt el

s . Lo : '
Az ingatlan igény szerint a kifroval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthetd.

A bérlet ldotartama

A bérleti szerzodes hatdrozott, 3 éves 1détartan1ra szdl.

A bérleti dl]
A havi bérleti dijra a palyazonak kell ajénlatot tenni.

A bavi bérleti dij minimalis mértcke: 27.193,- Ft+Afa/hé



Palvazati biztositék:
A pllydzaton az vehet részt, aki a benytjtas hataridejéig a palyézati biztositékot Budadrs Varos
Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szdmd letéti
szamlajara atutalja. A palyazati biztositék 6sszege a megajanlott brutté bérleti dij 3 havi 5sszege.
Nem jér vissza a palyazati biztositék 7

- ha a nyertes pélydz6 az ajénlati kotottség idStartaménak lejarata elStt ajanlatat

visszavonta,
- a szerzddés megkotése neki felréhato, vagy az & érdekkorében felmeriilt mas okbol

meghitsul.

A befizetett pélydzati biztositék sikertelen pélydzat vagy a pélydzat eredménytelenné
nyilvanitdsa esetén 15 munkanapon beliil a letevé részére visszafizetésre keriil. A letét idejére
kamat nem igényelhetd.

A nyertes palyazo altal befizetett palyazati biztositék dsszege a bérleti szerzddés megkdtésével
szerzOdeses oOvadeknak mindsiil. Az vadék visszajar a szerz6dés barmely okbol tér{énd
megsziinése esetén, amennyiben a bérleti szerz8désben foglaltak szerint annak felhasznal4sara
nem keriilt sor. '

Bérleti jog:
A Bérl§ a bérleti szerz6désbdl fakadd jogait nem rubazhatja 4t, az ingatlant nem adhatja

albérletbe, vagy més jogeimen hasznalatba, gazdasagi tArsasigba nem viheti be.

Felmondas:
Rendes felmondds sem Bérlt, sem Bérbeaddt nem illeti meg. A Ptk. vonatkozd

rendelkezéseinek, illetve a szerzGdéses kotelezettségek silyos megszegése esetén Bérbeadd
azonnali hatalyu, rendkiviili felmondassal élet. A Bérlének a bérleti szerz8désben vallalnia
kell, hogy felmondési id6 végére kiiirfti &s elhagyja az ingatlant, illetve azt, hogy kiko1tdzési
kotelezetiségét a bérleti szerzdés hatalyba 1épési feltételeként kozokiratba foglalja.

Palyazati feltételelk:
A palyazaton az vehet részt, aki
- termeszetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL tbrvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezet,
- a palyazati kiiras szerinti feltételeket vallalja,
-~ a palydzat benynjtasi hatéridejéig a palydzati biztositékot megfizette és az errdl szolo
bizonylatot bemutatta.

A palyazat nyertese: _
A palydzati résztvevOk koziil az a nyertes, aki a pélyazati feltételeknek megfelel és a

legmagasabb dsszegli bérleti dijra tesz ajanlatot.
Csak érvényes palyézat keriil elbiralasra.

Az ajinlati kitittség:
Az ajanlati kbtottség a palydzat benyjtasanak hatdridejét6l szadmitott 90 nap.




A palyazatnak a kivetkeziket kell tartalmaznia:
2 palyazé nevét, cimét (székhelyét), egyéb azonosito adatait, telefon és e-mail elérhet8ségét,
e palyaz6 szdmlavezetd pénzintézetének megnevezését, szdmlaszamat,
sigazolds a palyazati biztos{ték befizetésérél,
eaz Nvtv, 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében Atlathaténak mindsiil - nem természetes
személy palydzd esetében,
e a palyazé altal folytatni kivant tevékenység megjeloiése (pl.: fiivesités, ndvénytermesztés)
e 3 kifrasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkoz6 kételezetiségvallalds
o a palyazo altal ajanlott bérleti dij 6sszege
» a személyes adatok palyézattal 6sszefiiggs nyilvantartisdhoz és kezeléséhez valé hozzajarulas
e palyazé nyilatkozatat arr6l, hogy Budadrs Véros Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének
Budadrs varos teriiletrészére vonatkozd véltoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 15/2022.
(VIL.13.) énkorményzati rendeletében foglaltakat megismerte, tudomésul vette, &s a palydzat
megnyerése esetén az abban foglalt tilalmakat betartja.

A pilyazatok bontdsa

A péalyazatok bontdsdra a Budatrsi Polgérmésteri Hivatalban keriil sor, 3 fs bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridét kivetben. A bontaskor ismertetni kell a palydzdk nevét,
cimét/székhelyét, valamint a megajanlott bérleti dijat.

A palydzatok bontasit kévetden keriil megvizsgaldsra a palyazat érvényessége.

Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjeldlt pAlydzati hatarid6t kévetden nytjtottak be,
- apéalydzé a palyazati biztositékot nem fizette be,
- a pilyadzat vagy a palyazé nem felel meg a palyazati felhivasban, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott feltételeknek.

~A palyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgéri jogi tarsasag képviselGje, mint palyazo
egyidejiileg maganszemély palyazéként nem vehet részt.

A palyazat benyijtisianak hatarideje:  2023. majus 19. 14.00 6ra

A pilyazat benyijtdsdnak médja:

A pilydzatokat zart boritékban,. 1 példinyban kell benytijtani a Budaom Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalatan (2040 Budabrs, Szabadsag 1t 134.) személyesen (iigytélfogadasi iddben).

A boritékon csak a ,,Palyazat: Budadrs 10789 hrsz.” jeligét kérjiik feltiintetni.

Hianypotlas

Amennyiben a benytjtott palyazat formai vagy tartalmi szempontbdl hidnyos, Budadrs Véros
Onkorményzat Vagyongazdalkodasi Irod4ja a palyazatok benyujtam hataridejétél szamitott 15
munkanapon beliil 15 napos hataridd kitlizésével, egyszeri alkalommal hidnypd6tlasra hivia fel
a palyazdt, a hidnypotlds tdrgydnak meghatdrozdsaval, melynek keretében az eldirt
hianyossagok egyszeri alkalommal potolhatok. A palyazo a hidnyt hataridében potolja, ha a
hidnypo6tlasi hataridd utolsé mnapjan a felszolitdsban meghatirozott dokumentumok,
nyilatkozatok Budadrs Véros Onkorményzatdhoz beérkeznek. A hidnypdilési hatéaridé nem
hosszabbithaté meg, elmulasztasa esetén nincs helye igazolisnak., A hidnypotlasi hataridé
elmulasztasa, illetve a nem teljes korl hidnypdtlds a palyazat elbiralasabol toérténd kizarast
eredményez.



A palydzatok elbirdlasa

A pélydzatok clbirdldsardl Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Teleptiléstejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi BizottsAga a beadasi hataridGt
kovetd 90 napon beliil dont, az eredményrSl a déntést kdvetd 8 napon beliil tajékoztatja a

palydzdkat.

A palyéazat nyertese az eredményrdl sz616 kdzlés kézhezvételétd] szamitott 30 napon beliil
koteles a palyazat kifrdjaval bérleti szerzédést kitni,

Abban az esetben, ha az Onkorményzat hirdet mésodik helyezettet és a palydzat nyertesével
nem jon létre a szerzédés, akkor a bérleti szerzddés a masodik helyezettel keritl megkdtésre.

Az Onkorményzat fenntartja a jogot, ho gy a palyazatot eredménytelennek nyilvénitsa,
Tovébbi felvildgositist a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Irodén, a 06/23-
447-860-as telefonszamon lehet kérni.

Budadrs, 2023, .
Budabrs Varos Onkormanyzata



NYILATKOZAT

ATUHIOtE i nyilatkozom, hogy & .o,
azonositd szdmu palyazati felhivdsra benyijtott palydzatomban szerepld személyes adataimnak
palyazattal &sszefiiggd nyilvantartdsdhoz és kezeléséhez hozzéjarulok.

Kelt:

....................................

palyazo alairasa
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Kazinthy Frigyes 0t 3, Oldal: 171
F-hiteles tulnjdoni lap - Szemle masclat
Megrendelés sz4m30005/19119/2023

2023.03.06
BUDAéRS Szelktor: 53
Belteriilet 10789 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatal:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv., alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.£411, ter. kat.i8v
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terltilet 0 828 0.00

1. bejegyzd hatdrozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyllvantartds &talakitésa a DAT forgalombahelyeszésével.

ILRESZ

2. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 46115/2004.06.23
aredeti hatérozat: 48293/1993.01.08
jogolim: tuladdonba adds 49293/1993.01.08
jogallds: tulajdonos
név: BUDASRS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2040 BUDASRS Swmabadsag ut 134,
torzsszdm: 153730105

WLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 46113/2004,06.23

$nalld sz8veges bajegyzés az E-142/2003 szamt vézrajz alapjén belterliletbe csatolva.

Az E-hiteles tulajdeni lap mésolat tartaima a kiadist megeldzd naplg megegyezik ax
ingatlan-nyllvintartésban szereplt adatokkal, A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést Lartalmazza., Bz az slektronlkus dokumentum
kinyomtatva nem min®sil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kizmigazgatédsl hatéségl eljdrds caljsbol kertilt kiaddsra., Masra nem hasandlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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Avant.Immo Mémaki és Igazsaglgyi Szakeértti Kit. T: 06-30/ 908-19985
1031 Budapest, Varosial kéz 5, e-mail; avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, Szajkd u. 10789 hrsz alatti
tulajdoni lap szerint kivett beépitetlen terllet,
természetben GdUld &s gazdasagi épllet bérleti dijardl

Budapest, 2023. marcius 14.
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ERTEKELESI BIZONY{TVANY

A kivlljegyzett, tulajdoni lap szerint beépltetlen tertlet, természetben UdUIS és gazdasagi
eplilet berleti dijat a fordulénapon, az alabbiak szerint llapitottuk meg:

Varosrész: Kamaraerdd

Epitési tvezet Lke-3SZ
Féldtertlet mérete m? 898
Féldterulet értéke Ft 14 190 000
A fahaz alapterilete m? 28,00

A fahaz mUiszaki forgalmi értéke Ft 644 000
A beton épulet alapterilete m? 14,00

A beton éplilet miszaki forgalmi értéke Ft 238 000
Forgalmi miszaki érték 8sszesen telek + felépitmény Ft 15070 000 -
Szamitott bérleti dij bruttd Ft/év

Szamitott bérleti dij bruttd Ft/hé

........... Bartfa|Lasz|0

okl. . mérnék
ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérd
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1. Elézmények

A Budatrsi Polgarmester] Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerzidése alapjan az Avantlmmo Mérndki és lgazsaglgyi Szakértsi Kit. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan bérleti dijanak értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A meghizdk altal rendelkezésre bocséatott adatok valddisagat és teljességet nem vitattuk,

- Az atadott adatok rogzitésén tll jogi természet(i vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mingsitettik, mas jellegll, invaziv, stafi-
kai diaghosztikai vizsgélat nem tértént,

- Potencidlisan veszélyes kortulmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz szllkséges szakértelemért nem visellink feleldsséget,

- A bérleti dij meghatarozasanal az ingatian egészhben térténd értékesitését tételeztik fel. Az
ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvelemény kizardlag az 1. ponthan lelrt célra készllt, barmely egyéb célra tdriénd
felhasznalasa nem engedélyezett,

- A szakvéleményben szerepld értek (bérlsti dijy mindig egy adott idépontra -a fordulénapra-
vonatkozik, mert az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befektet6k és tulajdonosck az
adott vagyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet véltozasat és az ezekkel dssze-
filggd kockazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az
értékbecslés valtozatlan miiszaki tartalom és kérllimények esetén 180 napig hasznélhatd fel.
- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk sordn az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de mem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossdgaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizé részére készilf, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznélhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a keészitd elbzetes irasheli jovahagyasa nélkill. A szakvélemény a szerzéi jogrdl szdlé
1999, evi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részesllé szellemi alkotas.

3. Tam'lsitvény

A szakvélemény készitdje ténUSI'tja hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fuggetlen, és dijazdsa nem fugg a megallapitolt &rtektsl. A velemenyben foglalt
elemzeseket, velemenyalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1, Az ingatfan kﬁrnyezete

Az ingatlan természetben a kivlljegyzett cimen, belterlileten, Budadrs Kamaraerdd varos- -
részében talalhaté. Tavolabbi kérnyezetében U epltésu csaladi lakohazak, kbzelebb beep|-
tetlen telkek és kis (diilé épiletek talalhatok. Ovezeti besoroldsa: Lke-3SZ. Az ttest az in-
gatlan elétt murva burkolat(, jarda nincs. Az utcaban csak elektromos vezeték van. A témeg-
kozlekedési eszkdzbk megallsja {autdbusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygépkocsival
parkolni az ingatlan elétt az utcan és az ingatlan terliletén lehet.

Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetdség 1 km-en belll, kdzintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevésarlokézpont tdmegkézlekedasi jarmivekkel 10-15 percen belll elérhe-
t6. A kérnyezeti terhelés és a levegdszennyezédés mérsékelt, a levegd tiszta, a kdzbizton-
sagi helyzet a kdrnyék atlaganak megfeleld.

Budadrs, Szajké u. 10789 hrsz
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4.2, A telek leirasa

Megnevezés a fulajdoni lapon

Kivett beépitetlen terllet

Természetben! allapot

Uduls, gazdasagi épilet, udvar

Tulajdonos

Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni lap Ill. rész

111/1. Belterlletbe csatolva

Telek terllete

828 m?

Az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrél nincs tudomasunk.

A telek derékszogli trapéz alaky, j6 oldalaranyU, hossztengelyének tajolasa megkézelitdleg
EK-DNy-i, felszine egyenetlen, bekeritett. Acél csdbé! készitett gépkocsi bejarati kapuja van,
ami elgdrbllt, a telket nem zarja le. Az utcardl az e-kdzmii térkép szerint az elektromos veze-
tek csatlakozik, mas kézmU nincs. A telek felszinérél nincs panorama.

Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak megfeleld, erozidval mérsékelten terhelt tertlet.
A foldterlilet vedettségérdl, felszin- és talajmozgas veszélyérél, fold alatti Uregekrél nincs
tudomasunk,

4.3. A felépitmények leirasa
Fahaz épiilet

A telken egy 1970 koéril, zsaluké alépitménnyel, faanyagu falakkal, hultampala héjalast nye-
regtetdvel eplilt GdQlS épllet all. A falak fellletkezelése elhanyagolt, az ajtdk és ablakok régi
tipusd fakeretes, nem hészigetelt kialakitastak. A helyiségek belmagassaga 2,26 m, a teljes
alapterlilet 28,0 m®. Zuhanyoz6 és WC van, de viz csatlakozas nincs, Emészté valdszinlleg
a haz oldalanal talathato. A hazban a felliletképzések korszerltlenek, piszkosak. Egy nappalli
€s egy szoba talalhato a hazban. A szoban egy ajtészarny nélkuli ajté és egy vélhetben beja-

rati c&li masik falhyilas is talalhatd. Héleadd berendezés nincs.

Az épililet jellemz6i

Szintszam Féldszint + magastetd
Epitési év 1970, kardl

Alapozas Zsaluké

Flggéleges teherhordé szerkezet Faanyagu

Fédém Faanyagu

Tetd kialakitasa, hdjalasa Magastetd, hullampala héjalas
Mlszaki allapota, szemrevételezéssel - Gyenge 30 %
Homlaokzati repedések, slllyedés Nem lgthaté
Elektromos energia Nincs

Vizellatas Nincs

Gazvezeték Nincs

Csatorna Nincs

Szemétszallitas Kdzlzemi szolgaltatas

Budadrs, Szajkd u. 10789 hrsz
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Az éplilet miiszaki allapota

SR )
1 | Szerkezetl elemek (alapok, féfalak) Szemravételezés | Gyenge 40 % : 2-5 éven helll
2 | Homlokzat Szemrevélelozés | Gyenge 30 % 2-5 éven belll
3 | Fedélszék Szemrevételezés | Gyenga, 40 % 2-5 éven belll
4 | Tettfadés Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belll
5 | Csapadékviz elvezeté ereszek Szemrevétalezés | Gyenge 20 % 2-5 éven heltl

Helyiségstruktira és feliiletképzések

Helyiség |7 Padld ¢ A 7 Fal
Nappali Szalagparketta Tapéta
Szoba Szalagparketta Tapéta
Zuhanyoz6-WC Jarélap Csempe + festett

Beton melieképiilet

A fahaztdl balra egy alapozas nélkili, elére gyartott, beton anyagli melléképllet talalhatd.
Személy bejarati ajtaja van, 0,77 x 1,79 m szabad nyilassal. Belmagassaga 2,04 m, hossza
5,13, szélessége 2,76 m, nettd alapteriilete 14,0 m?. Az éplletben kdzm(i nincs, bels6 mii-
szaki és esztétikai allapota gyenge.

Ertékmédosité tényezdk

Ertéknoveld tényezék Nincsenek

Ertékesdkkentd tényezok Az utcaban csak elektromos vezeték van
Egysavos murvas tton kézelithetd meg

A telek elhanyagolt allapota

A fahaz rossz mlszaki és esztétikai dllapota
Kézmiivek hianya

Diagnosztika
Eplilet
A Kllsd és belsd felUietképZések gyenge mitszaki és esztétikai allapotiak,

A szemlezett llapotban a 16/2008. (Il. 10.) és a 17/2005. (Il. 10.) Korm, r. szerint a lakhatasi
fgények kielegitésére nem alkalmas. :

Budatrs, Szajké u. 10789 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan ériékelésének modszere

Az Allbeszkdz Ertékelsk Eurdpai Csoportjia (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valo tekintettel, a forgalmi érték megaliapitasara, telek esetében a piaci 8sszehasonlité ada-
tokon alapulo, a felépitmények esetében az Ujracldallitasi értékbé! avulassal szamitott ériék
megallapitas moédszerét alkalmaztuk, a bérleti dijat a forgalmi értékbd! forditott t6késitéssel
szamitottuk ki. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIll. 1.} FM sz. ren-
delet és az European Valuation Standards (EVS) 2016, évi értékelési szabvany modszertani
eléirasait,

Az ingatlanok értekelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keszitettlink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztank, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és
az elekironikus szaksajtoban fellelhetd, vatamint a mas szakcégek altal rendelkezéslinkre
bocséatott arakat, és az Avant.lmmo ® Kit. adatbazisanak informacisit.

A pontos forgalmi érték csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Budadrs, Szajké u, 10789 hrsz
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5.2. Féldteriilet forgalmi érték szamitasa, ésszehasonlité adatok

1 i Ertékalands 1 2 3 4

3 Gazdasagi tényezii :

4 [Ar(Ft) 99 900 000 45 000 Q0D 89 000 D00 120 000 00C
5 lInforméacio forras ingatlan.com ingatlan.cem ingatian. com Ingatlan.com
6 |Ingatlan alapterilste (m®) 828 696 802 807 959

7 |Fajlagos ar (Fb’mz) 111 863 143 534 56 110 122 677 125130
8 [Ingatlan jellege Lke-4 Epftési telek Lke-5/5z Lke-4/5Z
9 | Az dr jellege Kin4lati & Kinslatl &r Kinalat ar Kinalati &r
10 | Korrekeids tényez 0,85 0,85 0,95 0,85
11 | Tulajdonjogl viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szclgalom, hasznélat) nincs nincs nines nines
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,60
15 | Eladas/ajanlat idépentja 2023. 2023. 2023. 2023, 2023.
16 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigdlt &r 94 505 000 42 750 000 94 050 000 114 GO0 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 106 270 136 358 53 304 116 543 118 874
19 Helyszini tényezbk
20 | Megk#zelithetbség jobb ua. jchb jobb
21 | Korrekcids tényezé 0,90 1,00 0,80 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan balll ua, ua, ua, ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktira, kdzmiivek az utcan jobb ua. jobb jobb
25 | Korrekeids tényezo 0,80 1,00 0,80 0,80
26 | Infrastruktara, kézmlvek a telken jobb ua, jobb jobb
27 | Korrekcids tényezd 0,80 1,00 0,80 0,80
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigali egységar (Ftm®) 86 862 78 542 53 304 87 129 68 471
31 Eladhatésagi tényezbk
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznilhatdsag, funkcio, oldalardany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekclds tényezd 0,80 0,80 0,80 0,60
3G | Felszin, lgjiés ua, ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekclids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elélrasok, kotottségek jobb ua. jobl jobb

' 41 | Korrekcids tényezd 0,75 1,00 0,75 0,75

42 [ Novényzet jobb ua. jobb jobb
43 [ Korrekcids tényezd 0,58 1,00 0,98 0,98
44 i Korrigalt fajlagos forgalmi érték thmz_ © 17135 17 318 21322 14 802 15 098
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 14 187 782
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft

Budatrs, Szajkd u. 10789 hrsz
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5.3. Miiszaki érték szamitasa

Fahaz éplilet

Beton épiilet

ingatlan értéke

Fizikai dllapot % 40
Funkcionalis &llapot % 50
Kérnyezeti allapot % 50
Ujraelsallitasi ktg. Ft/m? 230 000
Felépltmény alapterillete m? 28,00
Epitmény szamitott értéke Ft 644 000
Fizikai allapot % 40
Funkcionalis dllapot % 50
Kérnyezeti allapot % 50
Ujraeléallitasi ktg. Ft/m® 170 000
Felépitmény alapterilete m? 14,00
Epltmény szamitott értéke Ft 7238000
Féldteriilet Ft 14 190 000
Fahéz Ft 644 000
Beton melléképiilet Ft 238 000
Ingatlan forgalmi értéke dsszesen Ft 15072 000
Ingatlan forgalmi értéke kerekitve Ft 745070 000 :

Budadrs, Szajké u. 10789 hrsz
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6. Bérleti dij szamitasa forditotf t6késitéssal

Hasonlo féldrajzi kézelségben levé bérbe adott ingatlanok bérleti dijai, sszehasecnlité adat-
ként nem allnak rendelkezéslinkre. Ezért a bérleti dijat a forgalmi értékbél, forditott tékésitési
szamitassal vezettik le. .

A forditott tokésités egy adott téke Ssszegének (vallalkozés, bankbetét, részvény, ingatlan)
atvaltasa idészakos, rendszerint havi, vagy éves hozamra, ill. jaradékra, egy megfelels ka-
matlab alkaimazasaval, vagyis a téke alternativ kéltsége.

Az eljaras a tbkésitési modszer megforditasa, ahol a tulajdonos arra kivancsi, hogy az adott
vagyontargy tulajdonjoga milyen rendszeres jévedelmet kiztosithat szamara, pl. egy ingatian
eseteben milyen havi bérleti dijra, milyen bevételre szamithat. Befektetési dontések eldit
alkalmazhaté, amikor mérlegelhetd, hogy az adott ingatlant egy adott hozamelvaras mellett
milyen havi bérleti dijért szllkséges bérbe adni.

1 | Foldtertlet m 828
2 - |Forgalmi érték Ft 15 070 000
3 | Tokésitési kamatlab szamitasa

4 | Kétéves Allamkstvény hozama 2,75%
5 | Kockazati felar _ 0,00%
6 Az ingatlan piaci kockazata _ 0,00%
7 i Likviditasi kockazat 0,00%
8 | Szektordlis kockazat 0,00%
9 | Tékésitési kamatlab dsszesen

10 | Bérleti dij bruttd Fi/év

11 | Bérleti dij brutté Fthé

Budadrs, Szajko u. 10789 hrsz
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Fahaz 0diilé épllet

Fahaz és beton éplilet A telek felszine

Budadrs, Szajké u. 10789 hrsz
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A telek felszine

Fahaz bejarat, nappali Zuhanyozd-WC

Ajtonyilas a szobaba Ajté a szobéba

Budatrs, Szajkoé u. 10789 hrsz
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Beton melléképllet Mell&kepulet belsé

Budaérs, Szajké u, 10789 hrsz
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