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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Felsdszallas
A 8191/5 hrsz telek mérete m? 1212
Megnevezés Gyiumolcsos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 14 530
Forgalmi érték Ft 17 610 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

A icsz: 005144

ARANy pOROZN

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdék altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz szliikséges szakértelemért nem visellnk felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan miiszaki tartalom és kortilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilnkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, Budadrs ENy-i, Felsészallas nev(i részén
talalhat6. A Galagonya u. 5-8 % emelkedésl, részben aszfalt, részben murva burkolatu,
egysavos, jarda nincs. Az utcadban csak elektromos vezetékek vannak, mas kézm nincs. A
kornyezetben Ures zartkerti terliletek, néhany lakas céljara hasznalt épllet, és szérvanyosan
elhelyezett gazdasagi épllet talalhaté.

A tdmegkdzlekedési eszk6zdk megalldja (autdbusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygépko-
csival parkolni a keskeny utca kiszélesitett részein, és egyes ingatlanok teriletén lehet.
Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség 1 km-en beliil, kdzintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokézpont tdomegkozlekedési jarmivekkel 10-15 percen belll elérhe-
t6. Vizelvezetés nincs kialakitva, a lefolyas a terep természetes lejtését kdveti. A kdrnyezeti
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terhelés és a levegbszennyez6dés mérseékelt, a levegf tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kor-
nyék atlaganak megfelelé.

4.2. A 8191/5 hrsz gyiimolcsos leirasa
A telek jellemzéi

A telek utcafronti bejarata elétt kb. 3,0 m magas partfal van, gépkocsival a telekre bemenni a
szintkiildbnbség miatt nem lehet. A telek téglalap alaku, j6 oldalaranyl, hossztengelye EK-
DNy-i iranyu. Felszine a Galagonya u. szintjénél kb. 3,0 m-rel magasabban van, kereszt-
iranyban enyhén, a hegyoldal emelkedésének megfeleld, hossziranyban DNy felé 5-8 %
emelkedésl. A terlleten, helyenként gyenge allapotu, tébbnyire rozsdas drétfonat kerités
van. Felszinén elhanyagolt, természetes névésl aljnévényzet, bokrok, fak talalhatok, termd
gyumdlcsfa nincs. A telken k6zm( bekoétés nincs. Vizelvezetés nincs kialakitva, belviz ve-
szély nincs. Vizvezeték, kut és aram hianyaban ont6zés nem lehetséges, aszaly altali ve-
szély, széls8séges idbjaras esetén el6fordulhat. Fagy- jég- és vadkar a kérnyezet atlaganak
megfeleld, erozidval kdzepesen terhelt terilet. A foldtertlet védettségérdl, fold alatti Gregek-
rél nincs tudomasunk.

A teriilet adatai

Muvelési ag Gylmolcsds

Mindségi osztaly 5

Kat. jov. Ak. fill. 4,85

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1

Telek terilete 1212 m?
Onallé szdveges bejegyzés telekhatar rendezés a

Tulajdoni lap lll. rész 606144/2021., E-35/2021 sz. zaradékolt vazrajz
alapjan

Megjegyzés

A kérnyéken mérsékelt az ingatlan forgalom, tébb eladd ingatlant kinalnak.

Budaotrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani el6-
irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniiséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevéi kiildén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék
Ertékndvels tényezok Nincsenek
Ertékcsdkkentd tényezok Mérseékelt kereslet

Nagy szintkulénbség az utca és a terilet felszine kézott
Gépkocsival nem lehet beallni a terlletre

Budaotrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 8191/5 hrsz
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budaors, Gala- Bugat')!'s,’ Budadrs, Bu’daé'frs', Bu'dat'frs’,
gonya u. 8191/5 Felsészallas Galagonya u. Alsészallas Alsoszallas

3 Gazdasdgi tényez6k
4 |Ar (Ft) 22 000 000 38 000 000 17 490 000 16 000 000
5 Informacid forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (mz) 1212 922 1414 1203 938
7 | Fajlagos ar (Ftm?) 20 583 23 861 26 874 14 539 17 058
8 |Ingatlan jellege Gyuimélcsds Gyimélcsos Gyumélcsos Gyumélcsos Gyiimélcsds
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,95 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 19 800 000 34 200 000 16 615 500 14 400 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 18 706 21475 24 187 13 812 15 352
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb ua. ua.
21 | Korrekcios tényez6 0,95 0,95 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bellil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozm(ivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kézmUvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 18 136 20 401 22 977 13 812 15 352
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany 4,85 Ak jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,90 0,90 0,95 0,95
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, kétottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekcios tényez6 0,85 0,85 0,90 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 14 530 15 607 17 578 11 809 13126
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 610 210
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 17 610 000

Budadrs, Galagonya u.

8191/5 hrsz
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Felsdszallas
A 8191/6 hrsz telek mérete m? 1261
Megnevezés Gyiumolcsos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13 741
Forgalmi érték Ft 17 330 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

A icsz: 005144

ARANy pOROZN

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budadrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 3

1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdék altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teljességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rogzitésén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettuk, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes korilmények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhdz szliikséges szakértelemért nem visellnk felel6sséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplé érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel 6sszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés valtozatlan miiszaki tartalom és kortilmények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szilnkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készit6 elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerzbi jogi védelemben részesul6 szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan természetben a kiviiljegyzett cimen, Budadrs ENy-i, Felsészallas nev(i részén
talalhat6. A Galagonya u. 5-8 % emelkedésl, részben aszfalt, részben murva burkolatu,
egysavos, jarda nincs. Az utcadban csak elektromos vezetékek vannak, mas kézm nincs. A
kornyezetben Ures zartkerti terliletek, néhany lakas céljara hasznalt épllet, és szérvanyosan
elhelyezett gazdasagi épllet talalhaté.

A tdmegkdzlekedési eszk6zdk megalldja (autdbusz) 1 km-en belll elérhetd. Személygépko-
csival parkolni a keskeny utca kiszélesitett részein, és egyes ingatlanok teriletén lehet.
Elelmiszer alapellatast szolgalé bevasarlasi lehetéség 1 km-en beliil, kdzintézmények, szol-
galtatasok, piac, bevasarlokézpont tdomegkozlekedési jarmivekkel 10-15 percen belll elérhe-
t6. Vizelvezetés nincs kialakitva, a lefolyas a terep természetes lejtését kdveti. A kdrnyezeti
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terhelés és a levegbszennyez6dés mérseékelt, a levegf tiszta, a kdzbiztonsagi helyzet a kor-
nyék atlaganak megfelelé.

4.2. A 8191/6 hrsz gyiimolcsos leirasa
A telek jellemzéi

A telek nyéllel csatlakozik a Galagonya u-hoz. Bejarata elétt kb. 1,50 m magas partfal van,
gépkocsival a telekre bemenni a szintklildnbség és a keskeny nyél miatt nem lehet. A telek a
nyél utan téglalap alaky, j6 oldalaranyu, hossztengelye EK-DNy-i iranyu. Felszine a Galago-
nya u. szintjénél kb. 1,50 m-rel magasabban van, keresztirAnyban enyhén, a hegyoldal
emelkedésének megfelel6, hossziranyban DNy felé 5-8 % emelkedési. A terulet gyenge
allapotu, tébbnyire rozsdas drotfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes ndvé-
s aljnévényzet, bokrok, fak talalhatdk, termd gyimdlcsfa nincs. A telken kézml bekotés
nincs. A telekhatarnal egy villanyoszlop talalhato, amelyrdl I6gnak a vezetékek. Vizelvezetés
nincs kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték és kut, és aram hianyaban 6ntézés nem
lehetséges, aszaly altali veszély, szélséséges iddjaras esetén el6fordulhat. Fagy- jég- és
vadkar a kornyezet atlaganak megfeleld, erézidval kdzepesen terhelt terllet. A foldtertlet
védettségérdl, fold alatti Gregekrdl nincs tudomasunk.

A teriilet adatai

Mdivelési ag Gyumodlcsos

Min&ségi osztaly 5

Kat. jov. Ak. fill. 5,04

Tulajdonos Budadrs Varos Onkormanyzata 1/1
Telek teriilete 1261 m?

Onéllé szbveges bejegyzés telekalakitasi eljaras
soran a Budadrs zartkert 8191/4 hrsz ingatlan
Tulajdoni lap Ill. rész megsz(int és kialakult a Budadrs zartkert 8191/6
valamint a Budaérs zartkert 8191/7 hrsz ingatlan a
6006143/2021. sz. zaradeékolt vazrajz alapjan

Megjegyzés

A kérnyéken mérsékelt az ingatlan forgalom, tébb eladé ingatlant kinalnak.

Budatrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkdz Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
vald tekintettel, a piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték megallapitas modszerét al-
kalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIII. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet
és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany modszertani el6-
irasait.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szdbeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informaldédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtéban fellelhetd, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kirdlyi Vagyonértékel6k szdvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerz6dés keretében készpénzért a legnagyobb valdsziniiséggel elad-
hato. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specialis vevéi kiildén ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmodosité tényezék

Ertékndvels tényezok Nincsenek
Ertékcsdkkentd tényezok Mérseékelt kereslet
Nyeles telek

Nagy szintkllonbség az utca és a terllet felszine k6zott
Gépkocsival nem lehet beallni a terlletre

Budatrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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5.2. Ingatlan 6sszehasonlit6 adatok 8191/6 hrsz
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Gala- Bugaéfs,’ Budadrs, Bu’dai)',rs', Bu'daijlrs’,
gonya u. 8191/6 Fels6szallas Galagonya u. Alsoszallas Alsoszallas

3 Gazdasdgi tényez6k

4 |Ar (Ft) 22 000 000 38 000 000 17 490 000 16 000 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (mz) 1261 922 1414 1203 938

7 | Fajlagos ar (Ftm?) 20 583 23 861 26 874 14 539 17 058
8 | Ingatlan jellege Gylimdlcsds Gylimdlcsds Gyimélcsos Gylimolcsés Gylimélcsds
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,95 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2022. 2022. 2022. 2022. 2022.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 19 800 000 34 200 000 16 615 500 14 400 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 18 706 21475 24 187 13 812 15 352
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 0,95 0,95 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozm(ivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, kézmUvek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 18 136 20 401 22 977 13 812 15 352
31 Eladhatésdgi tényezék

32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany 5,04 Ak jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,85 0,85 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekcios tényez6 0,85 0,85 0,90 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 13741 14 740 16 601 11187 12 435
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 327 260
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 17 330 000

Budadrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Felsdszallas
A 8191/5 hrsz telek mérete m? 1212
Megnevezés Gyiumolcsos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 14 526
Forgalmi érték Ft 17 610 000
A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
""ﬁ'\N\' F()KOW" <
&P AL
o
£444 o
o
Zbbo, Lamul

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budadrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. ok-
téber 11-i értékbecsléssel egyitt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételekkel érvényes.

Budaotrs, Galagonya u. 8191/5 hrsz
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 8191/5 hrsz
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Gala- B’uc_ia'ijrs, Budadrs, Bu'dai)"rs', Bu'dai5'r3:
gonya u. 8191/5 Sévirag u. Puttony u. Also6szallas Alsészallas
3 Gazdasdgi tényez6k
4 |Ar (Ft) 24 900 000 55 000 000 30 000 000 32 300 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (mz) 1212 1024 2 390 1024 881
7 | Fajlagos ar (Ft/m2) 28 322 24 316 23013 29 297 36 663
8 |Ingatlan jellege Gylimélcsés Zartkert Mk-1 Uduils Mk-4
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényezd 0,90 0,90 0,95 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 22 410000 49 500 000 28 500 000 25 840 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 24 940 21885 20 711 27 832 29 330
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség ua. ua. jobb jobb
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozm(ivek az utcan ua. ua. ua. jobb
25 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 0,90
26 | Infrastruktdra, kozmivek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egyseégar (Ft/m?) 20 566 19 696 18 640 22 544 21382
31 Eladhatésdgi tényezbk
32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany 4,85 Ak rosszabb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 1,02 0,90 0,95 0,95
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényez6 0,90 0,95 0,80 0,80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekcids tényezd 0,85 0,85 0,85 0,90
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 14 526 15 369 13 547 14 563 14 625
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 605 600
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 17 610 000

Budadrs, Galagonya u.

8191/5 hrsz
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Felsdszallas
A 8191/6 hrsz telek mérete m? 1261
Megnevezés Gyiumolcsos
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 13 743
Forgalmi érték Ft 17 330 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

A icsz: 005144

ARANy pOROZN

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté

Budadrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. ok-
téber 11-i értékbecsléssel egyitt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételekkel érvényes.

Budatrs, Galagonya u. 8191/6 hrsz
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok 8191/6 hrsz
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, Gala- B’uc_ia,ijrs, Budadrs, Bu’dai)',rs', Bu'daijlrs’,
gonya u. 8191/6 Sévirag u. Puttony u. Alsoszallas Alsoszallas
3 Gazdasdgi tényez6k
4 |Ar (Ft) 24 900 000 55 000 000 30 000 000 32 300 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete (mz) 1 261 1024 2 390 1024 881
7 | Fajlagos ar (Ft/m2) 28 322 24 316 23013 29 297 36 663
8 |Ingatlan jellege Gyumolcsés Zartkert Mk-1 Udls Mk-4
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,95 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 22 410 000 49 500 000 28 500 000 25 840 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 24 940 21885 20 711 27 832 29 330
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség ua. ua. jobb jobb
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kozm(ivek az utcan ua. ua. ua. jobb
25 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 0,90
26 | Infrastruktdra, kozmivek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 20 566 19 696 18 640 22 544 21 382
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség ua. ua. ua. ua.
33 | Korrekcits tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznalhatdsag, funkcio, oldalarany 4,85 Ak jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,95 0,95 0,95 0,95
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcids tényez6 0,80 0,90 0,80 0,80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kotottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet jobb jobb jobb jobb
43 | Korrekcios tényez6 0,85 0,85 0,85 0,87
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 13 743 12724 13 547 14 563 14 138
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 17 329 789
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 17 330 000

Budadrs, Galagonya u.

8191/6 hrsz




