Budairs Varos Onkorm#nyzat
Polgiarmestere

ELOTERJIESZTISE,

a Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsiag 2023. mijus
154,
a Képviseld-testiilet 2023. majus 23-i iilésére

Ugyiratszam: IX/74/2023.

TArgy: Dontés Budabrs, 3524/3- helyrajzi szamd, Kkivett kozteriilet megnevezésii ingatlan
érickesitéséral

Az elGterjesztés targyalidsa a Magyarorszdg helyi Snkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. § (1) bekezdése és a Budadrs Varos
Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szélé 36/2010. (XL.12)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjan myilvanos

iilésen torténilk.

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A 3524/3 helyrajzi szami, természetben a Budabrs, Zombori utca 98. és 100, szAdm alaiti
ingatlanok eldtt taldlhatd, az ingatlan-nyilviantartds adatai szevint |, kiverr kozteriller”
megnevezésti, 59 m? teriilettf ingatlan 1/1 ardnyban Budadrs Varos Onkormanyzata
tulajdonaban van, Budadrs Kamaraerdén talalhato, Lke-4/SZ Gvezeti besoroldsy, jelenleg
kozteriilet céljara nem Kijellt, kivett koztertilet.

2022. méarcius 18-an kelt levelében dr. Bird Gabor, a 3524/1 helyrajzi szdmi ingatian
tulajdonosa kérelemmel kereste fel az Onkormanyzatot, hogy a tulajdonviszonyok rendezése
érdekében a 3524/3 helyrajzi szdmd ingatlanbol altaluk elkeritett teriiletrészt szeretnék
megvasarolni. Az Onkorményzat megkeresésére a szomszédos 3524/2 helyrajzi szamu
ingatlan tulajdonosa jelezte, hogy a 3524/3 helyrajzi szdmu ingatlanbdl az altala elkeritett
ingatlanrészt § is szeretné megvasarolni.

Az Ingatlan értékesitése kozitkezeldi, kGzmii-izemeltetési, halbzatfejlesztési, valamint
telepiilésrendezési, illetve telepiilésfejlesztési érdekekkel nem ellentétes, értékesithetd.

Dohany Tibor féldmérd altal 107/2022. munkaszamon elkészitett és 607880-2022. E-5/2023.
szamon zaradékolt vazrajz szerint a 3524/3 helyrajzi szdmu ingatlanbél megvasarolando ,,A”
teriilet mérete a 3524/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa esetében 32 m? a ,,B” teriilet
mérete a 3524/2 helyrajzi szam1 ingatlan tulajdonosa esetében 27 m? A telekalakitishoz a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal a 805106-3/2023. szamt telekalakitasi hatirozatiban
foglaltak szerint hozzajarult.

Az ingatlan fajlagos értéke a 2022.05.04-én készitett és 2023.01.18-4n aktualizalt
ingatlanforgalmi szakvélemény szerint 24.993,- Ft/m?, azaz 1.475.000,- Ft.

Jogszabalyi hivatkozas:
- A Budabrs, 3524/3 helyrajzi szdma belterileti ingatlanra Budadrs Véros
Onkorményzaténak Képviselé-testiilete Budadrs egyes teriileteire vonatkozé helyi
épitesi szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616, 24/2014. (IX.29.) dnkormanyzati

EDTR-ben jovahagyott. Nyomatva: 2023.05.08. PBA/TF




- Az 4ltalanos forgalmi addrél sz616 2007, évi CXXVIL térvény 86. § (1) bekezdés k)
pontja alapjan mentes az ad6 alél a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése,
kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitése.

Epitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szdnt teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfeleléen
Eidlakitott, a kozteriletnek gépjarmii-kozlekedésve alkalmas részérél az adoti
kozteriiletre vonatkozd jogszabdlyi elSirdsok szerint, vagy ondllo helyrajzi szdmon
dtként  nyilvantartott  magdmitrél  gépfdrmiivel  kozvetlemill, zoldfeliler, illetve
terméfold sérelme nélkil megkozelithetd, és amelynek a kozterilletiel vagy magdnittal
kozds hatdrvonala legaldbb 3,00 m, tovdabbd amely egyiitial nem mindsil beépitett
ingatlannak, ' '

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegti épitmények elhelyezésére
szolgdl (éptiési teriilet) és amely egyittal nem mindsil beépitett ingatlannak;

Mivel az értékesitendd ingatlan nem mindsiil épitési teleknek, ezért vételarat dltaianos
forgalmi ado fizetési kitelezettség nem terheli.

Javaslat:

Tekintettel arra, hogy a kérelemmel érintett 3524/3 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése
kozitkezeldi, kozmii-lizemeltetési, halézatfejlesztési, valamint telepiilésrendezési, illetve
telepiilésfejlesziési érdekekkel nem ellentétes, a terfilet dnkorményzati feladat ellatdsdhoz nem
szitkséges, javaslom a tdrgyi ingatlan szabalyozdsi terv és vdzrajz szerinii telekalakitas
végrehajtisat és az ingatlan értékesitését a Budadrs, belteriilet 3524/1 és 3524/2 helyrajzi
szami ingatlanok tulajdonosai részére Osszesen 1.475.000,- Fi-os vételdron azzal, hogy a
3524/1 helyrajzi szdmt ingatlan tulajdonosa éaltal megvésarolandos ,,A” jelii 32 m? teriiletrész
értéke  800.000,- Ft, a ,B” jeli 3524/2 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosa dital
megvésarolandé 27 m? terliletrész értéke 675.000,- Ft. Az ingatlan értékesitése a 2007. évi
CXXVIL térvény 86.§ (1) bek. k) pontja érielmében adémentes, a vételarat altalanos forgalmi
adé fizetési kételezettség nem terheli. :

Mellékletek:

melléklet: dr. Bird Gébor, Mozer Krisztian vételi kérelem
melléklet: Tulajdoni lap ‘
melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény

melléklet: Légifoto, térkép, szabterv kivagat

melléklet: Vazrajz, telekalakitasi hatarozat
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Hatédrozati javaslat a Telepiilésfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkod:si
Bizottsag részére:

Budatrs Véaros Onkormanyzata  KépviselO-testiiletének  Teleplilésfejlesztési,
Kéryezetvédelmi és Vagyongazdilkodasi Bizottséga javasolja a Képviselo-testilletnek,

hogy

1) jéruljon hozzd a hatdrozat mellékletét képezd vézrajz szerinti telekalakitds
végrehajtasdhoz, amely szerint Budadrs Varos Onkorményzata az 1/1 ardnyd
tulajdonat képezé, Budadrs, 3524/3 helyrajzi szAmu, természetben a Budadrs,
Zombori utca 98, és 100. szdm alatti ingatlanok el6tt talalhaté, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint , kivert kiézterilet” megnevezésli, 59 m? teriiletl
ingatlan a kozteriilet jelleg megsziintetésével hozzdszabalyozdsra kerliljon a 3524/1
&s 3524/2 helyrajzi szdm@ ingatlanokhoz, ezzel a kozteriilet a forgalomképtelen
torzsvagyoni korbél a forgalomképes tizleti vagyon korébe keriil.



¢és 3524/2 helyrajzi szamu ingatlanokhoz, ezzel a kozteriilet a forgalomképtelen
torzsvagyoni korbél a forgalomképes tizleti vagyon korébe keriil.

2) jaruljon hozzé az 1) pont szerinti ingatlan ¢értékesitéséhez azzal, hogy Budadrs
Véaros Onkormanyzata csatolt vazrajz szerint az ,,A” betiivel jelolt 32 m?
térmértékd részét adja el a 3524/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére
800.000,- Ft. azaz nyolcszazezer forint vételar, a ,,B” betiivel jelolt, 27 m?
térmértékl részét pedig a 3524/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére
675.000 Ft., azaz hatszazhetvenitezer forint vételar ellenében. Az ingatlan
értékesitése a 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1) bek. k) pontja értelmében
adomentes, a vételarat altalanos forgalmi ado fizetési kitelezettség nem terheli.

3) VevGknek a vételarat egy dsszegben, az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 15
napon beliil kell megfizetniiik.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 60.§ és 37. § (2) bekezdése alapjan mindsitett tobbséggel,
valamint az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjdn nyilt szavazdssal térténik.

Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaérs Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete iigy dont, hogy

1) hozzajarul a hatdrozat mellékletét képez6 vazrajz szerinti telekalakitas
végrehajtasahoz, amely szerint Budadrs Véros Onkormanyzata az 1/1 aranyu
tulajdonat képezd, Budadrs, 3524/3 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs,
Zombori utca 98. és 100. szim alatti ingatlanok elé6tt talalhaté, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint , kivett kozteriilet” megnevezésl, 59 m? teriiletii
ingatlan a kozteriilet jelleg megsziintetésével hozzaszabalyozasra keriil a 3524/1 és
3524/2 helyrajzi szamu ingatlanokhoz, ezzel a kozteriilet a forgalomképtelen
torzsvagyoni kérbél a forgalomképes tizleti vagyon korébe keriil.

2) hozzajarul az 1) pont szerinti ingatlan értékesitéséhez azzal, hogy Budadrs Varos
Onkormanyzata csatolt vazrajz szerint az ,,A” betiivel jelolt 32 m? térmértékii részét
eladja a 3524/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére  800.000,- Ft azaz
nyolcszazezer forint vételar, a ,,B” betiivel jelolt, 27 m? térmértékii részét pedig a
3524/2  helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa részére 675.000 Ft, azaz
hatszazhetvenditezer forint vételar ellenében. Az ingatlan értékesitése a 2007. évi
CXXVIL. torvény 86.§ (1) bek. k) pontja értelmében adomentes, a vételarat altalanos
forgalmi ad¢ fizetési kotelezettség nem terheli.

3) Vevoknek a vételarat egy 0sszegben, az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 15
napon beliil kell megfizetniiik.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (2) bekezdése alapjdn mindsitett tibbséggel, valamint
az az SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal térténik.

Hatarido: a hatarozat kozlésére azonnal

Felelos: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miiszaki Ugyosztaly, Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2023. aprilis

Wittinghoff{ Tamas
—__ polgaxmester (;L
Déntés Budadrs, 3524/3 helyrajzi szamu, kivett kozterillet megnevezésii ingatlan értékesitésérél- EDTR-ben jovdhagyott. Nyomtatva
2023.05.08. PBA/TF




Az eldterjesztést készitette: Vagyongazddalkoddsi Iroda

Ugyintézé: Horvath Zita o B o su s snmnanmsas
()
Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt A B

Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lorincz Mihaly

Latta:

Féépitész Irodavezetd: Csik Edina

Ut- és Mélyépitési Osztaly vezetdje: Zolnai Marton b, o e osyensaonssisims
Polgarmesteri Kabinet vezetéje: Vagd Csaba ... \A//\ ....................
Torvényességi felligyelet: EL,‘\ |

Jegyz6i Iroda: i A,
Jegyz0: Dr. Bocsi IstvAn e

-4

Déntés Budadrs, 3524/3 helyrajzi szdmi, kivett kozterillet megnevezésii ingatlan értékesitésérél- EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva
2023.05.08. PBA/TF




[Hier eingehen] 2022.marclus 18.

[Hier eingeben]

Budadirsi Onkorményzat Targy:2040 Budatrs (T

Ingatlan randezetlen tulajdoniviszony

Vagyongazddlikoddsi lroda

Tisztalt Vagyongazdalkodas! Irodal

A Budadrs Zomborl u. 100, Hrsz:3524/1 tulajdonomat képez& ingatlanon hélézatbévitést igényeltem
az EON Hungéridnal. Ennek kapcsén kaptam egy elutasftd levelet, melyben taJékoztatnak, hogy az
Bnék Milszaki Ugyosztalya utasitotta el a folkdbel fektetési kérelmet rendezetlen tulajdoni
viszonyokra és ,szabélyozdssal érintett” telekhatdrra hivatkozva.

A Mszaki Dgyosztélyndl telefonon érdekldtem és tudtam meg, hogy a telek utcai hatéra
szabdlyozassal érintett”. A telekkényben bellebb van a telekhatar mint a jelenlegi, kerftéssel
ellatott vonal, ezéltal Onkormdnyzat! tulajdonban 1évé f8ldteriieten 4l a kerités.

A telket 40 éve vaséroltuk, hatéral ott alftak ahol most is éll a kerités, gy vésaroltilk meg hogy a
kerités lképezl a telek hatérat.

Kérvényezni szeretném a tulajdonl viszony rendezését, amennyiben az Onkormdanyzat szandékaival
is megegyezik, &s az emlitett szabélyozds mér nem aktudlis vagy érvényét vesztette, a 3524/3
tulajdoni lapszdmon lévé terilet telkem el8tti részének {kb. 50%) megvésdrldsaval,

Kapcsolattartas:
Dr.Bird Gabor

Tel: vagy D

Odvozlettel

dr, Bird Gébor




Harvath Zita

Faladé: Krisztian Mozer—>

Kiildve: pénteic 2022, november 25 17:42

Cimzett; Horvéth Zita
Targy: - Re: 352443 hrsz jogl rendezése - eDok iktatdszém: IX/200~14/2022 - vonalkéd:

1X/000200-000014/2022

Tisztelt Horvéth Zlta!

A vétell szandékot megerdsitam, A vizrajzot magesinaltatjuk és kildjiik majd jévéhagydsra.
Udvdzlettel,

Mézer Krisztidn

On Fri, Nov 25, 2022 at 11:23 AM Horvéth Zita <Horvath.Zita@budaors. hu> wrote:

Tisztelt Mdzar Krisztidnl

Pontokbs szedem a folyamatot:

1. FoldmérGvel vézrajzot készitetnek

2. Miel6tt beadndk a Foldhivatalba zdradékoldsra, bekilldik az Onkormanyzathoz Javahagydsra

3, Elindit}k a zdradékolt vézraz szerint a telekalakftdsi elidrdst, amihez az &nkorményzat meghatalmazast fog
adni .

A végleges telekalakitasi hatdrozatot megkildik 2z Snkermanyzat részére

Bizotisdgi déntés kell az értékesitésrél

. Szarzédéskstés

LIS

F8ldmérs, akit az Onkorményzat szokott megbizni: Dohény Tibor-
A telekalalkitasi eljdrds dija 12.000 Ft/ingatlan, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés dfjs 6,600 Ft/ingatlan.

Kérem, mindenképp egyeztessen a szomszédos 3524/1 hrsz-ti Ingatlan tulajdonoséval,

Udvazletiel:

dr. Groza Zsolt vagyongazdalkodds! irodavezett megbizdsdbdl:

Horvéth Zita




i . e
Elektronikusan alairta:
t.echner Nonprofit Kft. - Fbldhivatal

PEST VARMFEGYFI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes Gt 3. Oldal: 1/1

Erhiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/34544/2023

2023.04,25
BUDAORS Szektor ; 53
Belteriilet 3524/3 helyrajzi szim
2040 BUDAORS Zombori utca.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jsv. alosztily adatok
mivelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111, ter. kat.joév
ha m2 k.fill
. Kivett kbzterltlet o] 59 0.00

1. bejegyzd hatdrozat: 38353/2007.04.03
Ingatlan-nyilvantartas Atalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével,

LRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/l
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 48294/1993.01.08
jogoim: tulajdonba adéas
jegallas: tulajdonos
név: BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2040 BUDAORS Szabadség ut 134.
térzsszam: 15730105

- HLRESZ
2., bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 61784/2012.12.15
Vezetékjog
VME-54/2012 engedély szdmd, (20705) Budadrs 2.sz. 0,4kV vezetékrendszerre vonatkozd
vezetékjog 2 m2-re az ingatlan terfiletébsl.

jogosilt:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszém: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST XILI.KER. Vacli ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadist megeldzé napig megegyerik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyitd erejdl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kfzigazgatédsi hatdsdgl eljards céljdbodl keriillt kiadisra, Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONILAP VEGE




Avant.Immo Mérntki és lgazsagligyi Szakértsi Kft., T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Vérosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budadrs, Zombori u. 98. és100. 3524/3 hrsz alatti
kivett kozterlietrd!

Budapest, 2023. januér 18.




Avant.mmo ® Mérnoki és Igazsagigyi Szakértsi Kit. ‘ 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kiveft kdzterlilet megnevezésl ingatlan aktualizalt forgalmi értékét a forduld-
napon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékavezet Kamaraerdé
Ovezeti hesorolas Lke-4/S2
A telek mérete m? 59
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 24 993
Forgalmi érték Ft 75 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszld
okl. 0. mérndk
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakérts

Budaérs, Zombori u. 98. és 100. 3524/3 hrsz




Avant.Immo ® Mérnski és lgazsagligyi Szakértéi K, 3

1. El6zmények

A Budaodrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerzédése alapjan az Avant.lmmo Mérndki és lgazsaglgyi Szakértdi Kft. elkészitette a
Kiviiljegyzett ingatlan forgalmi értékbecsiésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. ap-
rilis 14-i értékbecsléssel egyltt, valtozatlan feltételekkel érvényes.

Budadrs, Zombori u, 98, és 100. 3524/3 hrsz




Avant.Immo ® Mamaki és lgazsaglgyi Szakértsi Kft,

2. Ingatlan dsszehasonlito adatok

Ertékelends

| SEE R

3 Gazdasdagl tényezdk

4 | Ar {Ft) 99 890 000 13G 000 000 | 120000 000 | 45 0C0 000
5 1 Informécid forrds Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatian.com

6 |Ingatlan alapterilete m? 58 696 762 959 473

7 | Fejlagos ar Fm® 133 634 143 664 170 604 125130 95 137
8 | Ingatlan jellege Koztertlet Epitési telek Epltés! telek Epités) telek Epltési telek

9 | Az arjellege Ajénlat AJanlat Ajanlat Ajénlat
10 | Korrekgids tényezé 0,95 0,90 0,95 0,96
11 | Tulajdonjogi viszony Onkarm, tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajden
12 i Korrekclos tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 4,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023, 2023, 2023,
16 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt 4r 94 €90 500 117 000 000 114 D00 000 43 200 000
18 | Korrigalt egységar Ftim® 125 057 136 481 153 543 118 874 91332
19 Helyszini tényezdk
20 | Megkozelithstiség ua. ua. ua. ua.
21 | Karrekelds tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belll ua. ua. ua. -ua.
23 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastrukiura, kézmiivek az utcén ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Infrastruktira, kazmivek a telken uz. ua, ua, ua.
27 | Korrekciés tényezs 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Karrigalt egységér Ftim® 125 057 136 481 153 543 118 874 g1 332
21 Eladhatésagl tényezdk
32 | Piacképesség jobb . Jobb jobb jebb
33 | Korrekeids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Haszndlhatosag, funkeit, oldalardny, kdzmivek jobb jobl jobb jobb
35 | Korrekcios tényezd 0,70 0,70 0,70 0,70
36 | Felszin, lgjtés ua, ua. ua. ua.
37 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
A0 | Epltési eléirdsck, kétattségek johb jabb jobb Jobb
41 | Korrekcids tényezd 0,55 0,55 0,60 0,60
42 | Novényzet ua. ua. ua, ua,
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajtagos forgalmi érték Ft/m? 24 993 26 273 29 BBV 24 984 19 180
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1474 59§
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft s

Budadrs, Zombori u, 98. és 100. 3524/3 hrsz
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.f.ﬁ'i:,m FOSTAZOBA ERKEZETY
‘H‘ﬁlﬂﬁ 2023 APR 21,
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 805105-3/2023. . Thrgy: Tel kit d -
Dgyintézs: Balintné Péter Déra , gy: Telekalak(tas] engedelyezési
Telefon: {1) 279-2090 elldras Budaors 3524/1, 3524/2, és
(3524/3) hrsz,
Hiv. szdm: -
Meliéklet : -
HATARQZAT

dr. Bird Gabor (_) Altal benydjtott telekalakitdsi engedélyexésl kérelem alapjan
lefolytatott elidrashan a Budatrs teleplilés 2524/1, 3524/2, és 3624/3 helyrajzl szamu faldrészlst(ekjre Dohany
Tibor (Faldmérd Iy, szama: 7017/2016; Portikné Szabd Zsuzsanna Ing.rend.min.szama: 470/1990) altal, 107/2022
munkaszamon készitatl, és az ingatlantgyl hatdsag altal 807880/2022, (E-6/2023) szamon 2023. 02. 16, napjén

zaraddkolt valtozasi vazralz szetinti
telekalakitast (leiekesoport Ojracsztas) engedélyezom.

Az eljarasban szakértbként kbzrem(likidd Pest Varmegyei Korményhivatal Aliarni F&épitész a 2023, marciua
29. napjan kelt, PE/TELEK-AF/00484-2/2023. Lgyiratszaml dlidsfoglalasiban a telskalakitashoz hozzajarult az

alabbiak szerint: :
A telekalakitas talepiiésrendezés! kovelelm nek 6s g helyl épitésl szabdlyzathalk val etfelolés
Szempontiahdl kikdtés nélkil engeddlyezhets,”

A telekalakitési engeddly a_hatérozat véglegessd vélasatol szdmitott 1 évig hatdiyos. A fSldrészletek
adatalban, tovibba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozéséban a telekalakitassal bekbvetkezd

véaltozasnak az ingatlan-nyllvantartdsban térténd &tvezotésére iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljards ezen
idgszak alatt kérvényezhetd. ‘

Jelen hatarozat a kézbesfidssel végleges,

A telekalakitds| eljarés meginditas ténye az ingatian-nyilvantartashdl a hatdrozat véglegesse vélasat koveld napon
- az hgyfelek kolén értesitése nalkal - hivatalbol trdlésre kerd!, ‘

Fentiek alapidn 8 telekalakitds engeddlyezhstd.

A telekalakitasi eljarésén fizetends igazgatas! szolgaltatas! dij megfizetésre kertit,

Déntésem ellen fellebbazésnek helye nincs.
A dBntés a kozléssel véglegessea valk: A déntés ellen a kdzldstd] szamltott 30 napon bellll kizigazgatasi per

indithatd a Pest Varmegyel Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztsly Féldhivatall Osztaly 1-néi sléterjesziett, de
Budapest Kornyéki Torvényszékhez cimzetl keresstlevél benyljtaséval. A blrésdgi jogorvosiatl sljgras iletéke
30.000.- Forint. Ugyfelet a blrosagl feltlvizegalat! ellarasban térvényen alapuld illeték-fellegyzes! jog leti meg,

A keresetlevélben azonnall jogvédslem kérhets. Azonnali Jogvédelem keretében karhetd a halasztd hataly
elrendalése. A halasztd hatdly elrendelése esetén a kizlgazgatasi cselekmény nem hajthato végre, annak alaplén
Jogosultsag nem pyaekorolhatd és egyéb modon sem hatalyosulhat, Természetes személy a kereseflevelat
glektronikus Uton, vagy paplr alapon is benyujthalja. Az elektronikus (gyintézés és a bizalm szolgaltatasok
altatanos szabdlyaird| szold 2016. &vi CCXXIN. torvény 6.§-aban meghatérozoft személyek es szervazetek
kizardlag elekironikus Uton nyljthaliak be a keresetlevelet. A jogl képviseldvel eljare gytél csgk elektronikusan

Fldhivatall Fdosztél;
1117 Budapest #
1519 Bude
Talefan: (1) 278-2(
E-mall; faldhivatalb,
13-0-00

Web; hith/www. kg l
KRID; 329758721, Hivatali 20230421-0817-021713-0~-




nydjthatia be e keresetlevele!. Elektronikus vfon a keresetievelet csak az IKR-rendszeran kereszill lehet
benyjtani, amely az alabbl elektronlkus feflleten talalhatd: "hitps:/le-kormanyablelk.kh.gov huclient'

_ INDOKOLAS
dr. Biré Gabor ” 2023, mércius 13. napjén a rendelkezé részben részletezett
telekalakitasl engedslyezeési kérelmet nyljtott be a telekalakitas] hatéedghoz, melynek alapjan 2024, marcius 13.
napjén kizigazgatast hatdsagl elfgras indulf,

Az aljgras soran mepgallapitottam, hogy @ kérelemmel egyltt a Jogezabalyban elblirt telekalakitasl dokumentacio
hianytalanul benytjtasra ker(k, tovabba a kérelem benyUjidsakor a telekalakités! eljaras dija megfizetésre kerllt.

Az eljrasban ez egyes foldugyl eljarasok részletes szabalyalrol 384/2018. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan
—————-kazremlkedd_ Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Allaml Féépitész, PETELEK-AF/00484-2/2023. szémd — a
hatarozat rendslkez6 részében id&zett =hozzajarulé-&lldsfoglalasdt az alabblakkal indokolta:

Az éplteti kormyozet alakitdsérsl és védelmértl szold 1987. evi L3OCVIN. torvdny 23, § (1) bekezddse szerint lelket
csak lgy szebad alakitani, hogy az a leriilet rendsitetésénex rnegfelsio hasznélatra alkaimas legyen, tovabbé

annak alakja, terfedeime, beépliotisége és magkozelithetisége a Jjogszabalyoknak megfeleljsn.

A ta.’ekalék.ftésm} sz616 8572000, (X1, 8.) FVM rendsiet (a tovébbiakban: FVYM raricielat) 3. § (1) bekezddse szerint a
tolket - a nem éplidsi telak telokegyesitése és telékhatar-rendezése kivételéve! - gy kell alakitani, hogy a kialakulé

telkek kiz- vagy magandird! gépjénnavel ktszvetient)! megkdzelithetdek legyenak.,

Az orszdgos ieleplidsrendezss! és épliési kisvetelményski6l 82616 263/1997, (Xl 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 111, § (1) bekezddse szorint az & rendelet M-l fejezetében meghatérozol
tolopilésrendezési kdveteiményekng! szigorabl kdvetsiménysket - a 32. § (2) bekezdése szeninll efhalyezési és
bedpités! szabdly, valamint a 42. § (28) bekezdése szerinti kivelelmény kivstelével ~ a helyi dpftési szabalyzat

megéilapithat.

A hatélyos teleptilésrendezési eazkdz a Budadrs vares helyl épltési szabélyzatérol szold 4/2016, (1.26.) szémt
helyi rendelet (& tovabblakban: HESZ), A HESZ meliékletét képezb Szabélyozas] Terv szevint az ingatfan a ,Lke-
4/S2" jelit kbzepesen Inteniziv, szabadon &ils, hegyvidéki kertvéroslas lakoterilet gvezetbe farfozik,

A HESZ 2. sz, mellékiete szerint az tvezet paramétarel:

Bedpfles médfa: szabadion 116

a) logkisebb telekmérat: 700 n?’, E
b} legkisebb kialakithals telokszélessdg: 16 m,

¢) legnagyobb megengedett bespitetissy: 20 %,

d) legnagyobb bedpitettséy terapszint alatt: 10 %,

o) lagnagyobb megengedet! szintteriieti mutatd: 0.7 nf /',

1} legkisebl z6ldfelllet mértéke: 50 %,

g} éplifet megengedett legnagyobb bruft alapterifete: 200 m’,

Fentlok alapidn a tervezelt telokalakitds az Elv. az OTEK, az'FVM rendulel. 838 HESZ el8irdsainak megfelel.”

A fentl tényallds, a benyljtott &s az effdrdsban keletkezett iratok, az Ggyben vizsgélt szakkérdések, tovahba &
hivatkozott, hatélyos Jogszabdlyok alapjén a rendelkezt részben foglaltak szerint ‘dontotlem, a telzkalakitast

engedélyeztem.

Az egyes foldugy! eljarasok részletes szabalyalrd! azéld 384/2018. (XII. 2.} Korm. rendelet 23. § (4) bekezdes
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacié az engedélyezt hatarozat

véglegessé valdsatol szamitolt egy évig hatalyss.




Az eljaras igazgatasi szolgaltatast dijanak mériekérd! a telekalakitasi engadélyezés| eljgrds igazgatas! szolgaltatasi
diiardl szild 18672009, (Xl 9.) FVIM rendelet 1. § rendelkezik,

A déntés ellenl fellobbezés lehetdségét ez éltaldnos kozigazgatasi rendtartdsro! szotd 2016, évi CL. tv.
(tovaihblakban; Akr.) 116. §-a alapjén zdriam K, egyldeftleg biztositottam a birdsagl felOivizsgalat lehettségét A
birossgl felilvizsgalati eljdrasban az lleték-fallegyzés! jogot az 1980, vl XCIN. tv. B2, § h) pontja alapozza mag.

A talekalakitas! eljaras megindités ténye ez Ingafian-nyilvantartasbol a $84/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23, § (2)
&s {3) bekezdéselben foglaltak alapjan a hatdrozat véglegesss valasat kivetden kerll {riésre.

A deintés birosagi felulvizsgélatara az Akr, 114, § (1) bekezdése alapjén van lahetGseg.

Hataskorsm os iletékességem a 383/20186, (XI1.2.) Korményrendelst 36-37. §-an alapul,

Budapest, 2023, aprilis 17,

dr. Tarnai Richérd félspan nevében és meghblzasabol:

Balintnd Péter Déra

szaklgyintézd
A hatérozatot kapjak:
1, dr. Bird Gabor
2. Bird Andrasné
utea 8 ‘
3. Mdzer Krisztign
4, Dr, Schwimmer Eszier Zsuzsanna
5. BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA Zabadsag L1 134.
8. ELMU HALOZATI KFT, 1132 BUDAPEST X(|Il.KER. Vaci it 72-74.

7. lrattar halyhen

A hatérozatot téjekoztatasul kaplak:
8. PVKH Allami Féépitészi Irada elekiranikusan

A hatarozatot véglegessé véalasa utan Kapia:
1. dr. Biré Gabor D




