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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett koztertlet megnevezési ingatlan aktualizalt forgalmi értékét a fordulo-
napon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Ertékovezet Kamaraerdd
Ovezeti besorolas Lke-4/SZ
A telek mérete m? 59
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 24 993
Forgalmi érték Ft 1475 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz6dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakeértdi Kft. elkészitette a
kKiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2022. ap-
rilis 14-i értékbecsléssel egyltt, valtozatlan feltételekkel érvényes.
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Bud_aérs, Zom- Budadrs, ) Budadrs, ) Budadrs, ) Budadrs, )
bori u. 3524/3 Kamaraerdd Kamaraerdd Kamaraerdd Kamaraerdd
3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar(Ft) 99 990 000 130 000 000 | 120 000 000 | 45 000 000
5 | Informaci6 forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete m? 59 696 762 959 473
7 | Fajlagos ar Ft/m? 133 634 143 664 170 604 125130 95 137
8 | Ingatlan jellege Kozteriilet Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Azarjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcios tényez6 0,95 0,90 0,95 0,96
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcits tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 94 990 500 117 000 000 114 000 000 43 200 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 125 057 136 481 153 543 118 874 91332
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithet6ség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belil ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktara, kézmiivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktara, kozmivek a telken ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ftim? 125 057 136 481 153 543 118 874 91332
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatoséag, funkcid, oldalarany, kozmivek jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényezd 0,70 0,70 0,70 0,70
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kotéttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezé 0,55 0,55 0,60 0,60
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 24 993 26 273 29 557 24 964 19 180
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1474 599
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1475 000
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