Kivonat
Budaoérs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2023. aprilis 26-i iilésének
jegyzokonyvébol

61/2023.(IV.26.) OKT sz. hatarozat

A 8191/5 helyrajzi szamu, természetben Budaodrs, Galagonya utcaban talalhato
ingatlan palyazat utjan térténé értékesitése

Budadérs Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dént, hogy

1. Budaérs Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazatot ir ki a 8191/5 helyrajzi
szamu, természetben a Galagonya utcaban talalhaté, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint 1212 nm terdletd, ,gyimoélcsés” megnevezésli
zartkerti ingatlan rekreaciés célu értékesitésére, a hatarozat mellékletét
képez6 palyazati felhivas szerint.

2. Amezd- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény
13. § (1) bekezdése alapjan a palyazénak kételezettséget kell vallalnia arra,
hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Kotelezettséget kell vallalnia tovabba arra, hogy vallalla a
tulajdonszerzésnek a térvény 5.§. 22.a.) pontjaban rogzitett feltételeit.

3. Az ingatlan ara 17.610.000,- Ft, azaz Tizenhétmilli6-hatszaztizezer forint,
amelyet altalanos forgalmi adé fizetési kotelezettség nem terhel. A palyazat
eredménytelensége esetén a palyazati felhivas tovabbi két alkalommal,
valtozatlan tartalommal ismételten kiirasra kerl.

Hatarid6: a palyazat kiirasa: 2023. majus 10.
Felelés: Polgarmester )
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda

k.m.f.
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PALYAZATI FELHIVAS

Budaoérs Varos 6nk0fményzaténak Képviselo-testiilete
..../2023. (IV.26.) OKT szamu hatarozata alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet

a 8191/5 helyrajzi szamu, természetben a Budaérs, Galagonya utciban talalhaté zarkerti ingatlan
rekreacios célu értékesitésére

A palyazat targva:

Budadrs Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazati uton, rekredcios célra értékesiteni kivanja
az 1/1 ardnyban a tulajdonat képezé 8191/5 helyrajzi szamu, természetben Budaodrson, a
Galagonya utcaban talalhato, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 1212 m? teriileti,
., &yiimolesos” megnevezEsi, zartkert ingatlant. /A tovabbiakban: Ingatlan/

1. Az Ingatlan bemutatasa:

Az Ingatlan Budaotrs varosszerkezeti centrumatol tavol, a Lo-hegy déli lejtdjén,
infrastrukturaval ellatatlan, kiskertes kornyezetben taldlhaté, a Galagonya utca feldl
kozelithetd meg.

Az Ingatlan utcafront feloli részén kb. 3,0 m magas partfal van, gépkocsival az Ingatlanra
bemenni a szintkiilonbség miatt nem lehet. Az Ingatlan téglalap alakd, jo oldalaranyq,
hossztengelye EK-DNy-i iranyu. Felszine a Galagonya utca szintjénél kb. 3,0 m-rel
magasabban van, keresztirdnyban enyhén, a hegyoldal emelkedésének megfeleld,
hossziranyban DNy felé 5-8 % emelkedésii. A teriilet gyenge allapotd, tébbnyire rozsdas
drotfonattal bekeritett. Felszinén elhanyagolt, természetes novésl aljndvényzet, bokrok, fak
talalhatok, termé gyiimolesfa nincs. Az Ingatlanon kdzmi beko6tés nincs. Vizelvezetés nincs
kialakitva, belviz veszély nincs. Vizvezeték, kat €és aram hianyaban 6nt6zés nem lehetséges.
Fagy- jég- és vadkar a kornyezet atlaganak megfeleld, erézioval kozepesen terhelt tertilet.

Az ingatlan igény szerint a kiiroval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthet6.

2. Az Ingatlan ara:
Az ingatlan ara minimum 17.610.000,- Ft, azaz Tizenhétmillié-hatszaztizezer forint. Az
ingatlan vételarat altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség nem terheli. A vételar
Osszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie. A nyertes palydzonak az ingatlan vételarat egy
Osszegben, legkésobb az adasvételi szerzodés hatalyba 1épésétdl szamitott 15 napon beliil kell
megfizetni.

3. Palyazati feltételek:

Az ingatlan tulajdonjogat rekreacios célra a mez6- és erddégazdasagi foldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXII. térvény — a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény - 9-10-11. §-ai alapjan az
az a foldmivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy €s tagéallami allampolgar
szerezheti meg, aki vallalja a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 5. §. 22.a.
pontjaban foglalt kotelezettségek teljesitését.

- az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

- véllalja a palyazati kiiras szerinti feltételeket;

- a palyazat benyujtasi hataridejéig 100.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint Osszegl
ovadékot befizet €s az errdl sz616 bizonylatot bemutatja.




4. A palyizat nyertese:
A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palydzati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb 6sszegili vételarra tesz ajanlatot.

5. Az ajanlati kotottség
Az ajanlati kotottség a palyazat benyujtasanak hataridejétdl szamitott 90 nap.

6. Az 6vadék mértéke és befizetésének modja:

A palyéazaton az vehet részt, aki a benyujtas hataridejéig Budadrs Varos Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szamu letéti szamlajara a 100.000,- Ft,
azaz Széazezer forint 6sszegli 6vadékot befizeti. A kdzlemény rovatba a ,,Ovadék 8191/5
hrsz” szoveget kérjlk feltiintetni.

Nem jar vissza az 6vadék
- ha a nyertes palyazéd az ajanlati kotottség idotartamanak lejarata eldtt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz6dés megkotése neki felrdhatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbdl
meghiusul.

A befizetett 0vadék sikertelen palyazat vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa esetén 15
munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelhetd.

A nyertes palyazé szamara az 6vadék a vételarba beszamitasra kertil.

7. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2023. majus 26. 14.00 o6ra

8. A palyazatra vonatkozoé formai eléirasok:
A pélyéazatot
- irasban,
- alairva,
- a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatin (2040 Budaors, Szabadsag 1t
134.) személyesen (ugyfélfogadasi idében),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyujtani a palydzat targyanak feltlintetésével:
»wPalyazat: Budaors 8191/5 hrsz-u ingatlan”.

9. A palyazatnak legalabb az alabbiakat kell tartalmaznia:
a palyazo nevét, cimét, egy€b azonosito adatait, telefon és e-mail elérhetdségét,
palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat
a palyazo altal ajanlott vételar 6sszegét,
palyazo nyilatkozata arrol, hogy:
- a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
- elfogadja a 90 napig tartd ajanlati kotottséget
- a palyazatdban szerepld6 személyes adatainak palyazattal Osszefliggd
nyilvantartasahoz és kezeléséhez hozzajarul
- nyertes palydzat esetén a vételarat az addsvételi szerzdédés hatalybalépését
kovetd 15 napon beliil egy Osszegben fogja az Onkormanyzat részére
megfizetni.
Pilyazo nyilatkozata arrdl, hogy legkésobb a szerzédés alairasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:
o akiird Onkormanyzattal szemben semminem tartozasa nem all fenn,
o az ingatlant megtekintette, azok jogi sorsat, allapotit megismerte, ajanlatit az
ingatlanok megtekintését kovetden tette meg, a vételar megfizetését kovetden az
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ingatlanok birtokba adasan til semmilyen kovetelést nem tdmaszt az Onkormanyzat
felé,

o az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyokat — kiilonos tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozo
helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) onkormanyzati rendeletére, illetve a
Foldforgalmi térvényre — megismerte,

o a foldmtvesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, vagy tagallami
allampolgar

o az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

o nyertes palyazat esetén vallalja a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 5.
§ 22.a.) pontjaban meghatéarozott kotelezettségek teljesitését

o 30 napnal nem régebbi eredeti 6nkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésérol és
nemleges NAV-igazolast.

10. A palyazatok bontasa, hianypotlas

A palyazatok bontidsara a Budaodrsi Polgarmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f6s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridot kovetden. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét valamint a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kovetden keriil megvizsgalasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palyazati hatarid6t kovetden nyujtottak be,
- apalyazé az dvadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazdo nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek,
- olyan személy nyujtotta be, aki a Foldforgalmi torvény alapjan nem szerezheti meg a

term6£old tulajdonjogat.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbol hianyos, de a hiany
p6tolhatd, a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal a palydzatok benyujtasi hataridejétdl szamitott 15
munkanapon beliill 8 napos hataridé kittizésével hianypoétlasra hivja fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hidnyossagok potolhatok.

A palyazé a hidnyt hatariddben potolja, ha a hidnypdtlasi hataridé utols6 napjan a
felszolitdsban meghatirozott dokumentumok Budadrs Varos Onkorményzatahoz beérkeznek.
A hidnypotlasi hataridé nem hosszabbithatd meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotlasi hataridé elmulasztasa, illetve a nem teljes kori hianypétlas a
palyazat elbiralasabol torténd kizarast eredményez.

A palyazaton gazdalkodd szervezet vagy polgari jogi tarsasdg képviseldje, mint palyazo
egyidejlileg maganszemély palyazoként nem vehet részt.

11. A palyazat elbiralasa
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A palyazatot Budadrs Varos Onkormdanyzatdnak Képviseld-testiilete birdlja el, a beadési
hatarid6t kévetdé 60 napon beliil.

A palyazok az eredményrdl a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irasos tajékoztatast.

A nyertes palyazd esetleges visszalépése esetén az eljarasban utdna soron kovetkezd
palyazoval is megkothetd az adasvételi szerzddés.

12. Eredménytelen a palyazati eljards, amennyiben
- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,




- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentacidoban foglalt
feltételeknek,

- a legjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az Onkorméanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elonytelen lenne az Snkormdényzat
szamara.

Fenticken til az Onkormdnyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot

eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatarido lejarta
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok:

- A Nvtv. 14. § (2) ¢és (4) bekezdései értelmében a palyazat targyat képezd ingatlan
értékesitése sordn a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A palyéazat eredményeként megkotésre keriilé adasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasdra meghatarozott 35 napos
nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

- A Foldforgalmi térvény 9. § hatarozza meg azoknak a korét akik nem szerezhetik
meg, az ingatlan tulajdonjogat, a 10-11. §-ai pedig azoknak a korét, akik megszerezhetik:

»w9. § (1) Fold tulajdonjogdt nem szerezheti meg:

a) kiilfoldi természetes személy;

b) az dllamon kiviili mas dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatésdga, ezek
bdarmely szerve;

¢) az e torvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogdt belfoldi természetes
személy és tagdllami allampolgar szerezheti meg.
(2) A foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és tagdallami dllampolgadr - a
(3) bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokaban dllo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdart.
(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsiilo
belfoldi természetes személy vagy tagallami dllampolgdr a tulajdonjogot dtruhdzo személy
kozeli hozzatartozoja.

(3a)A (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredcios célu foldszerzés esetén.

(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott tulajdonszerzési jogosultsag mértékének
megdllapitasandl a teriiletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysdgdt is be kell szamitani.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktdl eltérden, a fold tulajdonjogdt - a Nemzeti Foldalaprol
szolo torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mds kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében - az dllam, valamint a (2)
bekezdésben meghatdrozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatdrozott
esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhdz vagy annak belsd egyhdzi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozdsi,
ajandékozasi szerzédés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzdalog-hitelintézet a jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szolo torvényben foglalt
korlatozasokkal és idotartamra,



¢) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat kozfoglalkoztatds, szocidlis
foldprogram és telepiilésfejlesztés céljdra, tovdabba ha a fold helyi jelentéségii védett
természeti teriiletnek mindsil, a foldnek a természet védelmérdl szolo torvényben
meghatdarozott védelme céljabol szerezheti meg.”

A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése termdfold tulajdonjoganak megszerzesét tovabbi
feltételhez koti az alabbiak szerint:

L 13. 8 (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzd fél a tulajdonjog dtruhdzdsdarol
szolo szerzédésben vdllalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem engedi dt, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.”

A mas célra torténd hasznositas tilalma aldli kivételek a kovetkezok:

., (3) A fold mas célra hasznosithato a kovetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvaldsitasa,

b) ontozéshez sziikséges létesitmény megvalositdsa,

¢) ontozocsatorna és belvizesatorna létesitése,

d) tajgazddalkoddsi célu vizpotlo csatorna és viztdrozo létesitése,

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabalyban,
vagy e szerv alapité okirataban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forrds
felhasznalasaval megvaldosulo természetvédelmi célu feladatok elldatasa,

f) mezdgazdasagi termeléshez, erdégazddlkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése;
g) lakiépiilet létesitése,

h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatat biztosito ut kialakitasa,

i)allando jellegii novényhaz létesitése.”

A telkek az adottsadgaik miatt foldmiivelésre ténylegesen nem alkalmasak, ezért azt javasoljuk,
hogy az értékesitésiik rekreacios célra torténjen.

A rekreacios célu foldszerzés fogalmat a torvény 5. §-anak 22.a) pontja az alabbiak szerint
hatérozza meg:

w22a) *rekredcios célu foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes
személy vagy tagallami dllampolgdr dltal a telepiilési onkormdnyzat, a fovarosban a févarosi
keriileti onkormdnyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilési onkormdnyzat) tulajdondban allo és
hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijelolt, legfeljebb 1 hektar teriiletnagysagu fold
megszerzése abbol a célbol, hogy a szerzé fél a foldet a sajdat, valamint az egyiittélé
csaladtagjai sziikségleteit meg nem halado mértékben hasznalja és szedje annak hasznait, ”

A palyazattal kapesolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdalkodasi Irodan kaphato (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134..11. emelet
226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-860).

A palyazat megjelenik Budaors Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, TV2040 véarosi televizio oldalan, illetve az
Ingatlan.com internetes portaljan.

Budadrs, 2023. )
Budaors Varos Onkormanyzata



