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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen terllet forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Varosrész: Uthegy

Epitési ovezet Lke-5/SZ
Teriilet m? 75
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 23 253
Forgalmi érték kerekitve Ft 1740 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagugyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas valtozatlan
miszaki és egyéb feltételek mellett, a 2023. februar 01-i értékbecsléssel egyltt érvényes.
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 cim s aarr | B | fudss | Buis | S
3 Gazdasagi tényez6k ingatian.com
4 | Ar (Ft) 125 000 000 | 85 000 000 85 000 000 79900 000
5 Informacié forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete m? 75 1086 894 1388 736
7 | Fajlagos &r Ft/m? 94 995 115 101 95 078 61239 108 560
8 | Ingatlan jellege Lke-5/SZ Lke-4/0 Lke-4/0 Lke-4/0 Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekciés tényezd 0,95 0,96 0,95 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 118 750 000 | 81 600 000 80 750 000 71910 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 89 126 109 346 91 275 58 177 97 704
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcids tényezd 0,70 0,80 0,85 0,80
22 | Elhelyezkedés az utcan belil jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Infrastruktira, kozm(vek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktura, k6zmUvek a telken jobb jobb ua. jobb
27 | Korrekcios tényez6 0,80 0,95 1,00 0,80
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ft/m? 54 495 54 766 62 432 44 506 56 277
31 Eladhatésdgi tényezbk
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatosag, funkcio, oldalarany, kézmivek jobb jobb ua. jobb
35 | Korrekcids tényezd 0,85 0,80 1,00 0,80
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kétottségek ua. ua. ua. ua.
41 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 23 253 23 276 24 973 22 253 22 511
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1743979
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1740 000
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