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mely létrejdtt egyrészilil

Koczka Yiva Szolgltaté Betéti Tihrsashg (cégjegyzdkszam: 13-06-07110, -adbszam:
26248486-1-1, statlsztikal szamjele; 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budadts, Patko utea
1, 6, em. 54, képvisell: Koozka Hva tgyvezets), mint szerzbdésb8] kilép (tovibblakban:
Kiiépt),

mésrészb]

Budadrs Véros Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag 134.; addszdm:
15730105-2-13, statisztikel szamjel: 15730105-8411-321-13; babkszdtlaszém: OTP Bank
11784009-15390053 képvisell: Wittinghoff Tamds polgdrmester vagy akadélyoztatésa
esetén helyette az alpolpArmesterek Koattfl feladat- & nmnkanegaszids veadjérbl sz0lo
3/2019. sz, utasltds alapjan Biré Gyula alpolgfrmester), mint szerzédésben maradd
(tovibbiakban: Maradd)

harmadzégzid _ .

Koezla Gva egyént vallalkozd { ook

ree e ' ' . T. weltsm T Lo . !
e .- ., mintszerzdésbe belépd (tovabbiakban: Belépt)

egyilttesen szerz6dd felek (fovébbiakban: Szerz6dg Felek) kozott az alulirott helyen és
napot, Budatrs Véros Onkorményzata Képviseld-testilletének 188/2022.(X1,09.) QKT sz
" hatérozata alapjin, az aldbbi felidtglek mellett: .-

1, lelen megdllapodds targydt képezl Kilép$ és Marado kazdtt 2022, pritis: 11, napjén
létrejott bérleti szerzfués a 1036/34/A47103 helyrajzi szdmy, természetben & Budadty,
Szivéivdny utea 5. szdm alafti Inpatlan haszadlatira vobatkozdan (tovabbiakban;
Bérleti Szerzddés).

2, Szerzbdb Felek a Ptk 6i208.§-a alapjin megéllapodnak abban, hogy a Bérleti
Szerzbdésbdl Kilépt kildp, a Belépb pedig beldp, azaz a Srerztilt Felek a Kilépdt
megllletd jogok. 8s katelezetisbgek Gnszessdpét jelen megdllapoday hatdlybalépésének
nepjéival Belépbre rubdzzsk 4t Brnek kbvetkoztében Heldptt meglltetik mindazon
Jogok &s terhelik mindazon kitelezettségek, amelyek Kilépbt a Maraddval szemben a
Bérlet! Szerz6dés alapjan megillették, illetve terheltck, _

Szerzddd. Pelek Iifejezetion ds  visszavonhatatlanul effogadjdk, hogy jelen
megallapodds hatélybalépésénel napjétdl kezdddden teljes kortien Belépdt terhelik |
Kilépd Bérleti Szerzédésbil eredt kotelezettségel ¢s illstik Kilépd Bérleti
Szerzddésbol eredd jogal,

3. Szerz6db Pelek megéllapodnak - abban, hogy Kiléptnek jelen megéllapodds
latdlybalépéast megelozt naptdri naplg 4ll fonn Maradéval szemben a Bérleti
SzerzbdsshBl eredd kbmizemi dfjak fizotési kotelezetisége, melynek Jelen
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Felek egyfittel megéllapodnak abban, hogy Belépbnek Maradéval szemben jelen
megdilapodds hatdlybaldpéséuek napjéval kezdédben &l fonn a Bérletl Szerzidésbs|
etedd  kdzlizomi dff fizetdsi kbtelezottsége, melynek Jelen megallapadss
hatdlybalépdsét kdvetd hoénap 15, napjélg, az ezt kovetS évek kizizemi dije
tekintetében pedly a Béileti Szerz6ddsben foglaltak szerint kteles eleget tenn,

4. Marad¢ a Bérleti Szerzddds dtruhdzdsinak megtBiténtét jeten megéllapodés aldirdsdval
tudomésul veszi és elfogadja, azzal keposolatoan kifogdssal nem él.

Maradd ¢s a Belépd o Bérleti Szerzédést médositjdk és egységes szetkezetbe fogleligk az
aldbbial szerint, azzal, hogy & véltozdsokat dbli betlivel szedett 1ész tavtalmazza, illetbleg az
Atlathatd szervezetr] szolé 19, pont t6tldsre kertilt:

1) Bérbeadd bérbe adja, Bérl megtekintett dllapotban bérthe veszi a 1036/34/A7105
helyrajzl szdmi 28 m2 tettiletl az ingattan-nyllvintartds szerint kivett tzlet” megnevezssi
iugatlant, fgy Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény); fodrdsziizlet Uzemeltetése obljdra o
szerzdddsben meghathtozott [détartamra, az aldbbi foltételek szerimt.

2.) SzerzGds Felek 4 jelen bitlet! sverz8dést a Szerz8d8 Pelek, a Budatrs Szivérviny .
5. sz, alaftl Tarsashiz Kozt megksistt megdllapoddshan jelen szerzédésre vonatkozd hatélyba
léptet feltéte] bekdvetkazése osetén jolen szerz6dés aldfrdstnak nepjatél ag Ingatlan tulojdoni
viszonp idigydban 2022, Jlnins 30, napjin a Budabrsi Jirdshivdsdg olttt eléterjesutett,
20606/2022. sz birdsdgl vljdrdsban meghozatalra kerlllff bivdsdpi dontés Jogersre emwlleddsdy
kivelf slsd rendes képviselb-testitleti nlgsisl schmttott 45 napldlg ievjeddi Wbtartnmra
hafdrozott idbtnrtanirn kitik, Szerzfdt Felek a Ptk 6:338.§ alkalmazdsdt kizddk, tebdt a
hatdrozott idbre ket6tt szerz8dés akkor sem alakul 4t hutérozatlan idejd szerz8céssé, ha. a
hatdrpzott 18 elielie utdty & Bérlé a Béjlemdnyt tovibb haszndlja, ¢s oz elleh a Bérbeads &
hatdrozott 146 Isteltét kdvetben: nem filtakozik, A lejérati hatdridét megelézs 6 hidnappal
SzorzBad Yelek feltilvizegdlifk a jelen bérleti saerztidés faltdtelalt, kiflénss telintotiel & bétleti
dij Bssmeplre, és megegyezés esetén moghosszabbitasta kerilhet o bérlet] szerzbdés.

3.) Szexz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatosadg nem terheli atra
vonatkozdan, hopy a Bédemény az Ataddsekor a 1. pontban meghatérozott ol szerinti
rendeltetésszeri hasznélatra. alkalinas dllapotbain legyen, figyeletimel atw, hogy a.Béilemény eé]
szextutl kialakitdse ~ jelen szetzbidés ds a hetdlyos jogszabdlyok. szerint ~ Bérl§ feladata,
valamint & tevékenységhez sztikséues valamennyi hatdségl és bérbeaddl engeddly besmerzésértl
Bérlé shaga gondoskoedik, annak valamennyl kéitségét viseli.

4,) Bérleményt o Bérl§ ~ kizdrblag az 1. pontban meghatirozott clt Stint6 esetkkben
- toszl rendeltetdsszer haszndlatia alkelmnssd,

8) Srerz6dd Felek megillapodnale abban, hogy a Bérlemény karbantartdsdré] Bérls
ktteles sajdt kdltségén gondoskodnl, amelynek megtérftésére nem tarthet igényt.
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6) Smorz6d§ Felek az 1. pontban rbgzitetl helyiségre 40,300, -+ AFA/MG, azaz
negyvenezerddromszaz forint + APA/MO, bérlett dij fizetéasdben dllapodnak meg. Bérlot bérletl
df} Tizetést kotelezottsdg a szerzbués alélasaiol terhell,

7 Bérl§ kiteles o bérletl dfjat a Bérbend§ altal kiboesstott szémla alapjén havonia
elbve, minden honap 15, napjélg Atutaldssal megfizetnl a Bérbeadt OTP Banknél vezetett
11784009-15390053 széimd szémléara. Az olsd ligvi bérleil dlf idGardnyos része widlag, a
kcyvetkezd havi bérleti dijjal egytitt kert] kiszdmldzdsra. A bérlet] dfj késedelmes teljesitése
esetén Bérbeads a Polgdnl Torvénykdnyvr6l sz6l6 2013, évi V. trvény 6:48, § (1) bekerdése
alapjén jogosulta fizetés] hatduldén tli 8, nap elteltével késedelmi kamatot. felszdmitan,

8) Szerz6dd Felek megallapodnek abban, hogy smennyiben a szerzddés megsuiindsst
Kkévetden Bérls a Bérleményt nem. Uritl ki, nem adja dt, tovdbbra 1s birtokdban tartja, wey- &
szorzbadds megszlinésétd! a Bérlemény haszndlataért, mint jogeim félkili basznald, hagzhdlati
dfjat kiteles fizetnl, A haszndleti dij Ysszoge o szerz6dés megszlinésétdl az elsd o9 mésodik
hénapban a megszinés {dOpontjahan. allkalmazott bérleti dij Heszopbnek kétszerese. A hasznilati
dfj & harmiadik honaptal a bérlet dij haromszorosa, 4 negyedik honaptol 4 bérletl dfj négyszerese,
oz Biddik hénaptél a birtokbaadéslg pedig a bérletl dfj tsudrdse, A hagznélatt dfj fizetése nem
mentesfti 8 volt Bérlot a Bérlemény visszaaddsdra, és az okozott kérok megtéritésére vonatkozd
kttelezettsége al6l, viszont & Bérlemény haszndlatéval o jelen szerzddéshien -foglalt
iitelezettségek tavabbra is terhellk,

9,) Bért kotelezettséget véllal arra, hogy

9.1. a hatosigl, thzvédelmi, balesetvédelmi elbirdsoket betartja,

9.2. 2 Bérleményben vagy dz ingatlanon a Bérld 4ltal ckazatt esetleges kdrt Bérbendd
részde azonnal, de legkestlbb. 24 trfn bell bejelent! &5 nz okozott kért az ditaléban elvirhatd
ghetd legrovidebb idén beltil helyredllitja,

9,3, gondoskodik arré!, hogy a Bérlemény lsrtll ingatlanrész kbzvetlen kotnyéiére
Rérl6 érdekkortbe tartozé személyek szemetet € egysh hulladékot ne rakodjundk le,
amennylben & szemetet és egyéh hulladdkot ott lerakodjdk, ugy Bérd azt a napt takaritissel
syldejlleg eltavolitja,

9.4, a Bérleményve a szerzbdds alalrasatol szmitott 30 napon belill vagyonbiztositist

ktit,

10) A kozlizemi keltségeket -a, bétlotl 4 nem tartalmagza, A koztizemi koltségeket, €5
minden egyéb a Bérlemény lzemelteidsével kapusolatos koltségeket a Bérls fizetl,

10.1. Az elekiromos fram mérbbrére vonatkozéan 4 Bérl rendelkeeik azerzddéssel a
szolgdltatoval, Bérl§ nz elekiromos dram dfjat ¢ szerzédés alapjén Iehzvetlenlll &
kozmiiszolgaltato részére fizet ineg,

102, A vizfogyaszths mérbérira vonatkozdan Béil8 rendelkezik sworzédéssel a
szolgsltatéval, Bérld a vizfogyasaist e szerzddos alapjan kézvettentil a kdzmlszolgéltald
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10.3. A telegviz, thvhd elbéllitdsdra vonatkozdan Bérls rendelkenik szerzbddssel g
szolgiltatéval, & melegviz elédlltdsdnak a kolisdgét a Bérld kbzvetlen] fizetl meg a
kbzmiiszolgaltatd részére,

1040 A kbzbs kdliséget a Bérld fizet! meg a Tarsashdz részére, A éz‘emétszéll‘{té\s
kbltségét Bérld flzeti meg o §zolghltatd fuls,

11.) Béxl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeads elbzetes &rtesitést ktivetden jogosult
bétlemény ellenbrzést tartand, A bérlemdény ollenbrzds nem zavathatia 43 akadélyozhatja Béilt a
bérlemény rendes haszndlatdban,

. 12) A-bérleti szerztidés megsziingse, megszitntetése : o
Pelek megdllapodnak abban, hogy rendes felmondés sem a Bérbeaddt, sem a Bérl6t sem illeti
fgg, Jelen. szerz6dést rendlivill felmonddsi ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendiclyvitl]
Telmonddssal felmondhatia, A rendkivili felmonddst irdsban kell megterni, Rendkitili
Telmondési ekoknak mindstlnek kilnteen az aldbbiak:

* ha Bérl6 a bérlet! dif vagy az b tetheld kbltségek &3 torhek megfizetdsdt elmulasztja,
s Bérboads felhivisdto] szémitott 15 napon beltil sem teljestti fizetdsi. :
ktsiplezettsépét: ‘

o la Bérld a szerzbdésben vallalt vagy jogsuebdlyban elbfn egyéb lényeges
késtelozettsdgét nem teljesitl, és Bérbeads folhivasiban megjelBlt — legaldbb 30 napos
~ hatéridén belil som teljestti kételezettsdgdt; ‘

» la Bérl vagy a Béleményt a Bérls joga elapiin haszndld személy- idedrtve
‘alkalmazottait is ~ & Bérbeaddval, a szomszédos ingatlanok tulajdonoseival, lakival
szemben az egytittélés kifvotelményelvel slientétos mapatartdst tantistt, és Bérbendd
drdsbell felhivasatol szdmitott 8 napon bolil sem sziintetl meg szerzbiésszegh
magatartisaty

« ha Bérl a Bérleményt neni rendeltetésszeriion vagy nem szerzddésszerfien liaszndlja,
annak allagiban kért okoz, azt rongélja, elézetes Bérbeaddi engedsly nslkyl
beruhdzast végez rajta, kildnbsen 4talakitja, feltjttja, bedptti, hozmdépity - S

e amennyiben Bérk6 végelszdmoldsit, felszamoldsdt, estdeljrdsdt, vagy kényszertprlds
© eliArdsdt jogerdsen elrendeliél,

Ha Bérld a fizetdsi kistelezettstpének teljostidsdre mogdllapttott idbpontty fzetdst ktelezettadpdt
nem teljesfti (pl, & béit nem fizeti mag); 2 Bérheads kételes a Bérldt - a kivetkezményekre -
figyelmeztetéssel ~ teljesttésre fdsban folszélitand, My o RIS a felszolitdsnak, annak kézler:
vételdthl szamitott 15.napon belil nem tesx elegel, a Bérbeadd frdsban falmonddssal sllet, A
felmondds ezen esetben az elmiilasztolt Hatdriapot kbvetd hénap utolsd napidra szdlhat, A

- felmondési 1d8 nem lehet révidelh 15 napng!, ' '

Ha & Bérl6 o szerz8déshon vllalt vagy jogszabdlyon eléirt egyéb lényeges Lkotelexetisdgdt a
Bérheads 4ltal frdsbean megjelslt péihatéridében nem téljasiti, a Bérbeadd a hatariddt kivetden
frésban felmond4ssal élhet. A feltnenidds szon esetbin az elmulasztatt hatdrpapot k8vetd hénap.
utolsd napjéra szolliat, '
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Ha a Bérbendé a szerzbdésben vallalt vagy jogszabalyon elbirt egyéb lényeyes kélelezetisduét a
Bérld dltal dsban megjeldit pothataridbben nem teljesttl, o BérlS a hatdidot k&vetden {résban
felmondédssal élhet. A felmondas ebben az esetben az elmulasziott hatdmapot kvetd honap
utelsd napjéra szblhat,

Ha Bérld vagy a Bérleményt o Bérld joga alapjén hasznlé szemsly ~ ideértve alkalmazoitait is
~ tnagatartésa, szolgdl a felmondds alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a kivetkezményeke
figyelmeztetéssel - a magatartds megszlintstéscre vagy megismétlésétol vald tartézkoddsra a
tudomésra jutdst6l szdmitott § napon belill frdsban felozdiftant, A felmonddst dz alapjéul szolgdlé
magatarids folytatésat vagy megismétlését kivatden frasban kell kozdimi, A felmondds ezen
esetben a honap utolsd napjéra szdlhat,

A felmonddst nem kell elézetes felszélitisnak megeldznie, ha a kifogésolt. magatartds olyan
stilyos; hogy @ Bérbeadotél a szerzidés fenntarfdsdt nem lehet elvini; A felmondést 8
tudomdsra jutstdl szémitott 8 napon belill frasban, kell kizblol, A felmohdds ezen eseben &
honap utolss napjéra széltiat,

Szerzddt Telek megallapodnek abban, hogy amennyiben a Bétlemény a Srerz6dé Felek
érdekkrébe nem esd, elhérithatatlen killsé ok miait réazben vagy egészben oly médon
megsemmistil, hogy az 2., pont szerinti szerz8ddsi cél imegvalésitisa lehatetlonné vallk, vagy a
Bérlemény a Szerzbd6 Felek érdeklairébe nem esé, elhérthatatiah kilsd ok miatt részhien vagy
egészben ez 2, pontban meghatérozott cel wléésére leheteflenné vallk, Jjelen szerzbdds
megszinik, és a Bérlot a megszingst koveten bérleti dij fizetési kotelezottség a tovébbiakban
nem terhell, illetbleg Bérbeadd nem kiiteles az 5. pontban foglalt flzetdst B&do vészére
teljesiten.

13,) Bérl6 o bérleti jogviszany bérmely okbél torténs megsztinése esetén koteles &

Bérleméuyt a béletl jogviszony megsefl dsének napjdn, ingbsdgaltol Kitirtve, tisztén,
rendelteidsszert haszodlatra alkalmas &llapotban, Atadds-dtvétell jegyzOkinyy felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kdrtalanftdsi és elhelyezésl igény nélkiil Bérbeadd blrtekaba. bopsétani,
és Bérbead6val a Bérleménnyel kapesolatban elszémolni. Amennylben Berl§ o bittokbandési
kitelozettségénele niem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt Birtokba vennl, Bérlé
ingdsagainak 15 napos érzése meliett, azzal, hogy 15 napon belti] a Bérld az ingdsagait elvibetl,
15 nap eltelte utdn-viszont Bérhends jogosult az ingsshgokat Sriélesiteri — melynek ellencridkdt
o Bérls tészére 30 napon belill megfizeti ~ vagy szocidilsan 1aszorhlok regzdee elajéndékozni,
vagy hulladéklerakdban elhelyezni. Bérl nem jogosult gz ingdsgak ellendrtkeét kdvetelni,
amennyiben az ingésagol ajéndskozésra kerlilnek, vagy hulladéklerakdba kenilnek elbelyezésre,
teh&t ezekben az esetekben az ingdsagok értékérd], illetbleg: a megfizetésének kvetelésérdl a
Bérld jelen szerzbdés aldfrdsaval kifejezetten lemond.
Szeyzbdb Pelek megallapodnak abban is, hogy Bérl§ a Bérleminyt Bérheadd slbzetes frsbeli
hozzajArnlisa nélkiil nem bévithetl, ahboz nem epithet hozzé, valamiint Bérl6 az dltals [6tesitett
b6vitményt a szorztidés megszimését kdvetd 13 napon belll kteles sajat koltségére elbontani,
melynek Tia nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bovitményt Bérls koliségére és karveszely
viselése mellstt elbontani, Bérld pedig. koteles g bontdssal kapusolatban felmerilt tainden
kiltsdget 15 napon beliil Bérbendd részére. megfizetnl,
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Bérbeadé jogosult az elbotott bévitményt hullacsklerakdban elhelyezal, Bérld pedig nem
jogosult az elbontott bvitmény, épftmény ellenértékit ktvetelnl, tehdt ebben az esetben abnak
értdkérdl, illetbleg a megfizotésének kiveteldatrsl Bérls Jolen szerzbdés alafrdsdval kifejezetten
lemond.

14.) Bérls & Bérleménybdl kizdrélag o sajdt tulajdondt képezd thrgyakat &8 eszlbzslet
vihetl el, feltéve, ha a leszetelés gy veldsithats meg, hogy az nem JAr a helylség
fllagsdrelmével. Azok a berendezés targyak, illetve felszerelési eszkBzlk, amelyek rem
thvoltthatdak el 4llagsérelem ndlkill, nem illetik meg a Bérlbt, lllstleg azok ellenértékét sem
kévetelhetl Bérbeadstél, ‘

15,) Bérlb a fejlécben rigztiett adataiban bekdvetkezett véltozast Bérbeads fel & napon
beltl frdsban, igazcihaté mdédon, kotsles bejelenten. Amennylben a bejelentds eimulasztisa.
miatt birminetnti kdr vagy egyéb kiadés keletkezik, az a Bérlft terheli, & a szerubdds rendlivitl
felmondését is eredményezheti,

16) Szerz6ds Felek megallapodnal, hogy a torvény altal a bérbeaddt és bérlsi kdzlésekre
al6itt hatdridBket megtartottnak felintik, ha a kdzlésck a hatdrldsn Beltil kézbesttés cljdbd; akdt
posta, akdr kézbesitl részére daddsta kerliltek, Bérbeadd kozidsel kézbesitatinak tekintendsk,
ha azt a Bérld, vagy alkalmazottia, illetve az Altalg meghizott személy Atveszi, {lletve a
kézbesftés kétszeri igazolt (tériivevény, postakiityv, kézbeuftési lista) megleisérlését kveit
stodik munkanapon, ha & killdemény “tiem kereste®, “cimzett ismeretlen”, “elktltbztt vagy
“veth fogatita el” jelzdssel érkenik vissza a B&rls fejléchen rogaftett cimérsl, vagy ez dliala

© valtozdsként bejeleatett efinrdl, :

17.y Bérbeadd jelen szerz6dss aléfrdsdval bozzéisrul alhoz, bogy Bérl6 a Bérleményt
szélhelyként, telephelylkdnt, vagy fdktelepként a eégnylfvintartisban feltintesse, Bérbeadd
kiitelezettséget vallal arra, hogy szitkség szerint a jelen pontban nieghatérozoft hozzéjdrulisins]
killén okdtatot is Kiallit. Bérlé kételezetisdget véllal arra, hogy jelen szerzfidds miegaziindsét
(megszlintetését) kbvetd 30 napon beldl gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktslep
cégnyllvantartasbol thriénd tbroltetdedrbl.

18) A Bérbeidd nem bidiostt elévésérldsi jogot a BErl6 tészére. A B&IS a bt
szerztidésbol fakadd jogait nem rubdzhatia it, a helyiséget pazdasdgl thrsandgbe nern viheti be, A
helyiség a tuiajdonos -elézetes itdshel! hozzajamldsaval adhatd albérletbe, vagy mds iogeimen
hasznélatba, '

19,) Szerz6dé Felek mogillapodnal, hogy jelen szenzbdést, illetve annak esetleges
mbdosilésat kizdrlag aldor tekintlk joghatélyosnak, ha ama frasban, aléfrdsta jogosult
képviselditik {it]as kertilt sor,

20.) Szerz{dd Folek katelezstisége! vallainak, hogy mindent megtesznek a szerzddésbol
orodd esetleges vitds kérddsek bdkds dton t8rténd renderdse &rdekdhen.

a Polgini Tétvénykdnyved] sz6l6 2013, évi V. friény rendolkendseit, tov—ébbf Jakdgok @
) ] il \F |,

21.) Szerzfids Felek kijelontik, hogy a e,g: szérzbddsben nem szabélyozott Lkérd@in
e )
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22.) helyiségek bérlatére, velamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyols6l
52016 1993, évl LXXVIL t6rvény rendelkezésett, illetve az Onkorményzat tulajdondban 418
laldsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyekrdl széld 23/2012.(V122)
Snkorméanyzati rendeletet tekintik iranyadonak

5, Jelen megallapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdn Toérvényldnywdl
82016 2013, évi V. torvdny szerzdddsdtrubdzasta vonutkozd rendelkezést oz
irdnyadoak.

6. Bzerz6dé Felek jelon szerzédést, mely 8t mindenbien.megegyezt példdnyban készilt
elolvastik, azt megél“ce‘sték, annak tartalima tekintetdben tdvedésben nincyenek &s azt,
mint akarafukkal mindenben megegyezft helybenhagyden aldfrjgk. Jelen
mogétlapodds Szer zédfi Felek fltall. aldfvds napjén jon 1étre azzal, hogy amennyiben
Szerzddd Felelk nem ugyanabban az idépontban frjék ald a megdllapoddst, Ugy a
meghllapodds létrejdttének a nupja az a nap, amikor a megdllapodast a legutobh aldfré
18l aléfrja.
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BERLETI SZERZODES

amely egyrészrél Budadrs Varos Oukormsanyzata (szélhely: 2040 Budatrs, Szabadség it
134.; adoszam: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel; 15730105-8411-321-13; Bankszamlaszam OTP
Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamas polgdrmester vagy akadalyoztatisa esetén
helyetie az alpolgdrmesterek kozotti feladat- és munkamegosztés rendjérél sz616 3/2019, sz. utasftds
alapjin Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeads (tovabbiakban: Bérbeads),

mésrészr8l; Koezka Bva Szolgiltaté Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 13-06-07110,
addszam: 26248486-1-1, statisztikai szamyjele: 26248486-117-13, székhelye: 2040 Budadrs, Patké
utea 1. 6. em, 54, kepwseh Koczka Eva figyvezet) mint B&ls (tovabbiakban; Bérlg), Bérbeads
és Bérldé egylittesen: Szerzddé Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kbzbtt Budatts Véros
Onkormémyzat Képviselé - testiilete 20/2022.(1123.) szémii OKT hatérozata alapjén, az alulirott
napon ¢és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1.)  Bérbead6 bérbe adja, Bérls megtekintett dllapotban béibe veszi a 1036/34/A/105 helyrajzi
szamu 28 m2 teriletd az ingatlan-nyilvantartas szevint ,kivett {izlet” megnevezésli ingailant, gy
Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény), fodréasziizlet iizemeltetése céljira a szerz6désben
meghatdrozott idStartamra, az alabbi feltételek szerint.

2.) Szerz6dé Felek a jelen bérleti szerz6dést a Szerzédd Felek, a Budadrs Szivarvany u. 5. sz,
alatti Térsashaz kzétt megkttétt megéllapoddsban jelen szerzédésre vonatkozé hatalyba léptetd
feltétel bekbvetkezése esetén jelen szerzddés aldirdsanak napjatél 2022. december 31, napjaig tarts,
hatarozott id6tartamra kitik, Szerzddd Felek a Ptk. 6:338.8 alkalmazisat kizarjdk, tehdt a hatérozoti
iddre kotdtt szerzédés akkor sem alakul 4t hatdrozatlan idejl szerz6déssé, ha a hatdrozott id4 eltelte
utdn a Bérlé a Bérleményt tovabb haszndlja, és ez ellen a Bérbeadé a hatdrozott id6 leteltét kdvetden
nem tiltakozik. A lejarati hatéridSt megel6zd 6 honappal SzerzGdo Felek felulwzsgal_; dk a jelen bérleti
szerzGdés  feltételelt, kiilonds tekintettel a bérleti dfj oOsszegére, és megegyezés  esetén
meghosszabbitisra keriithet a bérleti szerzddés.

3.) Szerz6dé Felek megillapodnak abban, Hogy Bérbeadét szavatossdg nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az dtadésakor a 1. pontban meghatérozott cél szerinti rendeltetésszer(i
haszndlatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél szerinti kialekftasa —
jelen szerzédés €s a hatdlyos jogszabdlyok szerint — Bérlé feledata, valamint a tevékenységhez
szlikséges valamennyi hatésagi és bérbeaddi engedély beszerzésérsl Bérls maga gondoskodik, annak
valamennyi koltségét viseli,

4,) Bérleményt a Bérlé — kizdrdlag az L. pontban meghatirozott célt érintd esetkérékben -
teszi rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa,

5.) Szerzdd6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény karbantartdsars] Bérld kételes
sajat koltségén gondoskodni, amgiypek megtéritésére nem tarthat igényt.
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6.) Szerz6dé Felek az 1. pontban régzitett helyiségre 40.300,- + AFA/R6, azaz negyvenezer-
héromszéz forint + AFA/hS, bérleti dij fizetésében édllapodnak meg. Béridt bérleti dij fizetési
kotelezeltség a szerzddés aldirasité] terheli,

7.) Bérlé kiteles a bérleti dijat a Bérbeadsé altal kibocsatott szdmla alapjén havonta elére,
minden hénap 15, napjdig 4tutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknéal vezetett 11784009-
15390053 sz4m szdml4jara. Az elsd havi bérleti dfj id6arényos része utdlag, a kivetkezd havi bérleti
dijjal egylitt kerGl kiszamldzasra. A hérlet dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd a Polgari
Térvénykdnyvrll sz616 2013, évi V. torvény 6:48. § (1) bekezdése alapjan jogosult a fizetési hatéridén
tali 8. nap elieltével késedeimi kamatot felszdmitani.

8.) Szerzodé Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megsziinését
kovetden Bérld a Bérleményt nem iiriti ki, nem adja 4t, tovabbta is birtokaban tartja, Ugy a szerzédés
megsziinésétdl a Bérlemény haszndlatiért, mint jogoim nélkilli haszndlé, haszndlati dijat koteles
fizetni. A hasznélati dij Ssszege a szerz6dés megsziinésétdl az elsd és masodik honapban a megsziinds
idépontjdban alkalmazott bérleti dij Osszegének kétszerese. A hasznélati dij a harmadik hénaptél a
bérleti d{j hdromszorosa; a negyedik honaptél a bérleti dfj négyszerese, az Gtddik hénaptdl a
birtokbaadasig pedig a bérleti dfj dtszordse. A hasznalati dij fizetése nem mentesiti a volt Bérlét a
Bérlemeny visszaadaséra, és az okozott kirok megtéritésére vonatkozd kotelezettsége aldl, viszont a
Bérlemény hasznalatival a jelen szerzddésben foglalt kételezettségek tovabbra is terhelik,

9.) Bérld kotelezettsbget véllal arra, hogy

9.1. a hatésdgi, tiizvédelmi, balesetvédelmi eldirdsokat betartja,

9.2. a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérld 4ltal okozott esetleges kart Bérbeads
részére azonnal, de legkésGbb 24 Sran belill bejelenti és az okozott kirt az 4ltaldban elvirhatd lehetd
legrdvidebb 1dén belill helyreallitia,

9.3. gondoskodik arrdl, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kdzvetlen kirnyékére Bérld
érdekkérébe tartozd személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet ¢s egyéb hulladékot ott lerakodjik, tgy Béri6 azt a napi takaritissal egyidejfileg
eltvolitja, _

9.4, & Bérleményre a szerz6dés alalrdsdtdl szdmitott 30 napon beliil vagyonbiztositast

két,

10.) A kéziizemi kOltségeket a béileti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket, és minden
egyéb a Bérlemény lizemeltetésével kapesolatos kdltségeket a Bérls fizeti.

10.1. Az elektromos dram mér8oréra vonatkezdan a Bérlé rendelkezik szerzBdéssel a
szolgdltatoval, Bérld az elektromos 4ram dijét e szerz8dés alapjén kézvetleniil a kbzmiiszolgaltato
részére fizetl meg.

102. A vizfogyasztds mérSorira vonatkozéan Bérls rendelkezik szerz8déssel a
szolgdltatéval, Bérld a vizfogyasztast e szerzédés alapian kdzvetlentil a kozmitszolgéltatd részére
fizeti meg. ,ﬁ ME S‘}f»,“ N
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10.3. A melegviz, tavhé elbéllitdsdra vonatkozdan Bérlé rendelkezik szerzédéssel a
szolgdltatoval, a meleng elGallitasdnak a koltseget a Bérlé kozvetleniil fizeti meg a
kozmiiszolgaltatd részére.

10.4. A kbzds koltséget a Bérld fizeti meg a Térsashéz részére. A szemétszallitas koltségét
Bérl fizeti meg a szolgaltatd felé.

11.) Bérlé mdomasul veszi, hogy Bérbeadé elbzetes értesitést kévetden jogosult bérlemény
ellendrzest tartani. A bérlemény ellenSrzés nem zavarhatja és akadélyozhatjn Bérl6t a bérlemény
rendes hasznélatiban.

12.) A bérleti szerzGdés megsziinése, megsziintetése.
Felek megéllapodnak abban, hogy rendes felmondés sem a Bérbeadét sem a Bérlét nem illeti meg.
Jelen szerzddést rendkiviili felmondési ok esetén mind Bérbeada, mind Bért6 rendkiviili felmondéssal
felmondhatja. A rendkiviili felmondast irdsban kell megtenni. Rendliviili felmonddsi okoknak
mindsitinek kiilondsen az aldbbiak:

s ha Bérld a bérleti dij vagy az 6t terheld kéltségek és terhek megfizetését elmulasztja, és
Bérbead6 felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési kdtelezettségét;

» ha Bérlé a szerzbdésben vallalt vagy jogszabélyban elirt egyéb lényeges kdtelezettségét
nem teljesiti, és Bérbead felhivasaban megjelslt — legaldbb 30 napos - hataridén belil
sem teljesiti kitelezettsépét;

» ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérld joga alapjdn hasznal6 személy- ideértve alkalmazottait
is - a Bérbeaddval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakdival szemben az
egyiiitélés kovetelményeivel ellentétes magatartdst tandsit, és Bérbeadd {rasbeli
felhivasatol szémitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerzédésszegd magatartdsat;

+ ha Bérid a Bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy nem szerz6désszeriien hasznélja, annak
allaghban kart okoz, azt rongélja, elGzetes Bérbeadéi engedély nélkill beruhdzdst végez
rajta, kitlonosen atalakitja, feldjitja, beéplti, hozzaépit,

» amemnyiben Bérlé végelszdmoldsdt, felszdmoldsat, csOdeljardsat, vagy kényszertSrlési
eljardsat jogerdsen elrendelték.

Ha Bérl6 a fizetési kitelezettségének teljesitésére megallapitott idSpontig fizetési kitelezettségét nem
teljesitt (pl, a bért nem fizeti meg), a Bérbeadd kételes a Bérlst - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesitésre irdsban felszdlitani, Ha a Bérls a felszdlitdsnak, annak kézhez vételétsl
szdmftott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé ivsban felmondéssal élhet. A felmondés ezen
esetben az elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjdra szélhat, A felmondasi id6 nem lehet
révidebb 15 napndl,

Ha a Bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyon el8irt egyéb lényeges kdtelezettségét a Bérbeado
dltal irasban megjeldtt pothataridében nem teljesiti, a Bérbead6 a hataridét kdvetSen irdsban
felmondassal €lhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolséd napiara
szolhat,

Ha a Bérbeado a szerzbdésben véllalt vagy jogszabalyon eléirt egyéb lényeges kotelezettségét a Bérld

altal frasban megjeldlt péthatariddben nem teljesiti, @ Bérld a hataridét kvetSen irdsban felmondissal
elhet. A felmondds ebben az esetben az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolss napjéra szélhat,
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Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjin haszndld személy — ideértve alkalmazottait is —
magatartdsa szolgdl a felmondés alapjéul, a Bérbeads kdteles a Bérlét - a kévetkezményekre
figyelmezietéssel - a magatarts megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkoddsra a
tudomdsra jutdstdl szémitott 8 napon beliil irdshan felszolitani. A felmonddst az alapjdul szolgalo
magatartas folytatasdt vagy megismétlését kdvetden frasban kell kézsIni. A felmondés ezen esethen a
hénap utolsé napjéra szdlhat.

A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogésolt magatartas olyan silyos,
hogy a Bérbeado6tdl g szerzddés fenntartdsdt nem lehet elvarni, A felmondast a tudomésra jutastdl
szamitott § napon belill irdsban kell kdzolni. A felmondés ezen esetben a hénap utolsé napjara szélhat,

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzd6 Felek érdekkorébe
nem esd, elhdrithatatlan kiilsd ok miatt részben vagy egészben oly médon megsemmistil, hogy az 2.
pont szerinti szerz6dési cél megvaldsitdsa lehetetlenné vilik, vagy a Bétlemény a Szerzédé Felek
€érdekkdrébe nem esd, elhdrithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben az 2. pontban
meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerz8dés megsziinik, és a Bérlst a megszlinést
kévetden bérleti dij fizetési kotelezettség a tovibbiakban nem terheli, illetéleg Bérbeadd nem kételes
az 5. pontban foglalt fizetést Bérls részére teljesiteni.
13.) Bérls a béuleti jogviszony barmely okbol t5rténd megsziinése esetén kételes a Bérleményt
a bérleti jogviszony megszinésének napjén, ingdsagaits] kitiritve, tisztan, rendeltetésszert hasznélatra
alkalmas A4llapotban, dtadds-atvéieli jegyzdkonyv felvétele mellett, mindenfajta  kértéritési,
kirtalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadd birtokéba bocsdtani, és Bérbeadéval a
Bérleménnyel kapesolatban elszdmoli. Amennyiben Bérl§ a birtokbaadési kdtelezettségének nem
tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérlé ingésdgainak 15 napos Grzése
mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérl§ az ingésagait elviheti, 15 nap eltelte utdn viszont Bérbeads
Jjogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek cllenértékét a Bérls részére 30 napon beliil megfizeti
~ vagy szocidlisan raszorulék részére elajandékozni, vagy hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlg nem
jogosult az ingbsagok ellenériékét kovetelni, amennyiben az ing6ségok ajandékozdsra kertilnek, vagy
hulladéklerakoba keriilnek elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingdsigok értékérsl, illetbleg a
meglizetésének kivetelésérél a Bérld jelen szerzddés aldfrasaval kifejezetten lemond.
Szerz6d6 Felek megdllepodnak abban is, hogy Bérlé a Bérieményt Bérbeadd eldzetes {rasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem bévitheti, ahhoz nem é&pithet hozzd, valamint Bérld az 4dltala létesitett
bdvitményt a szerz8dés megsziinését kovetd 15 napon belill kiteles sajbt kbltségére elbontani, melynek
ha nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bSvitményt Bérls kiltségére és karveszély viselése mellett
elbontani, Bérlé pedig koteles a bontdssal kapesolatban felmertilt-minden kéltséget 15 napon beliil
Bérbeadé részére megfizetni.

Bérbeadé jogosult az elbontatt bvitményt hulladéklerakéban elhelyezni, Bérld pedig nem jogosult
az elbontott bévitmeény, épitmény ellenértélkét kévetelni, tehdt ebben az esetben annak ériékérdl,
illet6leg a megfizetésének kovetelésérbl Bérlé jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten lemond.

14.) Bérld a Bérleménybél kizrélag a sajat wlajdonat képezd targyakat és eszkozbket viheti
el, feltéve, ha a leszerelés Uigy valdsithaté meg, hogy az nem jr a helyiség allagsérelmével. Azok a
berendezési targyak, illetve felszerelési eszkdzdk, amelyek nem tévolithatéak el dllagsérelem nélkiil,
nem illetik meg a Bérlét, illetdleg azok ellenértékét sem kovetelheti Bérbeadbtsl,
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13.) Bérld a fejlécben régzitett adataiban bekdvetkezett valtozdst Bérbeadd felé § napon beliil
irasban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztasa miatt
barminemti kar vagy egyéb kiad4s keletkezik, az a Bérlot terheli, és a szerzédés rendkiviili felmondasat
is erediményezheti,

16.) Szerz6dd Felek megallapodnek, hogy a térvény éltal a bérbeaddi és bérléi kbzlésekre eléirt
hatéridéket megtartotinak tekintik, ha a kbzlések a hatdridon bellil kézbesités céljabdl akdr posta, akar
kézbesitd részére dtaddsra kertiltek. Bérbeadé kozlései kézbesitettnek tekintenddk, ha azt a Bérld,
vagy alkalmazotija, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités kétszeri igazolt
(téﬂivcvény, postakdnyv, kézbesitési lista) megkisérlését kivetd 6t6dik munkanapon, ha a kiildemény

"nem Kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkéltdzétt” vagy “nem fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a
Bérlé fejlécben 1dgzitett cimérd, vagy az altala valtozdsként bejelentett cimrél,

17.) Bérbeadé jelen szerz8dés alfirdséval hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlé a Bérleményt
székhelyként, telephelyként, vagy fidktelepként a cégnyilvantartdsban feltiintesse. Bérbeadé
kdtelezetiséget véllal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatérozott hozzajarulasars] kiilén
okiratot is kiallit. Bérl§ kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzddés megszlinését (imepszimtetését)

kévetd 30 napon belill gondoskodik a székhely, telephely, vagy fioktelep cégnyilvantartasbal térténd
toroltetésérol,

18.) A Bérbead6 nem biztosit eldvasarlasi jogot a Bérls részére. A Bérld a bérleti szerz6déshél
fakadd jogait nem ruhazhatja &t, a helyiséget gazdasdgi tarsasdgba nem viheti be. A helyiség a
tulajdonos el0zetes frisbeli hozzéjarnldsaval adhaté albérletbe, vagy mas jogeimen haszndlatba.

19.) Bérlé kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1, b) pontja értelmében 4tléthatd szervezetnek mindsil,
Jelen szerzOdést Bérbeadd kirtalanités nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja, ha.a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositoval kézvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
&116 harmadik f8l - szervezet jelen szerzGdés megkdtését kbvetden bedllott kéritlmény folytin mar nem
min6siil 4tlathatd szervezetnek.

20.) Szerz6dé Felek megdllapodnak, hogy jelen szerz8dést, lletve annak esetleges mddosttdsat
kizarélag akkor tekintik joghatédlyosnak, ha arra irdsban, alirdsra jogosult képvisel6jiik ttjan keriilt
sor.

21.) Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznck a szerz8désbl eredd
esetleges vitds kérdések békés titon tdrténd rendezése érdekében,

22.) Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben nem szabélyozoit kérdésekben a
Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. t8rvény rendelkezéseit, tovabbé a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenfiésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéseit, illetve az Onkorményzat tulajdondban allé lakdsok és helyisgek bérlctére
vonatkozo egyes szabilyokrél sz616 23/2012.(V1.22.) dnkormdnyzati rendeletet tekintik irdnyadonak.

Szerzédd Felek jelen szerzédést, mely 6t mindenben megegyezd példdnyban késziilt,
elolvastik, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyes8t-
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magukra nézve kételezonek elfogadtak és az atulfrott helyen és id8ben aléfrasia jogosult képvisel8jiik
atjan, jévahagyolag alairtak,
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