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ERTEKELESI! BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett kdzterilet 73 m*-es részének aktualizalt forgalmi értékét a forduléna-
pon, az aldbbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Uthegy
Kornyék épitési dvezete Lke-4/0

A teriilet megnevezése Kivett kdzteriilet
A foldteriilet mérete m? 73,00
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 14713
Forgalmi érték Ft 1070 000

A megallapitott forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Bartfai Laszl6
okl. G. mémok
ingatianforgalmi igazsagigyi szakértd

Budadrs, Lejté u. 11409 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.lImmo Mémdki és Igazsaglgyi Szakértbi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlanrész
forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. Az aktualizalas a 2020. aprilis 10-i szakvélemény-
nyel egyOtt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételekkel érvényes. A véltozasi vazrajz szerint
a targyi tertlet 73 m?, 11409/2 hrsz kivett, koz(ti forgalom eldl elzart maganut.

A tulajdoni lap adatai

Megnevezés Kivett kdzterilet

Terilete 1061 m*

Az értékelt terilet 73 m*

Tulajdonos Budaérs Varos Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni lap lll. rész

M. Beltertletbe csatolva a 8319 hrsz volt, ebbdl
8319/1 hrsz 986 m? kerilt belteriiletbe.

Hi/2. Az ingatiant megosztottam az E-110/2006.
sz. vazrajz alapjan 323 m? visszajegyezve a
8319/2 hrsz-re.

/3. Vezetékjog VMB-54/2012. engedély szamu
(20705) Budatrs, 2. sz. 0,4 kV vezetékrend-
szerre vonatkoz6 vezetékjog
81 m%re az ingatlan terGletébsl. Jogosult:
ELMU Halézati Kit.

Budatrs, Lejté u. 11409 hrsz
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2. Ingatian dsszehasonlité adatok

Ertdkelends

3 Gazdasdagl tényez6k

4 |Ar (Ft) 125 000 000 | 85 000 000 95 000 000 45 000 000
5 | Informéacié forras Ingatian.Com gatian.Com Ingatian.Com Ingatian. Com
6_|Ingatian alaptertiete (m*) 73,00 1086 894 1388 473

7 | Fajlagos &r (FYm®) 93 440 115 101 95 078 68 444 95 137
8 | Ingatlan jeliege Kézterlletrész | Epitési telek Epités telek Epitési telek Epitési telek
9 |Azdrjellege Ajénlat Ajdnlat Ajéntat Ajénat
10 | Korrekcits tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznélat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekci6s tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladés/ajanlat idépontja 2023. 2023. 2023. 2023. 2023.
16 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt &r 112 500 000 | 76 500 000 85 500 000 40 500 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m®) 84 096 103 591 85 570 61599 85 624
19 Helyszini tényez8k

20 | Megkdzelithetbség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekeiés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan bel(i jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcits tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Infrastruktira, kdzmivek az utcén Nincs gazvezeték jobb jobb jobb jobb
25 | Korrekcids tényez6 0,80 0,80 0,90 0,80
26 | Infrastruktira, kézmivek a telken Nincsenek jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekciés tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységér (F/m?) 61 306 75 518 62 381 44 906 62 420
31 Eladhat6sagl tényez6k

32 | Piacképesseg jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhat6sdg, funkci6, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekciés tényez6 0,80 0,80 0,80 0,80
36 | FelszIn, lejtés ua. va. ua. ua.
37 | Korrekcibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 [ Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epltési eldlrasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényez6 0,60 0,60 0,60 0,60
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték (Ft/m?) 14 713 18 124 14 971 10777 14 981
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 1 074 083
46 | Kerekitett forgalml érték Ft - 1.070.000

Budadrs, Lejtd u. 11409 hrsz
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Elekirontkusan aldinga:
tedner Nongrofiz XA, - Fodhbvaral

PEST VARMIGGYEI KORMANYHIVA TAL

Budapest 1117, Kerinthy Frigyes it 3. Oldsl: 172
Erhiteles tulajdood lap - Szemle misola
MegrendzBs s zéme 3000548440202 3
2003.06.13
BUDAORS Sacktor: S3
Belterilet 11409 belyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan addatai:
alrésziec 2dagok roridlec  kat.c.jBv. zlosaedly adacok
afvel &0l §g/kivatt megnevezés/ onin.o ha =2 x. £Fill, wer. kat.jdov

ha m2 k.fill

Rivost kdrraorliics [ 1061 ¢. o0

L. bricgyzd hatdrozaz; 59912/2006.12.1)
Ingatlan-nyilvincarcic dtalakicisa a DAT forgal ombahelyozéedvel.

LRESZ

%, culajdoni hinyzd: t/1
bejesy=d hatfrozax, friasési ids: 59912/2006.12.:1
credoci hatSrozac: 48294/1963_ 01,08
jogeim: zulajdonbz ndis 48294/1993.01 08
jogdll Ss: tulajdonpa
nfv: AUDAJGRS VAROS DNRORUANYZATA
cim: Z0M0 EUDASRS Szohadadz 6r 134,
thrzazzim: 15730108

18R £32
. bejegyrd handrorar, érkerézi ide: 59912/2006.12.1)

4ni1lé szbveges bojegymés belzeriletbe caaspiva a 8319 hrax volt cbbsl E313/! hrsz 986 rm
koriis bolrerdlothe,

2. bejogyrs hatdroxat, frkezési ido: 39076/2007.04.13

3n&llé sebveges bojegyzés 2z ingatlant megosztootan a E-11§/2006 sz, vizeajn alapjin 323 ra
vizgzajegyezve 3 8319/2 hraz-re,

3. bajegynt hatdrozaz, Grkerési idd: 61167/2012.12.15
vVeratékiog
Wi-54/2012 argodély szdmi, {20705) Budnbrs Z.zz. 0,4kV vanauékrendszarre vonatkord
vezetdkjog B! m2-re az ingatlan teoriilcooébdl.

jogosuin:
név: ELMD HALOZATI Ky, cBrzsoordm: 13604963
ein ¢ 1132 RUDAPEST XIF1.RER. VWieci dc 72-24.

Folytatis a kbwtkez) lapmn

Budadrs, Lejtd u. 11409 hrsz
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PEST VARMBGYEI KORMANYHIVATAL

Budepest 1117, Karinthy Frigyes 1 3. Oldak 2/2
Ehireles nidnjdoni lap- Szemle més ol
Megrendelbs 5 2im: 000515110203
2023.06.13
BUDAORS Szcitor: 53
Belterillet 11409 helyrajzi szAm
-Folvtatds iz eloud bord

Az E-hizetes zulajdoni lap mizolac tarcsima a kizdist megeldzd nmapig negogyernik ox
ingatlan-nyilv&ntartfizhan zxeropld r.i':mkknl..’ A szemlc mdsolat a fennilléd bejogyzésckec.
a raljes midznlac wvalamesnayi hojegyrnéet tartalmerra. EBe az cleitronikus dokuncnoum
kinyomtarve nem mindsill kivsles bironyitd crajG dokementennak. ¥z a tulajdoni lap
kbzigargardsl hatdsdgi eliirds o2l j4bd) kerils kiodisra, Mizra nem hasznAlhatd.

TULAIDONI LAPVELE

Budadrs, Lejté u. 11409 hrsz




