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Tárgy: Deák Ferenc utca 12/1. szám, 397/1 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozó településképi bejelentés 
       Vonalkód: 

 

 

 
 

 

 
 

H A T Á R O Z A T 
 

Magyar Vöröskereszt Pest Megyei Szervezete (cím:1119 Budapest Bikszádi utca 43.) 2023. szeptember 27-én 
benyújtott, XI-563-1/2023. számon iktatott településképi bejelentési dokumentációban foglalt, településképi 
bejelentési kötelezettség alá tartozó, a Deák Ferenc utca 12/1. szám, 397/1 hrsz. alatti ingatlanon építési 
tevékenységre – helyi védett épület felújítására (határoló falak utólagos belső vízszigetelése, belső falak 
szárító vakolása, északnyugati határoló fal felületképzése) - vonatkozó településképi bejelentését a 
benyújtott tervdokumentációban foglaltak szerint,  

 
az alábbi kikötéssel veszem tudomásul: 

 
Az utcafronti 2 db. ablak cseréje nem indokolt; csak az ablakok felújítása támogatható. 

 
 
E határozat ellen a közlést követő 15 napon belül a Budaörs Város Önkormányzat Képviselő-testületéhez (2040 
Budaörs, Szabadság út 134.) címzett - 5.000,- Ft értékű illetékbélyeggel ellátott - fellebbezéssel lehet élni. 
A fellebbezést Budaörs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete bírálja el, mely a sérelmezett döntést, 
valamint az azt megelőző eljárást megvizsgálja, melynek során nincs kötve a fellebbezésben foglaltakhoz. 
 
Felhívom figyelmét, hogy a bejelentett tevékenység folytatása vagy megvalósítása a helyszínen ellenőrizhető, 
és vizsgálható a bejelentésben és annak mellékleteiben foglaltak jogszerűsége és szakszerűsége, illetve az, 
hogy az elvégzett vagy folytatott tevékenység a jogszabályban meghatározott feltételeknek megfelel-e. 
 
Ha az ellenőrzés során megállapításra kerül, hogy az építési tevékenységet bejelentés nélkül vagy a 
bejelentéstől eltérően végezték, a szabálytalanul végzett építési munka településképi kötelezési eljárás 
megindítását vonhatja maga után, melynek keretében pénzbírság szabható ki. 
 
Ezen határozat hatálya (a tevékenység megkezdésére vonatkozóan) 6 hónap, melynek letelte után csak újabb 
településképi bejelentés tudomásulvétele után kezdhető meg. 
 
A településképi bejelentés tudomásul vétele nem mentesít az egyéb jogszabályok szerinti hatósági engedélyek 
megszerzésének kötelezettsége alól, és polgárjogi tényt nem dönt el, és nem keletkeztet. 
 

http://www.budaors.hu/
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I N D O K O L Á S 

 

Magyar Vöröskereszt Pest Megyei Szervezete (cím: 1119 Budapest Bikszádi utca 43.) 2023. szeptember 12-én 
a Deák Ferenc utca 12/1. szám, 397/1 hrsz.-ú ingatlant érintően építési tevékenységre – helyi védett épület 
felújítására – vonatkozóan településképi bejelentés iránti kérelmet nyújtott be. 

2023. szeptember 20-án helyszíni szemlét tartottam. A szemlén megállapítottam, a következőket: A meglévő 
ablakokat fel lehetne újítani. Az üveget tartalmazó (belső) szárnyak rendben vannak, azokba lehetne hőszigetelő 
üveget tenni (most is hőszigetelő üvegtábla van rátéve kívülről a szárnyakra, azonban az nem jó, mert az alsó 
vízelvezetés nem megoldott). A szétázott faanyagot (léc és könyöklő deszka) cserélni kell. A rácsra a 
Vöröskeresztnek nincs szüksége és a helyi védelem szempontjából is el kéne őket távolítani. A külső 
zsalugáterek (külső szárnyak) megvannak és felújíthatók. 

A településképi rendelet az értékvédelmi dokumentációt előírja, azonban az ablakoktól eltekintve a tervezett új 
felületképzés és utólagos vízszigetelés (injektálás) – településképet érintő – vizsgálatához nem szükséges. 

A benyújtott műszaki leírás, épület meglévő tervdokumentációja, fényképek és helyszíni szemle együttesen 
elegendőek a kérelem elbírálásához.  

A tervdokumentációval kapcsolatban a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 46.§ - 
47.§ alapján a következőket állapítottam meg: 

Az építési tevékenységre vonatkozó tervdokumentációban rögzített bejelentést tudomásul vettem, mivel az 
illeszkedik a településképbe. 

Az utcai ablakok is helyi védelem alatt állnak és a szemlén tapasztaltak alapján felújíthatók, ezért az 
ablakok cseréje nem támogatható. 

A kérelemmel érintett ingatlan Budaörs Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 24/2014. (IX.29.) számú 
önkormányzati rendelete szerint az Vt-Bv/3 jelű építési övezetbe tartozik. 

A tervdokumentációban rögzítettek megfelelnek a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben, valamint Budaörs Város Önkormányzat Képviselő-testületének Budaörs Város településképének 
védelméről szóló 28/2017.(IX.21.) önkormányzati rendeltben (továbbiakban: Ör.) meghatározott 
követelményeknek. 

A fellebbezés lehetőségét a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 10. § (3) bekezdése, 
valamint az az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr) 116. § (1) és (2) 
bekezdése biztosítja. 

A bejelentés nélkül vagy a bejelentéstől eltérően végzett tevékenység, a szabálytalanul végzett építési munka 
jogkövetkezményeit az Ör. 76.§ - 77.§-ai szabályozzák.  
 
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 47. § (2) Ha az önkormányzat a településképi bejelentést tudomásul veszi, 
a tervezett építési tevékenységet 6 hónapon belül meg kell kezdeni. 

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 29. § (2) bekezdésében foglaltak 
alapján állapítottam meg, az illeték lerovásának módjáról az Itv. 73. § (1) bekezdése alapján adtam tájékoztatást. 
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Határozatomat az Ör., valamint a  településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján 
hoztam meg. 

Határozatom tartalmi követelményeit az Ákr. 80. § - 85. §-ainak előírásai határozzák meg. 

Határozatomat településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 8. § (2) c) pontjában biztosított 
hatáskörömben eljárva hoztam meg. 

Illetékességemet az Ákr. 16. § (1) bekezdés a) pontja állapította meg. 

 
 

 
 

Wittinghoff Tamás polgármester megbízásából: 
 

 
Csík Edina 
Főépítész 

 
 
Melléklet: záradékolt tervdokumentáció 
























































