BERLET! SZERZGDES
Amely létre)Bit egyrésgt

BTG Budadrsl Teleplilésgazdalkoddsi Nonprofit Korldtolt Feleldsségli Tdrsasdg (székhely; 2040
Budadrs, Dézsa Gydrgy Ot 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; adbszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3530-113-13, barkszdmlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamds Etvin figyvezetd) mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

Mésrészrdl:

Pataki Lajos (sziifetési helye, ideje a‘nyja neve (D s:<qi¢vi
azonos!ts 4D - 52 7onos/t Jefe

telefonos elérhetéségey
mint Bérld {a tovébbiakban: BérlG), a tovébbaakban egyltt Szerz8dd Felek kozott az alabbi

feltételakkei,

I Atakdshériet térgya

1. Szerz6dé felek rogeitik, hogy & Bérbeadd kezelsje a 2040 Budadrs, Puskds T. Ot 55. |, em. 4. szém
alattl Budadrs Véros Onkorményzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat] tulajdondban 4l
dsszkomfortos komfortfokozatd, 2 szoba + 1 fé] szohds, 64 .m2 alapteriilet( elfszoba, kizlekeds,
konyha, flird8szoba, WC helyiségekkel rendelkezs; bérlakds elnevezést ingatlannak.

2. SzerzBdd felek megdilapodnak, hogy & Bérbeadd bérbe adja a Budabrs Véros Onkorményzat
2372012, (V1.22.) szdmu rendeletében foglalt felhatalmazasa, és a Budadrs Véros Onkormanyzat
25/2019. (1.18) TFVB hatérozata alapjén; @ Beérl§ pedig bérbe vesziaz 1.) pentban megjelbit bértakds
ingatlant bériakis Jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszerii haszndlatra alkalimas allapotban;

3. A Bérltivel egyiitt kBltozd személyek neve ésrokoni foka:

Patakiné Marcinkovics Manika - sziiletés! helye, ideje (NG 2 - ro-CID
Oy S.m'méiii azoNosits I Adgazonosits jei (TP te'eronos

elérhetisege _
Rakoni foka: hazastirs

Baesek Richard Balint - szuletést helye, (deje (N NED /v Wy 0 )
@ 5= < 1vi azonosits (D Adoazonosits el EED

Rokoni foka:gyermek

L A lakdshérlet idStartama

4, A bérletijogviszony hatdrozott, S év id8tartamra, 2024.mdrcius 5-g 5261,
Kezdete; 2019, mércius 06,
. A laichérds egyéb kbltségek mértéke, esedékessége
5, Szerz6dd Felek megdliapodnak, hogy a bérleti dij dsszege a 23/2012. (V1.22.) sz. Onkorményzati

rendelet 30/2018:(XI.16.) OKT szdmt: mddositsd hatérozata alapjén dnkarmanyzati lakds piaci alapon
t8rténd bidrbeaddsdra kiirt palyazatnak megfelelden; 128.000,- Ft/hé
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6. Szerz8dé Felek megdllapodnak tovabba arrdl, hogy a Bérd a lakdshoz kapcsolddé klén
szolgaltatdsokeért - a bérlet! dijon felll - kiiteles a Bérbeadd részére megfizetni 2 006~ Ft Gsszegll
dijat (pl. lakdsbiztosités, kbzos kiltség).

7. A bérleti dij és a killn szolgdltatdsok dija Osszesen: 130.006,- Ft, azaz szézharmincezer-hat forint,
melyet a BSrl§ havonta elfre, egy Gsszegben, minden hénap: 15, naplélg koteles megfizetni a
Bérbeadd pénztériba készpénzben, vagy a Bérbeatd éltal randelkezésre bocsatott készpénz-dtutaldsi
meghlzason, illetve dtutalassal.

7.2. Felek rbizitik, hogy Budadrs Véras Onkormanyzata Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi

Rizottsdginak 2572018, {11.18) TRVB sz. hatdrozata ériglmében az ingatfan bérbe addsdnak feltétele

az, hogy @ Bérl6 minimum kéthavi lakbér Bsszegének megfeleld, a benydjtott pélyazatban
Bsszegszeriien megjelblt dvadék Bérbeads részéie torténd megfizetdsét tellesitse. Ennek-értelmében
a ‘szarzlides tArgyat képezd ingatlan birtokba vételére azt kiivetfen keriilhet sor, ha a Bérld hitelt
érdemiben igazolja a vallalt dvadék Ssszegének, 500.000.- Ft, azaz Biszizezer forint Bérbeadbnak
11742173-21020993 szamil’szdmidjara orténd befizetdsét, A befizetésnal, Hll, az dtutaldsndl Bérlé a
kbzleményben kiteles faltlintetni az ingatlan cimét és a befizatés jogcimet (ovadék”). Az vadék
Geszegét BENG a Jelen szerzfdés aldfrdsatol szamitott legkésdbb 8 rmpon: belil koteles
befizethi/dtutalni; s efnek tényét Barbeattd részére igazolini.

7.3. Felek megéllapodnak - &s ezt Bérld kifejezetten tudomdsul veszi, - hogy &z dvadék a
szorzbdésszerl teljesités biztositékaként kerll megfizetésre. Ennek értefimében a nem teljesftés vagy
rietn szarzbdésszeril teljesités esetén: Bérbeadd joposult a Béridvel szemben jelan jagviszonybdl
szérmazt kévetelését koevetlenill kiegyenliteni. A kiizvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérheddd dltal megadott téljesitési hatdrids ellenére a Bérlg — a felézélitasban foglaitaknak - nem
vapy niem teljességgel tesz eleget: :

7.4. Amennyiben-a bérleti szerz6déssel kapcsolatban az évadék felhaszndldsara nem kerll sor, a
bérleti iddszak véghn az dvadék teljes epdszébena Bérl6 részére visszajdr, Abban az esethen, ha az

dvadék Bsszegébisl akdr egészhien, akdr teljességgel kialdgltds torténik, (gy annak bekévetipzietét

kivets & napon. beltl az 6vadél Gsszegét az eredetl, teljes dvadék dsszegére Bérlariek ki kell
egyenlitenie. Az Gvadékkal kapcsolatos BérlSi kitelezettség a szerzdidés szempontjabol 1ényeges
kételezettségnek mindsil. Az Gvadékkal kapesolatos — jelen szerzidésben nem szabalyazott
kérdésekben «a Pk, rendelkezései 4z irdnyaddak.

8. A bérlemény birtokbaaddsdnak hapjdtél kezd@dden: a BErld viseli a lakds Kozlizemi difalt {a
tavhbszolgdltatds, a szemétszaliitas, elektromos energla, viz, gz, csatorna, stb.), valamint a bérlet
tartama alatt felmeriild egyéb koltségeket (kdbeltelevizip- és a lakdshiztositds dijat) is.

9, A Bétl§ a kbziizemi szolgdltatdsokkal kapcsolatos. diffizetési kdtelezettségének a szolgdltatoval
Kottt kildn megallapodas szerint kbteles eleget tenni,

10. Felek kifefezetten rbgzitik, hogy a Bétbeadd jogosult a szerzGdés szerint fizetendd bérlet dijat,
tovabbd a klilén szolgaltatasok dijat egyoidaldan médositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili haszndlat utn fizetendd haszndlati dijjal, a kzlizemit kbltséggel

vafamint a kiilon szolgdltatds utdén fizetend8 difjal kapcsolatos pénztartozds esetére a Polgdri
TorvénykBnyvrdl sz616 1959, évi V.. trvényben (a tavabibiakban: Ptk.) meghatdrozott késedelmi
karriat osszegét isfel kell szdmitani,

V. A takas birtokbaaddsa
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12, Bérl6 kitelezettséget vallal arra, hogy Jelen lakdshérleti szerz6dés megkdtését kbvetd 10 napon
belil Kildn, névre szol6 egyedi fogyasztél szerzédést kot az ilietékes viz-, csatorna-, gdz- és
4dramszolgaltatéval, melynek egy mdsolati példanyét a Bérbeado részére bemutatja, Tudomdsul veszi,
hogy csak a fenti kdzlizem} szolgdltatdkkal megkdtott szerzédések Bérbeadd részére t8rténd
bemutatasaval egyidejdleg veheti birtokba a lakast.

13, Bérbeadd jelen okirat aldirdsdval hozzdjéruldsdt adja ahhoz, hogy Bérig a kozilzemi

szolgaltatokndl Bérid nevére és cimére az egyedl kbziizemi szerz&dést megkdsse,

14. Bérbeadsé vallalja, hogy a lakdst bekdlttzhetd dllapothan Bérld birtokdba "adja a kdzlzemi
szolgditatdkkal -megkdtdtt szerzédésak részére torténd bemutatisival egyldejdleg. Felek a
birtokkraadas napjén kbzosen leolvassék a kijziizemi méréberendezések alidsat és szamat valamint a
lakdshoz tartezd: felszereldsi és berendezési targyakat és mindezeket kiilén jegyz6ktnyvben rdgzitik,

15. A lealvasds napjdlg felmerlit kBziizemi dijakat Bérbeadd, az azt kbvetdien esedékes kiziizemi
szolgdltatdsok: ellenértékét kozvetlenlil, hatdriddben az adott kozlizemi szolgaltatd részére a Bérld
fizeti meg az egyedi M&r6ora szerinti Gradllas vagy szerz6désben foglalt dtaldny alapjan.

16. Bérl§ kijelenti, hogy a lakdst megtekintett. ‘dllapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeaddtol teljes kirli tajékoztatdst kapott. Bérbieado kijelenti, hogy nincs tudormasa a lakéds rejtett,
Bé&rl§ szémdra be nem mutatott hibdjarol.

V. Bérbeadé Jogai és kitelezettségei

17, A Bérbeadd kbteles gondoskodni

. azépllet karbantartdsarol;

b. azéplilet kzponti berendezéseinek 3llandé lizemképes dllapotarol;

c. a kbzds haszdlatra $z0lghlé helylségek 4llagéban, tovdbbd e helyiségek berendezéselben
keletkezett hibdk megsziintetdsérdl,

18. A Bérbeadu a_f&_n_t-i kitelezettségét az Sletveszélyl okozo, tovabbd az'épiilet &llagdt veszélyeztetd
vagy 4 lakds; llletdleg a szomszédos lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerd

hasznélatst lényegesen akaddlyozd (a tovabbiakban egyiitt: azonbali beavatkozdst igényld) hibak

esetében haladéktalanui, az gzonnali beavatkozast riem i_géxnyld hibak esetében pedig az épllet
karbantartdséval vagy felUjftdsdval dsszefiiggésben kbteles teljesitent.

19. Az épillet felijitdsa, illetdleg a vezetékrendszer maghibasoddsa mlatt a lakdson bell] szliikséges
munkik elvégzésérd] a Bérbeadd kiteles gondoskodni. A lakds burkolatainak, ajtélnak, ablakalnak és
a lakds herendezéseinek cseréjével kapcsolatos-koltségek a Bérbeadot terhelik, atmennyiben azokinak
cseréje a természetes elhasznéladds kbvetkeztdlen valik szlikségessd,

20. A Bérbeadd a rendeltetésszerli lakdshaszndlatot, valamint a bérleti jogviszonybal fakadd Bérigi

Kételezettségek teljesitését egy naptdri éven beliil legaldbb 2 alkalommal ~ a Bérig sziikségtelen
haboritdsa nélkil — jogosult ellendrizni melyrsl jegyzbkonyv készil. Ha a takds- ellendrzése sordn
rendeltetésellenes lakdshasznélatot vagy a BEMSi kotelezettségek elmulasztdsat Allapitjak meg, a
Bérbeadd havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben 8éri6 a mérééra dlidsokat hatdriddben nem Jelenti be & szalgaltaté részére, Ugy

Bérl6 tudomidsul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a f6mért és az egyes almérdkon mért

‘Bsszmennyiség kizotti, arényos kiildnbdzetet a szolgaltatd részére bejelenteni, a szolgaltatd padig

BériGvel szemben az ardnyos szolgaltatasi dij kiilanbozetet érvényesiten].
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Vi -A Bérid jogal, kitelezettségel

22. A Bérid kotelas a Bérbeadd rendéltetésszerd Ia_ké_shas.znélatra:vonatko:z:é ellen8rzése érdekében
arra alkalmas idében a lakdsha tirténd bejutast biztosftanl, 8s az eliendrzést tiirni;

23, A Bérl8 és a vele égylittlaké személyek a fakast rendeltetésszertien, a szerzddesnek megfelelben
haszhélhatjak, Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovabbé az épllethen, az épllet kbzponti
berendezéseiben a BérlS vagy a vele egylitlaké személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik, a
Bérbeadd a Bérléts| a Hiba kijavitdsdtvagy a kdr megtéritését kovetelhetl,

24, A lakds burkofatainak, u‘_@}tdinak, ablakainak és a lakds berendezédseinek karbantartéséval,
felbjitdsdval -k_ap,:sgiat“cs koltségek a Bérl6t terhelik. A hérleményben elvégzett fanti munkakrdl Bérlg
kételes Bérbeadot elézetesen, legaldbb 15 nappal értesitent,

25, A Béritit.és 8 vela egyuttlaké személyeket - a tobbi Bérl6 jogalnak és érdekeinek sérelme. nélkul -

megilleti a kbzds hasznélatra szolgdld helylségek s terilfetek hasznalatanak a joga,

26. A BEHG kisteles tlirni az éplilet karbantartdsdval, felifitdsdval, helyredliitasdval, dtalakitdsdval,
bvitdsével és korszer(shésével kaposolatos, valamint a Bérbeaddt és mds: Bérldt terheld egyeb
munkdlk eivégzését.

27. Bérl§ kiiteles tovabb# a Bérbeaddt értesiteni, ha a Rérbeaddt terhel8 munkdlatok szlkségessdge

merll fel, -&s kételes lehetdvé tenni, hogy a Bérbeadé azokat elvégerze, tﬂvébbé a Kérok
elharitdsahior szikséges intézkeddseket megtégye. Az rtesités eimulasatdsabdl eredd karokért a

Bérls falalds.

28 A Bérbisads, Metbleg a Bérld az 6t terheld munkat tgy kbteles elvégerni, hogy a lakds; tligtdleg

mids lakdsok rendeltetésszent haszndlatdt - lehetSség szerint - ne akadalyszza,

29..A szerzédés megszindsekor a B&rld kitsles a lakdst és a lakdsherendezéseket rendeltetésszeri
hasznélatrs alkalmas 4llapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

30, Jelen szerzddésben foglalt Bérléi kbtelezettségek elmulaszidsn lényeges kitelezettségszegdsnek

mindsiil: Lényeges kitelezettsépszegds kilondsen amennyiben # Bérl6:

a.) a bérleti dij ill, a kozlzemi killtségek megfizetésével vagy a Razuzerm szprziclések
megkdtésével késedelembe esik, és az {rdsbell felszélités eredménytelen elteltét kbvats 8
napon beliil sem tefjesit,

b) a12. pontban megadott hatdrid8ben a koziizemi szerzfdéseket a szolgdltatoval nem: kotl
meg vagy a szerzbdéskstésta Bértd a Bérbeadd részére-nemigazolja,

¢) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra haszndlja, vagy azt Bérbeadd beleagyezése
nélkiit albérlethe adfa,

d.J a lakést rongélja, vagy rendeltetésével ellentétesen baszndlja, tovakibd irasbeli felszéItds
allenére sem tesz Bleget & lakds karbartartdsdval kapcsolatos kbtelezettségeinek,

) a bérls, llletve azon szemilyek, akiknek a magatartdsa a Bérlg érdekkbrébe tartozik, olyan
magatartast tantsitanak, ami stlyosan 2avaria a Bérbeads, a tibbi biatls, lletve a tulajdonios
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszolitas ellenére sem hagyja abhba,

f) abérlemény ellendrzését nem teszi lehetdve,

g) o csalddsegitd szolgilattal vald egyiittmiikidést akaddlyoztatja,

h.) ‘egyéb, a jelen szerzGdésben, iletve a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott [ényeges
kitelezettségelt megszegi.
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Ha a Bérl6 a szerzédésben véllalt, vagy jogszabdlyban eldlrt egyéb lényeges Kotelezettséget a
Bérbeadd altal (rasban megjeldit hatdridében nem teljesfti, a Bérbeadd a hatdridét kijvets tizendt
napon belll, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszolitas eredménytelen elteltét kbvetd nyole napon
beltl irdshan felmondéssal éthet,

VIl. A Csalsdsegits Szalgélattal tirténd egyittmiikodési kételezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas gsetén a Bérl§ a 0. bekezdés ) pontjaban
meghatérozott fizetési kdtelezetiségenek elmulasztisa esetén kdteles a Csalddsegitd Szolgdlattal
egylittm(ikddni.

32, A _-_Csa.lédée;gitﬁ Szolgafat segfti a BérlSt kilbndsen a takarékos hiztartasvezetésben, a fiités,
ylidgltds, energiafelhaszndlés hatékonyabbéd tételében. Ellendrzl a bérleti dijak s egyéh kéziizemi
szémlak fizatésének rendszerességst, és szilkség esetdn addssdpkezeiés] tandcsadast nydjt.

33, A Bérld részérdl @ Csalddsegitd Szolgdlattal vald egylttmiikédés barmilyer médon tdrténd.

indokolatlan akadalyozdsa lenyeges kételezettségszegésnek mindsil.

VIil.  Jogeim nélkiill haszndlat

34, Ha g Bérl§ a lakdsbérleti jogviszony megszlinése ellenére a lakdsbd! nem kolszik ki — azt jogcim
nélkil haszndlja ~a Bérbeadd részéré lakdshaszndlati dijat kiteles fizetnl.

a.) A Jogeim nélkiili haszndlat kezdetétd szdmitott 2 hénapig a hasznalath i} a lakésra magallapfto.tt

lakbérrel azonos, N
b.) A jogcim nélkill haszidlat 3. honapjatd! kezdédden a lakdshaszndlati dij a Jakdsra megdllapftott
lakbér kétszerese,

35. A Bérlf tudomasul veszi, hogy-a bérletf jogviszony megszinését6l a lakds Bérbeads dltal térténd

visszavétellg hasznalati difet kiteles fizetni.

iX. A lakdsba tarténd befogadds szabslyal

36. A BérlG az 4ltala haszndlt lakdsba a lakésok és helylségek bhérletére, valamint az-elidegenitéslikre
vaiatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL tv. 21 § {2) (8 tovéhbiakban; Lakds tv.)
értelmében hizastdrsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziildjén kiviil mds szemgiyt
csak az Onkormanyzat hozzdjérulisdval fogadhat be, és iakeimet Is csak ezzel a hozzéjéruldssal
létesithet.

37, A hozzajdruldst az Grikormdnyzat irasban, a Bérld és az é‘ital‘a.befog'_adni“"k['\zan.t’s-mmély kbzosen

ugyanesak irdsban benydjtott kérelmére adhatja meg.

28, A befogaddshoz vald Bérbeaddl hozzdjérulds glhelyezési igényt nem keletkeztet.
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X, Alakashérlet] jogviszony megszinése

39, Jelen szerzddés megsztinik, ha

a.) a falek a szerzGdést kdz6s megegyezéssel megszuntetik;

b.) & kakds mepgsemmisill;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a BEMS meghal &s nincs a lakésbérleti jog folytatdsdra jogosult személy;
g) a Bérld a lakastelcserdli;

f) a Barlét Magyarorszég teriiletérs! kiutasitottak;

g) a Bérld lakdsbérleti jogviszonydta birdsdg megszilfitet;

h) a Bérl6 lakdshérleti jogviszonya hatéségi hatdrozat folytan megszlinik;
i) a hatérozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzGddst Irdshan felmondhatja, ha a Bérl6 a szerzddéshen véllalt vagy
jogszabilyban al8irt egyéh lérnyeges kbtelezettséget nem teljesfti, vagy: ha a Bérbeadd a BérlS részére
megfaleld bekdltozhets lakast ajanl fel.

41. BENIG Jelen szerzddési Kikbtéssel wdlfalja, hogy a bérleti jogviszonydnak barmilyen jogcimen

torténd megsz(inése esetén sem maga, sema vele egylitt kdltozok, illetve egylitt lakok részére mastk
lakdst, ethelyezést, illetve pénzbelltérftést nem igényel.

42. A Bérl kitelezi magét arra, hogy a bérlet barmely jogcimen térténd megszlinése esetén a
bérleményt a jogviszony megszlinésétdl szdmitott 15 napon belll dresen és tisztén, rendeltetésszari
haszndlatra alkalmas dlapotban, a koziizemi szolgdhatdkiol kapott zér6-szamldk  egyldejd
felmutatdsdval a leltdr Jegyz8konyvben rigzitetteknek megfelalden dtadja;

43, Amennyiben a BériS nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megszinése @setén a
bérleményt {ireseit 6. fisztén, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban dtadja Bérbeadd
részére, ugy az ehhez szlkséges munkdfatokat -a- Bérbeadd a Bérld koltségére mivégezteti: Bérld
hozzajdrul ahhoz, hogy ezen kBltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmdbdl a Bérbeadd
letilthadssa:

44, SzerzGdd Felek kitelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesinek a srerzBdésbdl eredd
esetleges vitds kérdések rendezése érdelében, ASrers8dé Felek kitelezettséget véllalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerz6désben felilintatett drtesftési cimlkben valtozds kivetiezik be, gy areol &
friasik Felet hatadéktalanul, legkésGhb 8wapon belll értesftik.

Szerzédd Felek-tudomdsul veszik, hogy ha a:postal kézbesitds eredménytelen volt; mert a cimzett az
iratot nem vette &t vagy étvételét megtagadta, a postal kézbesités mésodik megkisériésének napjat
kévet8 Btadik munkanapon a kildeményt kézbesitettnek kel tekinteni.

45 A Jelen szerzodesben nem szabélyazott Bgyéb kérdésekhan @ Lakais tv @ Ptk vaiamm‘t Budaors

iafgasrend_elet_ét kalf a!kaimaznt

A Felek a szorz8déshen a Bérld il 52 ingatlan haszndlé) személyes adatainak rogzitése kapcsdn
kijefentik, hogy az ,Szerzédéses jogcimen® torténd adatkezelés (GDPR [Altaldnos Adatvédelmi
Rendelet) 6. .cikk (1) bekezdés b/ pontja), -amely adatkezelés olyan ‘szerzédés teljesitéséhez
szliksdges, amelyben az érintett (Beértd) az egyik fél, Bérbeadd képviselerében eljdrd személy

személyes adatainak roigritése ,jogos érdeken” tdrténd személyes adatkezelés (GDPR 6. cikk {1}

bekezdés £/ pontja).

e



Szerzédd Felek jelen szerzBddst elolvastdk, kbzosen értelmezték, és mint akaratukial és
Jognyllatkozataikkal mindenben megegyez6t magukra nézve kotelez8nek elfogadtdk és az alulfrott
helyen és id6ben aléirasra jogosult képviselSjiik Utjan, jévahagyolag aldirtak.

46. Jelen szerzédés 2019, marcius 6. napjdtdl 1ép hatalyba a Budabrs Varos Onkormdnyzat-25/2019;
{1.18) TRVB kijeldl6 irata alapjan.

Budadrs, 2019.marcius 6.
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