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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kijelolt targyi eszkdéz Avermann, AVOS BP 141 valogatomi piaci forgalmi értékét a fordu-
I6napon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

10.100.000.-Ft, azaz,
Tizmillié-egyszazezer forint,

A likvidaciés érték meghatarozasa:

Az érték meghatarozasanal az alabbi megfontolasok alapjan jartunk el: Forgalmi értékmeg-
hatarozas, abban az esetben, amikor nem all kelléen hosszu id6 az értékesitésre, kényszeri
okok miatt gyors eladast kell eszk6zo6lni, vagy eredménytelentl zarult a tébbszori értékesités.
llyen esetekben a kialakult piaci araknal alacsonyabb értéken lehetséges az eladas. A
likvidacios diszkont mértékét 50%-ban hataroztuk meg.

A likvidacios érték:
~5.050.000.-Ft, azaz,
Otmillio-6tvenezer forint.

A megallapitott érték netté 6sszeg afat nem tartalmaz.
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Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté
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1. El6zmények

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette az
alabbi dologi eszkdzok forgalmi értékbecslését:

- Mobil valogatdomii és balazogép, 1 db, melybdl a targyi ertékbecslés a valogatomi géprész-
re vonatkozik

Az értékelés lehetbségei, aszerint, hogy:

(a) a gépek és berendezések egy egységként, a mikddés helyén, egy mikodod Uzlet része-
ként kerulnek értékelésre.

(b) a gépek és berendezések egy egységként, a miikddés helyén keriinek értékelésre, de
még nem termelnek.

(c) a gépek és berendezések egy egységként, a mikodés helyén keriilnek értékelésre, de
mar nem zajlik termelés.

(d) a gépek és berendezések egy egységként, mikdodés helyén kertilnek értékelésre, de a
kényszerértékesités feltételezésével.

(e) a gépek és berendezéseket egyéni tételként értékeljiik az aktualis helyiikrél torténé
eltavolitas feltételezésével.

(f) a gépek és berendezések egyéni tételként, a mikodés helyén, egy mikddé Gzlet része-
ként kerulnek értékelésre.

2. Az értékelés soran alkalmazott modszer

Az értékelés az Eurdpai Unio tagallamaiban miikédd hivatasos vagyonértékeldk altal alapi-
tott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési utmutatdjanak modszertani elveire (EVS 2003-
2016), a RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), az IVSC (International Valuation
Standards Council) iranyelveire épilve készlilt, tovabba figyelembe vettlik az 25/1997. (VIII.
1.) PM rendeletben rogzitett médszertani elveket is.

Az ingdsagok értékmeghatarozasakor alapvetéen az eszk6zok adott miiszaki allapotat, va-
lamint azok funkcionalis tovabbi felhasznalasi lehetéségét vettlk figyelembe. A vagyontar-
gyak readlis értékének meghatarozasa soran a vagyonértékelés altalanos és a Szamviteli
Toérvényben megfogalmazott "6vatos értékelés" elveit is szem elétt tartottuk.

Az értékelési munkahoz az alabbi fébb kiindulé adatok alltak rendelkezésre:
az értékelendd eszkdz, berendezés, miiszer f6bb miiszaki adatai,
helyszini szemle lehetésége a kijeldlt eszk6z megtekintésével,
egyéb szdébeli adatok és informaciok.
A korabban mar részletezett altalanos iranyelveken tul az értékelés soran az alabbi adatokat
és fébb szempontokat is figyelembe vettik:
e az eszkdz, berendezés tipusa,
a rendszerben elfoglalt szerepe, eddigi hasznalat jellege,
beszerzés és gyartas idépontja,
karbantartas, felljitas, javitas szinvonala,
jellemzé élettartama, kihasznaltsaga,
jelenlegi hasznalhatésaga, lizemképessége,
az eszkdz muiszaki allapota, avulasa, korszeriisége, komplettsége,
az adott eszkdz, berendezés piacképessége, kilsé piaci viszonyok alakulasa.

Budadrs Varos Onkormanyzata, targyi eszkdz értékelés
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3. Részletes értékbecslés
3.1. Fogalmak

Beszerzési érték: a berendezés, technikai eszkdzok, vagy gép beszerzési ara, plusz a jaru-
Iékos koltségek, mint a szallitas, biztositas, adok és a vamkezelés és az dsszeszerelési
munkadij.

Potlasi erték: arra utal, hogy mennyibe kerlilne az eszkdz Uzembe allitasa ujonnan és tokéle-
tes allapotban az értékelés idépontjaban. Nem csak az eszk6z arat tartalmazza, hanem va-
lamennyi jarulékos koltséget, mint szallitast, 6sszeszerelést, izembe helyezést, de nem tar-
talmazza a gépek mikodését biztositd kiegészitd gépek értéket.

Az amortizalt potlasi érték esetenként megallapithaté az eszkdz eredeti beszerzési arabdl
kiindulva egy megfelel6 indexszel (beruhazasiar-index) médositva az értéket, az értékelés
idépontjaig. A beszerzés dsszege rendelkezésre allt, amennyiben hianyzik, a piaci 6sszeha-
sonlito v. adasvételi érték hasznalhato.

Az érték meghatarozasakor figyelembe kell venni a berendezés korat, az atlagos mikodési
idétartamat, a varhaté élettartamat, az Gzemeltetési feltételeket (kor, javitasi allapot) és a
hasznalatot (fizikai avulas, amortizacio). A berendezések egyedi jellemzéi (funkcionalis kor-
szer(iség, piacképesség) az értékelés céljatdl fliggben valtozdéak lehetnek. Ugyanazon be-
rendezés értéke példaul mas és mas lehet, attdl fliggden, hogy a berendezés a helyén ma-
rad-e és tovabb miikddik, vagy masutt Gzemeltetik, vagy eladjak, Pl. csédeljaras soran. (Eu-
répai Ertékelési Szabvanyok EVS 2003)

Maradvany érték: az eszkdz hasznos élettartamanak végén — az értékelés céljanak megfele-
I6en — feltételezett érték. Azonos lehet a selejtezési értékkel, ha a gép hasznalhatatlanna
valik, vagy eredeti rendeltetését nem tolti be.

Az Uzemi berendezések, és gépek piaci értékét az aktualis piaci helyzet hatarozza meg. Az
értékelének folyamatos és részletes informacidkkal kell birnia a gépek piacardl, annak alaku-
lasardl és az arakrol. A berendezések jelentdés hanyadanak nincs piaca, kdvetkezésképpen
piaci ara sincs, mivel ilyen eszkdzoket ritkan értékesitenek, esetlegesen egy meghatarozott
termelési folyamathoz allitottak elé. llyen esetekben — és tdbbnyire ez a helyzet all el6 — az
értékbecslés rendes modszere az amortizalt helyettesitési koltség.

3.2. Alkalmazott modszer, szamitasi metodika

3.2.1. Piaci médszer

Az dsszehasonlitd adatokat féként a 2023. évi internetes adatbazisokbdl gyjtéttik:
resale.com, topapro.com, machinino.com, beta-szerszam.hu, szerszampiac.hu, exapro.com,
alibaba.com, e-bay.com, machinreyseekers.com.

A gépeknél gyakran eléfordult, hogy pontosan ugyanolyan tipusjelzésl eszkdz, vagy ugyan-
abban az évben gyartott eszk6z nem volt kinalatban, ezért a hozza hasonl6 eszk6zok atlag-
arabdl indultunk ki. A jelenlegi piacon azonban még igy sem allt rendelkezésre elegendd
relevans informacio, igy a piaci modszert nem alkalmaztuk.

3.2.2. Jovedelem megkozelités

A hozamszamitashoz szilikség van a hozzaadott érték tisztazasara, melynek soran megalla-
pitjuk, hogy az adott megmunkalas mennyi plusz értéket teremt. Ezt kdvetéen szamitasokat
tudunk végezni az eszkdzok jovedelem alapu értékére. Masik mdédja a hozamszamitas el-
végzésének, hogy az adott gép munkadra koltségét és munkadra bérleti dijat dsszegezzik
piaci alapon.
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3.2.3. Amortizalt pétlasi ktg.

A Megbizétél kapott beszerzési arak piaci alapon térténtek az eszkdzok értékeléséhez igy
felhasznalhatdéak. A bekerulési értékek kilon sorokban tartalmazzak a raaktivalasok 6ssze-
gét. Ahol nem volt bekerilési érték, ott a jelenlegi adott eszkdz piaci atlagarabdl indultunk ki,
illetve felhasznaltuk az el6zetes értékbecslések eredményeit is.

A Megbiz¢ altal rendelkezéstinkre bocsatott kdnyv szerinti adatok alapjan, a KSH altal hiva-
talosan kozzétett beruhazasiar-index alkalmazasaval elvégeztik a bekerulési koltségek in-
dexalasat 2023-ig. A vizsgalt eszk6zok gyartdja nagy tébbségben kiilféldi cég, ezért a KSH
idésorabdl az import beszerzésre vonatkozé 6sszesitett adatokkal szamoltunk. Ebbél az 6sz-
szegbdl kerul levonasra a funkcionalis/technoldgiai avulas, amely az elavult technolégiat,
illetve a funkcionalitasban bekdvetkezett hianyossagokat veszi figyelembe, de ide sorolhaté
a hasznalatbdl adodo tébblet amortizacio.

Funkcidjat mindegyik berendezés ellatja, azonban jelenleg tzemen kiviliek, ezért funkciona-
lis avulasuk 6sszességében: 10%,
technoldgiai avulas az eszk6zoknél: 10%.

A miszaki allapot szerint meghatarozzuk az eszkdz varhaté gazdasagilag még rentabilis
hasznos élettartamat. A folyamatos karbantartasok a hasznos fizikai élettartamot altalaban
ndvelik, a jelenlegi eszk6z6k azonban hasznalaton kivliek.

nagygeépek, jarmivek, technolégiai eszk6z6k 15 év.

A kuls6 gazdasagi/piaci avulas, a piaci helyzethez igazodik, mennyire van igény a hasonlo
berendezésekre a piacon, és a masodpiacon a hasonlé miiszaki berendezések mennyire
piacképesek. A jelenlegi berendezések a helylkrdl leszerelésre és elszallitasra kerulnek igy
a kuls6é gazdasagi avulas jelent8s tekintettel az eladasi nehézségek és az eszkdzok specialis
volta miatt.

eszkdzok 30%.

3.2.4. Végso érték

Az értékbecslés a tovabb hasznalhatésagot feltételezi, egy esetleges attelepités kdltségét
nem tartalmazza. Az eszk6z értékbecslését jelen esetben a kdltség megkdzelitéssel végez-
tlk el. A végsé érték kialakitasa ennek megfeleléen tortént.

4. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valodisagat és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbiz6 szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitéseén tul jogi természetii vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat soran az eszkdzoket szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegl miiszaki
vizsgalat nem tortént.

- Potencidlisan veszélyes korulmények, anyagok elé6fordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezéslikhoz szlikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az eszk6zok értékesitését tételeztik fel, tehermentes,
igénymentes, mikddéképes allapotot feltételezve.

- A szakvélemény kizarélag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra térténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepl6 érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel dsszefliggé kockazatot
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minden idépontban, Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az értékbecslés valto-
zatlan m{iszaki tartalom és kértilmények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szunkre.

- A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitb elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz8i jogrol szélo
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzdi jogi védelemben részeslild szellemi alkotas.

5. Tanusitvany
A szakvélemény készit6je tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fuggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktdl. A véleményben foglalt

elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hataroljak be.

6. Miiszaki leiras, diagnosztika

Mobil valogatomi

A keletkezés helyén szelektiven gydijtétt papir, folia stb. is tovabbi valogatéasra szorul az uj-
rahasznositashoz. Erre tOkéletes megoldast biztosit a valogatom. A valogatémi a telepulési
szilard hulladék el6kezelésére szolgald létesitmény, ahol - a termelésben t6rténé felhaszna-
las hatékonysaganak ndvelése érdekében - az egyes hulladék-6sszetevdk elkllonitett gydj-
tését kovetdéen a hasznosithatd dsszetevok tovabbi valogatasat végzik. A bekerllé hulladé-
kot az ipar igényeinek megfeleléen kiilénb6zd frakcidkra valogatjak, majd az azonos frakci-
Okbdl baldkat készitenek.

A balazégépek a hulladékprés berendezések egy specialis aga, amellyel a laza, émlesztett
hulladékbdl szdgletes, nagy sdriségl és tdomegi balakat lehet képezni, ezaltal drasztikusan
csOkkenthetjlik szallitasi koltségeinket, valamint jelentés hely és munkaer6 megtakaritast
realizalhatunk. Szakmai értelemben a “hulladékprés” egy gyijté fogalom, melyet két részre
bonthatunk:

e Kommunalis hulladékprések: ezekkel a berendezésekkel haztartasi hulladékot, az
otthonainkban, irodakban, tarsashazakban, kérhazakban stb. keletkezé vegyes hulla-
dékokat (pl. ételmaradékok) tudunk 70 — 80%-o0s hatékonysaggal tdmoriteni, melye-
ket jellemz&en kukakban (120 — 1.100 l-es méretig) gydjtink.

o Balazogép: balazogépekkel jellemzéen a mar szelektiven valogatott, gydiijtott hulladé-
kokat tudjuk téglatest formaju balakba tomaoriteni a gép teljesitményétdl és a hulladék
tipusatol fuggden kb. 85 — 95%-o0s hatékonysaggal. Ezek jellemz&en papir, karton, fé-
lia hulladékok, de tovabbi egyéb hulladék tipusok nagy része is hatékonyan kezelhet6
ezekkel az eszkozokkel.”

! Forras: https://hulladekpres.hu/balazogepek/
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6.1. Az Gizemeltetés koriilménye

A valogatomi és balazé 2019. decemberéig mikodott, akkor karbantartas utan leallitottak,
jelenleg Uzemképes. Nem marad a telephelyen, a jelenlegi Uzemeltetési helyérdl leszerelik,
értékesiteni fogjak.

A szelektiv hulladékgy(ijté hasznalaton kivuli allapotban van.

Budadrs Varos Onkormanyzata, targyi eszkdz értékelés
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Toémoritéhoz garat és felhordd szalag Balazégép
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