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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg Ut 134., thrzskonyvi azonosité szim; 7301035, addszam: 15730105-2-

13, statisztikal szémjel; 15730105-841 1-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester vagy

akaddlyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztélyahoz 53.117/2019,11.18.

Uigyitatszdmon benydjtott aléirdsi elmpéldény, valamint a polgdrmester helyettesiiésérs] sz616 3/2019, sz.

utasitas alapjan Biré Gyula alpolgdrmester) mint eladé (a tovédbbiakban: ,Eladé”), masrészesl

RATHONYI KINGA

(szliletési neve; ] L szilletdsi hely és idé: . . BNYia neve:

személyl azonositdja: » személyi azonosité igazolvanydnak szédma: lakeGhelye:
addazonositd jele: mint vevé (a

tovabbiakban: ,, Vevd®)

(atovébbiakban Elad6 és Vevé: , Felek”) kizott az alulirott napon ¢s helyen, a kvetkezd feltételek mellett:
SZERZODES TARGYA

1. Felek r8gzitik, hogy jelen szerzbdés (tovabbiakban: ,Szerz8dés™) tirgya a természetben 2040
Budatrs, Mériavblgy utca 8. szam alatt taldlhatd, a Pest Megyei Korményhivatal F6ldhivatali Féosztaly
Fsldhivatali Osztély 1. ingatlan-nyilvéntartisdban Budadrs, belteritlet 1454 hrsz. alatt felvett 174 m?
alapterillettl, ,Kivett lakéhdz és udvar® megnevezést ingatlan 1/1 tulajdoni hényada (tovébbiakban
singatlan®), mely Eladé 1/1 ardnyd tulajdonst képezi,

2. A TAKARNETROL az Ingatlanré! lehfvott tulajdoni lap mésolat alapjdn az Ingatlan per-, teher-,

kivetelés-, és igénymentes, a tulajdoni lap TIT. részén az Ingatian vonatkozdsiban bejegyzés nem
szetepel.

A SZERZODLS ELOZMENYEI

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan értékesftésére Elads kétfordulds, nyilvénos pélyazati felhivést (a
tovdbbiakban: Palydzati Felhivas) hirdetett Budadrs Véros Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
133/2020, (IX.30,) OKT szém0 hatirozata alapjin. A Pélyazati Felhivasban bemutatdsra kerilt az
Ingatlan, annak éra, az Ingatlanra vonatkozd dr megfizetésének feltdtelel, és tovabbi pélydzati
feltételelk, killdndsen az Ingatlanon tal4ihato épillet felujitdsi kdtelezettsége, valamint anmnak
elmaradasnak jogkdvetkezményei, az aldbbink szerint: ' "

Az Ingatlan termdszetben 2040 Budasrs, Mériavslgy utca 8. sz alatt, belterfileten taldlhato,
Kétnyezetében tégebbi és 4j épitésti csalddi lakohazak talélhaték, néhdny tres telek is van, Az Gttest
az Ingatlan eldtt egysavos, szilérd aszfalt burkolatt, jarda az Ingatlan el8tt nincs kiépftve. Az utcét
hosszdban egy nyitott, széles, az aljén kdvezett vizelvezett drok osztja ketts, amelyen gyalogosan és
gépkoesival, hidakon lehet atkelni, Az utedban vizvezeték, csatorna, elekiromos és gazvezeték van, A
tBmegkdzlekedési eszkdzdk megalldja (autébusz) 10 percen belill elérhets, Személygépkocsival a
parkclds ingatlanon beliil biztosithaté.

Elelmiszer alapelltast szolghlé bevisirldsi lehetdség gyalogosean, 10 percen beliil, kdzintézmények,
szolgaltatdsok, piac, bevésirikdzpont t8megkozlekedési jarmitveklel 10-15 percen beltll elérhets.

A telelk téglalap alaka, hosszanti oldala az utcdval pérhuzamos, j6 oldalardnyd. Hossztengelydnek
tajoldsa megkdzelitbleg EK-DNy-i, felszine BX felé 3-5 Yo-ban, az uica felszinének megfeleléen

emelkedik, \keresztirinyban-gkAtelek lakéhdzzal beé ftett és drothdle keritésel bekeritett. Az
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Ingatlannak jelenleg csak személybejdrata van, gépkdesi bedllds & kdziti csatlakozés kigpfiesét
kivettien-lehetséges, A telek felitletét termdszetes gyep, néhany fa és bokor bmritja Az uteaf kbzmil.
vezetélrak kiziil az Ingatlanon-vizvan, Az utodban elektromos 4r am, viz, csatorna s phzvereték van.

A tertilet. j‘Obb oldaldn 2 meredek hegycaldalban egy ajtd nélkiill, boltives, 3,0 m s@éiessé;;d, 8,0 m:
meiység s 2,10 m bel magezaségu k' boltives pince taldlhatd. A telken gy 1910, kiriil, savalapezdssal,
yes soskiti terméskd és tégla falazattal, hivdfarkl oserép fedésh egtefovel Epiilt 85 ey
wdle taldllate. A iryfldszdrék régl, kapesolt gerébtokos ablakok & ajiok: Az Eplifetben:
mgebordk ninesenek: A padidburkolataz. egylk helyl%egben téredezett jardlap, arndsikbam

kGI&IT{t vek
déngdlt fld,

Achbz kitls6, bruttd méretel: 8,50 x 7,70.= 65,45 m2; a féfalak vastagsaga 60 orn,a Vﬁlﬂs&fﬁlakﬁ%_,
2 hielyis .belmagasﬁxlga 2,40 nr. A jobb-oldali szebabbl egy 5,70 m: mély, 3,0 m széles, 2,10 1
belmagasstipt k& boltfves pinge nyilik.

Eladé apalyszati feltételek kiuott rogzitetts, | hogya pilyszénak kitelezettsdget kell véllalnia arra, hogy
. pillydzal megnyerese ogetén az addsvételi szerzbddés alaleasdtd] selmitott 2 er beliil elvégal vz

Inigatignon alb éptilet fellijitsét, mely a kivetkezd munkékat tartalmazza;

Az szletes felmérési dokuirientioibt, $ptilet-3 Tevéltan kutatdssal értekvizsghlatot kelt
ké

- Ak v fel0iias sordn thekedm kell 42, eredeti anyagok. (Iibazat, fdémy, Hosszerkez
emeletrddpitds kivételével. ., dom formaj nak iheptartisarg, az Eredet nyfl_a@zalék,
fel Vegas o8 ,ben esgyem dmyagu-tgj agyart _

- Ae : a3 eswéﬁha\szné]lm% & homlplkzatol

: einel T.,—leh@iéleeg a faikutatas eredmenyekent felrér‘t <
A: hnyi’bm digzit

Adfelajitdsitervet lo kell ogyeztetni 4 By
Budases Vakos Tervtanscsa olé Teellvivend, é5"F

qhhoz, hogy: ha 2z émilef j:rrilya}ﬁt siermtl el f‘tésa a %zerzodes Iitrfejbttenek m‘l' att’)l §E4
2 &¢ alatt nem valbsul meg, akkor az éptilet. felfi jitdst munddlatait gz On
pélydzo/tilajdonos veszélydre s koekdizntara és koltsdgere elvégertesse.

. Vevd a Pdlydzati Felhfvasra pdlydudlént benyljtofta palydzatat, melyben véllala a Pﬂl'-ﬁmﬁ
Felhivisban foglalt feltételel teljestiésdt, yalamint o Pdlydzat) Felhivasnak mepfelelden az épii

linsznositisara, falljitasara vonatiezo koncepcidft (5 tovabbiakban: Koncepei) ismurtette E]adoval |

A Kongepeitban Vevd kifejlette, hogy fontasnak tartia a khegyi Eﬁ‘é s ak megévﬁsat igy az
Ingatlant az au:_ _talél A ’,ief ijle_;t f@luﬂtését i{bvet’ocn kozbs_segl m "'vész' idlenysép Helys

15

l6d6 kiallfthsok ﬁartﬁs \ ':o»'abba 8z a&@i&n részt
Z\ az ingaﬂanon a]hato &plilet t&tmewcben

‘! Réthonyi it ga g
Vevf) » 1

n]pnlgézmesm 5\;?%”



Veyl a Koncapmébdn rog2itette tovdbbd, hogy o Tentick seerinti kialakitdssal 2z Tngaflan tsbb
{drsmiivészetiiek is-otthont adhat, thbbek ket irodalmi felolvasdsos &g apyszemélyos szinhdzi estek is
tarthatdak lennének, illetdleg a Budagrsi lllyés Gyula Gimndzium, Szakeimniziug s Technikum:
didkjai is tudnakc kézbgsépi eseinidnyek céljara haseading az: Tiigatlant.

b, hogy = Pilydzati Felhivas nyertes palydusja Vevs loit & 2/2001. 18 szdmi
steri hatdiozat dlap 1, melynek figyelembevatelével Clads oz Ingatlamt. Vevd részére
tek@éltx, azalibbi feltéwlekiol: :

VETELAR

7. Fajek mﬁgallapadnak hogy Eladd # 6. ‘pont szemntl hatarm"
pery- teher, igdny,- 65 ,S?cﬂg,at;hmnwntesﬁ MEEISHTE]
Ihgatlant 9.380.000 F t, azaz. Iﬁ;leucmrllfénhéiﬂ*amszﬁmy evang
wVetelir™), Az Irigdthan érékesitése a 2007, dul CXVT
dbtetites,

eladja, Vevd podig 1A ardnyban
E,Vaseim{lja az. 1, pontban ksl
rint vételavért (tovabbiakban
(1) bk ) pongia gitelmében

VETRLAR MEGRIZETESE

4. Felgh mﬁgﬁtfapacfnak, lmgy Vevé g Vﬁte émt o Szetzidds
Aapon bekil megfizeti E

I‘Izetm '
[cotef X

: "\"‘do az.Ingaflan tu a-Jdonjogsit i teljes Vistelar: kifizetésdip fenntart;a Eladé a Véleldr meglizetése
i-niyilvantartasi bejegyz8sre alkalnias, it d 4 j[i-enjegyzett Ekulén okiritba foglalt
ezett, feltétlen és visszayouhatatlan hozz4jn dju ahhoz, hogy Vevé
gatlanra 1/1 aranyban - adasvéte] Jogeilﬂ“éli ~ Bz ingatlan-iyilvintartisba

bL e gy@?es;é ertiljon (tovabbiakban »Bejegyrési. Eng‘edéky”)

: fishira mieg ;ial Némfi,-
& it Aitott 6 héﬁﬂ;ﬁﬁs hatatids elteltdiz o
si fligobbien tartisay,

11, Bladé a Sxeraldds aldirdsdval egyideittleg jalfm okiratotszerkesI6 Ggyvedngl 8 db madml peldfnyban
di letétbe halyezi a Bejegyzdst Engedélyt, amelyben Eladd fel és visszavonlutatian
ildsat -adJa Vevo Y1 akiiyi tulajdonjoginak adisvétel i 0 trtend! fngatlan-

4 kiflén fven s,zelkesztctt ligyvéd letéti swwﬁd@s 1ezndefkezeselve<i egywzoen ~ i f--iétef‘;r
enek hitelt érdemls l_gazolésa eseten ]lofzz i
Bly P.;'leknek qﬁ@

lpolgdr Ll'lt‘.ﬁttﬁl‘




Egldhivatali Quztdly 1-hez benydjtsra kerOljon a. maradd példdnyok tgyfeleknek (Bridn. kiadédsa
mellett oly médon, hogy legalabb 1 db eredeti példiny okiratszerkesatd Ugyvedngl maradjmn

A Vételarkifizetését Hitelt drdemlben {gazol] J4, amentiyiben Eladé teljes bizonyits erejil maginokivatby
foglalt okiratban vagy pénzigyl igazolAssal elismeri a teljes Vételdr maradéktalan mepfizettsét;
és/vagy Vev eredeti banki igazotdssal igazolja a teljes Vateldr Eladd részére thiténé miggfizetésér.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

12, Blad6 a Vételir mogfizetését -kdwto 15 -nape‘n beluf Ié:ditealt}s 4z ir;;gatlant Vwéi Em tolmba fwim,
Jjelenlegl. megtﬁknfftett ﬁllapa m, arelyt i fopasult g 1 :
sveddsére 8sa. Vevd ;
biftokbaadas ] 1 { 16 kbt E-b‘ilf-tokbaa‘tﬂ%%aig
az Ingatlan: ‘mostani -z’i‘ll‘&‘gf g’olizm egyuttal izuci@ma l vesz hogy g -ilaJdenJag bejegynis
Tigosben tartésdmak hatélyossiga alait az Ingatlant nem idégenitheti el és nent terhelheti meg,

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOX

Eladd az Ingatlan per- teliei- 65 igénymentességéért szavatossipof vallal 85 Kkijelefi, h
1}3’1%11 dij-, vagy ad6lartozds nein terheli, harmadik személynek nem 41 fenno ) = ide
merm #rt 6. pontba foglilt Magyar Allamot illat§ el6vasiilasi jogot s — amﬁly“ “"\3”&%
’tulajdonszerzeset akadalyoznd vagy korlétoznd,

T4y Felek togzitik, hogy Eladé a SzerzBdéssel 4 kiuniiivek bekdsst - idenem. értve-az ivoviz ksmltyer
~nem biztositja,

'kiﬁ,tladé az Ingailanra rlletéleg a7 azon taldlhatd épitményiskee, dvok - Allagdra; mitszaki. allapotea, ¥

keiess lyzetétsl esatleg einszetbeni ¢lhelyezkedésées, valamint oz ‘nga"lsm
' cs_;_va:__ Vﬁlé megkomflth%mscgele vonatkozoa szavatossiget S5 eysb feleldsséget nein vallal,
smelyet Vevd tudemdsul vesz, €5 jelen Szerz6dés aldirgsaval eg klf‘ejezetten &5
visszavorthatatlanul lemond a kapesolddd jog- €s kellékszavatossigi Jjogairal ¢s: jogolmte tekintet
nélkiil lemond az Ingatlan tula jdonjogdnigk atruhdzasdval kapesolatos, EladBval szembeii mindeniéle
igényérvényesités jogardl.

76dés aldiaséval tudomdsul vess - Jiogy 4
_ _ vagyonigl sz016 2011, «Wﬁ ﬁXCVA" Ca’
.' ) ) hﬁuﬁ(czdgsében a Mag:yar Allam s7améra:-- att;

G- Ll!acl@ téJekaztatja Vewéﬁ: mely: tajekoztatﬁst, Vevd a Szel
d e 2 . g ; ' .

Z ] ',..1foi:t@35kna‘pm; meghahdé & mmadasa
Fel oglattakra. tekintettel tuidoridsul veszik, hogy Eladd - eljfrd Ugyvéd (itjd
éﬁaﬁslasra Jﬂgosultl\/lagyai Allamet, HletblegazAllamiy gyomoi szolo 2{;)
(2)--bekezdese alapjén a Magyar Netize Vagyonkezel - £ (] : T13 dapest, Pozsonyi
ut 56;; P@Staﬁim, levelezgsi ofny: 1399 Budapest, Pf 708., tov MNV 22»"")1 nint 4z
e jogr élny:latkozm Jogosultat a Szerzbdds mindiét fel altah'aialrésatktiveté folelh

s = a hatalybalépése elét, mint ajanlat - moegkiildésével lrdsban meglkerasi a?ﬁ«dh b@gyfk}
kﬁvetoen figilatkezzon, Tivan-edlni elbvisarlasi quéval Ametinyiben:az MNV Z
efl magdngkiratban 35 napon beltll vételi ajénlatat elutasitd nylia:tkmatatwm
Amennyiben az. MNV Zit. vételi ajénlatot elfogadé-nyilatkozatot tesz, a §
MagyarAllam kezstt jgiv létre, Amennylben az MNYV Zit, 35 napon. b@lﬁi'é ]
teldntetében nem nyilatkozik; gy az az elévasarlas Jog gydkorldsardl t Termignd:
-e& i h"é’im, ’M%@S%qf"@lat elfopadéasra kertil, ha azzal az elfogads n
| re/kdterjeds -wt'arta“ij i azonosu]aﬁt jelent. Ha az aJanlatra adott \h A

«akadédyoz,mi&sca wctén helyelte L 2 x4
ﬂll’migf’u‘mes;;] s o




ugyatl; de tartalmaban eltée ag ajfnlattdl, az eltdrd tartalmi vélasz 0] djdnlatnak windstil, amelyhez mér

a thidsik fél részért] kitddik az ajdnlati kotdtisée, azonban ennek elfogaddsdra Eladd nem lbteles;

17. Felek megdllapodnak, hogy a 3. pontban k8elillvt meghilsulsi katbér megfizstéscnek biztagitdsira

32.725.000.F't azaz harminckétmillio-hétszézh uszondtezer forint és jiry erejélg Bladd javira
sgyetemloges jelzdlogjeget, valamint ingatlanonként; a jelzidlogjog biztositisira elidegenitési 6y
terhelési tilalmat alapitanak Vevd Ingatlanon fennglld W1 ardnyd tulajdoni hiinyadara & a
Budapest, o rlatt taldlhaté, lyrajzl szdmd, lakds
megnevezdsl, 79 m* alapteriiletli ingatlan Vevb tulaj dondt képerd 1/1 ardnydt tulajdoni hinyadira.
{a toviibbiakban: Lakas). Eladd kételezettsépet vallal avra, hogy amennyibes Vevd a 3, pontban,
kit eldjitdst kotelezettségének eloget tesz vagy a miephitisuldsi kotbért maradéiralanul m Fizefl,
| bizonyltd nifiszaki Atadds-itvételt vagya meghilisuldsi kotbér kifizetdsét kovetd 15 napon.
| ihgatian-nyilvantart? ckiratban hozzdjérulésit adja ahhoz, hogy a,
ilogjog, valamint az tnaz ihgatla-nyllvantaitisbsl torldste kettiljon,

vt terhell, '

hamd

am taz.el

elen Sze W atlahul Hozzdfaraluak abhoz, iogy
000.-Ft aziz Har tezer forint 6y Jarlékai orejéiy Vevs:

kils. Vevd tulajdonat k

ardnyll tuljdoni hinyadira jelx
s - i Bladd g

teldintetében. o ilvantaitdst vezetds hatéshg részére {orténd

beny djtdsdval egyidejileg;

et

Igbnymentos, a tulajdoni lap 111 részén o Lakds vonatkozdsaban bejegyzés nem szerepel, Higsmadic
személynek nem.dll-fel olyan jopa —sem srerzlidéses, sem inds Iféé’vﬁtﬁl:emﬂ{elaﬁlfaztaté ténybbl gteds —,
gy jelen pontban kirfitivt, Laldseavonatkozd jelzdlogiog bejepyadsét akaddlyoznd, korldtozna vagy
meghidsitans, : ”

Vevd & Lakasra vonatkeztan kijelenti és szavatoljn, bopy & Lakas et tehefs, kivelelds~ &

VEGYES RENDELKEZESEK

k kilestiasen: megsllapodnal, hogy @ szorzbdéskitésnel eljaro ellenjepyz6 Ugyved munkadijat
6 visell; ‘minden epyéb felmerilld koliséget — ideditve, de nmem kizdrdlag & tuilajdonjog
gyzésévelyvalaminta jelzalogjog alapltdsaval kapesolatosan Tizetendd igazgatasi szolghitatistdijat

s

19, Elade jopi személy, Magyarorszag lielyi Gikorminyes, Vovs sselekvblépes mapgyar-dllamps]gdr,
Felekkijelentik, hogy 4 feiith jogtigyletnel joat akadilys nincs.

20, Petel kbutisen megdllapodnaleabban, hogy n Szoebdésben nei szabilyezote kérdésok tekintegbin a
50 Orvéngldnyy (Pﬁ{) az NVW, 85 ‘mas vonatkozé. hatdlyos jogszabalyF rendelkezdsek sz
Irdnyadok.

21. Belek adatai a. Pt

addatszolghltatdsn - " L

7 ltaluk bemutatott, ‘s sdg igazoldsire 4 Pmt. yzabalyal szerint
- zajarultak, hogy személyazonossigukat gs.
A ¢llenbtizze, adataikat

atat
elozgséidl és

RN WA

o Laseldlens T iRathonyi Kigh, )
]’--. i tjgyv ; Vol A




Jelen szerz8dés aléfrdsaval biintetéjogi felelésségiik tudatdban kijslentik, h y jelen. szmodés alaf[asa
sordn:sajét neviikben JAenak el Felek tudomidsul veszik, hogy a szerzbdés

az azanosltas sovdn megadott adatokban, lle ;.e-:amennyl,bcn e
smau 8 e 'le‘g% U ot "ti*ttatban balg:tﬁvetkezatt &

'dmendelkezem jogts : : el slapjin, kizdiblog 3
Jelen Szerzédéshez k:etpcso ito. -lmgbfz%‘ls: &5 .4 Prit.-ben f,oglaIt lmelczetts,ége teljesftese &rdekeben
Kezelbeti,

22. Bljarg tgyveéd tdjékaztatia Bladot, hogy 4 176/2008. (V1:30, ) Korm, rendelet (tovabblakban: R.) 1§ (3)
'bakezdésu szerint az-€plilet encrpetikal jellemztit — amenityiben ném rendelkezik hatdlyos energetikai

tantstivdnnyal ~ tenlsftani kell a rendelet hatdlya ald tartozd moglév éptitet (6nalld rendeltetdsi
epység; lakas) ellendrték fejébern torténd tU[&JdDI‘l dtruhézdse esetén, Az energetikai tanlsitvany ey
ipaz kirat, dmely az épliletnele a killon Jogszabdly szerinti szdinftasi modszerrs] meghatar

teljesftoképessdpét rtalmazza. Az energetikai tantisitvény széma: HET 012625
: Sztanks - Béla, jogosultsdgl seama: T 13-12982. I,’ilaclé az ene:getil@al tanusftvam ek
Szerzédes alairasdval egy;d@gulcg Yevonek atadia, melyst Vevb gl

23, Felek 2 jelein Srerzbdés.elkésulidsére by llerifipyadsire
'@Efogad\fae €8 fenmtartin — tova
Paridly 1., valaming g Buda}ﬁ ogt B

it‘.i : :%?sm 2, tovsifbba Az eifwésax gk

_(” veiezea: eim: 1525 Budﬁpest P’f 34 1927 Buclap%t, Bm Tozsstu. 4., 3, em. 1. lc_épv elf:
Liszlo Jend digyvéd, kamarai nylivahtatﬁm szim: 1691 8) részére adnalk mcgbizast éﬁme‘ hatalr
‘melyet eljard ligyvéd elfogad, Elsld és Vev8 a kérik Pest Megyei Kormélnth&ftal lFiﬁdh
Fé@ thly [““(5[@] hivat ”;.‘Oszté]y l-ct. és aBu&apest Févér ; 1

icgtot az dlafrdsik felett: megfeldlt helyends napun
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ADASVETELI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejdtt egyrészrdl:

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag Ot 134., térzskonyvi azonosité szam: 730105, adészdm: 15730105-2-13,
statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamés polgarmester vagy akadélyoztatasa
esetén helyette a Budakeszi Jérasi Hivatal Fbldhivatali Osztilyahoz 53.117/2019.11.18. tigyiratszamon
benyujtott alafrasi cimpéldany, valamint a polgarmester helyettesitésérol szold 3/2019. sz, utasitas alapjan Bird
Gyula alpolgarmester), mint Elad6 (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol

RATHONYI KINGA
(sziiletési neve: . . sziiletési hely és id6: , anyja neve:
személyi azonositoia: személyi azonosit6 igazolvanvanak szdma: akodhelye:

, adoazonosito jele: ) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevd™)
Eladd és Vevé egyiittesen szerz8d6 felek (a tovabbiakban: Szerzéd Felek) kézétt az alulfrott napon és helyen,
az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek kilesdndsen rogzitik, hogy egyméssal 2021. 04. 16. napjdn addsvételi szerzddést (a
tovabbiakban: Szerz8dés) kitstiek a Budadrs, belteriilet 1454 hrsz. alatt felvett 174 m? alapterilletti, , Kivett
lakdhédz és udvar” megnevezésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tdrgydban,

2. Szerz6dd Felek megéllapftjak, hogy sajnalatos médon adminisztraciés ok miatt a Szerzddésben elirds tortént,
melyre vonatkozoan Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédést az elirdssal érintett adatok
tekintetében az alibbiak szerint médositjik azzal, hogy a modositdssal nem érintett szerz8déses
rendelkezések véltozatlanul hatalyban maradnak (a tovabbiakban: Modositds):

3. A Szerzddés 17. pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép, a valtozast a ddit betiis kifejezés jelenti:

w17. Felek megallapodnak, hogy a 3. pontban kirillirt meghinsulasi kitbér megfizetésének biztositasira
32.725.000.-Ft azaz harminckétmillié-hétszdzhuszondtezer forint és jarulékai ercjéig Eladd javéra
egyetemleges jelzalogjogot, valamint ingatlanonként, a jelzilogjog biztositdsara elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak Vevé Ingatlanon fenndllé 1/1 aridnyi tulaidoni hdanyadara és a
Budap alatt taldlhatd, . helyrajzi szami, lakds
megnevezésil, 79 m* alapteriiletii ingatlan Vevé tulajdonit képezd 1/1 ardnyi tulajdoni hanyadara (a
tovabbiakban: Lakds). Eladd kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Vevd a 3. pontban kériillrt
felujitasi kotelezettségének eleget tesz vagy a meghitisulasi kitbért maradéktalanul megfizeti, a felujitast
bizonyitd miiszaki dtadas-atvételt vagy a meghinisulasi kitbér kifizetését kisvetd 15 napon beliil ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelzdlogjog, valamint az
elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriiljn, A toriés iigyintézési
feladata és annak koltsége Vevét terheli, '

Felek jelen Szerz8dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak ahhoz, hogy
32.725.000.-Ft azaz barminckétmilli6-hétszdazhuszondtezer forint és jarul¢kai erejéig Vevéd
Ingatlanon fennallé 1/1 ardnyil tulajdoni hinyaddra és a Lakas Vevé tulajdonit képezd 1/1 ardnya
tulajdoni hanyaddra jelzdlogjog bejegyzésre, valamint elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre
keriiljbn Eladé javdra az Ingatlan tekintetében a tulajdonjog-bejegyezéssel egyidejiileg, a Lakds
tekintetében a jelen SzerzOdés ingatlan-nyilvantartdst vezetd hatdsdg részére torténd benyijtisdval
egyidejiileg.

Vevd a Lakasra vonatkozoan kijelenti és szavatolja, hogy a Lakés per-, teher-, kovetelés-, s igénymentes,
a tulajdoni lap I11. részén a Lakas vonatkozasaban bejegyzés nem szerepel, harmadik személynek nem all
fol olyan joga — sem szerzddéses, sem mas ktelemkeletkeztetd ténybol eredd —, mely a jelen pontban
koriilirt, Lakasra vonatkozo jelzdlogjog bejegyzését akadalyozn4, korlatozna vagy meghiisitand.”
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4. Eladé magyar jogi személy, magyarorszdgi helyi énkorményzat, Vevd kijelenti, hogy cselekvBképes
magyar &llampolgér. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

5, Szerzodd Felek rogzitk, hogy a jelen Modositasban nem szabalyozott kérdésekben a hathlyos
jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az irdnyaddak.

6. Szerzbdd Felek a jelen Modositas elkészitésére és ellenjegyzésére — a Moédositdsban foglaltakat
tényalldsként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Folidhivatali Osztaly 1. elétti képviseletiik ellatéssra a DR, LASZLO JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési
cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4., 3. em. 1,, képviseli: dr. Lasz16 Jend Ugyvéd,
kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és meghatalmazdst, melyet eljard Ugyvéd elfogad.
Eladé és Vevd kérik a Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztly 1.-et, hogy a
keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szamukra kiizvetleniil is kézbesitse.

Szerzédé Felek a jelen Madositast ~ annak elolvasésa és értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben
megegyezit, jdvahagyblag {rtak ald.

Budatirs, 2021. 7.07.1 JON 0 / ) Budam@.!& /1 -
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Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6dd felek jelen okiratot az alairasuk felett megjelslt helyen és napon elSttem
irtak ald.
Budabrs, 2021. 86.01L.
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ADASVETELI SZERZODES 2. sz. médositisa

amely 1étrejott egyrészrél

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag 0t 134., torzskinyvi azonosité szam: 730105, addszdm: 15730105-2-13,
statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas polgdrmester vagy akaddlyoztatdsa
esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18. Ugyiratszdmon
benyijtott alairdsi cimpéldany, valamint a polgdrmester helyettesitésérdl szo16 3/2019. sz. utasitas alapjan Bird
Gyula alpolgdrmester) mint eladé (a tovabbiakban: ,,Elad$”), masrészrol

RATHONYI KINGA
(szllletési neve: ] , sziiletési hely és id&: ., anyja neve:
személyi azonositdja: , személyi azonositd lgazolvanyanak szama; lakdhelyy:

adoazon051to jele: ) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vev6™)
(a tovabbiakban Eladé és Vevé: ,,Felek”) k6zott az alulfrott napon és helyen, a kdvetkezd feltételek mellett:

1. Szerzédd Felek kolestntsen rdgzitik, hogy egymassal 2021.04.16. napjan adasvételi szerzodest (a
tovibbiakban: Szerz8dés) kotsttek a Budadrs, belteriilet 1454 hrsz. alatt felvett 174 m® alapteriiletd,
»Kivett lakohaz és udvar” megnevezésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada targyaban,

2. Szerz6dé6 Felek megallapodnak, hogy Jelen Szerz8désben a 2021, aprilis 16. napjan létrejott és 2021, jinius
I. napjdn moédositott szerzé6dés 3. pontja Budabdrs Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
18/2023.(11.22.) OKT sz. hatarozata alapjan oly modon kertiljon maddositasra, hogy a Vevd az épiilet
felnjitasat 2023. december 31. napjaig koteles elvégezni, melyre tekintettel a Szerz6dés 3. pontja helyébe
a kdvetkezd rendelkezés 1ép, a valtozast ddlt betls kifejezés jelenti:

»A SZERZODES ELOZMENYE]

Felek rbgzitik, hogy az Ingatlan értékesitésére Eladd kétfordulds, nyilvdnos pélydzati felhivast (a
tovdbbiakban: Pdlydzati Felhivas) hirdetett Budadrs Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének
133/2020. (IX.30.) OKT szdmii hatérozata alapjdn. A Palyazati Fethfvisban bemutatisra keriilt az Ingatlan,
annak 4ra, az Ingatlanra vonatkozo6 4r megfizetésének feltételei, és tovabbi palydzati feltételek, kiilonssen az
Ingatlanon taldlhatd éplilet felljitasi kitelezettsége, valamint annak elmaradasinak jogksvetkezményeli, az
alabbiak szerint:

Az Ingatlan természetben 2040 Budadrs, Mériavilgy utca 8. sz. alatt, belteriileten taldlhaté. Kdrnyezetében
régebbi és Uj épitésli csalddi lakdhazak talalhatok, néhany iires telek is van, Az uttest az Ingatlan elétt
egysavos, szildrd aszfalt burkolaty, jirda az Ingatlan elbtt nincs ki€pitve. Az utcat hosszaban egy nyitott,
széles, az aljan kdvezett vizelvezetd drok osztja ketté, amelyen gyalogosan és gépkocsival, hidakon lehet
itkelni, Az utcdban vizvezeték, csatorna, elektromos 8s gizvezeték van. A tomegkozlekedési eszkdzdk
megalldja (autdbusz) 10 percen belill elérhetd. Személygépkocsival a parkolas ingatlanon beliil biztosithaté.
Flelmiszer alapellatdst szolgalo bevésarldsi lehetSség gyalogosan, 10 percen belill, kézintézmények,
szolgaltatisok, piac, bevasarlokszpont tdmegkozlekedési jarmiivekkel 10-15 percen beliil elérhetd,

A telek téglalap alaki, hosszanti oldala az utcdval parhuzamos, j6 oldalardnyi. Hossztengelyének tdjolasa
megkozelitbleg EK-DNy-i, felszine EK felé 3-5 %-ban, az utca felszinének megfeleléen emelkedik,
keresztirinyban sik, A telek lakdhédzzal beépitett és drothdlo keritéssel bekeriteit, Az Ingatlannak jelenleg
csak személybejarata van, gépkocsi bedllds a kozhti csatlakozds kiépitését koyetden lehetséges. A telek
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felliletét természetes gyep, néhdny fa és bokor boritja. Az utcai kézmii vezetékek koziil az Ingatlanon viz
van. Az utcaban elektromos dram, viz, csatorna és gézvezeték van. :

A teriilet jobb oldalan a meredek hegyoldalban egy ajto nélkiili, boltives, 3,0 m szélesség(, 8,0 m mélységii,
2,10 m belmagassagi k& boltives pince talalhaté. A telken egy 1910, koritl, savalapozéssal, vegyes soskiti
terméskd és tégla falazattal, hodfarki cserép fedésii nyeregtetével éplilt haz és egy udvari drnyékszék
taldlhatd, A nyilaszardk régi, kapesolt gerébtokos ablakok és ajték. Az épliletben kdzmiivek és méréorak
nincsenek. A padléburkolat az egyik helyiségben téredezett jarélap, a méasikban déng6lt fold.

A héz kiils8, brutté méretei: 8,50 x 7,70 = 65,45 m2, a fofalak vastagsaga 60 cm, a valaszfalaké 25 cm, a
helyiségek belmagassiga 2,40 m. A jobb oldali szobdbdl egy 5,70 m mély, 3,0 m széles, 2,10 m
belmagassagi kd boltives pince nyilik.

Eladé a palyazati feltételek kozott rogzitette, hogy a palyazdénak kotelezetiséget kell vallalnia arra, hogy a
palydzat megnyerése esctén az addsvételi szerz8dés aldirasatol szdmitott 2 éven beliil elvégzi az Ingatlanon
talalhatd épiilet felyjitasat, mely a kéivetkezd munkékat tartalmazza:

- Az épiiletrd] részletes felmérési dokumentaciot, éplilet- és levéltari kutatdssal ért€kvizsgalatot kell
késziteni.

- Akételezd feldjitds sordn térekedni kell az eredeti anyagok (labazat, fodém, dcsszerkezet emeletrdépités
kivételével... sth), tetbidom formajanak megtartasira, az eredeti nyildszardk feltjitdsaval, legvégsé esetben
egyezd anyagl Ujragyartisaval.

- Atetd felujitdsa soran csak természetes pala vagy hiddfark(l eserép hasznalhatd, a homlokzatok vakoltak
lehetnek, lehetbleg a falkutatds eredményeként feltart szinekkel.

- Amennyiben a kutatds diszitéelemeket tar fel, azok vakolat-architekttraként vald potlasérol, a
szinezésrdl gondoskodni kell.

- Hoszigetelése a falak belsd oldalén oldandé meg, megfeleld paraelvezetéssel.

A felujitasi tervet le kell egyeztetni a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Irodajaval, majd
Budadrs Varos Tervtanacsa elé kell vinni, és Telepiilésképi Bejelentési eljarast kell lefolytatni.

A feliijitdsi kotelezettség biztositékaként a palvizdnak vallalnia kell 32.725.000 Ft osszegt
meghitisuldsi kotbér megfizetését, valamint ennek biztositasara, jelzalogjog alapitisit.

A palyazénak kotelezettséget kell villalnia tovabba arra, hogy’ a*palyazat nyertessége esetén
megkitésre keriils addsvételi szerz6désben feltétlen és visszavenhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz,
hogy ha az épiilet palyazat szerinti felijitasa 2023. december 31.napjdig nem valésul meg, akkor az
épiilet felajitasi munkalatait az Onkormanyzat a nyertes palyazo/tulajdonos veszélyére és kockdzatiara
és koltségére elvégeztesse.” .

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyi énkorményzat, Vev6 cselekvéképes magyar dllampolgér.
Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadalya nincs.

Felek k&zosen megillapodnak abban, hogy a Szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a
Polgéri Térvénykényv (Ptk.) az Nvtv., és mds vonatkozd hatdlyos jogszabélyi rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgéltatasa
és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint allalmas okirat bemutatasa
alapjan. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség eseten) a
JUB keretrendszeren keresztiil eljard tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err6l szdld
tdjékoztatast tu‘:lomésul vették. Hozzéjaruldsukat adték, hogy személyi okmanyaikrsl mésolat késziiljon.
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6. Felek az iroda adatkezelési és iratkezelési szabalyzatdt megismerték, tovabba a pénzmosds ¢s a terrorizmus
finanszirozdsa megeltzésérdl és megakadalyozdsardl szol6 szabilyzatrol sz016 jogszabalyt megismertek,
tudomadsul vették. Felek a jelen szerz8dés aldirdsdval biintet6jogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés aldirdsa sordn sajat nevikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdéses
kapcsolat fennalldsa alatt az azonosités sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben
jarnak el az ligylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett véltozasrol a tudomasszerzéstol
szamitott 5 (6t) napon belill kételesek eljard tigyvédet frasban értesiteni. Felek adatait az eljard igyvéd az
informaciés dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szold térvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen Szerzddéshez kapcsolddé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezetisége teljesitése
érdekében kezelheti.

7. Felek a jelen Szerzbdés elkdszitésére és ellenjegyzésére — a Szerzddésben foglaltakat tényéllasként is
elfogadva és fenntartva — tovabba a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztély 1., valamint a Budapest Févaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztdlya el6tti képviseletik
ellatasara, tovabba az eldvasarlasi jog gyakorldséara torténd felhivas tekintetében a Magyar Allam nevében
eljaré Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zit. a DR. LASZLO JENG UGYVEDI IRODA (Levelezési cim:
1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem J6zsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6 Jen6 tigyvéd,
kamarai nyilvantartdsi szam: 16918) részére adnak megblzast €s meghatalmazast melyet eljaro figyvéd
elfogad. Eladd és Vevé a kérik Pest Vérmegyei Korményhivatal Féidhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
1.-et és a Budapest Févéaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztélyat, hogy a keletkezett iratokat (végzés,
hatarozat) szimukra kézvetlent is kézbesitse. Vevo kijelenti, hogy jelen pontban adott meghatalmazasanak
hatdlya a Nemzeti Adé- és Vamhivatal eltt a B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat megtételére is

kiterjed.

Felek a jelen szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyblag alairjak.
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Budadrs, 2023. Q& LT,

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6dé felek jelen 0k1ratot az alafrasuk felett megjeldit helyen és napon elSttem
irtak ala.
Budadrs, 2023.




