Kivonat

Budaérs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Telepiilésfejlesztési,
Koérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga 2023. november 06-i
rendkiviili Gilésének jegyz6kdnyvébdl:

140/2023.(X1.06.) TFKVB sz. hatarozat
Javaslat a 7289/4 helyrajzi szamu, természetben Budadrs, Vagany utcaban
talalhaté ingatlan palyazat atjan torténod értékesitésére

Budaérs Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének Telepulésfejlesztési,
Koérnyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga ugy dént, hogy

1. Budadrs Varos Onkormanyzata nyilvanos palyazatot ir ki a tulajdonat képezé
7289/4 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Vagany utcaban talalhatd, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 654 m? terlletd, ,kert, gazdasagi épltilet”
megnevezésu zartkerti ingatlan rekreacidos célu értékesitésére, a hatarozat
mellékletét képezb palyazati felhivas szerint.

2. Az ingatlan minimum vételara 10.460.000,- Ft, azaz Tizmillio-
négyszazhatvanezer forint, amelyet altalanos forgalmi adoé fizetési
kotelezettség nem terhel. A palyazat eredménytelensége esetén a palyazati
felhivas valtozatlan tartalommal ismételten kiirasra kerul.

3. Budadrs Varos Onkormanyzata a legmagasabb ajanlott vételaron Bencze Lajos
korabbi bérlé részére elévasarlasi jogot biztosit.

4. Amennyiben a masodik alkalommal sem érkezik érvényes ajanlat, az
Onkormanyzat az ingatlant ajanlja fel Bencze Lajos részére megvételre
10.460.000,- Ft, azaz Tizmilli-négyszazhatvanezer forint vételar ellenében.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszeru tébbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazassal térténik.

Hatarido: Hatarozat kézlésére azonnal
Felel6s: Polgarmester
Végrehajtast végzi: Miszaki Ugyosztaly/Vagyongazdalkodasi Iroda
k.m.f.
Stift Nandor s.k. Monostori-Kalovits Mark s.k.
elnék jegyz6konyv hitelesité

A kivonat hiteléiil:
dr. Bocsi Istvan jegyzé megbizasabal:

Digitalisan alairta: Pintérné Berecz

Pintérné Berecz Anita Anita
Datum: 2023.11.09 12:00:30 +01'00'



PALYAZATI FELHIVAS

Budairs Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
..../2023.(XI....... ) TFKVB szamu hatarozata alapjan

nyilvanos palyazatot hirdet
a Budaors, 7289/4 helyrajzi szamu, természetben a Vagany utcaban talilhato, ,,kert,
gazdasdgi épiilet” megnevezésii zartkerti ingatlan rekreacios céla értékesitésére

A palvazat targva:

Budaors Varos Onkorméanyzata nyilvanos palyazati uton, rekreaciés célra értékesiteni kivanja az 1/1
aranyban a tulajdonat képezd 7289/4 helyrajzi szamu, természetben Budadrsén, a Vagany utcaban
talalhato, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 654 m2 teriilet(, ,, kert, gazdasagi épiilet” megnevezést,
zartkert ingatlant. /A tovabbiakban: Ingatlan/

1. Az ingatlan bemutatasa:

7289/4 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint 654 m? teriiletd, , kert,
gazdasdgi épiilet” megnevezésii, 1/1 aranyban az Onkorményzat tulajdonaban 1évé zartkerti
ingatlan természetben Budatrsén, Kamaraerdé Ipartelep varosrészben, a Vagany utcaban
helyezkedik el. Koérnyezetében kis gazdasagi épiiletek talalhatok.

Az ingatlan a tulajdoni lapon zartkertként van feltiintetve, nincs miivelés alél kivonva,

tovabbra is termdfold. Belteriiletbe vonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni.

Term616ldon lakohéazat épiteni nem lehet. _Az ingatlan tulajdonjogidnak megszerzésére a

mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. torvénynek — a

tovabbiakban: Foldforgalmi torvény - a rekreacids célu ingatlan szerzésre vonatkozo

rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az ingatlan Budadrs Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Budadrs egyes teriileteire
vonatkozé helyi épitési szabalyzatarél szolo 24/2014. (IX.29.) OKT rendelete (BHESZ)
alapjan UH-1/0 oldalhatéaron 4116, hétvégihazas tidiiloteriilet épitési Svezetben helyezkedik el.
Az tdiilSteriiletek vezetébe (Uh) sorolt telkeken lakorendeltetés nem helyezhetd el.

Az ingatlanon villamos energia és koziizemi viz van.

2. Az ingatlan dra:

A Budaoérs, 7289/4 helyrajzi szdmu ingatlan 4&ra minimum 10.460.000,- Ft, azaz Tizmillié-
négyszazhatvanezer forint. Az ingatlan vételarat altaldnos forgalmi adoé fizetési
kotelezettség nem terheli. A vételar 6sszegére a palyazonak kell ajanlatot tennie. A nyertes
palyazonak az ingatlan vételarat egy Osszegben, legkés6bb az adasvételi szerzodés hatalyba
1€pésétd] szamitott 15 napon beliil kell megfizetni.

3. Palyazati feltételek:
Az ingatlan tulajdonjogat rekreacids célra a Foldforgalmi térvény 9-10-11. §-ai alapjan az
az a foldmivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar
szerezheti meg, aki vallalja a Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében és az 5. §. 22.a.
pontjaban foglalt kotelezettségek teljesitését.




- az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

- vallalja a palyézati kiiras szerinti feltételeket;

- a palyazat benyujtasi hataridejéig 500.000,- Ft, azaz Egyszazezer forint Osszegl
ovadékot befizet és az errdl sz6l6 bizonylatot bemutatja.

4. A palyazat nyertese:
A palyazati résztvevok koziil az a nyertes, aki a palyédzati feltételeknek megfelel, és a
legmagasabb 6sszegili vételarra tesz ajanlatot.

5. Az ajanlati kotottség
Az ajéanlati kotottség a palyazat benyujtasanak a palyazat 7. pontjaban meghatarozott végsd
hatarnapjatol szamitott 90 nap.

6. Az 6vadék mértéke és befizetésének modja:

A palyéazaton az vehet részt, aki a benyujtas hataridejéig Budasrs Varos Onkormanyzat OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15390053-06530000 szamu letéti szamlajara a 500.000,- Ft,
azaz Széazezer forint sszegli 6vadékot befizeti. A kdzlemény rovatba a ,,Ovadék 7289/4
hrsz” szoveget kérjlk feltiintetni.

Nem jar vissza az 6vadék
- ha a nyertes palyazd az ajanlati kotottség idotartamanak lejarata eldtt ajanlatat
visszavonta,
- a szerz6dés megkotése neki felrohatd, vagy az 6 érdekkorében felmeriilt mas okbdl
meghiusul.

A befizetett 0vadék sikertelen palyazat vagy a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa esetén 15
munkanapon beliil a letevd részére visszafizetésre keriil. A letét idejére kamat nem
igényelheto.

A nyertes palyaz6d szamara az 6vadék a vételarba beszamitasra kertil.

7. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2024. januar 5. 12.00 ora

8. A palyazatra vonatkozé formai eléirdasok:
A palyézatot
- {irasban,
- alairva,
- a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (2040 Budaors, Szabadsag 1t
134.) személyesen (ligyfélfogadasi idében),
- 1 példanyban, zart boritékban kell benyujtani a palyazat targyanak feltiintetésével:
»wPalyazat: Budaors 7289/4 hrsz-u ingatlan”.

9. A palyazatnak legalabb az aliabbiakat kell tartalmaznia:

a palyazé nevét, cimét, egyeéb azonosito adatait, telefon és e-mail elérhetdségét,
palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat

a palyazo altal ajanlott vételar 6sszegét,

palyazo nyilatkozata arrdl, hogy:

- a palyazati kiirasban foglalt feltételeket megismerte, elfogadja és vallalja,
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- elfogadja a 90 napig tartd ajanlati kotottséget
- a palyazatdban szerepld személyes adatainak palyazattal Osszefliggd
nyilvantartasdhoz és kezeléséhez hozzajarul
- nyertes palyazat esetén a vételarat az adasvételi szerzddés hatalybalépését
kovetd 15 napon beliil egy Osszegben fogja az Onkormdanyzat részére
megfizetni.
Palyazo nyilatkozata arrél, hogy legkésébb a szerzdodés alairasaig csatolja az alabbi
dokumentumokat/nyilatkozatokat:

o akiird Onkormanyzattal szemben semminem tartozasa nem 4ll fenn,

o az ingatlant megtekintette, azok jogi sorsat, allapotat megismerte, ajanlatat az
ingatlanok megtekintését kovetden tette meg, a vételar megfizetését kovetden az
ingatlanok birtokba adasan tul semmilyen kovetelést nem tamaszt az Onkormanyzat
felé,

o az ingatlanokra vonatkozd jogszabalyokat — kiilonos tekintettel Budadrs Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Budadrs varos egyes teriileteire vonatkozo
helyi épitési szabalyzata 24/2014.(1X.29.) onkormanyzati rendeletére, illetve a
Foldforgalmi térvényre — megismerte,

o a foldmtvesnek nem mindsiilé belfoldi természetes személy, vagy tagallami
allampolgar

o az egyéb hatdlyos magyar jogszabalyok alapjan egyébként Magyarorszagon
tulajdonszerzésre jogosult,

o nyertes palyazat esetén vallalja a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében és az 5.
§ 22.a.) pontjaban meghatarozott kotelezettségek teljesitését

o 30 napnal nem régebbi eredeti 6nkormanyzati igazolast helyi adok megfizetésérol és
nemleges NAV-igazolast.

10. A palyazatok bontasa, hidnypotlas

A palyazatok bontasara a Budaorsi Polgdrmesteri Hivatalban keriil sor, 3 f8s bizottsag
jelenlétében, a benyujtasi hataridét kovetden. A bontaskor ismertetni kell a palyazok nevét,
cimét, valamint a megajanlott vételarat.

A palyazatok bontasat kovetden keriil megvizsgélasra a palyazat érvényessége.
Ervénytelen a palyazat, amennyiben:
- amegjelolt palyazati hatariddt kovetden nyujtottak be,
- apalyazé az 6vadékot nem fizette be,
- a palyazat, vagy a palyazo nem felel meg a jogszabalyokban meghatarozott
feltételeknek,
- olyan személy nyujtotta be, aki a Foldforgalmi torvény alapjan nem szerezheti meg a

termdfold tulajdonjogat.

Amennyiben a benyujtott palyazat formai, vagy tartalmi szempontbdl hianyos, de a hiany
potolhatd, a Budaorsi Polgarmesteri Hivatal a palyazatok benyujtasi hataridejétdl szamitott 15
munkanapon beliill 8 napos hataridé kitizésével hianypdtlasra hivja fel a palyazot, amelynek
keretében az eldirt hianyossagok pdtolhatdk.

A palyazé a hianyt hatariddben potolja, ha a hidnypdtlasi hataridé utolsé napjan a
felszolitasban meghatarozott dokumentumok Budadrs Varos Onkormanyzatdhoz beérkeznek.
A hidnypotlasi hataridé nem hosszabbithatd meg, elmulasztisa esetén nincs helye
igazolasnak. A hidnypotlasi hataridé elmulasztésa, illetve a nem teljes korti hianypétlas a
palyazat elbiralasabol torténd kizarast eredményez.



11. A palyazat elbiralasa
Elbiralasra csak az érvényes palyazatok keriilnek.

A palyazatot Budadrs Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga birdlja el, a beadasi hatarid6t koveté 60
napon beliil.

A palyazok az eredményrol a dontést kovetd 15 napon beliil kapnak irasos tajékoztatast.

A nyertes palyazd esetleges visszalépése esetén az eljarasban utana soron kovetkezd
palyazoval is megkothetd az adasvételi szerzddés.

12. Eredménytelen a palyazati eljaras, amennyiben
- az ajanlati hataridében nem érkezett érvényes palyazat,
- a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati dokumentacidban foglalt
feltételeknek,
- a legjobb érvényes ajanlat elfogadasa veszélyeztetné az Onkormanyzati
vagyongazdalkodast, illetve annak elfogadasa elénytelen lenne az Onkormanyzat
szamara.

Fenticken til az Onkormdnyzat fenntartja a jogot arra, hogy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta
elott kiilon indokolas nélkiil visszavonja.

13. Egyéb informaciok:

- A Nvtv. 14. § (2) ¢s (4) bekezdései értelmeben a palyazat targyat képez6 ingatlan
értékesitése soran a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazat eredményeként megkotésre keriild adasvételi szerzodés hatalybalépésének feltétele
az MNV Zrt., mint a Magyar Allam nevében az elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult szerv
nemleges nyilatkozata, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasdra meghatarozott 35 napos
nyilatkozattételi hataridé eredménytelen letelte.

A Nemzeti foldalaprol szoldé 2010. évi LXXXVIL torvény 25. §-a alapjan a mezd- ¢és
erd0gazdasagi foldek forgalmardl szolo térvény alapjdn az dllamot megilletd eldvasarlési
jogot az ott meghatarozott médon a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (NFK) gyakorolja.

- A Foldforgalmi torvény 9. § hatdrozza meg azoknak a korét, akik nem szerezhetik
meg az ingatlan tulajdonjogat, a 10-11. §-ai pedig azoknak a korét, akik megszerezhetik:

»w9. § (1) Fold tulajdonjogat nem szerezheti meg:

a) kiilfoldi természetes személy,

b) az dllamon kiviili mas dllam, illetve annak valamely tartomdnya, helyhatdsdga, ezek
bdarmely szerve;

¢) az e torvényben meghatdrozott esetek kivételével jogi személy.

10. § (1) Ha e torvény mdsként nem rendelkezik, a fold tulajdonjogat belfoldi természetes
személy és tagallami dllampolgdr szerezheti meg.
(2) A foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes személy és tagdllami dllampolgadr - a
(3) bekezdésben meghatdrozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold



tulajdonjogat, ha a birtokdaban dllo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha foldmiivesnek nem mindsiilé
belfoldi természetes személy vagy tagallami dallampolgar a tulajdonjogot dtruhdzo személy
kozeli hozzdtartozoja.

(3a)A (2) bekezdést nem kell alkalmazni a rekredcios célu foldszerzés esetén.

(4) A (2) bekezdésben meghatdarozott tulajdonszerzési jogosultsdag mértékének
megdllapitasandl a teriiletnagysdag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott
miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagdt is be kell szamitani.

11. § (1) A 10. §-ban foglaltaktol eltéréen, a fold tulajdonjogdt - a Nemzeti Foldalaprol
szolo torvényben meghatdrozott foldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesitése, valamint
kozfoglalkozas, illetve mds kozérdekii cél megvaldsitdsa érdekében - az dllam, valamint a (2)
bekezdésben meghatdrozott jogi személy is megszerezheti a (2) bekezdésben meghatdarozott
esetekben és feltételekkel.

(2) A fold tulajdonjogat

a) a bevett egyhdaz vagy annak belsd egyhdzi jogi személye tartasi, életjaradéki, gondozdsi,
ajandékozasi szerzédés alapjan, valamint végintézkedéssel,

b) jelzdlog-hitelintézet a jelzdalog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szolo torvényben foglalt
korlatozdsokkal és idotartamra,

¢) a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormdnyzat kozfoglalkoztatds, szocidlis
foldprogram és telepiilésfejlesztés céljdra, tovabba ha a fold helyi jelentéségii védett
természeti teriiletnek mindsiil, a foldnek a természet védelmérdl szolo torvényben
meghatdarozott védelme céljabol szerezheti meg.”

A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése termdfold tulajdonjoganak megszerzeését tovabbi
feltételhez koti az alabbiak szerint:

»13. 9 (1) A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 10. § (3) bekezdésében, a
11. §-ban, és a 17. §-ban foglalt eseteket -, hogy a szerzd fél a tulajdonjog dtruhdzdsdarol
sz0lo szerzddésben vdllalja, hogy a fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjdtol szdamitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.”

A mas célra torténd hasznositas tilalma aloli kivételek a kovetkezok:

., (3) A fold mas célra hasznosithaté a kovetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvaldsitasa,

b) ontozéshez sziikséges létesitmény megvalositdsa,

¢) ontozocsatorna és belvizesatorna létesitése,

d) tajgazddalkoddsi célu vizpotlo csatorna és viztdarozo létesitése,

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban,
vagy e szerv alapito okirataban foglalt, valamint kézosségi vagy hazai koltségvetési forrds
felhasznalasdval megvaldosulo természetvédelmi célu feladatok ellatasa,

f) mezdgazdasagi termeléshez, erdégazddlkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése;

g) lakdépiilet létesitése,

h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatdt biztosito ut kialakitasa,



i)allando jellegii novényhaz létesitése.”

A rekredcios célu foldszerzés fogalmat a térvény 5. §-dnak 22.a) pontja az aldbbiak szerint
hatarozza meg:

w22a)rekredcios célu foldszerzés: a foldmiivesnek nem mindsiilé belfoldi természetes
személy vagy tagdallami dllampolgdr dital a telepiilési onkormdnyzat, a fovdarosban a
foévdrosi  keriileti onkormdnyzat (a tovabbiakban egyiitt: telepiilési onkormdnyzat)
tulajdondban dllo és hatdrozattal ilyen célu megszerzésre kijelolt, legfeljebb 1 hektar
teriiletnagysdgu fold megszerzése abbol a célbol, hogy a szerzé fél a foldet a sajdt,
valamint az egyiittéld csalddtagjai sziikségleteit meg nem halado mértékben haszndlja és
szedje annak hasznait, ”

-Budabrs Viaros Onkormdnyzata a legmagasabb ajanlott vételiron Bencze Lajos
korabbi bérlé részére a bérleti szerzddésben foglaltak alapjan elévasarlasi jogot
biztosit.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki
Ugyosztaly, Vagyongazdalkodési Irodan kaphat6 (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134. I1. emelet
226. sz. iroda, tel.: +36 23/447-860).

A palyazat megjelenik Budaors Varos Onkorményzata honlapjan (www.budaors.hu), a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, TV2040 varosi televizid oldalan, illetve az
Ingatlan.com internetes portaljan.

Budadrs, 2023.

Budadrs Varos Onkormanyzata



