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HATAROZAT

Budadrs Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.) altal benyujtott telekalakitasi
engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Budadrs 4148; 4149/23; 4149/24; 4149/37 helyrajzi
szamu foldrészlet(ek)re, Dohany Tibor (foldmerd ig. sz.: 7017/2016) altal készitett és Portikné Szabd
Zsuzsanna Ing.rend.min.sz.: 470/1990) altal mindsitett 30/2023 munkaszamon készitett, az ingatlanigyi
hatésag altal 606454/2023 szamon zaradékolt, foldrészletek telekhatar rendezésrél szo6lé valtozasi vazrajz
szerint, a

telekalakitast engedélyezem.

Jelen telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacio az engedélyez6 hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

A dontés a kozléssel véglegesseé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1.)-nal elSterjesztett, de a Budapest Kornyéki
Torvényszékhez cimzett keresetlevel benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérheté. Azonnali
jogvédelem keretében kérhetd a halasztd hataly elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a
kozigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorothato és egyéb médon
sem-hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az elektronikus
tgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altaldanos szabdlyairdl széldé 2015. évi CCXXII. térvény 9. §-aban
meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviselével eljaré Ugyfél csak
elektronikus uton nyujthatja be a keresetlevelet. Elektronikus uUton a keresetet csak az e-Papir Uzenetkildd
alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely az alabbi elektronikus feluleten talalhaté: ,https://epapir.gov.hu”.

A birésagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az Ggyfelet a birdsagi fellilvizsgalati eljarasban térvényen
alapulé illeték-feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

Budaors Varos Onkormanyzata (2040 Budadrs, Szabadsag Gt 134.) 2024. januar 17. napjan a rendelkezé
részben részletezett telekalakitasi kérelmet nyuljtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foéldhivatali
Fdéosztaly Foldhivatali Osztaly 1.)-hoz, mint telekalakitasi hatosaghoz, melynek alapjan kbzigazgatasi hatdsagi
eljaras indult. .

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyutt a jogszabalyban eldirt telekalakitasi
dokumentacid(k) benyujtasra keriilt(ek), tovabba a kérelem benyujtdsakor a telekalakitasi eljaras eldirt dija
megfizetésre kerdlt.

A 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjan a telekalakitasi
engedélyezési eljarasokban a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a 23/B—23/D. §-ban meghatarozott
szakkérdéseket is vizsgalnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajz és
a hozza tartozo terlletkimutatas, valamint a telekalakitasi helyszinrajz hiteles masolata képezi a szakkérdések
vizsgalatanak alapjat.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
vizsgalni kell, hogy a telekalakitas az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmersl sz6l6 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 23. és 24. §-aban foglaltaknak, a 23/E-23/H. §-ban foglaltaknak, valamint a
telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, elé-, oldal- és
hétsékertre, a telken elhelyezheté épiiletek szamara, valamint az épiletek kozitti legkisebb tévolsagra
vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.
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A Korm. rendelet 23/B. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi engedély iranti kérelmet el kell utasitani, ha a
tervezett telekalakitas fentiekben foglaltaknak nem felel meg.

Fenti szakkérdés vizsgalata soran a kovetkezéket allapitottam meg:

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. toérvény 23. § (1) bekezdése
szerint telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a terilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetésége a
jogszabalyoknak megfeleljen.

Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 23/E. § (1) bekezdése szerint a telket — nem épitési telek telekegyesitése és
telekhatar-rendezése, valamint erdd miivelési ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa
kivételével — gy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kézteriletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas
részérél az adott kbztertiletre vonatkoz6 jogszabalyi elbirasok szerint vagy o6nallo helyrajzi szamon
nyilvantartott maganatrél gépjarmivel kézvetlenul megkdzelithetbek legyenek.

Az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet ll-lll. fejezetében meghatarozott
teleplilésrendezési kbvetelményeknél szigortubb kdvetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti
elhelyezési és beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével - a
helyi épitési szabalyzat megallapithat.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkéz Budadrs Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 24/2014.
(IX.29.) szému 6nkormanyzati rendelete Budaérs Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl. A HESZ
mellékletét képezd Szabalyozasi Terv szerint az ingatlan a ,Lke-1/Z" jelii kertvarosias lakoteriilet
megnevezésl épitési bvezetbe tartozik.

Targyi épitési bvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 400 m’, a legkisebb telekszélesség 12 m, a
beépithetéség legnagyobb mértéke 30%. A beépités mddja zartsoru.

A tervezett telekalakités a hatélyos HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi terven kételez6 szabdlyozasi
vonal/g/ jelolt kézteriilet szabalyozasnak megfelel. A kialakitani tervezett 4149/24 hrsz-u telek teriilete
362 m".

Az R. rendelet 23/E. § (3) bekezdése alapjan: Meglévd telkek esetében a telekegyesites, valamint a
telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysaga,
egyéb mérete, beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkozé jogszabalyok elbirasainak. Ez az
elbiras telekhatar-rendezés esetén csak akkor alkalmazhaté, ha a kialakulo telkek méretei a
korabbiakhoz képest az épitésligyi elbirasoknak jobban megfelelnek.

Targyi telkekre vonatkozdan nincs hatalyban valtoztatasi tilalom.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitas az R. rendelet 23/E. § (3) bekezdésének és a HESZ
eléirasainak megfelel.

A telekalakitas teleplilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelés
szempontjabdl kikdtés nélkil engedélyezheté.

E szakkérdés vizsgalata alapjan a tervezett telekalakitas az Etv., az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, és a Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak
megfelel.

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, a vizsgalt szakkérdés(ek), tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontdttem, a
telekalakitast engedélyeztem.

A telekalakitasi eljaras soran becsatolasra kerllt az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, Vaci at 72-74.) altal
2023. 08. 24. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint az OPUSZ TIGAZ Zrt. (4200 HajduszoboszIo,
Rakéczi u. 184.) 2023. december 8. napjan kelt hozzajaruld nyilatkozata és az altala ellenjegyzett valtozasi
vazrajz.

A kérelemhez csatolasra kerilt Budadrs Polgarmesteri Hivatal Mlszaki Osztaly X/488-2/2024 Ugyiratszamu
kozutkezel6i hozzajaruld nyilatkozata.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacié az engedélyezd hatarozat
véglegessé valasatdl szamitott egy évig hatalyos.

A Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés alapjan a telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi
dokumentacio az engedélyezd hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.
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Felhivom a kérelmezé figyelmét, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 1.)-nal (cim: 1117 Budapest, Karinthy Frigyes ut 3.) kérheti.
Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras eredményes lefolytatasahoz a valamennyi tulajdonos altal alairt
zaradékolt vazrajzok és az engedélyezé hatarozat és véglegessé valasarol szolé végzés
becsatolasa mellett az alabbi okiratok benyujtasa sziikséges:
Amennyiben valtozatlan tulajdoni allas mellett kérik az atvezetést:

- erre iranyuld kérelem,

- ingatlanonként 6600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,

- vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz.
Tulajdonjog valtozassal torténd atvezetéshez még a tovabbiak sziikségesek:

- jogi képviseld altal alairt és nedves bélyegzdével ellatott kérelem,

- bejegyzésre alkalmas okirat,

a Nemzeti Ado- és Vamhivatal B400 adatlap kitoltott formanyomtatvanya,
- ingatlanonként 6600 Ft. igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése,
vezetékjog jogosult altal ellenjegyzett vazrajz.

A dOntés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrdl sz6lé 2016. évi CL. tv.
(fovabbiakban: Akr) 116. §-a alapjén zértam ki, egyidejileg biztositottam a biréségi feliilvizsgélat
lehet6ségét. A birdsagi feliilvizsgalati eljarasban az illeték-feliegyzési jogot az 1990. évi XClll. tv. 62. § h)
pontja alapozza meg. A kbzigazgatasi birosagi eljaras illetékének mértékét az 1990. évi XClIll. térvény
45/A. § (1) bekezdése szabalyozza.
A déntés birdsagi felillvizsgélatéra az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehet6ség.
Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésdg mar nem
valtoztathatja meg. A véglegesség a déntés kézlésével all be.
Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mertékérél a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dijarél sz6l6 166/2009. (Xll. 8.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.
Dontésem a hivatkozott jogszabalyokon alapul.
A varmegyei kormanyhivatal hataskorét a féldmdivelésigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérdl szolé 383/2016. (X11.2.)) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdés, illetékességét a
383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Budapest, 2024. marcius 6.

Dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol: /,;'.: \[\

Boros Zoltan
foldugyi szakigyintézé

Hatarozatot kapjak:

1. Budadrs Varos Onkormanyzata 2040 Budadtrs, Szabadsag ut 134.

2. ELMU Halozati Kft. 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.

3. OPUS TIGAZ Zrt. 4200 Hajduszoboszld, Rakoczi u. 184.
4. Somfai Andras 2040 Budaors, Baross u. 108.

5. Andics Gabor , 2040 Budaors, Baross u. 110.

6. Andricsné Bacskai Maria 2040 Budaors, Baross u. 110.

7. lrattar helyben

Végleges hatarozatot kapja:

1. Budaérs Varos Onkormanyzata 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.



