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Targy: Budadrs, 4020/32 helyrajzi szamu ut alatti kézcsatorna értékesitése

Uzemeltetéi vélemény

Tisztelt Cimzett!

A Budaors, 4020/32 helyrajzi szamu, kivett sajat hasznalatu at jellegl ingatlant COLAS ALTERRA
Epit6ipari Zrt. a Tarsasagunknak megkiildtt tulajdoni lap szerint megvasérolta. A 4020/32 helyrajzi
szamu maganut (régen Piktortégla utca) alatt a Budadrsi Onkormanyzat tulajdonaban és jelenleg
FCSM Zrt. izemeltetésében |évd, nyilvantartasi térképliink adatai szerint 1987-ben épiilt 30 cm-es
beton anyagu szennyviz koézcsatorna Uzemel az Gt mentén lévé ingatlanok szennyvizeinek
elvezetésére. A 4020/32 helyrajzi szamlU maganut mentén jelenleg az dsszes ingatlan a COLAS
ALTERRA Zrt. tulajdonaban és hasznalataban van.

A 4020/32 helyrajzi szamu maganut alatti szennyvizcsatorna atépitésére a COLAS ALTERRA Zrt.
megbizasabél a FOMTERV Zrt. tervet készitett, mellyel kapcsolatban miiszaki egyeztetéssel
kereste meg Tarsasagunkat. A maganut valamint az Uj szennyvizelvezetd hal6zat terv szerinti
kialakitasat megvizsgaltuk és megallapitottuk, hogy az az alabbi pontokban nem felel meg a

kézcsatornaként val6é izemeltethetdség feltételeinek:
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1. Aterv szerint a 4020/32 helyrajzi szamu sajat hasznalatl Gt az Iparos utca csatlakozasaban

kapuval lezarasra kerdil.
A kozcsatorna lizemeltetéséhez a nehéz gépjarmiivel térténé folyamatos
megkoézelithetéséget biztositani kell. A kdzcsatorna feletti utakon biztositani kell a célgépek

fordulasat, vagy az at mindkét végén a szabad behajtas lehetéségét.

2. A maganutra a tervezett csatorna mentén fasor telepitését tervezik.
Az ingatlanok beépitésénél az MSZ 7487:2021 szabvanyban foglaltakat be kell tartani, mely
szerint a kozcsatorna, palastjatél szamitott 3,0-3,0 m lizemeltetési savba épitmény (éplulet,
tamfal, mélygarazs, alapozott kerités, stb.) ill. fa nem keriilhet. A kdzcsatorna nyomvonala feletti
terlletet tovabba a csatorna fenntartadsahoz, esetleges javitasahoz sziikséges nyomvonalat és a
vonatkozo rendeletekben eléirt védétavolsagot (tébbi kézm(itél, faktdl valdé véddtavolsag) biztositani

sziukséges.

3. A 4020/32 helyrajzi szamu maganut mentén fekvd ingatlanok racsatlakozasanak kialakitasa
nem teljesiti Tarsasagunk kozcsatornakra és bekotévezetékekre vonatkozd miiszaki

elbirasait.

A Tarsasagunknak megkiildo6tt tulajdoni lapok alapjan a kapuval lezart maganut mentén fekvé
ingatlanokkal kialakulé tomb egy ipari telephely jellegét mutatja. Tekintettel a fent leirtakra
valamint a szennyvizcsatorna atépitésére késziilt tervre, iizemeltetéi szempontbol az a
véleményiink, hogy a Piktortégla utcaban meglévé kézcsatorna az ingatlan sajat hasznalatu
utként torténé hasznalatat kévetéen sem jelen allapotaban sem atépitést kévetéen nem
szolgalja kozvetleniil a kotelez6 onkormanyzati feladatkor ellatasat, ezért javasoljuk a
csatorna tulajdonjoganak COLAS ALTERRA Zrt. részére torténé atruhazasat.

A 4020/32 helyrajzi szamu sajat hasznalati ut menti ingatlanok szennyvizelvezetése céljabdl az
elidegenitést kévetéen a meglévd szennyvizcsatorna, illetve annak atépitése/feldjitasa utan az uj

magancsatorna mint csatlakozé hal6ézat izemelhet a tovabbiakban.

A 2011. évi CCIX. torvény l. fejezet 2. pontja alapjan: ,,csatlakoz6 halézat: toébb felhasznalasi
hely ivovizét az ivoviz-bekdtévezeték végpontjatél a hazi ivovizhalézatokba szallitd vizvezeték-
halézat (csatlakozé ivovizhalézat), vagy tobb felhasznalasi hely szennyvizét a hazi
szennyvizhal6zatbél a szennyviz-bekotévezeték végpontjaig szallitdé vezeték-halozat
(csatlakozé6 szennyvizhal6ozat), amely az érintett felhasznalasi helyek szerinti

ingatlantulajdonosok kozos tulajdonat képezi”
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A csatlakozé halézat a hazi csatorna és a hazi bekétdvezeték kodzétti szolgalmi jogos
csatornaszakasz, mely az érintett felhasznalasi helyek szerinti ingatlantulajdonosok k6zds tulajdonat
képezi és a targyi, kapuval elzart sajat hasznalatu uton kerilhet kiépitésre.

A hazi csatornahalézat és a csatlakozo halozat Uzemeltetése, karbantartasa, hibaelharitasa a
mindenkori tulajdonosok feladata, az ebb&l ad6dé koéltségek is 6ket terhelik. Az FCSM Zrt. semmiféle

felelésséget nem vallal azok miikédéséért, a csatlakozé halézatot FCSM Zrt. nem tUzemelteti.

A csatlakozé halézaton szolgalmi jogos médon térténd szennyviz-elvezetéshez a targyi maganut

terhére, a maganut mellett fekvd ingatlanok javara csatorna elvezetési szolgalmi jogot kell bejegyezni.

A csatlakoz6 hal6zatra, mint magancsatornara racsatlakozé ingatlanok tulajdonosainak szer-
z6désben kell régziteniiik a magancsatorna lizemeltetésével, az esetleges karmegel6zéssel

és karelharitassal kapcsolatos kolcs6nés jogokat és kotelezettségeket.

A szolgalmi jogos szerzédésnek tartalmaznia kell, a csatorna elhelyezésével, az ingatlan

hasznalataval kapcsolatos kdlcsonds jogokat és kotelezettségeket, kiilonds tekintettel az alabbiakra:

A szerzédésben meg kell adni, a csatlakozé halézatra kapcsolédd dsszes érintett ingatlant, az egyes
ingatlanok javitasi, karbantartasi- és lGzemeltetési feladatait, kotelezettségeit, valamint az érintett

ingatlanok sajat Gzemeltetési hatarait.

A szerz6désnek, a csatlakozé halézat kézés tulajdonu csatornavezetékének tekintetében, a kézos
javitasi, karbantartasi, lizemeltetési feladatokra, és kotelezettségekre, az 6sszes érintett ingatlanra,

és tulajdonosra vonatkozé6an ki kell térnie.

A fenti tartalmi el6irdsoknak megfeleléen elkészitett szolgalmi jogos szerzédést, a Féldhivatal felé

be kell nyujtani.

Tarsasagunk szolgaltatéi hozzajarulas-kérelméhez mellékelni kell:

- az érintett ingatlanok 60 napnal nem régebbi tulajdoni lapjanak masolatait;

- a fenti tartalmi el6irasoknak megfelelé szolgalmi jogos szerzédés masolatat

- a kialakul6 csatorna szolgalmi jog kapcsan a Foldhivatali valtozasi vazrajz masolatat.

Az ingatlanok értékesitésekor az adasvételi szerz6désben régziteni szukséges, hogy a csatornazas
tekintetében magancsatorna ellatottsaggal és Uzemeltetési kotelezettséggel érintettek. Az ebbdl

fakadé anyagi és erkdlcsi felelésség a mindenkori ingatlan tulajdonosokat terheli.
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A hazi bekotécsatorna vizszallitd képességének leellendrzése és a csatlakoz6 halézat méretezése

az Osszes érintett ingatlan szennyviz-elvezetési igényének megfeleléen tervezdi feladat.
A bekétésbe és a szolgalmi jogos csatornaba (csatlakozé halézat) csak szennyviz vezethetd be,

csapadékviz nem.

A csatlakozé halézat maganut ala esd szakaszanak nyomvonalvezetését ugy kell megtervezni, hogy
a megfelelé vizszallité képesség mellett lehetéség szerint biztosithatd legyen az ingatlanok

gravitacios racsatlakozasa is.

A belsdé csatornahdlézat kialakitasaval, valamint engedélyezésével kapcsolatban Tarsasagunk
Ugyfélszolgalati Osztalya illetékes.

A telekhataron belll tervezett csatornazasi létesitmények és a hazi bekétécsatornak tervét -
ingatlanonként- kiilén eljaras keretében Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz kell jovahagyasra, illetve

véleményezés céljabol benyujtani.

A befogad6 kozcsatorna lefedésénél mélyebb szintl épitmények, épitmény részek vizelvezetését
eléntés mentesre kell tervezni és kialakitani. A valasztott megoldas tervezdi feladat és felel6sség. A
hazi csatornahalézaton kialakitandé védelmet biztosité szerkezetek lzemeltetése nem képezi
Tarsasagunk feladatat.

Ezek elhagyasa az ingatlantulajdonos (fogyasztd) sajat kockazata.

A kozcsatornaba kizarélag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt elbirasoknak megfeleld

mindségl viz vezetheté be.

Jelen el6zetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre allé miszaki, pénzigyi
és jogszabalyi feltételeket, lehetéségeket, Tarsasagunk elézetes egyoldalu kételezettségvallalasa

nélkdl tartalmazza.
Budapest, 2024. 04. 11.
Tisztelettel:

/ - ) -

Melléklet:
Kapjak: Cimzett, Irattar
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