Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakértéi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY AKTUALIZALASA
a Budaors 2197/5 hrsz alatti
kivett kdzutrol

Budapest, 2024. aprilis 30.



Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Kiviljegyzett kivett kdzut megnevezés(i ingatlan aktualizalt forgalmi értékét a fordulénapon,
az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Naphegy
A kivett kozut mérete m? 129
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 7 603
Forgalmi érték Ft 980 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
keretszerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérnoki és lgazsagligyi Szakért6i Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2023.
november 22-i értékbecsléssel egyitt, valtozatlan miszaki és egyéb feltételek mellett érvé-
nyes.
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2. Ingatlan 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budadrs, 2197/5 Budaii_rs, Budgérs, Budat:)rs, Budadrs,
hrsz Hegyalja u. Hegyalja u. 53. Hegyalja u. Odvashegy

3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar (Ft) 149 000 000 | 135000 000 | 185000 000 | 179 000 000
5 Informacid forras Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
6 | Ingatlan alapterilete m? 129 1015 1103 1 000 1000
7 | Fajlagos ar Ft/m? 158 298 146 798 122 393 185 000 179 000
8 |Ingatlan jellege Kivett kézat Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,95 0,95 0,95 0,80
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) ua. ua. ua. ua.
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2024. 2024. 2024. 2023. 2024.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 141 550 000 | 128 250 000 | 175 750 000 | 143 200 000
18 | Korrigalt egységar Ft/m? 143 670 139 458 116 274 175 750 143 200
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcios tényezé 0,75 0,75 0,75 0,75
22 | Elhelyezkedés az utcan belil jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Infrastruktura, kézmUivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktdra, kozmUivek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,80 0,80 0,80 0,80
28 | Kerités jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcios tényez6 0,98 0,98 0,98 0,98
30 | Korrigalt egységar Ft/m? 76 030 73 801 61532 93 007 75 781
31 Eladhatésdgi tényezék
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatdsdg, funkcio, oldalarany Kétott vevd jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcids tényez6 0,80 0,80 0,80 0,80
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési elsirasok, kotottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcids tényezd 0,50 0,50 0,50 0,50
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 7603 7 380 6 153 9 301 7578
45 | Szamitott forgalmi érték, Ft 980 792
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 980 000
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