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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlljegyzett kivett beépitetlen terllet forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Varosrész: Ofalu

Epitési dvezeti besorolas Lke-1/IK
A teriilet mérete m? 76
Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 20 026
Forgalmi érték Ft 1 520 000

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Szakértéi Kamara
1G.sZ: 005144

Y Evin ok

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsagugyi szakérté
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1. El6zmények

A Budaérsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerz8dése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakeért6i Kft. elkészitette a kiviljegyzett kivett, beépi-
tetlen teriletek fajlagos értékének és bérleti dijanak forgalmi értékbecslés aktualizalasat. A
szakvélemény a 2019. februar 13-i értékbecsléssel egyltt, valtozatlan miiszaki és egyéb
feltételek mellett érvényes.
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2. Telek forgalmi érték 6sszehasonlité adatok
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budat')rs, Munkéacsy Budaors, Budaé?rs, Budadrs, Bud_aérs,
- Petdfi u. 3842/2 Baross u. Hegyalja u. Odvashegy Hegyalja u. 53.
3 Gazdasdgi tényezbk
4 |ArFt 69 900 000 | 149 000 000 | 20500000 | 135000 000
5 | Informacid forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alapteriilete m? 76 350 1015 671 1103
7 | Fajlagos ar Ft/m? 124 864 199 714 146 798 30 551 122 393
8 | Ingatlan jellege Kivett becpitetien | Epitesitelek |  Epitési telek Lke-4/0 Epitési telek
9 | Az ar jellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tul. Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat idépontja 2024. 2024. 2024. 2024. 2024.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 62 910 000 134 100 000 18 450 000 121 500 000
18 | Korrigalt egységér Ft/m? 112 378 179743 132 118 27 496 110 154
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség jobb jobb jobb jobb
21 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
22 | Elhelyezkedés az utcan belll jobb jobb jobb jobb
23 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
24 | Infrastruktira, kézmUvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktiura, kozmUvek a telken Nincsenek ua. ua. ua. ua.
27 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekciés tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar Ft/m? 91 026 145 592 107 016 22272 89 225
31 Eladhatésagi tényez6k
32 | Piacképesség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcids tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatésag, funkcio, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcids tényezé 0,85 0,90 0,90 0,90
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekcids tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eléirasok, kotdttségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényez6 0,50 0,50 0,50 0,50
42 | Névényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték Ft/m? 20 026 30938 24 079 5011 20 076
45 | Szamitott forgalmi érték, Ftim’ 1521 968
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1520 000
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Ortofotd
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Lechner Manprofit Kft. - Fiddhivatal
PEST VAFMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frizyes 0t 3 Oldal 1
E-hiteles tolajdond lap - Szemle masolat
Megrendelas sz 3000540884/ 2024

2040527
BUDAGRS Soktor - 52
Eelteriilet 38422 helyrajzi szam
2040 BODRORS Petdfi 3dndor ntca 50--2. "felilviesgalat alatt™
LEESE
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