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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivuljegyzett ingatlan forgalmi értékét a fordulénapon az alabbiak szerint allapitottuk meg:

Varosrész Uthegy
Epitési 6vezet Lke-4/0-kt
Foldteriilet mérete m? 86
Foldteriilet fajlagos értéke Ft/m? 21 379
Foldterulet érteke Ft 1 840 000
A garazs brutté alapteriilete m? 23,60

A garazs miszaki forgalmi értéke Ft 1274 400
A garazs 2/3 részének alapteriilete m? 15,73

A garazs 2/3 részének miszaki forgalmi értéke Ft 849 600
Foldterllet + a garazs 2/3 részének értéke Ft 2 689 600

A forgalmi érték afat nem tartalmaz.

Budapesti gazsagugyi
Szakertéi Kamara

1Gsz: 005144

¥ By Any pOROEES

Bartfai Laszlo
okl. G. mérndk
ingatlanforgalmi igazsaguligyi szakért6é
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1. El6zmények

Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miszaki Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda megbizasi
szerz8dése alapjan az Avant.Immo Mérndki és lgazsagugyi Szakértéi Kft. elkészitette a
kiviljegyzett ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasat. A szakvélemény a 2023. feb-
ruar 07-i értékbecsléssel egyditt, valtozatlan miiszaki és egyéb feltételek mellett érvényes.
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2. Erték szamitasok, foldteriilet értékelés
1 Ertékelendd 1 2 3 4
2 Cim Budatrs, Szabad- Budadrs, Budat’)l:s, ) Budadrs, Budadrs,
sag ut 7738/2 hrsz Uthegy Szabadsag ut Uthegy Uthegy

3 Gazdasdgi tényez6k
4 | Ar(Ft) 219 000 000 119 000 000 79 000 000 209 000 000
5 | Informacio forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 | Ingatlan alaptertlete (m2) 86 1831 1028 682 2292
7 | Fajlagos ar (Ft/m?) 110 597 119 607 115 759 115 836 91 187
8 |Ingatlan jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 [Azarjellege Kinalati ar Kinalati ar Kinalati &r Kinalati &r
10 | Korrekcids tényezé 0,90 0,90 0,90 0,90
11 | Tulajdonjogi viszony Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek (szolgalom, hasznalat) nincs nincs nincs nincs
14 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajanlat id6pontja 2024. 2024. 2024. 2024. 2024.
16 | Korrekcios tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigalt ar 197 100 000 107 100 000 71 100 000 188 100 000
18 | Korrigalt egységar (Ft/m2) 99 537 107 646 104 183 104 252 82 068
19 Helyszini tényez6k
20 | Megkozelithetéség ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan beldl ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Infrastruktura, kézmUvek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 | Infrastruktira, kozmivek a telken jobb jobb jobb jobb
27 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
28 | Kerités Részleges jobb jobb jobb jobb
29 | Korrekcios tényez6 0,90 0,90 0,90 0,90
30 | Korrigalt egységar (Ft/m?) 80 625 87 193 84 388 84 444 66 475
31 Eladhatosdgi tényez6k
32 | Piacképesség, beépitettség jobb jobb jobb jobb
33 | Korrekcios tényezé 0,50 0,50 0,50 0,50
34 | Hasznalhatésag, funkcio, oldalarany jobb jobb jobb jobb
35 | Korrekcios tényezé 0,70 0,70 0,70 0,75
36 | Felszin, lejtés jobb jobb jobb jobb
37 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
39 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési el6irasok, kétottségek jobb jobb jobb jobb
41 | Korrekcios tényezd 0,90 0,90 0,90 0,90
42 | N6vényzet jobb ua. ua. ua.
43 | Korrekcids tényez6 0,90 0,90 0,90 1,00
44 | Korrigalt fajlagos forgalmi érték Ft/m? 21379 22 247 21532 21 546 20 192
45 | Szamitott forgalmi érték Ft 1838 611
46 | Kerekitett forgalmi érték Ft 1 840 000

Budadrs Szabadsag ut 7738/2 hrsz




Avant.Immo Mérndki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft.

3. Garazs miiszaki értékének szamitasa

Garazs brutté alapteriilete m?

Hossz m 5,90
Szélesség m 4,00
Brutto alapteriilet m? 23,60

Az Ujrael6allitasi koltséget a garazs brutto (kiilsé falakon mért) alapteriletére szamitottuk.

Fizikai allapot % 50
Funkciondlis allapot % 90
Koérnyezeti allapot % 60
Ujraelallitasi ktg. Ft/m? 200 000
Felépitmény alapteriilete m? 23,60
Epitmény szamitott értéke Ft 1 274 400
A garazs 2/3 részének brutté alapteriilete m? 15,73
A garazs 2/3 részének miszaki értéke Ft 849 600
Foldterilet forgalmi értéke Ft 1 840 000
Garazs 2/3 részének miiszaki értéke Ft 849 600
Garazs 2/3 részének és a foldterilet értéke Ft 2 689 600
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