BERLETI SZERZODES
Amely létrejott egyrészt

BTG Budaédrsi Telepiilésgazdalkodasi Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 2040
Budaérs, D6zsa Gydrgy Ut 21.; cégjegyzékszam: 13-09-064364; adoszam: 10639205-2-13; statisztikai
szamjel:10639205-3530-113-13, bankszamlaszam: 11742173-21020993 (OTP Bank Nyrt.); képviseli:
Tamas Ervin ligyvezetd) mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado),

Masrészrol:

Fiistos Janos (sziletési helye, Ideje_ anyja neve: szemelyi

azonositdja (P 206azonosit jele (D te'efonos elérhetdsége:
,mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé), a tovabbiakban egyiitt Szerzéd6 Felek kbzétt@ alabbi
feltételekkel.

I A lakasbérlet targya

1. Szerz8dé6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kezelGje a 2040 Budadrs, Puskas Tivadar 55. Il. em. 2.
(Hrsz.: 4153/127) szam alatti Budadrs Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban allo, ésszkomfortos komfortfokozatu, 2 szobas, 57,25 m’ alapteriiletd, elészoba,
kézlekedd, konyha, firdészoba, WC helyiségekkel rendelkezd, bérlakas elnevezésii ingatlannak.

2. Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd bérbe adja a Budadrs Varos Onkormanyzat
23/2012. (V1.22.) szamu rendeletében foglalt felhatalmazadsa, és a Budadrs Varos Onkormanyzat
130/2019. (1X.09) TFVB sz. hatarozata alapjan, a Bérlé pedig bérbe veszi az 1.) pontban megjel6lt
bérlakds ingatlant bérlakds jogcimen megtekintett, tiszta, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotban.

3. A Bérlgvel egyiitt koltoz6 személyek neve és rokoni foka:

Il. A lakasbérlet id6tartama
4. A bérleti jogviszony hatdrozott, 5 év id6tartamra, 2024.oktober 07-ig szol.
Kezdete: 2019. oktdber 08.

ll. A lakbér és egyéb koltségek mértéke, esedékessége

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a bérleti dij 6sszege a 23/2012. (VI.22.) sz. Onkormanyzati
rendelet 30/2018.(XI.16.) OKT szamu mddosité hatdrozata alapjan dnkormanyzati lakas piaci alapon
torténd bérbeadasara kiirt palyazatnak megfelelen: 114.500,- Ft/hé
6. Szerz6dd Felek megallapodnak tovabba arrél, hogy a Bérl6 a lakashoz kapcsolodd kilén
szolgaltatasokért - a bérleti dijon feliil - koteles a Bérbeado részére megfizetni 1 360,- Ft dsszegli
dijat (pl. lakasbiztositas, kdz0s koltség).
7. A bérleti dij és a kiilon szolgaltatasok dija osszesen: 115.860,- Ft, azaz szaztizendtezer-
nyolcszazhatvan forint, melyet a Bérl6 havonta el6re, egy Osszegben, minden hénap 15. napjaig

koteles megfizetni a Bérbeadd pénztardba készpénzben, vagy a Bérbeadd édltal rendelkezésre
bocsétott készpénz-atutalasi megbizdson, illetve atutalassal.
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koteles megfizetni a Bérbeadd pénztaraba készpénzben, vagy a Bérbeado altal rendelkezésre
bocsdtott készpénz-atutalasi megbizdson, illetve atutalassal.

7.2. Felek rogzitik, hogy Budadrs Onkormanyzata Telepiilésfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaganak 130/2019. (IX.09) TFVB sz. hatarozata értelmében az ingatlan bérbe adasanak feltétele
az, hogy a Bérl6 minimum kéthavi lakbér Gsszegének megfelel, a benyujtott palydzatban
Osszegszerlien megjeldlt 6vadék Bérbeado részére torténd megfizetését teljesitse. Ennek értelmeben
a szerzddés targyat képezd ingatlan birtokba vételére azt kdvetSen keriilhet sor, ha a Bérlé hitelt
érdemlBen igazolja a vallalt dvadék Gsszegének, 456.000.- Ft, azaz négyszazotvenhatezer forint
Bérbeadonak 11742173-21020993 szamu szamldjara torténd befizetését. A befizetésnél, ill. az
atutalasnal Bérlé a kozleményben koteles feltlintetni az ingatlan cimét és a befizetés jogcimét
(,0vadék”). Az dvadék Osszegét Bérld a jelen szerzGdés alairdsatdl szamitott legkésébb 8 napon bellil
koteles befizetni/atutalni, s ennek tényét Bérbeado részére igazolni.

7.3. Felek megallapodnak - és ezt Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, - hogy az dvadék a
szerzGdésszerii teljesités biztositékaként kerlil megfizetésre. Ennek értelmében a nem teljesités vagy
nem szerzddésszer( teljesités esetén Bérbeadd jogosult a Bérlével szemben jelen jogviszonybol
szarmazd kovetelését kozvetlendl kiegyenliteni. A kozvetlen kielégitésnek feltétele az, hogy a
Bérbeadd altal megadott teljesitési hataridé ellenére a Bérlé — a felszdlitdsban foglaltaknak - nem
vagy nem teljességgel tesz eleget.

7.4. Amennyiben a bérleti szerz6déssel kapcsolatban az ovadék felhasznaldasara nem keril sor, a
bérleti iddszak végén az dvadék teljes egészében a Bérld részére visszajar. Abban az esetben, ha az
ovadék Gsszegébdl akar egészben, akar teljességgel kielégités torténik, ugy annak bekdvetkeztetét
kovetd 8 napon belll az dvadék Gsszegét az eredeti, teljes ovadék Osszegére Bérlének ki kell
egyenlitenie. Az ovadékkal kapcsolatos BérlGi kotelezettség a szerz6dés szempontjabdl lényeges
kotelezettségnek mindsil. Az ovadékkal kapcsolatos — jelen szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben - a Ptk. rendelkezései az iranyadoak.

8. A bérlemény birtokbaaddsdnak napjatol kezdédéen a BérlG viseli a lakas koziizemi dijait (a
tavhészolgaltatas, a szemétszallitas, elektromos energia, viz, gaz, csatorna, stb.), valamint a bérlet
tartama alatt felmeriil6 egyéb koltségeket (kabeltelevizid- és a lakdsbiztositas dijat) is.

9. A Bérl6 a koziizemi szolgdltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgaltatoval
kotott kiilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

10. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a szerz6dés szerint fizetendd bérleti dijat,
tovabba a kiilon szolgéltatasok dijat egyoldalian mdédositani.

11. A lakbérrel, a jogcim nélkiili hasznalat utdn fizetendd hasznalati dijjal, a kdzizemi kdltseggel
valamint a kilén szolgaltatds utan fizetend6 dijjal kapcsolatos pénztartozas esetére a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatdrozott késedelmi
kamat Osszegét is fel kell szamitani.

V. A lakas birtokbaadasa

12. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen lakdsbérleti szerz6dés megkdtesét kdveté 10 napon
belil kiildn, névre sz0l6 egyedi fogyasztoi szerzédést kot az illetékes viz-, csatorna-, gdz- és
aramszolgéltatéval, melynek egy masolati példanyét a Bérbeado részére bemutatja. Tudomasul veszi,
hogy csak a fenti kozlizemi szolgéltatokkal megkétdtt szerz6dések Bérbeadd részére torténd
bemutatdsaval egyidejlileg veheti birtokba a lakast.
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13. Bérbeadd jelen okirat aldirasaval hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a koziizemi
szolgaltatoknal Bérl6 nevére és cimére az egyedi kdzlizemi szerz6dést megkdsse.

14, Bérbeadd vdllalja, hogy a lakdst bekdltozheté allapotban Bérlé birtokaba adja a kozlzemi
szolgdltatokkal megkotott szerzGdések részére torténd bemutatdsdval egyidejlleg. Felek a
birtokbaadds napjan kozosen leolvassak a kéziizemi mérGberendezések alldsat és szamat valamint a
lakdshoz tartozo felszerelési és berendezési targyakat és mindezeket kiilén jegyz6konyvben rogzitik.

15. A leolvasas napjaig felmerilt kdziizemi dijakat Bérbeado, az azt kdvetSen esedékes kdzlizemi
szolgéltatasok ellenértékét kozvetlenil, hatarid6ben az adott kdzlizemi szolgaltatd részére a Bérlé
fizeti meg az egyedi mérddra szerinti dradllas vagy szerzddésben foglalt dtalany alapjan.

16. Bérlé kijelenti, hogy a lakast megtekintett allapotban veszi birtokba és arra vonatkozdan
Bérbeadotol teljes korli tajékoztatast kapott. Bérbeado kijelenti, hogy nincs tudomasa a lakas rejtett,
Bérl6 szamadra be nem mutatott hibdjarol.

V. Bérbeado jogai és kotelezettségei

17. A Bérbeadd koteles gondoskodni
a. az épilet karbantartasardl;
b. azépiilet kdzponti berendezéseinek allandod Gizemképes allapotarol;
c. a kozds hasznalatra szolgdld helyiségek dllagaban, tovdbba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl.

18. A Bérbeadd a fenti kotelezettségét az életveszélyt okozd, tovabba az épllet allagat veszélyeztetd
vagy a lakas, illetéleg a szomszédos lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek rendeltetésszerd
haszndlatat lényegesen akadalyozd (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igénylé) hibak
esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igénylé hibdk esetében pedig az épiilet
karbantartasaval vagy felujitasaval 6sszefiiggésben koteles teljesiteni.

19. Az épiilet felljitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakdson belll sziikséges
munkdk elvégzésérél a Bérbeadd koteles gondoskodni. A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
a lakas berendezéseinek cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérbeadot terhelik, amennyiben azoknak
cseréje a természetes elhaszndlodds kovetkeztében valik sziikségessé.

20. A Bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashaszndlatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadé Bérl6i
kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belil legaldbb 2 alkalommal — a Bérl§ sziikségtelen
hdboritasa nélkil — jogosult ellendrizni melyrél jegyz6kdnyv készil. Ha a lakas ellendrzése soran
rendeltetésellenes lakdshasznalatot vagy a BérlGi kotelezettségek elmulasztdsat allapitjak meg, a
Bérbeado havonta jogosult bérleményellendrzést tartani.

21. Amennyiben Bérl6 a mérédra éllasokat hataridében nem jelenti be a szolgéltatd részére, ugy
Bérlé tudomasul veszi és hozzajarul, hogy Bérbeadd jogosult a fémérd és az egyes almérékon mért

dsszmennyiség kozotti, aranyos kilonbdzetet a szolgdltatd részére bejelenteni, a szolgaltaté pedig
BérlGvel szemben az ardanyos szolgaltatasi dij kiilonbdzetet érvényesiteni.

VI. A Bérld jogai, kotelezettségei
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22. A Bérl6 koteles a Bérbeadd rendeltetésszer(i lakdashasznalatra vonatkozo ellenérzése érdekében
arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendérzést tlirni.

23. A Bérl§ és a vele egyittlako személyek a lakast rendeltetésszeriien, a szerz6désnek megfeleléen
haszndlhatjak. Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovdbba az épiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a Bérld vagy a vele egyittlakd személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik, a
Bérbeadd a Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kdvetelheti.

24. A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakdas berendezéseinek karbantartdsaval,
felujitasaval kapcsolatos koltségek a Bérlét terhelik. A bérleményben elvégzett fenti munkakrol Bérlé
koteles Bérbeaddt elGzetesen, legalabb 15 nappal értesiteni.

25. A Bérl6t és a vele egylttlako személyeket - a tobbi Bérlg jogainak és érdekeinek sérelme nélkil -
megilleti a k6zos hasznalatra szolgdlo helyiségek és tertletek hasznélatanak a joga.

26. A Bérl6 koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, feldjitasdval, helyredllitasaval, atalakitasaval,
bévitésével és korszer(isitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeaddt és mas Bérl6t terhel6 egyéb
munkak elvégzését.

27. Bérl§ koteles tovabba a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koételes lehetévé tenni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kdrok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye. Az értesités elmulasztdsabol eredd karokert a
Bérlé felelGs.

28. A Bérbeadd, illetéleg a Bérld az 6t terhel6 munkat ugy kdteles elvégezni, hogy a lakas, illetéleg
mas lakasok rendeltetésszerii hasznalatat - lehetdség szerint — ne akadalyozza.

29. A szerz8dés megsziinésekor a Bérlé koteles a lakast és a lakdsberendezéseket rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadonak visszaadni.

30. Jelen szerz6désben foglalt Bérléi kitelezettségek elmulasztasa lényeges kotelezettségszegésnek
mindsiil. Lényeges kotelezettségszegés kiilondsen amennyiben a Bérlé:

a.) a bérleti dij ill. a kézizemi koltségek megfizetésével vagy a kozlzemi szerzédések
megkotésével késedelembe esik, és az irasbeli felszdlitds eredménytelen elteltét kovetd 8
napon beliil sem teljesit,

b.) a 12. pontban megadott hatarid6ben a koziizemi szerz6déseket a szolgaltatéval nem koti
meg vagy a szerz6déskotést a Bérlé a Bérbeadé részére nem igazolja,

c.) a bérleményt a bérlet céljatdl ellentétes célra hasznalja, vagy azt Bérbeadd beleegyezése
nélkiil albérletbe adja,

d.) a lakast rongalja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja, tovdbba irasbeli felszolitas
ellenére sem tesz eleget a lakas karbantartasaval kapcsolatos kételezettségeinek,

e.) a bérlg, illetve azon személyek, akiknek a magatartasa a Bérl6 érdekkdrébe tartozik, olyan
magatartast tanusitanak, ami sulyosan zavarja a Bérbeadd, a tobbi bérld, illetve a tulajdonos
tevékenységét vagy nyugalmat, és ezt a magatartast a felszélitds ellenére sem hagyja abba,

f.) abérlemény ellen6rzését nem teszi lehetévé,

g.) acsaladsegit6 szolgalattal vald egylittm(ikodést akadalyoztatja,

h.) egyéb, a jelen szerzédésben, illetve a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott lényeges
kotelezettségeit megszegi.
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Ha a Bérl6 a szerz6désben villalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kételezettségét a
Bérbeado altal irasban megjeldlt hatarid6ben nem teljesiti, a Bérbeadd a hatarid6t kdvetd tizenot
napon beliil, a bérleti dij nem fizetése esetén a felszélitds eredménytelen elteltét kdvetd nyolc napon
beliil irdsban felmondassal élhet.

VII. A Csaladsegitd Szolgalattal torténd egylttmiikodési kotelezettség

31. A szocidlis helyzet alapjan térténé bérbeadds esetén a Bérl6 a 30. bekezdés a) pontjaban
meghatarozott fizetési kotelezettségének elmulasztasa esetén koteles a Csalddsegité Szolgalattal
egyuttmikodni.

32. A Csaladsegité Szolgdlat segiti a Bérlét kilondsen a takarékos hdztartasvezetésben, a fiités,
vildgitas, energiafelhasznélds hatékonyabba tételében. Ellendrzi a bérleti dijak és egyéb kozlizemi
szamlak fizetésének rendszerességét, és sziikség esetén addssagkezelési tanacsadast nyujt.

33. A Bérl6 részérél a Csaladsegité Szolgélattal valo egyuttm(ikddés barmilyen modon torténd
indokolatlan akaddlyozasa lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil.

VIIl.  Jogcim nélkiili hasznalat

34. Ha a Bérl6 a lakasbérleti jogviszony megsziinése ellenére a lakdsbol nem koltozik ki — azt jogcim
nélkiil hasznélja — a Bérbeado részére lakashasznalati dijat kiteles fizetni.

a.) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honapig a hasznalati dij a lakdsra megallapitott
lakbérrel azonos.

b.) A jogcim nélkiili hasznalat 3. honapjatdl kezd6dden a lakdshasznalati dij a lakasra megallapitott
lakbér kétszerese.

35. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésétél a lakas Bérbead6 altal torténd
visszavételig hasznalati dijat kdteles fizetni.

IX. A lakasba t6rténé befogadas szabalyai
36. A Bérl6 az altala hasznalt lakasba a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL. tv. 21. § (2) (a tovabbiakban: Lakas tv.)
értelmében hazastarsan, gyermekén, gyermekének gyermekén, valamint sziilgjén kiviil mas személyt

csak az Onkormanyzat hozzdjaruldsaval fogadhat be, és lakcimet is csak ezzel a hozzajaruldssal
létesithet.

37. A hozzajarulast az Onkormanyzat irasban, a Bérl§ és az altala befogadni kivant személy kdzosen
ugyancsak irasban benyujtott kérelmeére adhatja meg.

38. A befogadashoz valé Bérbeadoi hozzajarulas elhelyezési igényt nem keletkeztet.
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X. A lakasbérleti jogviszony megsziinése

39. Jelen szerz6dés megsziinik, ha

a.) a felek a szerz6dést k6z6s megegyezéssel megszintetik;

b.) a lakdas megsemmisiil;

c.) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a lakdsbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a Bérl6 a lakdst elcserél;

f) a Bérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a Bérl6 lakashérleti jogviszonyat a birdsag megszinteti;

h) a Bérlé lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatdrozat folytan megsziinik;
i) a hatdrozott idé letelik.

40. A Bérbeadd jelen szerzGdést irasban felmondhatja, ha a Bérl6 a szerzddésben villalt vagy
jogszabdlyban elGirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy ha a Bérbeadd a Bérl6 részére
megfelel bekoltdzhetd lakast ajanl fel.

41. Bérlé jelen szerzédési kikotéssel véllalja, hogy a bérleti jogviszonyanak barmilyen jogcimen
torténd megsziinése esetén sem maga, sem a vele egyltt koltozdk, illetve egyltt lakok részére masik
lakdst, elhelyezést, illetve pénzbeli téritést nem igenyel.

42. A Bérlé kotelezi magat arra, hogy a bérlet barmely jogcimen torténé megsziinése esetén a
bérleményt a jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon belil iresen és tisztan, rendeltetésszerd
hasznélatra alkalmas 4&llapotban, a koziizemi szolgdltatoktél kapott zard-szamlak egyidej
felmutatasaval a leltar jegyz6kdnyvben régzitetteknek megfelelen atadja.

43. Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget annak, hogy a bérleti jogviszony megszlinése esetén a
bérleményt lresen és tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban atadja Bérbeadd
részére, Ugy az ehhez sziikséges munkdlatokat a Bérbeadd a Bérl6 koltségére elvégezteti. Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy ezen koltségeket meg nem fizetés esetén jovedelmébdl a Bérbeadd
letilthassa.

44. Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerz6désbdl eredd
esetleges vitas kérdések rendezése érdekében. A Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben jelen szerzédésbhen feltiintetett értesitési cimiikben valtozas kdvetkezik be, Ggy arrdl a
masik Felet haladéktalanul, legkésébb 8 napon bellil értesitik.

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy ha a postai kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett az
iratot nem vette at vagy atvételét megtagadta, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kévetd 6todik munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

45. A jelen szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Lakds tv., a Ptk.; valamint Budadrs
Varos Onkormanyzatdnak 23/2012. (V1.22.) szamu illetve a mindenkor hatdlyos 6nkormanyzati
lakasrendeletét kell alkalmazni.

A Felek a szerz6désben a Bérld (ill. az ingatlan hasznalo) személyes adatainak rogzitése kapcsan
kijelentik, hogy az ,Szerz6déses jogcimen” torténd adatkezelés (GDPR (Altalanos Adatvédelmi
Rendelet) 6. cikk (1) bekezdés b./ pontja), amely adatkezelés olyan szerzddés teljesitéséhez
szilkséges, amelyben az érintett (Bérl6) az egyik fél. Bérbeadd képviseletében eljard személy
személyes adatainak rogzitése ,jogos érdeken” torténd személyes adatkezelés (GDPR 6. cikk (1)
bekezdés f./ pontja).
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Szerz6d6 Felek jelen szerzGdést elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyezét magukra nézve kotelezdnek elfogadtak és az alulirott
helyen és idében aldirdsra jogosult képvisel6jik utjan, jovahagyodlag alairtak.

46. Jelen szerzédés 2019. oktéber 08. napjatél lép hatélyba a Budadrs Varos Onkormdnyzat
130/2019. (IX.09) TFVB kijel6lé irata alapjan.

Budadrs, 2019.oktéber 07.

BTG Nonprofit Kft.
Bérbeadod Fiistos Janos
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