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BERLETI $ZERZODES

amely epyrénzeél Budabrs Véros Onkorményzata (székhely: 2040 Budads,
Szabadsig Ut 134.) addszém: 15730105-2-13, statisztikai szém]el: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszdm: OTP Bank 11784000.15390053 képviseli: Witiinglhoff Tamds polgdrmester
vagy nkedélyoztatdse eselén helystte az alpolgdrmesterek kdzditi foladst- &8 mupkamegosztis
rendjérd szold 3/2019. sz utsitis alapjdn Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadd
(tovdbbiakban: Bérbeads), :

mastészrdl: Primanims Kft, (székhely: 2040 Budabrs, Templom tér 12., addszdn:
25538643-2-13, cbgjegyztl szdm: 13-09-188350, képvisell: Orosz Anna Ida), mint Bérld
(tovébbiakban: Bérlf), Bérbeads &5 Bérld egylitesen: Bzerz8d8 Felek (a tovabbiakban:
Szerz6d Felek) kdzbtt az aluliroit napon és helyen az aldbbi felidtelekkel JOtt 16tre;

1) Bérboeadd bérbe adja, Bérld megtekintett dllapotban bérbe veszi a Budabrs, 116/6
brsz. alatt felvett, terméazetben g Buduirs, Templom tér 12, szdm alatt 16v8, Baszesen 2982 m?
alapteriiletl, ,kivett vegyes funkeitiy plilet” megisloiéals ingatlarmak a szerz6dés 1, szémi
mellékletdt képend alaprajzon feltiintetett, 100 m? nagysigl részét (tovibbiakban: Bérlemény)
oktatdsi 65 raktérozsi oflra & szerzSdéshen . moghatdrozott idStartamra,Budadirs Véros
Onkorméanyzate X épvisel6-testiletének o /2019 (XI0,11) OKT sz, hatdrozata alapién. ez aldbbi
feltételek szerin,

2.) Szerzdd Felek a bérleti szerzbedést 2020, Janudr hé 1. napjatsl 2620, december 31,
napjdig tarté hatdrozott idGtartamra kotik. Szerz8ds Felek & Ptk, 6:338,8 alkalmazadsat
kizérjdk, tshét a hatdrozott idBre kbtdtt szorzédés akkor sem alakul &t hatdrozatlan idej
szerzddéssé, ha a hatdrozott 1d8 eltelte utdn a Bérld a Bétleményt tovébb haszoalja, és ez ellon a
Bérbeadd a hatdrozott 1d8 leteltét kovetGen nem tiliakozik.

3.)  Srerzédd Felek 25,000, Ft+AFA/MG, azaz Huszondtezer forint+AFA/MS bétleti dij
fizottsében dllapodnak meg, mely bérleti dfj fizetési kitelezotinbget Bérl§ a birtokétruhdzis
napjtél kotoles teljesiteni.

4.) Bérls kbteles a bérleti difat 2 Bérbead6 Altal kiboosdtott szédmla alapjén, havonts
cllre, minden hénap 13, napjéig étutaldssal megfizeini a Bérbeadd OTP Bankndl vezetott
11784009-15390053 sz4mt szdmléjéra, A bérleti dij késecelmes teljesitése esetén Bérbeads a
Polgari Torvénykényvrbl sz616 2013, évi V. torvény 6:48, § (1) bokezdése alapidn jogosult &
fizelési hatdridén t0li 10, nmumlanap elteltével késedeltni kamatot felszémitani.

3.) Szerz8d6 Felek meghllapodnak abban, hogy amennyiben a szerz(dés megszlinéust
kvetden BErls a tertiletst nem i ki, netn adja 41, tovdbbrs is bittokdben tartje, ugy a azerzddés
megszlinésétdl a teriilet hasznalatddrt, mint jogefm nélkiili hasznald, haszndlati dijat kiiteles fizeta,
A hasznélat dff Gssuege a4 szerzbdss megsziindsetdl az elsd és masodik hénapban a megszlings
idGpontjdban alkalmazott bérleti dij Ssszegének kétszerose, A haszndlali dij a harmadik hénaptol
a bérleti dij hiromszorosa, a nogyedilk hénaptél a bérleti dif négyszersse, az Stodik hénaptol a
bittolbaaddsig pedig a bérled dfj Stszbrdse, A haszndlati dif fizetése nem mentesiti a volt Bérlét o
Bérlemény visszaaddsdre, &s az okozott kéroi megieritésére vonatkozd kitelezettsége aldl, viszont
a terillet haszndlatdval a jolen szerz8déshen fo glalt ktelezetisdgek tovabbra is terhelik, .

6) Szerz8d8 Felek rbgritik, hogy a Bérlének dvadékiivetési kitelonstisége ninos.




7.)  Bérl6 kdtelezettséget villal area, hogy

) ahatoshat, thzvédelmi, balesetvédelmi eldfeasolat batartja,

b.) & Bérleményben vagy ez ingatlanon a Bérld dlial okozott esctleges kirt Bérbeadd
részére azonnal, de legkésSbb 24 Gran belil bejelenti és az okozott kit az dltaldban elvirhaté
lehetd legrévidebb id6n beliil helyrealliija,

) gondoskodil arrol, hogy a Bérlemény korillf ingatlanrész kdzvetlsn kienyélére
illetélkielen személysk szemetet és egyeb hulladskot ne rakodjanak le, ametnyiben a szemetet
és egyéb hulladékot ott Jerakodidk, tigy Bérls ezt a nepi takaritssal egyidejlileg sltdvolitia,

8) A kbziizemi kbliségeket o bérleti dij tartalmazza,

5.)  Bérls tudomasul Vesii, hogy Bérhead6 el6zetes briesitést kévetben Jogosult bétlemény
ellendrréat tartani, A bérlemény ellendrzés nem zevarhatja és akadalyozhatja Bérlft a bérlemény
rendes haszndlatdban,

10.) A Bérletnényen bérmilyen munkéalat, berubézds elvégzéséher a Bérbeadt elbzetey
{résbell hozzijéralasa sziiksges, amely tartalmaazzy az elvégzendd munkdkat, azok koltségeit és
kltsépek megosztisdt &3 az elszémolis modjat, Bngedély nélkiil munkilatok, betuhdzdsok,
épitdsi tevékenység végzése felmondisi olnak minstil, illet8leg az engedély nélii vbgzett
munkdlatok, berahdzdsok ellenfribkére — Jogeimidl filggetlentil, bele értve a jogalap néllcil
gazdugodast is — a Bérl8 rem tarthat igény, az ilven igényérvényesitésrt] jelen azerz8dés
alairasdval kifejezetten lemond,

11.) A bérleti szerz8dés megsziinése, megszintotése
a.) Rendes felmondds:
Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a bérlet szerzbdést mind a Bérbeads, mind a Bérls
jogosult indekolds nélkiif 1 hénapos felmonddsi idével, a hénap utolss napjara felmondani.
b.) Rendkiviili felmondds:
Bérbeads olbzetes frdsheli folszélitdst kévetben o szerzédést ezonnali hatéllyal felmondhatia,
amennyiben & Bérl§ olyan lényeges szernddésszegést kivet el, amely alapidn e szerz8dé
fonutartédsa 2 Bérbeaddté nem vérhaté el,
Tlyennok kell tekinteni kitlon8sen, ha a Bérlé:
ba) bérleti dif vagy egyéh fizetési kotelezettsbgének, a fizetdsi hatérid6t kévet§ 10, munkanapon
til, a Bérbeads irdsbeli felszbdlitdsa ellenére, az frdsbeli felszélitdshan megadott hatdridére
nem tesz sleget, :
bh) a Bérleményt nem vagy nem ez 1,) pontban meghatérozott tevelenységre haszndlja.

12.) Bérl6 a bérlsti jogviszony bitmely okbél tirténd megszfindse sselén kételes g
Bérleményt 2 bérleti jogviszony megszlinésének napjdn, ingésagaitol kiliritve, tisztdn,
rendeltetéeszer(i haszndlatra alkcalmags illapotbar, Atadds-Atvételi Jegyzékonyv felvétele mellett,
inindenfeajta kartéritési, kirtalanitasi és elhelyezési igény nélkiil Bérheads birtokiba bocsdiani, &s
Bérbeadéval a Bérleménnyel kapcsolathan elszémolni, Amennyiben Béd8 a birtokbaadési
kdtelezetisbgének nem tesz eleget, Bérbeadsd jogosult a bérleményt birtokba venni, Balf
ingdsdgainale 15 napos felelds Eradse mellett, azzal, hogy 15 napon belill a BérlS az ingbsdgait
elviheti, 15 nap eltelte utdn viszont Rérbeadd jogosult az ingdsdgokat érttkesften] — melynek
elienériélkedt a B&rld részére 30 napon belll megfizeti —~ vagy szocldlisan rdszoruldk részérs
slajéndékozni, vagy hulladékleralkdban elhelyezni. Bérld nem jogosult az ingdsdgok ellendrtskét
kdvetelni, amennyiben az ingdedgok ajdndékozdsm kerfilnek, vagy hulladéiierakébe kerflinei
elhelyezésre, tehat ezekben az esetekben az ingbsdgole értékérsl, illetlog a megfizetésénel
kSvetelésérdl a Bérld jelen szerzfidés aldfrésival kifejezetten lemond.




13.) Bérld Bérleményhd] kizérolag a sajat tulajdondt képeud targyakat s eszkdzdket vibeti
el, feltéve, ha a leazerelds figy valosfthatd meg, hogy az nem j4r a helyissg allagsérelmével, Azok
a berendezdsi targyak, illetve felszerelési eszletztlk, amelyek nem Luvollfhatéak el allagsérelem.
nelkiil, nem illetik meg a Bérlét,

14.) Bérll a fflécben rogzitett adataiban bekdvetkezett valtozist Bérbeadd folé 8 napon
belt] frisban, igazolhaté médon, kételes bejelentent. Amenayiben & bejelentés elmulagztdss miatt
birmineml kir vagy egyéb kiadds keletkezil, az a Bt terthell, és a szerzédés rendlivilli
Telmonddsat is eredményezheti,

15.) Szerz(dé Felek megdllapodnak, hogy a tbrvéay dltal & bérheaddi bs bél6l kbzléselre
eldirt hatériddleet megtartotinak tekintik, ha a kézlések a hatdriddn belil kézbesités céljdbol akar
posta, aldr kézbesitd részére Atadsra keriiltok, Bérbeadd kézlésel kézbesitetinek tekintendsk, ha
azt a BérlS, vagy alkalmazottjn, illstve az altala megbizott személy dtveszt, illetve a kézbesités
kétszeri ipazolt (tértivevény, postakbnyv, kézbesftdsi liste) megklsérlését kbvetd dtddik
mapskanapon, ha a kildemény "nem kereste”, “cfmzett ismeretlen”, “ellkéhtzdtt” vagy “nem
fogadta sl” jelzéssel érkezik vissza a Bérld fejlécben rdgzitett oimérdl, vagy az éltala valtozdsként
bejelentstt ofmebl.

16.) Szerzbad Felek mepéllapodnak, hogy jelen szetz8dést illetve annak esetloges
modositisat kizdrblag akkor tekintik joghatilyospmak, ha ama Irésben, aldirdsra jogosult
képviseldjilk tijdn kertilt sor,

, 17)) Szerz8d6 Felek kitelezettséget véllalnak, hogy mindent megtesznek & szerzbdéshil
eredd esetloges vitds kérdések békés iton torténd rendezése érdekében.

Szerzddd Telek jelen szerzddést, mely négy mindenben megegyezd példdnyban
kesziilt, slolvasték, kézdsen értelmezték, & mint ekaratukkal é¢ jognyilatkozataikkal minderben
megegyezdt magukrs nézve kdielezdnek elfogadidk és az alulirott helyen és iddben aldlrdsra
Jogosult képvisel8jiik Gtjan, joévihagydlag alairtik,

Budatrs, 2019, An . A . Budabrs, 2019, % =
Budadrs Varos Onkormanyzata Primanima Kit,
képvisell: Wittinghoff Tamds polgdrniester képviseli: Orosz Anna Ida
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BERLETI SZERZODES
1. sz. médositisa

amely létrefétt egyrészitl Budadrs Varos (")nkormf’myzata (2040 Budaérs, Szabadsdg Wt 134,
addszdm: 15730105-2-13, térzsszém: 3900535-0-00, képviseli: Wittinghoff Tamds polgirmester,
vagy akulilyoziatisa esetén helystte a polgarmester helyettesitési rendjérsl, valamint agz
alpolgdrmesterek kozstti feladat - gg munkamegosztasrél 82616 6/2014. szémb utasitds alapjdn Birs
Gyula alpolgarmester tovabbiakban, mint Bérbeads),

masrészrbl

Primanima Kft, (székhaly: 2040 Budadts, Templom tér 12., adbszém: 25538643-2-13, cégjegyzék
szam; 13-09-188350, képviseli: Orosz Anna Ida, tovabbiakban, mint Bérlé), a tovabbiakban egyitt:
Szerzddé felek kbzstt, az alsbbi feltételekkel:

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Budatrs, 110/6 hrsz. alatt felvett, természetben a2 Budaérs,
Templom tér 12, szim alatt Iév6, Gsszesen 2952 m? alapteriilet(i, , kivett vegyes funkeidja épiiler
megjeldlésti ingatlannak a szerzgdds 1, szamil mellékletét képezd alaprajzon feltiintetett, 100 m?
nagysagl részét (tovabbiakban: Bérlernény) oktatdsi és rakidrozasi célra, Budatits Véros

Onkorményzat Képviselb-testitletének 231/2019X11.11.) OKT sz hatdrozata alapjdn Bérls

szamdra a térgyban Szerz6d6 Felek k8z6tt 2019, december hénap 30. napjan Iétrejbtt bérleti

szerz8dés alapjan 2020, december 31, napjéig tarté hatirozott idére bérbe adta fa tovabbiakban:

Alapszerz6dés (ONK/SZ/2019.818))],

2. Bérl8 tervei megvaldsitisa érdekében kérte, hogy tovabbra is hasznalhassa az ingatlanrészt az
Alapszerzidésben rogzitett foltételekkel,

3. Budadrs Viros Onkormanyzat Polgdrmesterének 97/2020.(X1.24.) sz. hatArozatival hozz4jdrult az
Alapszerz6dés 2021, december 31 napjdig tarté meghosszabbitasihoz.

4. Szerz6dd felek — fentiekre tekintettel — az Alapszerz8dés szerinti hatdrozott id8tartamot 2021,
december 31, napjaig tart6 hatarozott idétartamra meghosszabbitjdk.

5. Szerz6dé Felek a jelen szerzbdés-moédositis alifrdsdval rogzitik, hogy az Alapszerzédés
médositassal nem érintett rendelkezései véltozatlanul hatdlyban meradnak.

Mellékletek;
1. sz melléklet: Alapszerz6das
Budadrs, 2020, /W\ hénap Q—/f nap Budadrs, 2020, #{4.c.,, hénap Z’f nap
mm; .
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BERLETI §ZERZODES
2. 5z, modositasa

amely 1étrejoit egyrészrél Budatrs Véros Onkormdnyzata (2040 Budadrs, Szabadsag at 134.,
addszam: 15730105-2-13, torzsszém: 390055-0-00, képviseli: Wittinghoff Tam4s polgirmester,
vagy akadélyozlatdsa esetén helyette a polgdrmester helyettesfiésérol szolé 3/2019. szamti utasitas
alapjan Bird Gyula alpolgdrmester tovabbiakban, mint Bérbeadé),

mésrészril
Primanima Kft, (székhely: 2040 Budatrs, Templom tér 12., addszam: 25538643-2-13, cégjegyzék

szam; 13-09-188350, képviseli: Orosz Anna Ida, tovdbbiakban, mint Bérls), a tovabbiakban egyijtt:
Szerzddo felek kdzott, az aldbbi feltételekkel:

1. Szerzddd felek régzitik, hogy a Budatrs, 110/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budadrs,
Templom tér 12. szam alatt 1év6, Osszesen 2952 m? alapteriilett, , kivett vegyes funkcidjt épiilet”
megjeldlésti ingatlannak a szerz8dés 1. szdmii mellékietét képezd alaprajzon feltintetett, 100 m?
nagysigd részét (tovabbiakban: Bérlemény) oktatdsi és raktdrozési célra, Budadrs Véros
Onkormanyzat Képviselé-testilletének 231/2019.(X10.11) OKT sz hatirozata alapjén  Bérld
szdmdra & tdrgyban Szerz8d® Felek kozott 2019. december hénap 30. napjan létrejstt bérleti
szerzbdés alapjan 2020, december 31, napjdig tartd hatérozott idére bérbe adta [a tovébbiakban:
Alapszerz6dés (ONIé/SZ/ZOiQ-SI.S)], Pelek a bérleti szerzédés idétartamat Budadrs Véros
Onkorményzat Polgarmesterének 97/2020, (X1.24.) sz. hatérozata alapjdn 2021. december 31,
napjdig meghosszabbitottak,

2, Bérld tervei megvalGsitdsa érdekében kérte, hogy tovébbra is haszndlhassa az ingatlanrészt az
Alapszerzédésben rbgzitett feltételekkel.

3. Budadrs Véros Onkormanyzat Képviselo-testitlete %2021, (XI1.08.) sz. hatdrozatéval hozzajarult
az Alapszerz8dés 2025, janudr 31. napjdig tarté meghosszabbitisdhoz,

4. Szerz8dd felek — fentiekre tekintettel — az Alapszerzédés szerinti hat&rozott idétartamot 2025,
janudr 31, napjaig tart hatdrozott id6tartamra meghosszabbitjik.

5. Szerzddd Felek a jelen szetzbdés-modositds aldfrasdval ropzitik, hogy az Alapszerz6dés
médosftdssal nem drintett rendelkezésel véltozatlanul hatédlyban maradnak.

Mellékletek:
1. sz melléklet: Alapszerzddés
Budabrs, 2021;./1.‘[’.1:., hénap A‘f.'na'p Budadrs, 2021, f/(o)\ hénap ?H nap
- , gff e AT /,Mw Bugy >~
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Fbeddfeny 2 Bérlé
ors Varids Onkort dnyzgt Primarima Kff/.
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3, sz. modositisa

amely létrej6tt egyrészrél Budadrs Varos Onkorményzata (2040 Budadrs, Szabadsag Ut 134., ad6szdm:
15730105-2-13, t6rzsszdm: 390055-0-00, képviseli: Wittinghoff Tamis polgarmester, vagy akaddlyoztatdsa
esetén helyette a polgdrmester helyettesitésérél sz6ld 3/2019. szdmG utasitds alapjan Biré Gyula
alpolgidrmester tovébbiakban, mint Bérbeadd),

masrészrél

Primanima Kft, (székhely: 2040 Budatrs, Templom tér 12., addsz4m: 25538643-2-13, cégjegyzék szam: 13-
09-188350, képviseli: Orosz Anna Ida, tovabbiakban, mint Bérld), a tovdbbiakban egylitt: Szerzédé felek
kozitt, az alabbi feltételekkel:

1. Szerzédd felek rogzitik, hogy a Budadrs, 110/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budaérs, Templom tér
12, szam alatt 16v6, Osszesen 2952 m’® alaptertletii, ,kivett vegyes funkcioji epule 7 megjel8lésit
ingatlannak a szerzédés 1. szdmu mellékletét képezé alaprajzon felttintetett, 100 m® nagysagl részét
(tovabbiakban: Bérlemény) oktatdsi és raktdrozdsi célra, Budabrs Viros Onkorményzat Képvisels-
testilletének 231/2019.(XI1.11.) OKT sz. hatdrozata alapjan Bérld szaméra a tdrgyban Szerz6dd Felek
kozott 2019. december honap 30. napjén 1étrejott bérleti szerzdés alapjdn 2020, december 31, napjaig tarté
hatérozott idére bérbe adta [a tovabbiakban: Alapszerz6dds (ONK/SZ/2019-818)]. Felek a bérleti szerzddés
idétartamat Budadrs Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 107/2021 (X11.08.) OKT sz. hatarozata
alapjén 2025, janudr 31, napjdig meghosszabbitottak.

2. Bérld a szervezésében megvaldsulé programok sikeres lebonyolltdsa érdekében kérte, hogy a fenti
ingatlanrészeken kiviil tovabbi egy emeleti tantermet is hasznalhasson az Alapszerzddésben rogzn‘.ett
feltételekkel.

3. Budatrs Véros Onkorményzat Képwselo testiifete 250/2023.(XIL. 06) OKT sz hatdrozatival Ggy dontott
hogy az emeleti bal 1. szdmul termet is bérbe adja a Primanima Kft-nek 2025. januar 31. napjaig 12.500,- Ft
+ AFA/h6 bérleti dij ellenében.

4. Bérbeadd az Alapszerzdésben rogzitett feltételekkel és celra a jelen szerz6désmédositds 1. széml’l
mellékletét képezé alaprajzon bal 1. szammal jelolt helyiséget is bérbe adja Bérlé szdmdra, Szerzodo felek
megallapodnak, hogy az Alapszerz6dés 1. szam@ melléklete helyébe jelen szerzédésm()dosnas 1. szdmn
melléklete 1ép. : :

5. Fentiekre tekintettel az Alapszerzédés 3.) pontja az alabbiak szerint médosul:

, Szerzbdd Felek 37.500,- Ft+AFA/MS, azaz Harminchétezer-étszdz formt+/fFA/ho bérleti dij fi zez‘eseben
czllapadnak meg, mely bérleti dij fizetdsi kotelezettséger Bérlé a bzrtokatruhazas napfdicl koreles
telfesitent.” .

6. Szerz6dd Felek a jelen szerzédés-moédositas alairdsaval rogzitik, hogy az Alapszerzodes médositassal nem
érintett rendelkezései véltozatlanul hatdlyban maradnak.

Meliékletek:
1. sz melléklet: Alaprajz o : -~ _
2. sz. melléklet: Alapszerzidés _ /ﬁggg’;ﬁ;m
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