Budadrs Viros Onkormanyzat
Polgarmestere

ELOTERJESZTESE

a Fenntarthatésagi, Kornyezetvédelmi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
2024. december 2-i, Pénziigyi Ellenérz és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 2024,
december 4-i és a Képviseld — testiilet 2024. december 11-i iiléseire

Ugyiratszam: 1X/77/2024.

Térgy: Javaslat a Budadrs, 4153/133 helyrajzi szdmu ingatlanon talalhatd autébusz
végallomason 1év8 2 db Kereskedelmi Helyiségre a Lipoti Pékség Korlatolt Felelésségii
Tarsasaggal megkotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara

Az elbterjesziés targyaldsa a Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairél szélé 2011, évi
CLXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Motv.) 46. § (1) bekezdése és a Budaérs Viros
Onkormanyzatdnak ~ Szervezeti és Miikodési  Szabdlyzatarsl szolé  36/2010.  (XI.12. )
dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 18. § (1) bekezdése alapjin nyilvdnos
iilésen torténik.

Tisztelt Bizottsagok!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budaérs Viros Onkorményzata bérleti szerzédést kotott a Lipoti Pékség Korlatolt FelelGsségii
Tarsasaggal 2020. aprilis 24. napjan, 5 éves hatérozott — 2025. aprilis 30. napjaig terjedd —
idStartamra, az Onkorményzat tulajdonat képezs, 4153/133 helyrajzi szdmu, természetben a
Budadrs, Baross utca és Szivarvany utca sarkén talalhat6, autébusz végallomason 1évé 2 db
Kereskedelmi Helyiségre, Lipoti Pékség kavézo és mintabolt iizemeltetése céljara. Ezt
kévetden a bérbeadasra vonatkozé szerz8dés harom alkalommal médositasra keriilt.

A Lipoti Pekség Korldtolt Feleldsségli Tarsasag 2024. oktéber 15. napjan kérelmet nyujtott
be, amelyben kérte a bérleti szerz8dés tovéabbi 5 évre sz616 meghosszabbitasat.

A kiirt palyazati felhivas és bérleti szerz8dés alapjan a bérleti dij mértéke inflacié kovetd,
jelenleg a bérleti dij 689.452+ afa/ho.

Az ingatlanforgalmi szakvéleményben irtak szerint a szakért az elvégzett értekndveld
beruhazast figyelembe véve éllapitotta meg a bérleti dijat, mely nett6 714.000,-Ft+ Afa/hé,
azaz havonta bruttd 906.780,-Ft.

A havi bérleti dij 6sszege, minden év januar 1. napjatdl, a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal
az €l6z6 évre kozzétett hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben véltozik, ezért
javaslom a jelenlegi 689.452+ afa/hé bérleti dijjal a kettd darab kereskedelmi helyiségre a
bérleti szerzédés 2030. aprilis hénap 30. napjaig torténd valtozatlan feltételekkel torténd
meghosszabbitasat.

Jogszabalyi hattér:
Az Onkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrol sz0l6 23/2012. (VI1.22.) énkormanyzati rendelet a nem lakas céljdra szolgald

helyiségbérletre vonatkozé szabalyai kdzott az alabbiak szerint rendelkezik:

EDTR-ben jovahagyott. Nyomtatva 2024.11.21. GYR/N.E.
-1-



54. § (2) A helyiségekre a bérbeado hatdrozott iddtartami, legfeljebb 10 évre szolo bérleti
szerzodest kithet, melyben a bérlének a szerzédés lejartat kivetden tovabbi eld bérleti jogot
biztosithat.

55. § (3) Nincs szitkség palyazat kiirdsdra, ha a) a hatdrozott idé elteltével a helyiséget
ugyanannak a bérlének indokolt ismételten bérbe adni, feltéve, ha a bérlé a bérleti
Jogviszonyt tovabbra is fenn kivanja tartani, és ez iranyii igényét a bérleti jog megsziinése
elétt legaldbb 3 honappal, irasban a Bérbeado szdamdra jelezte.

57.§ (1) A minimalis bérleti dijat a PEB dllapitja meg.

Mellékletek:
1. sz. melléklet; kérelem
2. sz. melléklet: bérleti szerzddés
3. sz. melléklet: tulajdoni lap
4. sz. melléklet: értékbecslés

Hatarozati javaslat a Fenntarthatosagi, Kérnyezetvédelmi és Telepiilésfejlesztési
Bizottsag részére:

Budaérs Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének Fenntarthatosagi, Komyezetvédelmi és
Teleplilésfejlesztési Bizottsaga javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy

a Budaérs Véaros Onkormanyzata és a Lipéti Pékség Korlatolt FelelGsségii Tarsasag kozott a
4153/133 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Baross utca és Szivarvany utca sarkan
talalhato autobusz végallomason 1évé 2 db Kereskedelmi Helyiség Lipoti Pékség kavézo és
mintabolt iizemeltetése céljara torténd bérbe adasira vonatkozd szerzédés 2030. aprilis
hénap 30. napjaig keriiljon meghosszabbitasra.

A hatdarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tibbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjcan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarozati javaslat a Pénziigyi Ellen6rzé és Vagyvongazdalkoddsi Bizottsig részére:

Budadrs Véros Onkormanyzata  Képvisel6-testiiletének Pénziigyi  Ellenérz6  és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

a Budaérs Véros Onkorméanyzata és a Lip6ti Pékség Korlatolt Feleldssegii Tarsasag kozott a
4153/133 helyrajzi szamt, természetben a Budadrs, Baross utca és Szivarvany utca sarkdn
talalhat6 autobusz végallomason 1évé 2 db Kereskedelmi Helyiség Lipoti Pékség kavézo és
mintabolt iizemeltetése céljara torténé bérbe adasara vonatkozd szerzddés 2030. aprilis
hénap 30. napjéig valtozatlan feltételekkel keriiljon meghosszabbitasra.

A hatarozathozatal az SZMSZ 60. § és 37. § (1) bekezdése alapjin egyszerii tobbséggel,
valamint az SZMSZ 60. § és 38. § (1) bekezdése alapjcin nyilt szavazdssal (orténik.
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Hatarozati javaslat a Képviselo-testiilet részére:

Budaérs Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy

a Budadrs Varos Onkorméanyzata és a Lip6ti Pékség Korlatolt Feleldsségli Tarsasag kozott a
4153/133 helyrajzi szamu, természetben a Budadrs, Baross utca és Szivarvany utca sarkan
talalhato, autobusz végallomason 1évé 2 db Kereskedelmi Helyiség Lipoti Pékség kavézo és
mintabolt iizemeltetése céljara torténdé bérbe adasara vonatkozo szerzdést 2030. éprilis
hénap 30. napjaig meghosszabbitja, egyebekben valtozatlan feltétellel.

A hatdrozathozatal az SZMSZ 37. § (1) bekezdése alapjan egyszerii tobbséggel, valamint az
SZMSZ 38. § (1) bekezdése alapjan nyilt szavazdssal torténik.

Hatarido: a hatarozat kozlésére azonnal
Felelos: Polgarmester
Végrehajtist végzi: Miiszaki Ugyosztaly — Vagyongazdalkodasi Iroda

Budadrs, 2024, .......

Wittinghoff Tamas
polgarmester,f{ :

Az eléterjesztést készitette: Miiszaki Usyosztaly — Vagvongazdalkodasi Iroda

Ugyintézé: dr. Illyés Erika (ALA /

Vagyongazdalkodasi Irodavezetd: dr. Groza Zsolt ... L T S ——

Miiszaki Ugyosztalyvezets: Lérincz Mihély

Latta: C j)ﬂfk‘/"

Pénziigyi Irodavezeto: Barta Gaborneé @ === sesserdblaiimiieovsassse
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Polgarmesteri Kabinetvezetd: Vago Csaba

Torvényességi felligyelet:
Jegyzdi Iroda:

Jegyzd: dr. Bocsi Istvan
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E-mailbdl iktatott irat

*1X/000077-000005/2024*

Iktatdszam: 1X/77-5/2024 IX/000077-000005/2024

Targy: szerzédés hosszabbités
Feladd:

Erkezett: 2024.10.15. 13:38:53
Cimzett: dr.nagy.emese@budaors.hu
Mésolatot kap:

Ugyintéz8: Nagy Emese dr.
Készlilt: 2024.11.12 13:03:02

E-mail csatolmanyok:

Kedves Emese!

Szeretnénk idében jelezni, hogy a jové év dprilisdban lejdrd bérleti szerzddéslinket tovabbi 5 évre
meg szeretnénk hosszabbitani.

Kérem jelezzen, hogy elég-e ez az -email, vagy valami hivatalos formaban kiildjiik meg On&k felé
kérésiinket.

Udvozlettel:

Téth Maria
Kényveld
LIPOTI PEKSEG KFT.

9233 Lipdt, FS u. 58.
www.lipotipekseg.hu







BERLETI SZERZODES

amely egyrészrdl Budadrs Varos Onkormanyzata (székhely: 2040 Budadrs,
Szabadsdg ut 134.; addszam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13;
bankszdmlaszdam: OTP Bank 11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamds polgdrmester
vagy akadalyoztatdsa esetén helyette az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztas
rendjérél szolo 3/2019. sz. utasitds alapjin Biré Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeado
(tovabbiakban; Bérbeadd),

masrészrol: Lipoti Pékség Korlatolt Felelgsségli Tarsasag (Cg. 08-09-009922,
székhelye: 9233 Lip6t, F6é u. 58., adoszam: 12730498-2-08, statisztikai szdmjele: 12730498-
1071-113-08, képviseli: dr. Toth Zoltan ligyvezetd), mint Bérld (tovabbiakban: Bérld), Bérbeadd
¢és Bérld egyiittesen: Szerzédd Felek (a tovabbiakban: Szerzédé Felek) kozott az alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel j6tt 1étre:

1.) Bérbeado a Baross utca és Szivdrvdny utca sarkdn talalhato, Budaors, 4153/133
helyrajzi szaml ingatlanon taldlhaté autdbusz végillomast (tovabbiakban: ,,Autébusz
Végallomas™) atépitette. Az Autdbusz Végillomas épiiletében a Baross utca mentén, a tartézkodo
éptilet és a nyilvanos WC kozott két tizlethelyiség keriilt megépitésre, melybdl a mellékelt
alaprajzon ,,A” jelll helyiség 34 m? alapteriletii, ,,B” jelii helyiség 42 m? alapteriiletii (az ,,A”/,,B”
jelt helyiség: , Kereskedelmi Helyiség”). A Kereskedelmi Helyiség szerkezetkész allapotig
késziilt el, mely magaban foglalja a kiils$ hatarolo falakat kiviilrol vakolva, beliilr6l fehérre festve,
a fodémszerkezetet, és a kiilso nyilaszarokat a belsé valaszfalak nélkil. A Kereskedelmi Helyiség
viz-és csatorna bedlldssal rendelkezik, és 3x20 A-es elektromos bekotéssel, a kozmiivek
almérokkel lesznek ellatva. A tervek szerinti kivitelezési munkék befejezodtek, a teljes
komplexum hasznélatba vételi engedélyezési eljardsanak jogerds lezdrasa 2020. aprilis honapban
vérhato.

2.) Bérbeadé Budaors Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete 226/2019.(X11.11.) OKT
sz. hatdrozata alapjan bérbe adja, Bérlé megtekintett éllapotban bérbe veszi a Kereskedelmi
Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) Lip6ti Pékség kavézo és mintabolt iizemeltetése céljdra
a szerzodésben meghatirozott idStartamra, az aldbbi feltételek szerint. A szerzOdés targyai
oszthaté szolgiltatdsnak mindsiilnek, tehat jelen szerz8dés rendelkezései az 1. pontban régzitett

»A" és ,,B” jelll helyiségre killon-kiilon értendtek. P
diua & W Eﬁ O ‘g,\

3.) Szerzédé Felek a bérleti szerzddést 2020.-méréius hé 1. napjatél 2025. februdr hé - \j{
Ko —28- napjaig tartd, 6t év hatirozott idétartamra kotik. Szerzédé Felek a Ptk. 6: 338§
\ " alkalmazésdt kizarjak, tehat a hatdrozott idore kotott szerzédés akkor sem alakul 4t hatdrozatlan
idejli szerzodésseé, ha a hatdrozott idd eltelte utan a Bérlé a Bérleményt tovabb hasznalja, és ez
ellen a Bérbeadd a hatérozott id6 leteltét kdvetden nem tiltakozik. A lejarati hatarid6t megelézd
6 honappal Szerzédé Felek feliilvizsgaljak a bérlet feltételeit, kiilonds tekintettel a bérleti dij
Osszegére, és megegyezés esetén tovdbbi 5 évre meghosszabbitdsra keriilhet a bérleti szerzodés.
Bérbeado a Bérleményt dtadds-atvételi jegyzkonyv felvétele mellett adja Bérlé birtokéba. a

—_—

4.) Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadot szavatossag nem terheli arra
vonatkozoan, hogy a Bérlemény az dtadasakor a 2. pontban meghatirozott cél szerinti
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas allapotban legyen, figyelemmel arra, hogy a Bérlemény cél
szerinti kialakitisa — jelen szerzddés és a hatélyos jogszabalyok szerint — Bérlé feladata, valamint
a tevékenységhez sziikséges valamennyi hatosagi és bérbeadodi engedély beszerzésérdl Bérlé maga
gondoskodik, annak valamennyi kéltségét viseli.
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5.) Bérleményt a Bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé, amiért a Bérbeadd
bérbeszamitasi jogot biztosit a Bérld szdméra. A beruhizds megkezdését megeldzien Bérls és
Bérbeadé megéllapodast kotnek, amelyben részletesen meg kell hatdrozni az elvégezni kivant
munkékat és azok varhaté kéltségének legmagasabb sszegét, Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy a megdllapodds szerinti munkékat (a tovébbiakban: Beruhdzds) a megallapoddsban
meghatarozott brutt6 értéken (a tovabbiakban: Beruhazési érték) a megéllapodas alafrasat kovetd
3 hénapon beliil a Bérleményen elvégzi,

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeaddval kotstt killon megéllapodéds alapjan végzett
munkdlatok hitelt érdemlBen igazolt, Bérebadé éltal elfogadott kéltségeinek vonatkozasiban
Bérlé jogosult a Bérbeadé felé, legfeljebb havonta a bérleti dij 50%-anak megfelel8 dsszegli
szdmlét kidllitani mindaddig, amig a kiilén megéllapodés alapjdn végzett munkélatok kdltségei
meg nem tériilnek. Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben jelen bérleti szerzédés a kiilén
megéllapodas alapjin végrett munkélatok koltségeinek megtériilése el6tt, barmely oknél fognak
megsziinik, gy a fennmaradt koltségek megtéritésére semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili
gazdagodas jogeimén sem jogosult,

6.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleményen az 5. pontban foglaltakon
tal barmilyen munkélat, beruhdzds elvégzéséhez a Bérbeadé elzetes irdsbeli hozzdjirulisa
sziikséges, amely tartalmazza az elvégzendé munkékat, azok koltségeit, a koltségek megosztisat
és az elszdmolas modjat. Engedély nélkiili munkalatok, beruhdzdsok, épitési tevékenység végzése
felmondési oknak mindsiil, illetleg az engedély nélklil végzett munkdlatok, beruhdzasolk
ellenértékére — jogeimtdl fiiggetlentil, bele értve a jogalap néliiili gazdagodast is — a Bérlé nem
tarthat igény, illetSleg tulajdonjogi igénnyel a Bérld nem élhet, az ilyen igényérvényesitésekrol
jelen szerzédés alairdséval kifejezetten lemond. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a
Bérlemény karbantartasarol Bérl§ koteles sajat kdltségén gondoskodni, amelynek megtéritésére
nem tarthat igényt.

7.) Szerzéd6 Felek az 1. pontban rogritett ,,A” jelii helyiségre 270.000,- Ft+AFA/hS,
azaz Kettbszdzhetvenezer forint+AFA/hS, illetve a ,,B” jelii helyiségre 270.000,~ Ft+ATFA/h6,
azaz Kettbszazhetvenezer forint+AFA/hS bérleti df j fizetésében allapodnak meg. Bérlét bérleti dij
fizetési kotelezettség a miik6désének megkezdésével terheli, de legkésébb a bérleti szerzédés
alafrdsat kovetd 3. hénaptol. Szerz6dé Felek megédllapodnak abban, hogy a havi bérleti dij
Osszege, minden év januér 1. napjatol, a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el8z6 évre kozzétett
hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben valtozik. A Bérbeadé a targyévi fizetendd havi
bérleti dij mértékérél minden év marcius honapjéban {rasban értesiti a Bérldt azzal, hogy a januér
és februdr honap inflicidval emelt dfj a mércius havi bérleti dijban kertil feltiintetésre. Az elsé
madositas idépontja: 2021. janudr 1. '

8.) Bérld koteles a bérleti dijat a Bérbeadé altal kibocsatott szdmla alapjdn havonta elére,
minden hénap 15. napjéig 4tutaldssal megfizetni a Bérbeadé OTP Banknal vezetett 11784009-
15390053 szam szaml4jéra. Az elsé havi bérleti dij id6aranyos része utdlag, a kévetkezé havi
bérleti dijjal egyiitt kertl kiszamldzasra. A bérleti dij késedelmes teljesitése esetén Bérbeadé a
Polgéri Torvenykonyvrél sz6ld 2013, évi V. tdrvény 6:48. § (1) bekezdése alapjin jogosult a
fizetési hatdridén t0li 8. nap elteltével késedelmi karnatot felszamitani,

9.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz8dés megsz{inését
kovetben Bérlé a Bérleményt nem Uriti ki, nem adja at, tovdbbra is birtokaban tartja, tigy a
szerzddés megsziinésétd] a Bérlemény hasznalatdért, mint jogeim nélkiili hasznald, hasznalati dijat
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koteles fizetni, A haszndlati dij osszege a szerz6dés megsziinésétdl az els6 és masodik honapban
a megsziinés idépontjdban alkalmazott bérleti dij dsszegének kétszerese. A haszndlati dij a
harmadik honaptdl a bérleti dij haromszorosa, a negyedik honaptél a bérleti dij négyszerese, az
0todik hénaptél a birtokbaadasig pedig a bérleti dij étszordse. A hasznalati dij fizetése nem
mentesiti a volt Bérldt a Bérlemény visszaadasara, és az okozott karok megtéritésére vonatkozé
kotelezettsége alol, viszont a Bérlemény hasznalatdval a jelen szerzédésben foglalt kételezettségek
tovébbra is terhelik.

10.) Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlének 3 havi bruttd bérleti dij
Osszegének megfeleld dvadékfizetési kitelezettsége van, melyet a birtokatruhézas napjaig fizet
meg Budaérs Viros Onkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11784009-15390053-06530000 szam
bankszdmldjara. Az ovadék visszajar a szerzodés barmely okbol torténé megsziinése esetén,
amennyiben a bérleti szerzédésben foglaltak szerint annak felhasznélisira nem keriilt sor. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé jelen szerzddésbdl eredd barmely fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadd az dvadékbol kdzvetleniil kielégitheti kovetelését,
melyr6l értesiti Bérlét, aki 8 napon beliil koteles az dvadék sszegét a kiclégités osszegével
visszapotolni, tehat Bérbeado részére megfizetni, melynek elmaraddsa stilyos szerz8désszegésnek
minGsiil ¢s Bérbeadd tovabbi felszolitisa nélkiil Bérbeadd a szerz6dést azonnali hatéllyal
jogosult felmondani.

11.) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirasokat betartja,

b.) a Bérleményben vagy az ingatlanon a Bérlé dltal okozott esetleges kért Bérbeadd
részére azonnal, de legkésébb 24 oran beliil bejelenti és az okozott kart az altalaban elvarhatd
lehetd legrividebb idon beliil helyredllitja,

¢.) gondoskodik arrol, hogy a Bérlemény koriili ingatlanrész kizvetlen kornyékére Bérld
érdekkorébe tartozé személyek szemetet és egyéb hulladékot ne rakodjanak le, amennyiben a
szemetet €s egyéb hulladékot ott lerakodjik, gy Bérlé azt a napi takaritdssal egyidejiileg
eltavolitja,

d.) a Bérleményre a szerzddés alairasatol szdmitott 30 napon beliil vagyonbiztositést két.

12,) A koziizemi koltségeket a bérleti dij nem tartalmazza. A koziizemi koltségeket
Bérbeadé Bérlé részére kiszamlizza, melyet Bérl6 a szdmldn szerepld hatariddig koteles
megfizetni, vagy Bérbeadé dontése és felhivasa alapjan a koziizemi mérGordkat fogyasztoként
Bérbeadd felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiteles Bérlé a sajat nevére iratni.

13.) Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd elzetes értesitést kivetden jogosult bérlemény
ellendrzést tartani. A bérlemény ellenérzés nem zavarhatja és akadalyozhatja Bérlét a bérlemény
rendes hasznalatdban,

14.) A bérleti szerzodés megsziinése, megsziintetése
Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondds sem a Bérbeaddt, sem a Bérlét nem illeti
meg. Jelen szerzédést rendkiviili felmondasi ok esetén mind Bérbeadd, mind Bérlé rendkiviili
felmondassal felmondhatja. A rendkiviili felmonddst irdsban kell megtenni. Rendkiviili
felmondasi okoknak mindsiilnek kiildndsen az alabbiak:
o ha Bérlé a bérleti dij vagy az 6t terhel6 koltségek és terhek megfizetését elmulasztja,
és Bérbeado6 felhivasatol szamitott 15 napon beliil sem teljesiti fizetési
kotelezettségét;
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e ha Bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, és Bérbeadsé felhivasiban megjellt — legalabb 30 napos —
hatdridén beliil sem teljesiti kittelezettségét;

e ha Bérlé vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjin haszndlé személy- ideértve
alkalmazottait is - a Bérbeaddval, a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival, lakoéival
szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes magatartést tantsit, és Bérbeado
fethivasatol szamitott 8 napon beliil sem sziinteti meg szerz8désszeg magatartisat;

o ha Bérl6 a Bérleményt nem rendeltetésszertien vagy nem szerzédésszerlien haszndlja,
annak allagdban kart okoz, azt rongélja, el6zetes bérbeaddi engedély nélkiil beruhazist
végez rajta, kiillonosen atalakitja, feltjitja, beépiti, hozzaépit;

e amennyiben Bérl§ ellen jogerSsen kozzétett végelszdmoldsi, felszdmoldsi vagy
csddeljaras vagy kényszertorlési eljaras indul.

Ha Bérld a fizetési kitelozettségének teljesitésére megallaplitott idépontig fizetési kbtelezettségét
nem teljesiti (pl. a bért nem fizeti meg), a Bérbeadé koteles a Bérldt - a kivetkezményekre
figyelmeztetéssel - teljesiiésre frasban felszolitani, Ha a Bérld a felszélitdsnak, annak kézhez
vételétdl szdmitott 15 napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd frdsban felmondassal élhet. A
felmondds ezen esetben az elmulasztott hatdrmapot kivetd hénap utolsd napjira szélhat. A
felmonddsi idé nem lehet r6videbb 15 napnil,

Ha a Bérld a szerzédésben viéllalt vagy jogszabalyon eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
Bérbeadé altal fridsban megjeldlt pothatariddben nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kovetben
irasban felmondéssal élhet. A felmondés ezen esetben az elmulasztott hatarnapot kdvet§ honap
utolsd napjara szélhat.

Ha Bérl6 vagy a Bérleményt a Bérlé joga alapjan haszndl6 személy — ideértve alkalmazottait is -
magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérldt - a kdvetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald tartdzkoddsra a
tudomasra jutastdl szdmitott 8 napon beliil frdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdld
magatartds folytatdsit vagy megismétlését kdvetéen irdsban kell kozolni. A felmondéds ezen
esetben a hdnap utolsé napjara szdlhat.

A felmonddst nem kell elézetes felszolitdsnak megeléznie, ha a kifogésolt magatartas olyan silyos,
hogy a Bérbead6tol a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvirni. A felmondast a tudomdsra jutistél
szdmfitott 8 napon belill irdsban kell kozolni, A felmondds exen esetben a hdnap utolsé napjira
szolhat,

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlemény a Szerzédd Felek
érdeklorébe nem es6, elharithatatlan kiils6 ok miatt részben vagy egészben oly mobdon
megsemmisiil, hogy az 2. pont szetinti szerz6dési cél megvaldsitisa lehetetlenné valik, vagy a
Bérlemeny a Szerz6d6 Felek érdekkdrébe nem esd, elhdrithatatlan kiilsé ok miatt részben vagy
egészben az 2. pontban meghatarozott cél elérésére lehetetlenné valik, jelen szerz6dés megsziinik,
és a Bérl6t a megsziinést kdvetSen bérleti dij fizetési kdtelezettség a tovabbiakban nem terheli,
illetéleg Bérbeadd nem kételes az 5. pontban foglalt fizetést Bérld részére teljesitent.

15.) Bérlé a bérleti jogviszony barmely okb6l torénd megszlinése esetén koteles a
Bérleményt a bérleti jogviszony megszlinésének napjdn, ingdsdgaitdl kitirltve, tisztdn,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas dllapotban, dtadas-atvételi jegyz8kényv felvétele mellett,
mindenfajta kartéritési, kartalanitdsi és elhelyezési igény nélkiil Bérbeadé birtokaba bocsétani, és
Bérbeaddval a Bérleménnyel kapcsolatban elszdmolni. Amennviben Bérlé a birtokbaaddsi



kotelezettségének nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bérleményt birtokba venni, Bérlé
ingosagainak 15 napos drzése mellett, azzal, hogy 15 napon beliil a Bérlé az ingosagait elviheti,
15 nap eltelte utdn viszont Bérbead6 jogosult az ingdsagokat értékesiteni — melynek ellenértékét
a Bérld részére 30 napon beliil megfizeti — vagy szocidlisan raszoruldk részére elajandékozni, vagy
hulladéklerakéban elhelyezni. Bérlé nem jogosult az ingdsagok ellenértékét kovetelni,
amennyiben az ing6sigok ajandékozasra keriilnek, vagy hulladéklerakdba keriilnek elhelyezésre,
tehat ezekben az esetekben az ingdsagok értékérdl, illetéleg a megfizetésének kévetelésérsl a
Bérld jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten lemond.

Szerz6dd Felek megéllapodnak abban is, hogy Bérlé a Bérleményt Bérbeadé elézetes irdsbeli
hozzdjaruldsa nélkiil nem bévitheti, ahhoz nem épithet hozza, valamint Bérld az altala 1étesitett
bovitményt a szerz8dés megsziinését kovetd 15 napon beliil kételes sajét kdltségére elbontani,
melynek ha nem tesz eleget, Bérbeadé jogosult a bévitményt Bérlé koltségére és karveszely
viselése mellett elbontani, Bérlé pedig kotcles a bontdssal kapcsolatban felmeriilt minden
kéltséget 15 napon beliil Bérbead részére megfizetni.

Bérbeadd jogosult az elbontott bovitményt hulladéklerakoban elhelyezni. Bérlé pedig nem
jogosult az elbontott bGvitmény, épitmény ellenértékét kovetelni, tehat ebben az esetben annak
ertekerdl, illetdleg a megfizetésének kévetelésérdl Bérls jelen szerz8dés alairdsaval kifejezetten
lemond.

16.) Bérld a Bérleménybdl kizérolag a sajdt tulajdonat képez6 targyakat és eszkozoket
viheti el, feltéve, ha a leszerelés tigy valosithatd meg, hogy az nem jar a helyiség 4llagsérelmével.
Azok a berendezési targyak, illetve felszerelési eszkozok, amelyek nem tévolithatoak el
allagsérelem nélkiil, nem illetik meg a Bérlét, illetbleg azok ellenértékét sem kévetelheti
Bérbeadotol.

17.) Bérlé a fejlécben rogzitett adataiban bekdvetkezett viltozast Bérbeadé felé 8 napon
beliil irdsban, igazolhaté modon, kételes bejelenteni. Amennyiben a bejelentés elmulasztisa miatt
barminemil kar vagy egyéb kiadis keletkezik, az a Bérlt terheli, és a szerzédés rendkiviili
felmondésat is eredményezheti,

18.) Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a térvény éltal a bérbeaddi és bérldi kozlésekre
eléirt hatdridSket megtartottnak tekintik, ha a kbzlések a hataridén beliil kézbesités céljabol akar
posta, akér kézbesit6 részére atadasra keriiltek. Bérbeadd kzlései kézbesitettnek tekintenddk, ha
azt a Bérld, vagy alkalmazottja, illetve az 4ltala megbizott személy atveszi, illetve a kézbesités
kétszeri igazolt (tértivevény, postakonyv, kézbesitési lista) megkisérlését kovetd otodik
munkanapon, ha a kiildemény “nem kereste”, “cimzett ismeretlen”, “elkéltdzott” vagy “nem
fogadta el” jelzéssel érkezik vissza a Bérlé fejlécben rogzitett cimér6l, vagy az dltala valtozésként
bejelentett cimrél.

19.) Bérbeadd jelen szerz6dés alairasaval hozzjérul ahhoz, hogy Bérl§ a Bérleményt
sz€khelyként, telephelyként, vagy ficktelepként a cégnyilvantartasban feltiintesse. Bérbeadé
kotelezettséget véllal arra, hogy sziikség szerint a jelen pontban meghatérozott hozzéjéruldsarol
kiilén okiratot is kidllit. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés megsziinését
(megsziintetését) kdvetd 30 napon beliil gondoskodik a székhely, telephely, vagy fidktelep
cégnyilvantartasbol tortén toroltetésérdl.

20.) A Bérbeadé nem biztosit elévasarlasi jogot a Bérlé részére. A Bérl§ a bérleti
szerzbdésbdl fakado jogait nem ruhdzhatja dt, a helyiséget gazdasagi tirsasdgba nem viheti be. A
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helyiség a tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhato albérletbe, vagy mas jogcimen
hasznalatba.

21.) Beérlo kijelenti, hogy az Ntv. 3.§ (1) 1. b) pontja értelmében atlathatd szervezetnek
mindsiil. Jelen szerzédést Bérbead6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevd barmely - a hasznositéval kdzvetlen vagy kozvetett
modon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet jelen szerzédés megkotését kdvetden bedllott
kériilmény folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

22.) Szerzdddé Felek megillapodnak, hogy jelen szerz6dést illetve annak esetleges
modositisat kizdrodlag akkor tekintik joghatilyosnak, ha arra {rasban, alairdsra jogosult
képvisel6jiik utjan keriilt sor.

23.) Szerzodd Felek kotelezettséget vallalnak, hogy mindent megtesznek a szerzodésbol
eredd esetleges vitas kérdések békés iton torténd rendezése érdekében.

24.) Szerzddé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben nem szabédlyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013, évi V. torvény rendelkezéseil, lovabba a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabédlyokrol szol6 1993, évi
LXXVIIL térvény rendelkezéseit, illetve az Onkorminyzat tulajdondban &ll6 lakésok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 23/2012.(VI.22.) oOnkormanyzati
rendeletet tekintik iranyadonak.

Szerzddd Felek jelen szerz6dést, mely négy mindenben megegyezd példanyban
késziilt, elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben
megegyez6t magukra nézve kotelezének elfogadtdk és az alulirott helyen és id6ben alairasra
jogosult képviseldjik atjan, jovahagyolag alairtak. ¢ \

Budabrs Varos (')nkﬂrményz’iifizl =

Lip6ti Pekseg Kift.
képviseli: Wittinghoff Taméas polgénnester képviseli: dr. Toth Zoltan iligyvezetd
Berhe:gi/m Riy, ;\\\ Bérld
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; BERLETI SZERZODLES
1. sz. médositasa 2021480 11

amely egyrészrd] Budabrs Viros Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134.:
ad6szam: 15730105-2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszdm: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamé4s polgdrmester vagy akadalyoztatdsa esctén helyette
az alpolgdrmesterek kozotii feladat- &s munkamegosztds rendjérél szold 6/2014. sz, utasitds alapjén
Bir¢ Gyula alpolgarmester) mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd),

mdsrészrél: Lipoti Pékség Korlitolt Feleldsségi Tarsasdg (Cg. 08-09-009922, székhelye: 9233
Lipdt, Fé u. 58., ad6szam: 12730498-2-08, statisztikai szdmjele: 12730498-1071-1 13-08, képviseli: dr.
Toth Zoltin tigyvezetd), mint Bérlé (tovébbiakban: Bérls), a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé felek
k&z6tt, az alabbi feltételeldeel:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérbeadé a Baross utca és Szivarvany utca sarkdn taldlhatd,
Budadrs, 4153/133 helyrajzi szamt ingatlanon talalhatdé autébusz végallomason 1évé 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kozétt 2020. aprilis 24. napjan
letrejott bérleti szerz8dés alapjén Bérld szdméara 2020. méjus hé 1. napjatdl 2025, aprilis 30.
napjéig tarté hatérozott idétartamra bérbe adta [a tovabbiakban: Alapszerzddés (0/S7/2020-53)].

2. Budadrs Véros Onkorményzat Polgdrmesterének 15/2021.(I1.08.) sz. hatérozata szerint 2021.
janudr 1. és 2021. marcius 31. napja kozotti idészakra a bérleti dij Osszege helyiségenként
189.000,- Ft+AFA/h6,

3. Fentiekre tekintettel az Alapszerzédés 7.) pontjénak elsd mondata az alabbiak szerint médosul:

wS2er70dd’ Felek megdilapodnak, hogy 2021. janudr 1. és 2021. mércius 31, napja kozotti
iddszakra a  bérleti  difj dsszege helyiségenként  189.000,- Ft+AFAMS, azaz
Szdznyolevankilencezer forint+AFA/hs, 2021, dprilis 1. napjétél pedig helyiségeniént
278.910,- Ft+A'FA/;’m', azaz Kéiszazhetvennyolcezer-kilencszdztiz fbrinHA'FA/hd Y

4. Szerz6d6 felek a jelen szerzdés-modositds alairaséval rogzitik, hogy az Alapszerzédés
modositissal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatdlyban maradnak,

Mellékletel:
1. sz. melléklet: Alapszerzédés
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¥ BERLETI SZERZODIS
2. sz, médositasa 2071 ipg 78

amely egyrészrél Budabrs Viros (jnkorm:'myzata (sz€khely: 2040 Budabrs, Szabadsdg Gt 134.;
adészam: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13; bankszamlaszdm: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamés polgdrmester vagy akadalyoztatasa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztds rendjérdl szold 6/2014. sz. utasitas alapjan
Biré Gyula alpolgérmester) mint Bérbeadé (tovébbiakban: Bérbeado),

masrészrol: Lipéti Pékség Korlatolt Felelgsségii Tarsasiag (Cg. 08-09-009922, székhelye: 9233
Lipot, F6 u. 58., adészam: 12730498-2-08, statisztikai szamjele: 12730498-1071-113-08, képviseli: dr.
Toth Zoltén tigyvezet), mint Bérls (tovabbiakban: Bérls), a tovabbiakban egylitt: Szerzédd felek
kozott, az alabbi feltételekkel:

L. 8zerzédé felek rogzitik, hogy Bérbeadd a Baross utca &s Szivarviny utca sarkdn taldlhatd,
Budatrs, 4153/133 helyrajzi szam@ ingatlanon taldlhaté autobusz végallomason 1évé 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovdbbiakban: Bérlemény) a felek kozott 2020, aprilis 24. napjén
Iétrejott bérleti szerzédés alapjan Bérlé szaméra 2020. méjus hé 1. napjatol 2025, 4prilis 30.
napjaig tarté hatdrozott idétartamra bérbe adta [a tovabbiakban: Alapszerz8dés (0/S7/2020-53)].
A szerz6deés 2021, mércius 8. napjan a bérleti dij tekintetében médositasra keriilt,

2. Budadrs Varos Onkorményzat Polgdrmesterének 56/2021.(T11.29.) sz. hatdrozata szerint 2021.
aprilis 1, és 2021, junius 30, napja kozétti id6szakra a bérleti dij dsszege helyiségenként 189.000,-
Ft+AFA/h6.

3. Fentiekre tekintettel az AlapszerzGdés 7.) pontjénak elsé mondata az alibbiak szerint médosul:

»S2e120d6" Felek megdilapodnak, hogy 2021, dprilis 1. és 2021, Junius 30, napja kozétti
iddszakra a  bérleti  dij  dsszege helyiségenként  189.000,- FHAFAMGS, azaz
Szdznyolcvankilencezer  forint+AFA/RG, 2021, jilius 1. .napjéiél—pedi ~frelyiségentdnt—
278,910, FetAFAMG, azaz Kétszdzhetvennyolcezer-kilencs zﬁﬁk@?}ﬁﬁﬁggﬁ%ﬁ ATAL

BUDAORS

4. Szerzdd§ felek a jelen szerzédés-modositas alafrdsaval rggzitik, hogy az Alapszerzidés
modos{tassal nem érintett rendelkezései véltozatlanul hatalyban 1}&{@{%@1@ 9071 APR 79,
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BERLETI SZERZODES
3. sz. modositisa

amely egyrészrél Budadrs Viros (")nkorményzata (székhely: 2040 Budaors, Szabadsdg Gt 134.;
adészam: 15730105-2-13, statisztikai szémjel: 15730105-8411-321-13; bankszdmlaszadm: OTP Bank
11784009-15390053 képviseli: Wittinghoff Tamds polgérmester vagy akad4lyoztatdsa esetén helyette
az alpolgarmesterek kozotti feladat- és munkamegosztés rendjérol szold 6/2014. sz, utasitds alapjan
Bir6 Gyula alpolgdrmester) mint Bérbeadé (tovébbiakban: Bérbeadd),

mdsrészrél: Lip6ti Pékség Korlatolt Felelésségii Tarsasdg (Cg. 08-09-009922, székhelye: 9233
Lipét, Fé u. 58., adészdm: 12730498-2-08, statisztikai szémjele: 12730498-1071-113-08, képviseli: dr.
Toth Zoltdn tigyvezetd), mint Bérl§ (tovabbiakban: Bérlg), a tovabbiakban egyiitt: Szerzédd felek
kozétt, az aldbbi feltételekkel:

1. Szerz6dé felek rigzitik, hogy Bérbeadé a Baross utca és Szivarvany utca sarkdn taldlhato,
Budatrs, 4153/133 helyrajzi szam( ingatlanon talalhaté autébusz végdlloméson Iévé 2 db
Kereskedelmi Helyiséget (tovabbiakban: Bérlemény) a felek kdzott 2020, aprilis 24, napjdn
létrejott bérleti szerzédés alapjdn Bérlé szdméra 2020. méjus hé 1. napjatdl 2025. dprilis 30.
napjdig tart6 hatdrozott idGtartamra bérbe adta [a tovébbiakban: Alapszerzddés (0/82/2020-53)].
A szerz8dés 2021, mércius 8. napjan &s 2021, 4prilis 26. napjan a bérleti dij tekintetében
modositasra kerdilt, L

2. Budaérs Varos Onkorményzat Polgdrmesterének 47/2023.(111.22.) sz. hatdrozata szerint 2023,
janudr 1. és 2023, december 31. napja kozotti iddszakra a bérleti dij Gsszege 586.269,-
Ft+ATA/hO. A 2024. évi bérleti dij az 586.269,- Ft + AFA/hé bérleti dij alapul vételével keril
meghatarozésra.

3. Fentickre tekintettel az Alapszerz6dés 7.) pontja az aldbbiak szerint médosul:

»S7erz6dd Felek megdllapodnak, hogy 2023, janudr 1. és 2023, december 31. napja kizéi
iddszakra a bérleti djj édsszege 586,269, Tt + AFA/MG, azaz Ouszdznyolcvanhatezer-
kettészdzhatvankilenc forint + AFA/MS. Szergédd Felek megdilapodnak abban, hogy a havi
bérleti dfj dsszege, minden év janudr 1. napjitdl, a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal az eléz6
évre kiozzétett hivatalos inflacié mértékével azonos mértékben viltozik. A Bérbeads a fdrgyévi
fizetendd havi bérleti dij mértékérél minden év mdreis honapjdban frdsban ériesiti a Bérldt
azzal, hogy a janudy és februdr hénap infldcioval emelt dij a mdrcius havi bévleti dijban keriil
Jeltiintetésre. A 2024. évi bérleti dij az 586.269,- Fi +~ AFA/MS bérleii dij alapul vételével
keriil meghatdrozdsra.”

4. Szerzodd felek a jelen szerzddés-modositds aldirdsdval rogzitik, hogy az Alapszerzédés
mddositassal nem érintett rendelkezései valtozatlanul hatalyban maradnalk,

Mellékietek:
1. sz. melléklet: Alapszerzédés és madositisai

Budagrs, 2023. OL{ hénap/._(ff.-uapm Budadrs, 2023. 05“ Irdnap .Q%’uap
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Elektronikusan alairta: i
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal W
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 1t 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat

Megrendelés szam:30005/76688/2024

2024.10.28
BUDAORS Szektor : 53
Belteriilet 4153/133 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett - autdébusz végallomas 0 8846 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 34259/2019.01.28
eredeti hatédrozat: 35953/2004.03.10
jegcim: megosztas tulajdoni hanyad: 0/1 67030/1989.12.29
jogcim: tulajdonba adds tulajdoni hanyad: 0/1
jogcim: telekalakitas tulajdoni hanyad: 0/1
jogdllas: tulajdeonos
név: BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2040 BUDAORS Szabadsag Ut 134.
torzsszam: 15730105

ILRESZ
1. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 34259/2019.01.28
eredeti hatdrozat: 61283/2012.12.15
Vezetékijog
VMB-54/2012 engedély szamt, (20705) Budadrs 2.sz. 0,4kV vezetékrendszerre vonatkozd
vezetékjog 83 m2-re az ingatlan teriiletébsl.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

2. bejegyz& hatdrozat, érkezési ids: 34259/2019.01.28

On&llé szdveges bejegyzés a 716/2018 szémon zaradékolt valtozasi vazrajz és a 800407-9/2018
szami hatarozat alapjan a Budadrs belteriilet 4147, 4148, 4153/44 és a 4153/131 hrsz-u
ingatlanok telekcsoport Ujraosztdsa az okiratokban foglalt tartalommal.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&d: 35295/2021.03.01

0Onéllé szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés a 605378/2020. (444/2020.) sz. vazrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljérés céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE







Avant.Immo Mérndki és Igazsagligyi Szakértsi Kit. T: 06-30/ 908-1995
1031 Budapest, Vérosfal koz 5. e-mail: avantimmo@gmail.com

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budadrs, (Baross u.) kivett autobusz végallomas
.Cimképzés alatt” 4153/133 hrsz alatti

2 db Gzlethelyiség bérleti dijarol

&

Budapest, 2024. november 07.



Avant.Immo ® Mérnoki és lgazsagugyi Szakértéi Kift.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivlliegyzett Uzlethelyiségek bérleti dijat a forduldénapon, az alabbiak szerint allapitottuk
meg:

Varosrész: Budaérs, Lakotelep

Az lzlethelyiségek alapteriilete m? 77,00
Szamitott fajlagos bérleti dij nettd Ft/m? 9 269
Az Uzlethelyiség bérleti dija kerekitve nettd Ft/ho 714 000
Afa 27 % Ft/ho 192 780
Az Uzlethelyiségek bérleti dija bruttd Ft/ho 906 780

.

b i poxolt o

Bartfai Laszlo
okl. (. mérnék
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budadrs, 4153/133 hrsz
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1. El6zmények

A Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Ugyosztaly megbizasi szerzédése alapjan az
Avant.Immo Mérndki és Igazsagugyi Szakértdi Kft. elkészitette a kivlljegyzett ingatlanok
bérleti dijanak ertékbecslését.

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valédisagat és teliességét nem vitattuk.

- Az atadott adatok rdgzitésén tdl jogi természetli vizsgalat nem tértént.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel minésitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

- Potencialisan veszélyes kérlimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésikhoz szilkséges szakértelemért nem viseliink felelésséget.

- A bérleti dij meghatarozasanal az ingatlan egészben térténd bérbe adasat tételeztik fel. Az
ingatlan bérleti dijat tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékelttk.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra térténd
felnasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvélemeényben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az éerték nagysaga folyamatosan valtozik. A befekteték és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kérnyezet valtozasat és az ezekkel tsszefliggd koc-
kazatot minden idépontban, Ujabb informacidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
lés valtozatlan mlszaki tartalom és kértimények esetén 180 napig hasznalhato fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
|6 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
feleldsséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-
szlinkre,

- A szakvélemény kizardlag a megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrol szold
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzéi jogi védelemben részesuld szellemi alkotas.

A szakvéleményben szerepld személyes adatokat a 2011. évi CXII. térvény az informacios
onrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagroél, tovabba a 2016/679/EU rendelet (20186.
aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok védelmérél és az ilyen adatok
szabad aramlasardl szold jogszabalyoknak megfeleléen kezeljuk.

3. Tanusitvany

A szakvélemény készitbje tanusitja, hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott flggetlen, és dijazasa nem fligg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzeseket, véleményalkotasokat a korlatozd feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

4.1. Az ingatlan kdrnyezete

Az ingatlanok természetben a kiviiljegyzett cimen, beltertileten, a Szivarvany u. és a Baross
u. kézétt, az autdbusz végallomas, déli, Baross u-i, oldalan talalhatok. Kérnyezetében a Bu-

dadrsi lakételep, csaladi hazak, IKEA és Auchan aruhaz, iskola, pizzéria és teniszcentrum
van.

Budadrs, 4153/133 hrsz
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Az dttest es a jarda az ingatlanok elétt szilard aszfalt burkolatl. Az utcaban vizvezeték, csa-
torna, elektromos és gazvezeték van., Személygépkocsival parkolni tavolabb, kialakitott par-
koldkban lehet. Elelmiszer alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen
beltl elérhetd. A kornyezeti terhelés és a levegbszennyezddés jelentés, a kozbiztonsagi
helyzet a kérnyék atlaganak megfelelé.

4.2, A telek leirasa

Kivett autébusz végallomas

Budatrs Varos Onkormanyzata 1/1

Vezetékjog 83 m?-re, jogosult: ELMU Halézati Kft.
Onallo széveges bejegyzés, 716/2018 telekcso-
port Ujraosztasa

Epuletfeltintetés a 444/2020. sz. vazrajz alapjan

Telek tertlete 8846 m?

Megnevezés
Tulajdonos
Tulajdoni lap Ill. rész

Az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrdl nincs tudomasunk.

A terllet szabalytalan sokszdg alaku, a Baross u és a Szivarvany u. sarkan talalhaté. Hossz-
tengelyének tajolasa K-Ny-i, felszine sik, bekeritetlen.
A terlleten az autobusz végallomas talalhato.

4.3. Az értékelt felépitmények leirasa

A tertlet déli, a Baross u. és Auchan aruhaz fel6li oldalan két db tizlethelyiség épiilt, a mellé-
kelt alaprajzok szerint. Az A jelli tzlethelyiség 34,25 m? alapter(ilet(i, portalja és bejarata D-i
tajolasu, a Baross u. felé, épitett belmagassaga 3,90 m, az almennyezet alatt 2,98 m. A pad-
16 jardlap, a falak 1,50 m magassagig csempézettek, felette festettek. A Lipoti pékség és
kavézo Uzletben gazvezeték és flités nincs, split klima van beépitve. A bejarat és a portal
fém keretes, hiszigetelt ivegezésii. A meleg vizet alsé beépitési elektromos bojler biztosit-
ja. 400 V elektromos halozat kiépitett. Az almennyezeten 0,50 m?*-en beazas latszik.

A B jell Uzlethelyiség, jelenleg raktar 42,33 m’ alapterulet(i, portalja és bejarata E-i tajolas,
az autobusz palyaudvar felé, belmagassaga 4,12 m, Padléja jardlap, a falak festettek. A he-
lyiségben split klima, szell6z6 csatorna és elektromos bojler van beépitve. A raktarban 6lt6zé
WC és konyhapult talélhato. 400 V elektromos haldzat kiépitett.

Vizéra és villanyora van.

Az Uzlethelyiségek dsszesitett alapteriilete, kerekitve 77,0 m?.

A helyiségek jellemz6i

Szintszam Foldszintes
Epitési év 2019,

Alapozas Savalapozas
Foédém Szilard zaréfédém

Tetd kialakitasa, héjalasa

Lapostetd, lagylemez héjalas

Mdszaki allapota, szemrevételezéssel

Jo

Homlokzati repedések, stillyedés

Nincs

Elektromos energia

Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas

Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Csatorna

Kézlizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitas

Kézlzemi szolgéltatas

Budadrs, 4153/133 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanlasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel, a bérleti dij megallapitasahoz a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé bérleti
dij megallapitas médszerét alkalmaztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VII. 1.) PM, az
54/1897. (VIII. 1.) FM sz. rendelet és az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi ér-
tékelési szabvany modszertani eldirasait.

Az ingatlanok ertékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemlét tartottunk, fényképeket
keészitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kérnyezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A bérleti dij megallapitasahoz felhasznaltuk a nyomtatott és az
elektronikus szaksajtéban fellelhett, valamint a mas szakcégek altal rendelkezésiinkre bo-
csatott arakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbazisanak informacioit.

A pontos bérleti dij csak versenyeztetéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- A bérbeadd hajlandd a bérbeadasra.

- A bérleti targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a piaci
helyzetet, ésszer( hosszlisagu idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.

- Altalanostol eltérd specialis bérléi kilon ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Az Uzlethelyiség rendkivil frekventalt kornyezetben van, jelentés az atmend forgalom.

Budadrs, 4153/133 hrsz



Avant.Immo ® Mérnéki és lgazsaglgyi Szakértéi Kft. 6

5.2. Bérleti dij szamitas

1 Ertékelends 1 2 3 4
i Cim ; Bu_daﬁré. Baross 'Buda!‘i:irs,_ | Budadrs, | Budadrs, Budadrs, Dél
B u, Varoskozpant | Varoskdzpont | Varoskdzpont 95{2:!. ter.
3 Gazdaséagi tényezdk 33906891 33981847 33275785 33566724
4 | Bérleti dij netto Ft/ho 1368 000 200 000 795 000 630 000
5 Informéacidé forras ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
6 |Ingatlan alapteriilete m” 77,00 180,00 45,00 185,00 63,00
7 | Fajlagos bérleti dij Ft/m? 6 585 7600 4444 4 297 10 000
& |Ingatlan jellege Uzlethelyissg Uzlethelyiség | Ozlsthelyiség | Uzlethelyiség | Uzlethelyiség
9 | Az arjellege Ajanlat Ajanlat Ajanlat Ajanlat
10 [ Korrekcios tényezd 0,95 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekciés tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladas/ajanlat idépontja 2024. 2024. 2024, 2024. 2024.
14 | Korrekciés tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Berleti dij Ft/ho 1298 600 190 000 755 250 598 500
16 | Korrigalt egységar Ft/m? 6 256 7220 4222 4082 9 500
17 Helyszini tényezék
18 | Elhelyezkedés a varosrészen belil rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
19 | Korrekcios tényezé 1,10 1,50 1,50 1,10
20 | Az éplilet lokalizacidja, allapota ua. ua. ua. ua.
21 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az éplileten belll ua. ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
24 | Korrigalt egységar Ft/m? 7712 7942 6 333 6124 10 450
25 Eladhatésagi tényez6k
26 | Korszer(iség, piacképesség ua. rosszabb rosszabb ua.
27 | Korrekcios tényezé 1,00 1,50 1,50 1,00
28 | Hasznalhatosag, funkcio, kozm(ivek ua. ua. ua. ua.
29 | Korrekcios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Mliszaki allag j6 ua. ua. ua. ua.
31 | Korrekcios tényezt 1,00 1,00 1,00 1,00
32 | Fajlagos bérleti dij Ft/m*hd 9 269 7942 9500 9185 10 450
33 | Szamitott bérleti dij netto Ft/ho 713 741
34 | Kerekitett bérleti dij netté Ft/hé | 714000
35 | Afa 27 % Ft/ho 192 780
36 | Berleti dij brutté Ft/hé 906 780

A beérleti dij tartalmazza az (zlethez természetben tartozo féldtertlet bérleti dijat is. Ingatlan-
piaci informaciok szerint az élénkulé kereslet miatt a bérleti dijak piacan érték névekedés
valoszin(isithetd.

Budadérs, 4153/133 hrsz
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Baross u. utcakép Autobusz vegallomas

Uzlethelyiség D-i nézet Uzlettér

Budadrs, 4153/133 hrsz
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Uzlettér Uzlethelyiség, jelenleg raktar

Mosdé-WC Konyhapult

Budadrs, 4153/133 hrsz
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Elektromos kapcsoldszekrény

400 V csatlakozo Split klima

Budadrs, 4153/133 hrsz
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Flektronkusan a dirta B
' Lachner Monprofit kRt - Féidhivatal ﬁ“‘
PEST VARMEGYEI EORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frizyes at 3. Oldal:
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mis olat
Megrendelés szany 30005/ 766322024
20241028

1/1

EUDAORS Smktor: 52

Belteriilet 4153/133 helyrajzi szam

IRESZ
alrésclet adatok teriilet
milvaléni 2g/kivett magnevesis/ min.o ha =2
1 £aie a.20
OIRESZ
L. tulaidoni hamyad: 1/
0L.28

kajegyed katirozas, ér
eredeti hatarosat: 25633/
jogcim: magosztas tulajden
jogeim: tulajdemba adas tulajder
im: telekalakitis tulajdeon:
_tulajdones X

LOR3 VAR03 QHORMANT,

: 13723108

IMRESZ

ersdeti hazd

vesesekrendszazss vonatkozd

z &3 a EOJ407-9/2013
152/121 hrsz-d

& azBreges bajagysds

a3
4153/4% #3 2 4

ingatlanok telskcscport ujrassztisa as okir

kiadisy xegeldsd naplg megagyesik as
A =zemle misclat 2 fannilld bejagyzasekst,
Ez az elektronikus dokumantim

Az E-hiseles tulajdoni lap mi=olat tarbalms a
ingatlan-nyilvinscarsisban szerepld adatokkal.

= teljes misclat valamennyi bajegyzést bares zza.

vicd areilt dokumeatimnak. Ez a2 tulajd lzp
b4l keriilt kiadisra. Ma=ra nem ha=zn &.

“TILATDONILAP VEGE

Budadrs, 4153/133 hrsz






